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I. OSSZEFOGLALO

A jelen Tajékoztatod a Tpt. vonatkoz6 szakaszai, a Rendelet és az Iranyelv figyelembe vételével keriilt
Osszeallitasra, és a Graphisoft SE Eurdpai Részvénytarsasidg (1031 Budapest, Zahony u. 7., Graphisoft
park 1.) Ajanlattevébol a Kozgyiilés 12/2006.04.28. sz. hatarozata alapjan elhatarozott atalakulassal
létrejové Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Eurdpai Részvénytarsasag altal kibocsatasra és
nyilvanosan forgalomba hozatalra, valamint a Budapesti Ertékt6zsdére bevezetésre keriil, névre sz6lo,
dematerializalt torzsrészvények nyilvanos forgalomba hozatalara és t6zsdei bevezetésére vonatkozik.

1. Figyelmeztetések és korlatozasok

A jelen Osszevont T4jékoztatoval kapcsolatban az Ajanlattevd felhivja a figyelmet az aldbbiakra:

A) A Jelen dsszefoglald a Téjékoztatonak bevezetdje csupan. Az Osszefoglalo teljes egészében a
T4ajékoztatd tovabbi fejezeteiben, valamint mellékleteiben szerepld informaciokon alapul és ezen
fejezetekkel, illetve a T4jékoztatd Mellékleteivel egyiitt értelmezendd. A Részvényekbe befektetni
szandékozok szamara elengedhetetlen a jelen Tajékoztatd egészének alapos attanulmanyozasa és
mérlegelése. A befektetési dontéseik meghozatalakor a Befektetoknek jelen Tajékoztatoban
foglaltakon til a befektetés kockazatait és elényeit maguknak kell mérlegelniiik, ezért kiilon
figyelmet kell forditaniuk a ,,Kockazati tényezok” cimi fejezetben foglaltakra.

B) A jelen Osszefoglaloban és Tajékoztatoban taldlhatd informéciok osszeallitasaért, az informaciok
esetleges hianyaért az Ajanlattevd felel. E feleldsségvallalas alapjan azonban az Ajanlattevdvel
szemben igényt csak abban az esetben lehet érvényesiteni, amennyiben az Osszefoglalo és/vagy a
Tajékoztato félrevezetd, pontatlan vagy nem all 6sszhangban a Téjékoztatd tovabbi részeivel.

C) Az Ajanlattevo felhivja a Befektetok figyelmét arra, hogy amennyiben jelen Téjékoztatoban foglalt
informacidkkal kapcsolatban keresetinditasra keriil sor, eléfordulhat, hogy az adott tagallam
nemzeti joga alapjan a felperes befektetonek kell viselnie a birdsagi eljards meginditasat
megel6zden a tajékoztatd forditasanak koltségeit.

D) A Graphisoft SE Europai Részvénytarsasag (a Tarsasag) az els0 Magyarorszagon bejegyzett
europai részvénytarsasag. Az eurdpai részvénytarsasdgok alapvetd szabalyozasat a 2157/ 2001/EK
Tanécsi Rendelet és az eurdpai részvénytarsasagrol szold 2004. évi XLV torvény adja meg.
Hattérszabalyként a Gt. nyilvanosan miik6dd részvénytarsasdgokra vonatkozd rendelkezései
alkalmazandbak. Az eurdpai részvénytarsasagokra jelenleg irdnyadd jogszabalyi kornyezet
jellegzetessége, hogy a jogalkoto a specialis szabalyok kodifikaldsa soran nem terjeszkedett tul a
fenti rendelet adta kereteken.

E) Az Ajanlattevo felelosségnyilatkozatat a II. 1. pont tartalmazza. A jelen Tajékoztatd Gsszeallitasat
az Ajanlattevd maga végezte, ezért a Forgalmazod a Téjékoztatoban foglaltakért nem vallal
felelosséget.

F) A Részvények kibocsatdsdval és nyilvanos forgalomba hozatalaval kapcsolatos barmely
informacio tovabbadasara, illetve a kibocsatassal és nyilvanos forgalomba hozatallal kapcsolatos
nyilatkozattételre kizardlag a jelen Tajékoztatoban erre felhatalmazott személy jogosult. A
jogosulatlan személytdl szarmazo6 informaciok, illetve az ilyen személy altal a kibocsatassal és
forgalomba hozatallal kapcsolatban tett kijelentések nem tekinthetdk az Ajanlattevd,illetve a
Kibocsato felhatalmazasan alapul6 informacionak.

G) A jelen Téjékoztatd kozzététele, valamint a Részvények jelen Tajékoztaton alapuld forgalomba
hozatala nem tekintheté az Ajanlattevo, vagy a Kibocsatd igéretének arra nézve, hogy a jelen
Tajékoztatd keltét kovetden nem kovetkezik be kedvezétlen valtozds az Ajanlattevé vagy a
Kibocsatd pénziigyi helyzetében, tovabba arra, hogy a részvények nyilvanos forgalomba
hozatalaval kapcsolatban kdzzétett barmely informacié a kozzététel idopontjat, vagy (amennyiben
az ettdl eltér) az informaciot tartalmaz6 dokumentumban megjeldlt idopontot kdvetden is pontos
lesz.

H) Az Ajanlattevd nem allitja, hogy jelen T4ajékoztato alapjan kibocsatott értékpapirok valamely mas
orszagban az ott irdnyadd jogszabalyi rendelkezéseknek vagy egyéb kovetelményeknek
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)

Y]

K)

L)

megfelelden jogszertien forgalomba hozhatdk, és nem vallalnak feleldsséget az ilyen forgalomba
hozatal jogszertiségéért.

Az Ajanlattevé felkéri azokat, akik jelen Téajékoztatd birtokaba jutottak, hogy tajékozodjanak és
vizsgalodjanak a jelen Tajékoztatd terjesztésére, illetve a részvények forgalomba hozatalara
vonatkozo minden esetleges korlatozasrol. Az Ajanlattevé nem igéri, hogy a Kibocsatdé pénziigyi
helyzetét vagy tevékenységét a jelen Tajékoztatd szerinti forgalomba hozatalt kdvetéen vizsgalja
és a befektetok vagy potencialis befektetok részére elemzést vagy értékelést nyujt. Ez nem érinti a
jelen Tajékoztatdo kiegészitésére vonatkozo, illetve a Tpt. V. Fejezete alapjan a kibocsatd
kotelezettségei korében tartozo rendszeres és rendkiviili tajékoztatasi kotelezettséget.

Jelen Tajékoztatd nem mindsiil az Ajanlattevd olyan tartalmi nyilatkozatinak, miszerint a
Részvényekbe fektet személyek a rajuk iranyado jogszabalyok szerint jogosultak a Részvényeket
vasarolni, vagy a Részvényekbe érdemes befektetni. A befektetok maguk viselik Részvény-
befektetésiik kockazatat.

Az Ajanlattevobdl a Gt. 78.§ (4) bekezdése szerinti jogutddlas utjan létrejovo Kibocsatd jelen
tajékoztato elkésziiltét, illetve kdzzétételét megeldzden iizleti tevékenységet nem folyatott, igy az
Ajanlattevonek nem all médjaban a jelen Téjékoztatoban foglaltakon kiviil egyéb iizleti adatokat
kozzétenni a Kibocsatd vonatkozasaban.

Az Ajanlattevé a jelen Téajékoztatoban nem szerepeltet a Kibocsatd jovdjére vonatkozd
elérejelzéseket vagy becsléseket.



2. Altalianos informaciék a nyilvanos forgalombahozatalrél és a
tozsdei bevezetésrol

A Graphisoft SE Eurdpai Részvénytarsasag (a Tarsasidg székhelye: 1031 Budapest, Zahony u. 7.
Graphisoft Park), cégjegyzékszam: 01-20-000001) 2006. aprilis 28. napjan megtartott kdzgyilésének
12/2006.04.28. sz hatarozataval dontdtt a Tarsasag Gt. szerinti atalakuldsardl. A szétvalas soran az
ingatlan {izletag kivalasaval 1étrejon a Graphisoft Park SE Eurdpai Részvénytarsasag (a tovabbiakban
Kibocsato).

A Gt. vonatkozo6 rendelkezései alapjan minden részvénytulajdonosnak lehetésége van eldonteni, hogy
kivan-e akar a fennmarado, akar a kivalassal 1étrejovo Uj tarsasagban részt venni. A fennmaradd
Tarsasagban (Graphisoft SE) résztvevd valamennyi részvénytulajdonos megtartja a ténylegesen
birtokolt részvényeit, mig azon részvénytulajdonosok, akik a kivalassal 1étrejové Kibocsatd (Graphisoft
Park SE) részvényesévé kivannak valni, jogosultta valnak minden egyes altaluk birtokolt Graphisoft SE
részvény utan egy-egy darab Graphisoft Park SE részvényre. A Gt. vonatkozd rendelkezései szerint
azok a részvénytulajdonosok, akik nem kivannak részt venni akar a fennmarado, akar pedig a
kivalassal létrejovo tarsasagban, jogosultta valnak az altaluk birtokolt részvényekre jutd sajattoke-
hanyadra készpénzben, amelynek kifizetése a cégbejegyzést kdvetd 30 napon beliil torténik a
részvényes altal megjeldlt bankszamlara torténd atutalassal.

A Tarsasag igazgatdtanacsa 2006. junius 29-re 6sszehivta a Tarsasag rendkiviili kozgy(ilését, amely az
Igazgatotanacs altal elokészitett, az Audit Bizottsag és a Gt. szerint meghatarozott esetekben az
Ajanlattevo fliggetlen konyvvizsgalo altal ellendrzott dokumentumok alapjan jogosult a Kivalasrol
sz6lo végleges dontést meghozni. Jovahagyd dontés esetén a cégbirdsag bejegyzésével a Kivalas
hatalyossa valik.

A Kivalas cégbejegyzésével az Ajanlattevd részvényesei (vagy azok egy része) lesznek a Kibocsatd
részvényesei. Ezen a koron kiviili személyek részére részvényértékesitési ajanlat a tdzsdei bevezetést
megel6zéen nem torténik. Az igazgatotanacs elGterjesztése alapjan a Graphisoft Park SE nyilvanos
miitkodésii tarsasagként jon létre, és kezdeményezi az altala kibocsatott teljes torzsrészvénysorozat,
azaz 10.631.674 darab egyenként 2 eurdcent névértékli névre sz6ldo dematerializalt torzsrészvény

crer

Jelen tajékoztatd a Kivalas eredményeképp 1étrejovo uj tarsasag — Graphisoft Park SE (Kibocsato) -
bemutatasat, a Kibocsaté ingatlanportfolidjanak részletes leirasat, illetve elézményként a Tarasagon
beliili iizletag - ingatlan iizletag - torténetét ismerteti abbdl a célbdl, hogy a Kivalas cégbejegyzésének
megtorténtét kovetden, akar a Bevezetést megeldzden akar azt kdvetden, megalapozott befektetdi
dontéshez megfeleld informacio alljon rendelkezésre a Befektetok részére.

A TAJEKOZTATO KESZITOI FELTETELEZTEK, HOGY A GRAPHISOFT SE ATALAKULASAT,
A KIVALASSAL LETREJOVO GRAPPHISOFT PARK SE-T A CEGBIROSAG BEJEGYZI A
CEGJEGYZEKBE, IGY A KIVALAS HATALYOSSA VALIK. MINDEN A JELEN
TAJEKOZTATOBAN KOZOLT ADAT, INFORMACIO ES BECSLES EZEN FELTETELEZES
ALAPJAN KESZULT. AMENNYIBEN A KIVALAS BARMILYEN OKBOL MEGHIUSUL, JELEN
TAJEKOZTATO TELJES EGESZEBEN ERVENYET VESZTL.

A PSZAF a Tajékoztatd kozzétételének jovéhagyasa soran a Tajékoztatoban szereplé adatok és
informaciok valodisdgat nem vizsgalta, és azokért nem vallal feleldsséget. A nyilvanos forgalomba
hozatal és a T6zsdei Bevezetés soran senki sem jogosult a jelen Tajékoztatoban szerepld, a Tarsasagra,
Kibocsatora, vagy a Tézsdei Bevezetésre vonatkozo adatokon kivill mas informaciokat vagy adatokat
szolgaltatni. A Téjékoztatoban nem szerepld adatok az Ajanlattevotol szarmazd megerdsités nélkiil
nem tekinthetdk hitelesnek. A befektetni szandékozoknak figyelembe kell venniiik, hogy a Kibocsato
iigyeiben a Tajékoztatd kdzzététele utan valtozasok kovetkezhetnek be.

A Téajékoztatd kozzététele és a Részvényekkel vald tézsdei kereskedés megkezdése kozotti idoszak
alatt esetlegesen bekovetkezo, a Kibocsatd miikodését és megitélését érdemben befolyasold 1ényeges
valtozasok esetén, Kibocsatd vagy az Ajanlattevé a Tpt. 32.§-dban szerepld rendelkezéseinek
megfelelden kezdeményezi a Tajékoztatd kiegészitését és azt a Tajékoztatoval megegyezé moddon
kozzéteszi. A Tajékoztatot olyan személyek, akik erre nem jogosultak, iizleti ajanlatként nem
hasznalhatjak fel.



Kibocsato jelen Tajékoztatd alapjan nem kivanja bevezetni Részvényeit sem az Eurdpai Unié mas
tagallamanak, sem mas allam t6zsdéjére.

3. Felhatalmazas

Az Ajanlattevé kozgyiilése felhatalmazza az Igazgatotanacsot a Kibocsatd részvényei tézsdei
bevezetésének kezdeményezésére.

4. Az Ajanlattevo bemutatasa

Cégnév: Graphisoft SE Eurdpai Részvénytarsasag
Roviditett cégnév: Graphisoft SE

Székhely: 1031 Budapest, Zahony u. 7. Graphisoft Park
Székhely orszaga: Magyarorszag

Telefonszam: +36 1 4373 000

Iranyad¢ jog: magyar

A Tarsasag cégbejegyzésének helye és kelte, a cégjegyzek szama:

Az Ajanlattevd cégbejegyzését a Kamer van Koophandel Amsterdam
Chamber of Commerce Amsterdam, 33278284 nyilvantartasi szdmon
veégezte el 1996. marcius 8-an. A székhely Budapestre torténd athelyezését
kovetéen az Ajanlattevt Magyarorszagon a Fovarosi Birdsdg, mint
Cégbirosag 2005. december 15.-én kelt végzésével, a 01-20-000001
cégjegyzékszamon jegyezte be a cégjegyzékbe.

A Tarsasag alaptdkéje: Az Ajanlattevo alaptokéje 212.633,48,- EUR azaz Kett6szaztizenkettdezer-
hatszazharmincharom Euro és negyvennyolc eurocent.
Hirdetmények kozzétételi helye:

A Tarsasag hirdetményeit sajat honlapjan (www.graphisoft.hu), a
jogszabalyban eldirt esetekben pedig a Magyar Tékepiac cimii orszagos
napilapban, illetve a Cégkozlonyben is kozzé teszi. A Budapesti Ertéktdzsde
(.BET”) altal megkovetelt kozzétételi kotelezettségnek a Tarsasag a BET
szabalyzataiban el6irt modon is eleget tesz.

A Téarsasag Igazgatotanacsanak tagjai:

Bojar Gabor, az igazgatotanacs elndke
Dominic Gallello
Karvalits Ferenc
Georg Katcz
Peter B. Zaboji

A Tarsasagnal az Igazgatotanacs tagjaibol valasztott Audit Bizottsag tagjai:

Karvalits Ferenc
Georg Katcz
Peter B. Zaboji

A Téarsasag konyvvizsgaloja:

Deloitte Konyvvizsgalod és Tanacsado Kft. (1068 Budapest, Dozsa Gydrgy
ut 84/C). A kdnyvvizsgalatért személyében is felel6s természetes személy
konyvvizsgaldo neve Bodor Kornél bejegyzett konyvvizsgald. A
konyvvizsgaldi engedély szama 005343.

5. A Kibocsatorol szolo tarsasagi jogi alapinformaciok

A JELEN PONTBAN LEIRT INFORMACIOK AZ ATALAKULASROL DONTO KOZGYULES
SZAMARA A VONATKOZO JOGSZABALYI FELHATALMAZAS ALAPJAN AZ
AJANLATTEVO IGAZGATOTANACSA ALTAL KESZITETT JAVASLAT ALAPJAN
KERULTEK OSSZEALLITASRA, VEGLEGESNEK KIZAROLAG KOZGYULES ALTAL
TORTENO ELFOGADASUKAT, CEGBEJEGYZESUKET KOVETOEN TEKINTHETOK.

Cégnév: Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Europai Részvénytarsasag
Roviditett cégnév: Graphisoft Park SE

Székhely: 1031 Budapest, Zahony u. 7. Graphisoft Park

Székhely orszaga: Magyarorszag

Telefonszam: +36 1437 3040

Iranyado jog: a magyar

Kibocsatod cégbejegyzésének helye és kelte, a cégjegyzék szama:



Kibocsato alaptokéje:

Részvények:

ISIN kod:

A Részvények eldallitasa:

Kibocsatd cégbejegyzésére vonatkozd kérelem az atalakulasrol véglegesen
donté 2006. junius 29. napjara Osszehivott kozgytlést kdvetden keriil
beadasra a Févarosi Birdsag, mint Cégbirésag szamara.

Kibocsato alaptokéje 212.633,48,- EUR azaz Kettdszaztizenkettdezer-
hatszazharmincharom eur6 és negyvennyolc eurocent

10.631.674 darab, azaz tizmilli6 hatszazharmincegy ezer hatszazhetvennégy
darab, egyenként 0,02 EUR, azaz kett6 eurocent névértékii, névre szolo,
egyenld és azonos tagsdgi jogokat megtestesitd dematerializalt
torzsrészveény.

A Részvények ISIN kodja a cégbejegyzés iranti kérelem benyujtasat
kovetden keriil kiadasra.

Valamennyi Részvény dematerializalt formaban keriil eléallitasra.

A Tarsasag miikddésének idotartama:

Uzleti év:

a Tarsasag hatarozatlan iddtartamra alakult meg
az tizleti év megegyezik a naptari évvel

Hirdetmények kozzétételi helye:

A Kibocsatd hirdetményeit a sajat honlapjan (www.graphisoftpark.com), a

jogszabalyban el6irt esetekben pedig a Magyar Tokepiac cimii orszagos
napilapban, illetve a Cégkozlonyben is kdzzé teszi. Ezen tilmenden attol
kezdve, hogy a Kibocsatd részvényeit a Budapesti Ertéktzsdén (“BET”)
forgalmazzak, a forgalombantartas idtartama alatt a BET ltal megkdvetelt
kozzétételi kotelezettségnek a Kibocsato a BET szabalyzataiban eldirt
modon is koteles eleget tenni.

Kibocsaté TEAOR szerinti tevékenysége

70.11 Ingatlanberuhazas, -eladas

70.12  Ingatlanforgalmazas

70.20 Ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése

70.32  Ingatlankezelés

74.15  Vagyonkezelés

74.87 Mashova nem sorolt, egyéb gazdasagi szolgaltatas

Kibocsato tevékenységének tovabbi leirasat a Tajékoztatd 6. pontja ismerteti.

Kibocsaté konyvvizsgalodja:

Kibocsato tisztségvisel6i:

Részvényesek:

Deloitte Konyvvizsgalod és Tanacsado Kft. (1068 Budapest, Dozsa Gyorgy
ut 84/C). A kdnyvvizsgalatért személyében is felelés természetes személy
konyvvizsgald neve Bodor Kornél bejegyzett konyvvizsgalo. A
konyvvizsgaldi engedély szama 005343.

A Kibocsaté Ajanlattevo altal javasolt tisztségviselOi:

Az Igazgatotanacs tagjai:

Bojar Gabor (az Igazgatdtanacs elndke)

Hornung Péter

Dr. Kalman Janos

Georg Katcz

Kocsany Janos

Matyasfalvi Gyorgy

Vasarhelyi Istvan

Az Audit Bizottsag tagjai:

Dr. Kélméan Janos

Matyasfalvi Gyorgy

Vésarhelyi Istvan

Vezérigazgato:

Kocsany Janos

Bojar Gabor 25,0%
Tari Istvan Gébor 10,1%
Hornung Péter 4,8%
A Tarsasag nyolc korabbi vagy jelenlegi vezetdje 13,2%
Sajat részvény 6,3%
Tovabbi részvénytulajdonosok 40,6%



6. A Részvények forgalombahozatalanak modja

A Részvények az Ajanlattevd atalakulasa soran a Kibocsatdo a Gt. 78. § (4) bekezdése szerinti
kivalassal torténd létrejottével kovetden keriilnek kibocsatasra. Az atalakulds sordn a Kibocsatod
részvényei az atalakuld tarsasag (Ajanlattevd) részvényeseinek keriilnek felajanlasra. A részvények
azon részvényesek szamara keriilnek atadasra akik az atalakuklasrol dontd masodik kozgyiilés napjaig
(2006. junius 29. napja) nem nyilatkoznak atekintetben, hogy nem kivannak részt venni a kivald
tarsasagban. Az SE Rendelet Preambulumanak (9) bekezdése értelmében az eurdpai részvénytarsasagra
(SE) vonatkozo egységes kozosségi szabalyok eltér6é rendelkezése hianyaban az SE székhelye szerinti
tagallam nyilvanos részvénytarsasagokra vonatkozé jogszabalyai iranyaddak. Ennek megfeleléen az
Ajanlattevo atalakulasa soran a Gt. és a Tpt. vonatkozo rendelkezései alkalmazandoak.

Az SE Rendelet 66. cikk (1) bekezdésére tekintettel az Ajanlattevd az atalakulas soran kizaroélag
nyilvanosan miikodé SE format valaszthat.

7. A Forgalmazo adatai

Az Ajanlattevd a Kibocsatd Részvényei forgalombahozatalanak el6készitésével és lebonyolitasaval az
Erste Bank Befektetési Rt.-t (1075 Budapest, Madach Imre ut 13-15., nyilvantartja a Févarosi Birosag
mint Cégbirdsag, cégjegyzékszam: 01-10-041373) bizta meg.

8. A Tajékoztatora vonatkozo szabalyok

"Tpt. 21. § (1) Ha e torvény masként nem rendelkezik, értékpapir nyilvanos forgalomba hozatala,
illetve szabalyozott piacra torténd bevezetése esetén a kibocsato, az ajanlattevo, illetdleg az értékpapir
szabalyozott piacra torténd bevezetését kezdeményezd személy kibocsatasi tajékoztatot (a
tovabbiakban: tajékoztatot) és - az értékpapir szabdlyozott piacra torténd bevezetése kivételével -
nyilvanos ajanlattételt (a tovabbiakban: hirdetményt) koteles kdzzétenni."

A jelen Tajékoztatdé a magyar jog és kiilonosen a Tpt. és a 2003/71/EK eurdpai parlamenti és tanacsi
iranyelvnek a tajékoztatokban foglalt informaciok formatuma, az informaciok hivatkozassal torténd
beépitése, a tajékoztatok kozzététele és a reklamok terjesztése tekintetében torténd végrehajtasarol
sz616 809/2004/EK Rendelet értelmében a Befektetok szamara nyujt a Kibocsaté gazdalkodasi és
pénziigyi helyzetére, eredményeire és vagyonara vonatkozé informaciokat.

A Tpt. a Tajékoztato tartalmaval kapcsolatban az alabbiakrol rendelkezik:

"29. § (1) Az értékpapir tulajdonosanak a tajékoztatd félrevezetd tartalméaval €s az informacid
elhallgatasaval okozott kar megtéritéséért a kibocsatd, a forgalmazo (forgalmazasi konzorcium
esetében a vezetd forgalmazo), az értékpapirban foglalt jogokért kezességet (garanciat) vallalo személy,
az ajanlattevo vagy az értékpapir szabalyozott piacra torténd bevezetését kezdeményezd személy felel.
A tajékoztatoban pontosan, egyértelmiien azonosithatdé modon meg kell jel6lni annak a személynek a
nevét/megnevezését, a forgalomba hozatalban betoltott szerepét, valamint lakcimét/székhelyét,
aki/amely a tadjékoztatd vagy annak valamely részének tartalmaért felel. A tajékoztatoban foglalt
minden informdciora, illetdleg az informacid hianyara is ki kell terjednie valamely személy
felel6sségvallalasanak.

(3) Felelosség nem allapithatd meg kizardlag az dsszefoglald alapjan - ideértve annak barmely nyelvre
leforditott valtozatat is - kivéve, ha az dsszefoglald félrevezetd, pontatlan vagy a tajékoztatoban foglalt
informacionak nem megfeleld informaciot tartalmaz.

A 29. § (1) bekezdésében meghatarozott személyt a hirdetmény kozzétételétdl szamitott 6t évig terheli
a 29. §-ban meghatarozott feleldsség. E feleldsség érvényesen nem zarhato ki és nem korlatozhato."

A Graphisoft SE Eur6pai Részvénytarsasag (székhelye: 1031 Budapest, Zahony u. 7., Graphisoft Park)
mint Ajanlattevé a jelen tajékoztatd tartalmaért kizardlagos és korlatlan felelésséget vallal. A Kivalast
kovetben, az Atalakulasi SzerzOdés szerint ezen felelésségvallalis a Kibocsatd, mint jogutod
egyetemleges felelosségévé is valik.

A tajékoztaté osszeallitasat az Ajanlattevdo maga végezte, ezért a Forgalmazo a Tajékoztatoban
foglaltakért nem vallal felelosséget.



II. KOCKAZATI TENYEZOK

Az Ajénlattevd felhivja a figyelmet arra, hogy részvényekbe torténd befektetés szamos kockazatot
hordoz. A befektetési dontés meghozatalat megel6zden tehat minden befektetének javasolt mérlegelnie
a kockazati tényezoket bemutato, a Tarsasag legjobb tudomasa szerint sszeallitott alabbi fejezetet.

Kiilon felhivjuk a figyelmet arra, hogy a kockazati tényez6k kozott els6ként Kibocsaté
létrejottének kockazata jelentkezik, tekintve, hogy a Graphisoft SE atalakulasa soran, az abbél
torténd kivalassal a jelen Tajékoztato nyilvanossagra hozatalat kovetden jon létre.

A kivalas hatalyossa valasahoz a Tarsasag 2006. junius 29-re &sszehivott rendkiviili kozgyilésének
jovahagyasa és a Cégbirdsag bejegyzése sziikséges. Ezen dontések a jelen Tajékoztatdban szerepld
adatokat, elérejelzéseket modosithatjak. A Kivalas a tervezetthez képest jelentds késést szenvedhet,
vagy akar meg is hiusulhat, mely nem vart (de teljes mértékben nem is kizarhato) esetben jelen
Tajékoztato teljes egészében érvényét veszti. A Tarsasag a Tpt. eléirasainak megfeleléen tajékoztatja
részvényeseit a Kivalas folyamatarol.

Kibocsato lizletmenetének tovabbi sajatos kockazati tényezoi:
1. Koérnyezetszennyezés

A Graphisoft Park a volt Obudai Gazgyar teriiletén helyezkedik el. A kordbbi gazgyértas
kovetkeztében (amely a nyolcvanas évek elején fejezddott be) a teriilet nagymértékben szennyezetté
valt. Az épitkezések koltségvetésében szerepel a kdrnyezeti karmentesitések varhato koltsége, de nincs
semmilyen biztositék arra nézve, hogy a korabbi felmérések és tapasztalatok alapjan készitett el6zetes
becslések pontosak, €s a tényleges koltségek a jovoben nem haladjak meg jelentdsen a jelenlegi
becsléseket. A teljes gazgyari teriilet (melynek a Graphisoft Park is része), illetve kornyezetének teljes
korti kornyezetvédelmi rehabilitacioja a Graphisoft Park fejlesztésének befejezése utan is réhat tovabbi
kotelezettségeket az ingatlan tulajdonosokra, beleértve Kibocsatot. Ennek valdsziniisége és mértéke
jelenleg nem megbecsiilhetd.

2. Régészeti teriilet

A Graphisoft Park a 2000 évvel ezel6tti Aquincum teriiletén fekszik és értékes régészeti leleteket rejt.
Minden eddigi épiilet alapozasa el6tt a Tarsasag koltségén részletes és iddigényes régészeti feltarast
kellett végezni és a jovoben Kibocsatot is hasonlo kotelezettségek terhelik. Ez noveli az épitkezések
koltségét, tovabba az iddveszteség bevételkiesést is jelenthet a Kibocsatd szaméra. A régészeti
feltarasok a mar befejezett és a mar megkezdett épitkezések teriiletén épiiletenként mintegy 6-8
hoénapot igényeltek. Az eddigi tapasztalatok alapjan ugyan nem varhato, de elvileg nem is zarhat6 ki,
hogy az ijonnan vasarolt és még fel nem tart teriileten olyan régészeti leletek keriilnének eld, amelyek
megakadalyoznak az itt tervezett (a 8.8. pontban kozolt helyszinrajzon H betiivel jelolt) épiilet
felépitését. Ha ez esetleg mégis bekdvetkezne, akkor az Kibocsatdo jovobeli eredményeit és lizleti
kilatasait jelent6s mértékben ronthatja.

3. Arvizveszély

A teriilet kdzvetlenill a Duna-parton helyezkedik el, igy a Duna aradasa az épiileteket veszélyeztetheti.
Bar a korabbi Gazgyar arvizvédelme céljabol megfeleld védrendszert épitettek, melynek kdszonhetden
ez a teriilet viszonylag jol védett, az elmult években tapasztalt ujabb és Ujabb torténelmi vizszint
rekordok mar a Graphisoft Parkot is fenyegették. Mind a 2002-es, mind a legutobbi, 2006. aprilisi
rekord vizszint a toltés magassagat meghaladta, és mar csak a gat tetején levo ké-mellvéd tartotta
vissza a vizet. Szakérték szerint a gyorsulo klimavaltozas kovetkeztében Gjabb és ujabb, az eddigieket
is meghalado vizszint rekordokra szamithatunk. A védekezés koltségei, illetve az esetleges arvizek ma
nehezen megbecsiilhetd karokat okozhatnak, beleértve a helyreallitas, a kiesett bevétel, illetve az
esetleg elvesztett bérlok kovetkeztében bekovetkezo tizleti veszteségeket.

4. A teriiletre vonatkozé beépithet6ségi eloirasok bizonytalansaga
A teriilet beépithetdségét szabalyzo részletes rendezési terv (RRT) 2003. december 31-én érvényét
vesztette. A teriiletre vonatkozo 0j szabalyozasi terv elfogaddsaban még nem sziiletett végleges és

hatdlyos megéllapodas a keriileti 6nkormanyzat és a fovarosi onkormanyzat kozott. A jelenlegi
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fejlesztésekre az onkormanyzat két 1épcsdben ad épitési engedélyt, a korabbi RRT, illetve a jovobeni
szabalyozasi tervek figyelembevételével. Els6 1épésben az elvi épitési engedélyt adjak ki, és csak ezt
kovetden nytjthatd be az épitési engedély iranti kérelem. Ennek kovetkeztében az épitési engedélyek
altalaban mintegy 2-4 honapos késéssel szerezhetfk be, de nem zarhatdé ki ennél akar 1ényegesen
nagyobb késés sem. Ezaltal nincs biztositék arra, hogy a teriilet szabalyozasanak bizonytalansaga miatt
a fejlesztések nem szenvednek késedelmet, illetve a jovOben hatalyossa valo beépitési eldirasok nem
alakulnak kedvez6tlenebbiil, mint ahogyan arra a Tarsasag szamit.

5. A jogi és adminisztrativ kérnyezet bizonytalansagai

Hatalyos és a Kibocsato szamara kedvezo eldirasok esetén is kockazatot jelenhet Kibocsatd szamara a
hatésdgok adminisztrativ eljarasainak késedelme és esetenkénti bizonytalansdga. Ezen beliil kiilon ki
kell emelni az ingatlan nyilvantartas bizonytalansagait, az atruhazési szerzddések, jelzalogok, stb.
késedelmes, vagy téves foldhivatali bejegyzéseinek kockazatat, ami ugyancsak hatranyosan érintheti
(pl. hitelfelvétel esetén) Kibocsato iizletmenetét.

6. Uj tarsasagi forma

A Kivalas cégbirosagi bejegyzése utan a Kibocsatd nyilvanosan, eurdpai részvénytarsasagi formaban
mikodik, melyre vonatkozoan a jogalkalmazas mindeddig kevés gyakorlati tapasztalatot halmozhatott.
A jogszabalyok esetleges tisztazatlansaga, vagy iitkozése mas jogszabalyokkal elére nehezen
megbecsiilhetd kockazatot jelent a Tarsasag és Kibocsatdo miikddése szempontjabol.

7. A budapesti ingatlanpiac és irodakinalat ingadozasabdl eredé kockazat

A kilencvenes évek kozépén, amikor a Tarsasadg az ingatlanfejlesztést megkezdte, a korszeri irodak
bérleti dija aranytalanul magas, mig a korszeriitlen ingatlanok piaci ara aranytalanul alacsony volt
Budapesten. Mindez az atmeneti gazdasagi specialis koriilményeinek volt idleges kdvetkezménye:
Ilyen specialis piaci koriilmények kozott a magas szinvonala irodai ingatlanfejlesztés kivételesen nagy
haszonnal kecsegtetd iizlet volt. Az azota eltelt idében azonban a bérleti dijak konszolidalodtak, az
ingatlanarak novekedtek, s ennélfogva ennek az iizletagnak a nyereségessége jelentdsen csokkent. A
Graphisoft Park tovabbra is kiemelkedd nyerseségessége kivételes fekvésének és a mindségének
koszonhetd, de nincs semmilyen garancia arra nézve, hogy Uj versenytarsak (akar valamely
szomszédos teriileten) a jovoben nem veszélyeztetik ezt a kiilonlegesen kedvezd poziciot. A budapesti
irodapiac még nem stabilizalodott, talkinalat és kereslet ciklikusan véaltja egymast, igy a jelenlegi
viszonylag magas bérleti dijak és magas kihasznaltsagi rata kedvezétleniil valtozhat.

8. Néhany nagyobb bérlétdl valo fiiggés

A Graphisoft Parkban jelenleg 6sszesen 31 cég bérel irodat, illetve kotott elobérleti szerzodést irodara.
Ezek koziil négy cég bérli a teljes irodadllomany tobb, mint 60%-at, mely koncentracio a jelenleg folyo,
illetve tervezett fejlesztések megvalosuldsa utan még tovabb is novekedhet. A nagyobb bérlok
barmelyiknek az elvesztése nehezen potolhato iizleti veszteséget okozhat a Kibocsatd szamara.

9. Fiiggés a gazdasag altalanos allapotatél

Az irodapiaci keresletet alapvetéen a gazdasadg altalanos allapota hatdrozza meg. A jelenlegi
koltségvetési helyzet a magyar gazdasag jovoje szempontjabol kockazati tényezonek tekintendd és a
gazdasagi novekedés kedvezotlen alakulasa esetén az irodapiaci kereslet is jelentGsen visszaeshet. A
magyar gazdasag emellett rendkiviil nyitott is, ndvekedési lehetdségei nagyban fiiggenek az europai,
illetve a vilaggazdasag alakulasatol. A Graphisoft Park iizleti kilatasainak megitélésekor ezeket a
tényezoket is figyelembe kell venni.

10. Deviza arfolyamkockazat

Az irodabérleti dijakat a budapesti irodapiacon 4&ltalanosan elfogadott mdédon eurdban rogzitik,
ugyanakkor a koltségek nagyobb része HUF-ban jelentkezik. Ennek kovetkeztében a HUF euréhoz
képesti er6sodése a Kibocsato iizleti eredményeit negativ iranyban befolyasolhatja. Ugyanakkor a HUF
hirtelen és erdteljes gyengiilése is lehet kdros a Kibocsaté szamara, annak az egész gazdasag
szempontjabol nehezen kiszamithatod hatdsa miatt.
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11. A Kibocsatot érinté adozasi szabalyok valtozasanak kockazata

A magyarorszagi adodjogszabalyok gyakran és el6ére nehezen tervezhetd modon valtoznak. Lehetséges,
sOt varhato, hogy az addterhek (példaul tarsasagi nyereségado, ingatlanadd, vagy egyéb, esetleg ma
még nem ismert adofajta) a jovoben Kibocsatd szempontjabol kedvezdtleniil valtoznak. A
menedzsment eddigi tervezései soran csak a hatalyos adoterhekkel szamolt.

12. Finanszirozasi kockazatok

A Tarsasag a Graphisoft Park eddigi fejlesztését teljes egészében sajat tokébdl finanszirozta, kiilsé
finanszirozasi forrast nem vett igénybe. A kivalds utan ez a finanszirozasi forras mar nem elegendo, €s
(az ingatlanfejlesztéseknél megszokott mdodon) kiilsé finanszirozas valik sziikségessé. A hitelbol
torténd finanszirozas a nyereség sajat tokéhez viszonyitott aranyat noveli ugyan, de azzal is szamolni
kell, hogy a bevételtdl fiiggetleniil megjelend kamatkoltségek a vallalkozas kockazatat is
nagymértékben novelik. A tervezés soran a menedzsment a jelenlegi piaci euré kamatlabakkal szamolt,
ennek novekedése azonban a vallalkozas nyereségességét jelentds mértékben negativan befolyasolhatja.

13. A Kivalas kockazatai, varhaté koltségnovekedés

A Graphisoft Park ingatlanfejlesztési iizletag mindeddig a tobb szdz {6t foglalkoztatd jogeldd
informatika, human erdforras gazdalkodas, stb.) tdmaszkodott. A Kivalas utan keletkezd, kezdetben
csupan 8 allandd munkatarssal dolgozd Kibocsatd szamara az 6nallo miikddés 0 kihivasokat és
tobbletkoltséget jelent, még akkor is, ha egy Aatmeneti id6szakban bizonyos menedzsment
szolgaltatasokat tovabbra is a Tarsasagtol bérel.

14. A korabbi idészakra vonatkozo6 informacié bizonytalansiga

A tervezés alapjaul szolgalo korabbi idGszakra vonatkozd, a Tarsasag altal a 2006. aprilis 28-i
kozgylilés szamara készitett Elbterjesztésben kozzétett pro forma pénziigyi kimutatasok a
menedzsment legjobb tudasa szerint utolag szimulaltak az 6nalld mitkkodést. Nincs biztositék azonban
arra, hogy ezek a szimulaciok és az alapjukul szolgald feltevések pontosak, és hogy a menedzsment
nem hagyott esetleg figyelmen kiviil lényeges tényezéket. Igy a jovore vonatkozd tervek
megbizhatdosaga kisebb annal, mintha Kibocsatoé a multban is 6nallo tarsasagként mikodott volna.

15. Fiiggés a menedzsmenttol

A Graphisoft Park eddigi sikeres fejlesztése és nyereséges mikodése nagymértékben mulott az iizletag
vezetdjének és munkatarsainak szakmai hozzaértésén, lelkiismeretes munkajan. A tarsasag jovobeni
eredményessége is fligg ezen munkatarsaktol, illetve a Graphisoft Park eddigi fejlesztése és
lizemeltetése soran felhalmozott értékes tudasuktol, tapasztalatuktol.

16. A részvények likviditasa és piaci értékelése

A Tarsasadg igazgatotanacsa javasolta, hogy Kibocsatdé a Kivalas hatalybalépését kovetden
kezdeményezze részvényeinek bevezetését a Budapesti Ertéktdzsdén, elsésorban a részvények
likviditasanak megvalositasa érdekében. Figyelembe kell venni azonban, hogy Kibocsatd sajat vagyona,
vérhato tizleti forgalma és nyeresége viszonylag alacsony lesz a BET-en jegyzett cégekéhez képest,
ami varhatoan az atlagosnal alacsonyabb t6zsdei forgalmat fog eredményezni. Ez a t6zsdei arfolyamra
is negativ hatassal lehet és nincs biztositék arra, hogy Kibocsatd vagyonanak valodi piaci értéke a
tozsdei értékelésben megjelenik.

17. Koncentralt tulajdonosi struktira
A Kivalas hatalybalépése utan Kibocsatdo részvényei a Tarsasag részvényeseinek kezébe keriilnek.
Ezen beliil a Tarsasag eredeti alapitdi, Bojar Gabor és Tari Istvan Gabor, 25% feletti, illetve 10% feletti
tulajdoni és szavazati hanyaddal rendelkeznek, mig a Tarsasag tovabbi nyolc korabbi, illetve jelenlegi
vezetdje a kibocsatott részvények tovabbi 18%-anak birtokosa. Ez azt jelenti, hogy egy viszonylag szitk

tulajdonosi kor meghatarozoé befolyassal bir Kibocsato stratégiai dontéseire.

18. A részvényeseket érinté adozasi kérdések
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A magyarorszadgi adodjogszabalyok gyakran és eldre nehezen tervezhetd modon véltoznak. Az
Ajanlattevé felhivja a Befektetok figyelmét, hogy befektetési dontésiik meghozatalat megel6zden
adozasi kérdésekben eldzetesen tajékozodjanak adotanacsadojuknal.
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III. RESZLETES TAJEKOZTATO

1. Felelos személyek

Jelen tajékoztatd tartalmaért az Ajanlattevd kizardlagos és korlatlan felelGsséget vallal. A Kivalast
kovetden, az Atalakulasi Szerz6dés szerint ezen feleldsségvallalas a Kibocsatdo, mint jogutdd
egyetemleges felelosségévé is valik.

A tdjékoztatd Osszedllitisdban a Tarsasdg igazgatOtanacsa és ligyvezetése részérél a kovetkezd
természetes személyek vettek részt:

Bojar Gabor, az igazgatotanacs elnoke,

Bihari Sandor, gazdasagi vezérigazgato helyettes,
Hornung Péter, adminisztrativ vezérigazgato helyettes,
Szijjarto Agnes Aliz, controller

A Rendelet 1. és III. mellékletének 1. pontja, valamint a Tpt. 29. § (1) bekezdése értelmében az
Ajanlattevo felelds a Téjékoztatoban szerepld informaciokért és a Tajékoztato félrevezetd tartalmaval
€s az informacio elhallgatasaval okozott kar megtéritéséért.

Alulirottak, mint a Tajékoztatoban szereplé informaciokért felelés személyek kijelentik, hogy az
elvarhatd gondossag mellett, a lehetd legjobb tudasuk szerint a jelen Tajékoztatoban szerepld
informaciok megfelelnek a tényeknek, a jelen Téajékoztatd a valosagnak megfeleld tényeket és adatokat
tartalmazza, és nem mellézik azon koriilmények bemutatasat, amelyek a Kibocsatd részvényei és a
Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabol jelentsséggel birnak, illetve befolyasolhatndk az
informaciokbol levonhato kovetkeztetéseket.

Hornung Péter Bihari Sandor
adminisztrativ vezérig. helyettes gazdasagi vezérig. helyettes
Graphisoft SE Graphisoft SE

Kelt: Budapest, 2006. junius 23.
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2. Konyvvizsgalo

A Kibocsatd konyvizsgaloja a a Deloitte Konyvvizsgald €s Tanacsado Kft. (1068 Budapest, Dozsa
Gyorgy Ut 84/C) lesz. A kdnyvvizsgalatért személyében is felelds természetes személy kdnyvvizsgalo
neve Bodor Kornél bejegyzett konyvvizsgald. A konyvvizsgaldi engedély szama 005343.

Az atalakulds sordn felhaszndlt pénziigyi jelentések - a Tarsasag IFRS szerinti konszolidalt éves
pénziigyi jelentéseinek, valamint 2005. évi egyedi, a magyar szamviteli torvény szerint késziilt éves
beszamoldjanak - konyvvizsgaldja a Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft. (1068 Budapest, Dozsa
Gyorgy ut 84/C). A konyvvizsgalatért személyében is felelds természetes személy konyvvizsgald neve
Bodor Kornél bejegyzett konyvvizsgald. A konyvvizsgaldi engedély szama 005343.

A 2005. december 31-re vonatkozod Atalakuldsi Vagyonmérleg és Vagyonleltar Tervezet, valamint a
végleges vagyonmérleg és vagyonleltar konyvvizsgaloja a Prosperika Konyvvizsgalo és Konyveld Kft.
(1131 Budapest, Reitter Ferenc u. 123). A konyvvizsgalatért személyében is felel6s természetes
személy konyvvizsgalé neve Nagy Gaborné bejegyzett konyvvizsgald. A konyvvizsgaldi engedély
szama 003752.

3. Kiemelt pénziigyi mutatok

A Kibocsato a jelen Tajékoztatdé jovahagyasat kovetéen jon létre, igy a multra vonatkozd pénziigyi
mutatokkal nem rendelkezik.

A Kivalast megelézéen az ingatlanfejlesztési €s iroda bérbeadasi tevékenység a Tarsasagon beliili
iizletagként miikodott. Errdl szold részleges pénziigyi informdcidé egyrészt a Tarsasag altal a Tpt.
rendelkezéseinek megfelelden rendszeresen kozzétett jelentésekben, masrészt a 2006. aprilis 28-an
tartott évi rendes kozgyiilést megeldzden kozzétett Eldterjesztésben talalhato.

A Tarsasag igazgatOtanacsa és ligyvezetése az ElGterjesztés elkészitése soran a rendelkezésére allo
informaciok alapjan megkisérelte utolag eldallitani az ingatlanfejlesztési és iroda bérbeadasi lizletag
2002-2005 1id6szakra vonatkozo ,pro forma” de-konszolidalt pénziigyi eredményeit olyan
feltételezésekkel, mintha az lizletag ebben az idészakban is 6nalldé gazdasagi tarsasagként mikodott
volna. Az lizletag multbeli eredményességének megitélése szempontjabdl tehat iranymutatast adhatnak
az El6terjesztésben kozzétett 2002-2005 évekre vonatkozo ,,Uzletagi (elkiilonitett) pro forma pénziigyi
kimutatasok”.

4. Kockazati tényezok

A Kibocsaté iizletmenetét befolyasold fobb kockazati tényezoket jelen Téjékoztaté Osszefoglalojat
kovetd I1. Fejezet ismerteti.
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5. A Kibocsato bemutatasa

5.1. El6zmények
5.1.1. A Kibocsato, illetve jogelddjeinek torténete és fejlodése

A Graphisoft Szamitastechnikai Fejleszté Gmk.-t 1982-ben alapitottdk Budapesten, haromdimenzios
épitdipari tervezd (CAD) szoftverekre specializalodott kétszemélyes szoftverfejlesztd ,,garazscégként”.
Ezzel parhuzamosan miikddott a Graphisoft Szamitastechnikai Fejlesztd Kiszovetkezet is. 1990-ben
mindkét kisvallalkozés Kft.-vé alakult és 1991-ben 6sszeolvadt. 1993-ban a Kft. tobbségi tulajdonaként
megalakult Graphisoft R&D Szamitastechnikai Fejlesztd Rt. A cégcsoport tulajdonosai €s japan
befektetok részvételével 1996-ban alakult meg amszterdami bejegyzéssel a Graphisoft N.V. mely
holding vallalatként a cégcsoport Gsszes tarsasaganak kizardlagos vagy tobbségi tulajdonosava valt. A
Graphisoft N.V. részvényeit 1998-ban a frankfurti tézsde keretében miikodé Neuer Markt-ra (ahol a
kereskedés 2003. szeptember 06-ig folyt a Graphisoft N.V. részvényeivel), majd 2000 majusaban a
Budapest Ertéktézsdére is bevezették. A Tarsasag 2005-ben eurdpai részvénytirsasagga alakult (SE),
amely 2005. december 15-i bejegyzéssel athelyezte székhelyét Budapestre.

A kilencvenes évek kozepére a Tarsasag 200 embernél is tobb alkalmazottat foglalkoztatd globalis
céggé notte ki magat, tobb mint 20 millié dollar éves arbevétellel és stabil, kétszamjegyli adozas utani
eredményhéanyaddal. 1996-ban a Tarsasag kindtte a rendelkezésre 4ll6 irodateriiletet (néhany, 1990-92-
ben vasarolt villa Budapest egyik kiilsé lakodvezetében), ezért gy dontott, hogy foldteriiletet vasarol
0j irodainak épitéséhez egy olyan kdrnyezetben, ahol a hosszl tavii ndvekedés lehetdségei biztositottak
a Tarsasag szamara. Szoftvervallalatok hasonld helyzetben sajat tulajdont ingatlan vasarlasa, vagy
fejlesztése helyett altalaban inkabb bérelik irodaikat, részben a jovébeli rugalmassag érdekében,
részben pedig azért, hogy a toketartalékot a fo tevékenység expanzidjara fordithassak. Magyarorszag
atmeneti gazdasaganak aktualis irodapiaca azonban nem tette célszeriivé ezt a megoldast a Tarsasag
szamara. Kevés korszerii iroda allt rendelkezésre €s az Ujonnan érkezd nyugati vallalatok igényei
iddlegesen irrealis mértékiire emelték az irodabérleti dijakat. Masik oldalrdl a korszeriitlen allami
vallalatok tomeges privatizacidja elavult ingatlanok széles valasztékat kinalta, aminek kovetkeztében a
telekarak jelent6s mértékben csokkentek. Ebben a helyzetben ésszeriibbnek tlint a Tarsasdg szamara,
hogy foldteriiletet vasaroljon és felépitse sajat irodait, semmint hogy irredlisan magas bérleti dijat
fizessen.

A Térsasag az egykori Obudai Géazgyar teriiletét vonzé helynek talalta egy high-tech iizleti park
1étrehozasahoz, és 1996-ban egy 72.654 m2 méretii dunaparti teriiletet vasarolt a volt Gazgyar teriiletén
(tovabbi részletek a 8. pont alatt). Az elsé épiiletek 1998-ra késziiltek el és a Tarsasag teljes
magyarorszagi miikddését a Parkba koltoztette.

A méretgazdasagossag biztositasa érdekében, valamint abbol a célbol, hogy teljesebb és vonzobb
kornyezet alakuljon ki, a Tarsasag tobb épiiletet épitett, mint amennyire aktualisan sziiksége volt. A
fennmarado irodahelyiségeket bérbe adta mas technoldgiai vallalatok - igy példaul a Microsoft
Magyarorszag és néhany mas hazai szoftvercég - részére, de egy ideig az irodateriiletek tobbségét maga
a Tarsasag foglalta el.

Az egyedi fekvés, valamint a magas minéségii szolgaltatasok egyre tobb bérlt vonzottak. 2000-ben a
Microsoft is egy 1], kibdvitett épiiletet igényelt €s a bérbeadasbol szarmazo bevétel jelentésen megnott.
Ebben az évben a Tarsasag szoftver lizletdga is tovabb boviilt, amihez tovabbi 1étesitményekre volt
sziiksége, melyek 2001-ben késziiltek el. 2004-ben az 11j, 6000 m2-es biotechnoldgiai kézpont épitése
fejez6dott be. 2005-ben a Tarsasag megallapodast kotott a SAP magyarorszagi vallalataval egy kutatas-
fejlesztési kozpont épitésére, igy egy ujabb, 8000 m2 alapteriiletii irodaépiilet épitése kezdddott el.
Ezzel egy idoben indult meg egy masik, hasonldé méretii épitkezés tervezése és teriileti elokészitése.
2005 decemberében a Tarsasdg a szomszédos 9700 m2-nyi teriiletet is megvasarolta a Fd&varosi
Onkorményzattdl, lehetévé téve egy tovabbi, hozzavetdleg nettd 10.000 m2 alapteriiletii, bérbe adhato
irodaépiilet megépitését. A jelenlegi fejlesztések a kiadott elvi, illetve hatdlyos épitési engedélyek
alapjan folynak. Az Gjonnan vasarolt teriileten a régészeti kutatomunka elkezd6dott, a tervezett
irodaépiilet még nem rendelkezik elvi épitési engedéllyel.

Ezekkel az épitkezésekkel a korabban hatalyos RRT, illetve a javasolt szabalyzasi terv altal
megengedett beépitettség varhatoan megvaldsul.
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5.1.2. A Kibocsato létrehozasa az Ajanlattevobél torténd kivalassal

Az ingatlanfejlesztésnek és az iroda bérbeadasi tevékenységnek a jelenlegi mérete mar kiilon
finanszirozasi forrast, kiilon pénziigyi jelentést és a Tarsasag alaptevékenységet jelentd
szoftverfejlesztéstdl vald egyértelmii elkiilonitést igényel. A pénziigyi és jogi atszervezés 2005-ben
megkezdodott, és az ingatlan lizletagért felelds Graphisoft Park Kft. a befejezett ingatlanok
tulajdonosaként 2005. december 30-an kivalt a Tarsasag Graphisoft R&D Zrt. nevill leanyvallalatabol,
¢s a Téarsasag kizardlagos tulajdonu lednyvallalatdva valt. 2006 elején Graphisoft Park Kft. az dsszes
ingatlan (beleértve a Fordulonapon technikai okokbol még a Graphisoft R&D Zrt. tulajdonaban maradt
folyamatban levé épitkezéseket is) kizarolagos tulajdonosa lett.

2006. aprilis 28-an a Tarsasag igazgatdtanacsa azzal az inditvannyal fordult a Kozgyiilés felé, hogy a
Tarsasag hagyomanyos alaptevékenységét (szoftvertermékek €s az azokhoz kapcsolodo szolgaltatasok
fejlesztése és értékesitése) és az ingatlanfejlesztési, iroda bérbeadasi lizletagat valasszak szét két
fiiggetlen gazdasagi tarsasagra. Az atalakulas javasolt modja kivalas. A Tarsasag valtozatlan néven és
jogi formaban fennmaradé vallalatként folytatja szoftver iizletdgi tevékenységét, mig a kivalassal
létrejové 1) gazdasagi tarsasag (a Kibocsatd) az ingatlanokat, valamint az ingatlanfejlesztéshez,
iizemeltetéshez és bérbeadashoz hasznalt egyéb eszkozoket és forrasokat, jogokat és kotelezettségeket
birtoklé Graphisoft Park Kft kizardlagos tulajdonosava valik.

Az Atalakulasi Vagyonmérleg és Vagyonleltar Tervezet fordulonapja (Fordulénap): 2005. december 31.

A kivalas hatalybalépése utan a Graphisoft SE részvényei tovabbra is jegyzés alatt maradnak a
Budapesti Ertéktézsdén a korabbival megegyez jelzés (GRAPHI) és ISIN kéd (HU0000080767) alatt,
mig Kibocsatd részvényei a kivalo tarsasagban részt venni kivano részvényesek kozott keriilnek
szétosztasra, tulajdoni hanyaduk aranyaban.

A kivalasrol donté masodik kozgyiilés az igazgatotanacs javaslatanak elfogadéasa esetén felhatalmazza
az igazgatotanacsot a Kibocsatd részvényei tozsdei bevezetésének kezdeményezésére. A részvények a
Budapesti Ertéktdzsde Részvények A kategoriajaba valo bevezetése a kivalds cégbirdsagi bejegyzését
kovetéen varhato.

5.2. A kibocsato tarsasag jogi adatai

Cégnév: Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Eurdpai Részvénytarsasag
Roviditett cégnév: Graphisoft Park SE

Székhely: 1031 Budapest, Zahony u. 7. Graphisoft Park

Székhely orszaga: Magyarorszag

Telefonszam: +36 1437 3040

Iranyad¢ jog: a magyar

Kibocsato cégbejegyzésének helye és kelte, a cégjegyzék szama:

Kibocsatot a Févarosi Birosag, mint Cégbirdsdg még nem jegyezte be a

cégjegyzékbe

Kibocsato alaptokéje: Kibocsato alaptokéje 212.633,48,- EUR azaz Kettdszaztizenkettdezer-
hatszazharmincharom eur6 és negyvennyolc eurocent

Részvények Az ajanlat targyat képezo részvények részletes leirasat a Tajékoztatd 21.1
pontja ismerteti

A részvények ISIN kodja: A Részvények ISIN kodja a Kibocsatd cégbejegyzésére vonatkozo kérelem
benyujtasat kovetden all rendelkezésre

A Tarsasag miikddésének idotartama:
a Tarsasag hatarozatlan id6tartamra alakult meg

Uzleti év: az tizleti év megegyezik a naptari évvel

Hirdetmények kozzétételi helye:

A Kibocsatd hirdetményeit a sajat honlapjan (www.graphisoftpark.com), a
jogszabalyban el6irt esetekben pedig a Magyar Tokepiac cimii orszagos
napilapban, illetve a Cégkozlonyben is kdzzé teszi. Ezen tilmenden attol
kezdve, hogy a Kibocsato részvényeit a Budapesti Ertéktézsdén (“BET”)
forgalmazzak, a forgalombantartas idtartama alatt a BET altal megkdvetelt
kozzétételi kotelezettségnek a Kibocsato a BET szabalyzataiban eldirt
modon is koteles eleget tenni.

Kibocsaté TEAOR szerinti tevékenysége
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70.11 Ingatlanberuhazas, -eladas

70.12  Ingatlanforgalmazas

70.20 Ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése

70.32  Ingatlankezelés

74.15  Vagyonkezelés

74.87  Mashova nem sorolt, egyéb gazdasagi szolgaltatas

Kibocsato tevékenységének tovabbi leirasat a Tajékoztatd 6. pontja ismerteti.
Kibocsatd konyvvizsgaloja:

Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft. (1068 Budapest, Dézsa Gyorgy

ut 84/C). A kdnyvvizsgalatért személyében is felelés természetes személy

konyvvizsgaldo neve Bodor Kornél bejegyzett konyvvizsgald. A

konyvvizsgaloi engedély szama 005343.
Kibocsato tisztségviseldi: A Kibocsatd Ajanlattevo altal javasolt tisztségviseloi:

Az Igazgatotanics tagjai:

Bojar Gabor (az Igazgatotanacs elndke)

Hornung Péter

Dr. Kalman Janos

Georg Katcz

Kocsany Janos

Matyasfalvi Gyorgy

Véasarhelyi Istvan

Az Audit Bizottsag tagjai:

Dr. Kalman Janos

Matyasfalvi Gyorgy
Vasarhelyi Istvan
Vezérigazgaté:
Kocsany Janos

Részvényesek:
Bojar Gabor 25,0%
Tari Istvan Géabor 10,1%
Hornung Péter 4,8%
A Tarsasag nyolc korabbi vagy jelenlegi vezetdje 13,2%
Sajat részvény 6,3%
Tovabbi részvénytulajdonosok 40,6%

6. Az iizleti tevékenység attekintése

6.1. A Kibocsato célkitiizései

A Kibocsato kivalasa a tarsasagbol az ingatlan iizletag elkiilonitése érdekében torténik. A Kibocsatd
célja a Kivalast kovetéen a Graphisoft Park fejlesztése, hasznositasa és hatékony lizemeltetése.

6.2. Fotevékenység

A Kibocsaté f6 tevékenységi kore TEAOR szerint 70.20. Ingatlan bérbeadasa és iizemeltetése.

6.3. Piacok, iizletfelek

A Kibocsatd vonatkozasaban a piac meghatdrozasa soran a foldrajzi teriilet Magyarorszag, az érintett
piac az irodai célu épiiletek 1étesitése, illetve ezek létesitésére alkalmas teriiletek fejlesztése és az
irodaépiiletek iizmeltetése.

A Kibocsato altal fejlesztett és tizemeltetett irodapark alapvetéen technologiai termékek fejlesztésével
foglalkozo, illetve ilyeneket értékesitd magyar €s nemzetkdzi cégek igényeit célozza meg. Kezdetben
ezen beliil is elsésorban szoftverfejleszté cégek alkottak a Graphisoft Park bérldinek tobbségét, 2004-
tél pedig a piaci profil kiegésziilt biotechnologiai vallalkozasok magas szintli irodakkal és kutato-
laboratériumokkal vald ellatasaval is.
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2006. majus 15-én az alabbi tarsasagok béreltek irodat, illetve kutaté-laboratériumot a Graphisoft
Parkban:

CANON Hungaria Kft.

ComGenex Zrt.

ComGrid Fejlesztd Kft.

Comlnnex Zrt.

Donaldson Kft.

Folda Security Kft.

Future FM Zrt.

Future Trading Kft.

Graphisoft CAD Studi6 Kft.
Graphisoft SE

Graphisoft R&D Zrt.

Hydro Building Systems Kft.
Innovent Tanacsad6 Kft.
Integration Hungary Kft.

Media Networks Kft.

MicroOffice Service Informatikai Kft.
MICROSEC Szamitastechnikai Kft.
Microsoft Magyarorszag Kft.

MP Invest Kft.

PNO Consultant Kft.

SAP Hungary Kft.

SCA Packaging Hungary Kft.
Stratis Vezetdi és Tanacsado Kft.
Sysman Informatikai Zrt.
Tehetséges Magyarorszagért Alapitvany
Telindus Kft.

TEN Epitész Miiterem Bt.

Thales Nanotechnoldgiai Zrt.
VintoCON Informatikai Kft.
VITRA Int. AG Mo-i Ker. Képviselet
Zanker ¢és Radnai Kft.

6.4. Az iuizleti eredményességet befolyasolo legfontosabb tényezok

A Kibocsato iizleti eredményességét elsésorban az alabbi tényezok hatdrozzak meg:
- azirodak kihasznaltsaga,
- abérleti szerz6dések idGtartama,
- apiacon elérhetd bérleti dijak,
- aberuhazasok koltségei (amortizacid),
- kamatkoltségek,
- azlzemeltetés koltségei,
- és végiil, de nem utolsdsorban a piaci versenyhelyzet.

A Kkihasznaltsagi mutatok az elmult években rendkiviil kedvezden alakultak a Tarsasag szamara és
lényegesen meghaladtak a budapesti atlagos iroda-kihasznaltsagi mutatokat, altalaban 90% és 100%
kozott mozgott. A kihasznaltsagi rata 2005-ben atlagosan 93% volt, 2006 elején pedig megkozelitette a
100%-ot. Nincs biztositék azonban arra, hogy ez a rendkiviil kedvezé mutaté tartésan fennmarad.

A meglévo bérleti megallapodasok idétartama 2-t61 5 évig terjed, s a 2006. januar 2-i ddtum szerinti
sulyozott altag-idétartam 30,4 honap volt.

A Tarsasag altal kért bérleti dijak a kinalt szolgaltatisok mindségének megfeleléen viszonylag
magasak és kiilonds tekintettel a Graphisoft Park rendkiviil kedvezd fekvésére ezeket a dijakat
altalaban érvényesiteni is tudja a Téarsasag. Nincs azonban biztositék arra, hogy ez a kedvezd helyzet a
jovoben is tartosan fennmarad és a budapesti irodapiac valtozasa, az arak csokkenése, vagy hasonld
kinalattal megjelend versenytarsak nem kényszeritik jovében a jogutdd Kibocsatot a Tarsasag jelenlegi
arainak csokkentésére.
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Kiadasi oldalon a Tarsasdg eredményességét az épitési-Kivitelezéi koltségek nagymértékben
befolyasoljak, amely az eredménykimutatdsokban amortizacioként jelennek meg. A Téarsasag a
kivitelezési munkékra altalaban palyazatot ir ki és a legjobb feltételeket kinald vallalkozdval kot
szerz6dést. Mivel az épitdipari kivitelezéi piacot jelenleg tulkindlat jellemzi, a Tarsasag altalaban
kedvezd feltételekkel koti kivitelez6i szerzddéseit. Nincs biztositék azonban arra, hogy ez a piaci
helyzet a jovoben nem valtozik Kibocsatd szamara kedvezétlen iranyban és az Gjabb fejlesztések és
felujitasok kivitelezési koltségei nem emelkednek jelentds mértékben.

Kibocsatd szamara Ujonnan jelentkezd, és az lzleti eredményeket Iényegesen meghatarozo
koltségtényez6 a beruhazasok finanszirozasinak kamatkoltsége. Mivel a Tarsasag korabban a
fejlesztéseket sajat tokéjébol fedezte, nincsenek erre vonatkozo korabbi adatai és tapasztalatai. A
Kivalast kovetden azonban Kibocsatd fejlesztéseit mar piaci feltételek kozott felvett bankhitelekbdl
fogja finanszirozni, és koltségei kozott ennek kamatterheivel szdmolni kell. A menedzsment eddigi
tervezési soran a jelenlegi piaci eur6 kamatlabakkal szamolt.

Az lizemeltetési koltségek korében (6rzés, takaritas, kertapolas, stb.) tobbnyire kedvezo feltételeket ért
el a Tarsasag. Ezeket a koltséget, a bérirodak esetén altalanosan elfogadott modon, a koziizemi dijakkal
egylitt a bérleti dijon felil a bérl6kre haritja a Tarsasag. A pénziigyi jelentésekben ezek, mint ,,atmend
tételek”, nem szerepelnek, de a Tarsasag piaci versenyképességét az lizemeltetési koltségek mértéke is
befolyasolja.

6.5. Szabadalmak, védjegyek, engedélyek

Kibocsatd szabadalmakkal, vagy egyéb jogvédelem ala esd szellemi termékkel nem rendelkezik.
Kibocsatd jogosult a piacon bevezetett és bejegyzett (lajstrom szama 158367) ,,Graphisoft” védjegy
hasznalatara. A Kibocsatd a Szétvalasi Szerz6dés alapjan az lzletmenet folyatasdhoz sziikséges
hatdsagi engedélyekkel rendelkezik.

6.6. Fobb piaci versenytarsak

Az elérhetd kihasznaltsdgi mutatokat és bérleti dijakat mindenek el6tt a piaci versenyhelyzet hatarozza
meg. A Graphisoft Park tipikus bérléinek igényeit figyelembe véve konkurenciaként nem elsdsorban a
belvaros elegans bériroda kinalataval kell szamolni. A Graphisoft Park profiljahoz legkdzelebb allo
konkurens vallalkozasnak a Lagymanyosi Infopark tekinthetd, de a 1ényegesen alacsonyabb arfekvés
miatt szamolni kell tobb kiilvarosi irodaparkokkal (pl. Budadrson), a ,,Vaci uti folyosoval” valamint a
helyszin kozelsége miatt a Szépvolgyi ti Business Park-al és az ,,Obuda Gate” nevii irodahézzal.

A konkurens irodaparkok versenyelonyei kozott meg kell emliteni a tomegkozlekedéssel vald jobb
ellatottsagot, az alacsonyabb arakat, és a Lagymanyosi Infopark esetében a szomszédos egyetemi
varosrész vonz6 hatdsat. A Graphisoft Park hatranyai kozott lehet még felsorolni a nemzetkdzi
repiil6tértdl vald viszonylag nagy tavolsagat.

Ezeket a hatranyokat a rendkiviil vonzd csendes Dunapart, az alacsony beépitettség, béséges zold
kornyezet, és az épitészeti mindség ellensilyozza.

7. Szervezeti felépités

A kivalas cégbejegyzését kovetden a Kibocsatd szaz szazalékos tulajdonaban all majd a Graphisoft
Park Ingatlanfejleszt6 Kft.

A Graphisoft Park Ingatlanfejleszt6 Kft. adatai:

Cégnév: Graphisoft Park Ingatlan Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
Roviditett cégnév: Graphisoft Park Kft.

Székhely: 1031 Budapest, Zahony u.7.

Cégbejegyzés szama: 01-09-865266, 2005

Cégbejegyzés kelte: 2005. december 30.

Torzstoke: 62.500.000,- Ft, azaz Hatvankettémillio-Otszazezer forint
Fotevékenységi kor: Ingatlan bérbeadas tizemeltetés

Az operativ tevékenységet végzé Graphisoft Park Kft. jelenleg 6sszesen nyolc allandé munkatarssal
dolgozik az aldbbi szervezeti felépitésben:
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[ Ugyvezetd ]

Beruhazas Uzemeltetés Adminisztracio

8. Targyi eszkozok

8.1. Az ingatlan dllomany részletes ismertetése

A Graphisoft Park SE — leanyvallaltan keresztiil — tulajdonaba keriild, a Foévarosi Keriiletek
Foldhivatala altal 41178807611 ¢és 41177900436 tulajdonlapszamon, 19333/48 ¢és 19333/51
helyrajziszamon felvett belteriileti foldteriilet teljes mérete 82.354 m2, amely a kovetkezOk szerint
oszlik meg:
- 65.783 m2 foldterillet a Budapest III. keriileti ingatlan-nyilvantartasban 1031
Budapest, Zahony u. 7. sz. és 19333/48 hrsz. alatt bejegyezve,
- 6871 m2 foldteriilet a Budapest II1. keriileti ingatlan-nyilvantartasban 1031 Budapest,
Zahony u. 7. sz. és 19333/46 hrsz. alatt bejegyezve, valamint
- 9700 m2 foldteriilet a Budapest II1. keriileti ingatlan-nyilvantartasban 1031 Budapest,
Géazgyar u. 1-3 sz. és 19333/51 hrsz. alatt 9700/151741 tulajdoni héanyaddal
bejegyezve.

8.2. A Graphisoft Park eddigi befektetéseinek részletezése

A foldteriilet megvasarlasat kovetd elsé fazisban (1996 - 1998) felépiiltek az A, B, G és O jeli
épliletek. (Az épiiletek részletes adatait és helyszinrajzat lasd a 8.3. és a 8.8. pontok alatt.)

A masodik fazisban (1999-2001) kozott felépiiltek a C, F, T és J jeli 0 épiiletek, tovabba
rekonstrualésra keriilt a K jeli korabbi gazgyari épiilet. Az ezt kdvetd két évben a budapesti irodapiac
idoleges telit6désére tekintettel a tovabbi fejlesztések sziineteltek. 2004 — 2005-ben, a piac jboli
fellendiilése nyoman, megindult a harmadik fazis, melynek keretében felépiilt a D jelii biotechnologiai
kozpont és laboratorium, az E jelii étterem és konferencia kdzpont, tovabba a Tarsasdg a Févarosi
Onkorményzattél megvasarolta az ingatlannal kozvetleniil hataros 9700 m2 teriiletii foldteriiletet.

Osszesen a 2005 végéig a forduldnapi mérleg szerint 28,4 millié euré értékii beruhazas tortént,
melynek amortizacioval csokkentett konyv szerinti értéke 24 millié euré.

8.3. A Fordulonapig elkésziilt épiiletek

Garazsok és

Nettod tarolo Zart
) ) irodatertilet helységek parkolohelyek
Epiiletek Atadas éve (m2) teriilete (m2) (db)
A 1998 670 - -
B 1998 1302 - -
O (étterem) 1998 221 - -
G* 1998 2535 - -
C 1999 2841 1210 39
J 1999 138 400 -
K* (régi mozdonyszin) 1999 254 - -
F* 2001 2984 1160 32
I 2001 664 498 15
D (Biotechnoldgia) 2004 4450 1400 52
E (Etterem és
Konferenciakdzpont) 2005 840 - -
2005-ben 6sszesen 16.900 4668 138

* A Tarsasag altal részben, vagy teljes egészében hasznalt épiiletek
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8.4. Folyamatban 1évé és tervezett tovabbi épitkezések

Garazsok,

Netto tarolod Zart
) Varhato irodatertilet helyiségek parkolohelyek
Epiiletek befejezés éve (m2) teriilete (m2) (db)
S 2006 8000 14.000 450
M 2007 9000 9000 420
H 2008 10.000 12.000 450
2008-ra 1j, 6sszesen 27.000 35.000 1320
Osszesen 43.900 39.668 1458

(A fenti adatok egy része kedvezobb a Tarsasag altal a 2006. aprilis 28-i kézgyiilés szamara készitett
Eloterjesztésben kozélteknél, ami az idokézben tortént tervmodositasoknak készonheto.)

8.5. Jovabeni befektetési elkotelezettségek és tervek

A Téarsasag az SAP magyarorszagi leanyvallalataval kotott megallapodasa alapjan még 2005-ben
megkezdte az S betiivel jelolt, mintegy 8000 m2 irodateriiletet és 450 gépkocsi tarolasara alkalmas
mélygarazst magaban foglald épiilet épitését. Az épitkezés varhatd atadasanak id6pontja 2006
novembere, varhatd 6sszkoltsége pedig hozzavetblegesen 12 millié euro.

Felmért varhato igények, illetve kiadott ajanlatok szerint megkezd6dott a 8.8. alatti helyszinrajzon M
jelzéssel ellatott kozponti fekvésti, mintegy 9000 m2 iroda és 420 gépkocsi befogadasara alkalmas
mélygarazzsal ellatott épiilet beruhazasa is. Az eldkészités (tervezés, régészeti feltaras, kornyezeti
karmentesités) 2005—ben tortént, a kivitelezés pedig 2006—ban kezdddott. A varhatod atadasi idépont
2007 masodik fele, a koltségvetés pedig hozzavetdlegesen 14 millié eurd.

A jelenlegi teriileten még megépithetd utolsd, H jelli épiilet jelenleg a tervezési fazisban tart, varhato
atadasi idépontja 2008, koltségvetése pedig 16 - 18 millié euro koriil alakulhat.

A jelenleg folyamatban levd épitkezések finanszirozasat a 2005. december 30. 6ta 6nalld vallalatként
miikddé Graphisoft Park Kft. a Graphisoft R&D Zrt. altal biztositott hitelbdl folytatja. A Kivalas
lezarasat kovetden, legkésobb 2006 végéig, a fliggetlenné vald Tarsasagtol felvett hitel bankhitellel
torténd kivaltasara vallalt kotelezettséget a Graphisoft Park Kft. A jelenlegi teriilet teljes beépitéséhez
(figyelembe véve a folyamatban levé beruhdzasok mar kifizetett szamlait, a jelenleg fennalld
hiteltartozasokat, és Kibocsatd varhato nettd készpénztermeld képességét) hozzavetdleg 40 millié euréd
hitelfelvétel valhat sziikségessé.

8.6. Tovabbi targyi eszkozok

A Kibocsato a fentiekben részletezetteken til mas jelentds targyi eszkdzzel nem rendelkezik.
8.7. A targyi eszk6zokhoz kapcsolodoé kornyezetvédelmi kérdések

A targyi eszk6zokhoz kapcsolodod kornyezetvédelmi kérdések a kockazati tényezok (II. fejezet) kozott
keriiltek bemutatasra.
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8.8. Helyszinrajz
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9. Uzleti eredmények

Az Ajanlattevd felhivja a figyelmet arra, hogy a Kibocsato a jelen Tajékoztatod elfogadéasat kovetden
jon létre, igy a Kibocsato iizleti eredményérél az Ajanlattevé nem tud szamot adni.

A Tarsasag igazgatotanacsa és lgyvezetése a 2006. aprilis 28-i kozgyiilés szamara készitett
Elbterjesztésben a rendelkezésére allo informaciok alapjan megkisérelte utdlag eldallitani az
ingatlanfejlesztési és iroda bérbeadasi lizletag 2002-2005 idészakra vonatkozd ,,pro forma” de-
konszolidalt pénziigyi eredményeit olyan feltételezésekkel, mintha az iizletdg ebben az idészakban is
onallo gazdasagi tarsasagként miikodott volna. Ezen kimutatasok szerint a Tarsasag ingatlanfejlesztési
¢és iroda bérbeadasi iizletaga ebben az idészakban viszonylag magas tizemi és ad6zas utani eredményt
ért el. Ez a kamatkoltségek hidnyanak (az épitkezéseket ebben az idészakban teljes mértékben sajat
tokébol fedezte a Tarsasag, és a készpénztartalékokbol pozitiv kamatbevétel is keletkezett), a magas
kihasznaltsagi ratanak és a Park menedzsmentje hosszabb tadvon nem tarthat6 alacsony létszdmanak
volt koszonhet6. A kovetkezd iddszakra vonatkozd tervezések ennél lényegesen konzervativabb
kihasznaltsagi mutatokkal és koltségvetésekkel szamolnak.

Az lizletmenetet érintd kiils tényezok, mint példaul az RRT vagy a hatosagi engedélyek kiadasaval
kapcsolatos bizonytalansag a kockazatok kozott (1. fejezet 4. és 5. pontok) keriiltek bemutatasra.

10. Tokeforrasok

A miltban a Tarsasag miikodését és fejlesztéseit teljes egészében sajat t6kébdl finanszirozta. A Kivalas
utan a Kibocsatonak erre nem lesz lehetdsége, ezért tovabbi miikodését és fejlesztéseit részben sajat
tokébol, részben bankhitelbdl tervezi finanszirozni. Kibocsatonak a Fordulonapra vonatkoztatott sajat
tokéje az Atalakulasi Vagyonmérleg és Vagyonleltir Tervezethez csatolt konszolidalt IFRS mérleg
alapjan 21,33 millio eurd lesz. A Tarsasag szamitasai szerint a jelenleg birtokolt foldteriileten
(Graphisoft Park) tervezett fejlesztések befejezéséhez sziikséges bankhitelek mennyisége nem fogja
meghaladni ezen sajat toke kétszeresét.

Amennyiben Kibocsaté a jovoben a jelenleg birtokolt foldteriileten kiviil is fejlesztéseket kezd, akkor
tovabbi kiils6 finanszirozasi forrasok (beleértve esetleg 0j részvények kibocsatasat is) igénybevétele
valhat sziikségessé. Jelenleg a Tarsasag nem rendelkezik a birtokolt foldteriileten kiviili fejlesztési
tervekkel.

A tbékeforrasok felhasznalasa szempontjabdl nincs olyan korlatozas, amely kozvetleniil vagy kdzvetve

jelentésen befolyasolna a Kibocsato tevékenységét. A Kibocsatd cash flow-janak alapja a miikddés
soran megtermelt készpénz.

11. Kutatas-fejlesztés

Kibocsato kutatas-fejlesztési tevékenységet nem tervez végezni.

12. Iparagi trendek

Az elmult 10 évben Budapesten tapasztalt folyamatos ingatlanar-emelkedés ellenére az arak még
mindig a nyugat-eurdpai szint alatt vannak, ezért az Ajanlattevé varakozasa szerint varhatéan tovabb
fognak néni. Ezen tilmenden — az Ajanlattevé informacioi szerint - az egykori Obudai Gazgyar és az
azt vezd teriilet a Févarosi Onkormanyzat tervei szerint kiemelt fejlesztési prioritast élvez. Kulttralis
és egyéb fejlesztések varhatoak a Gazgyar egyedi ipari miiemlékek (a tornyok) koriil, valamint Buda és
Pest k6zott uj hid épitését tervezik a teriilet északi részénél. Ezek a fejlesztések tovabb novelhetik a
tertilet piaci értékeét.

13. Nyereség-elorejelzés
Jelen Tajékoztatoban az Ajanlattevé nem kivan a Kibocsatora vonatkozdan nyereség eldrejelzést tenni.

23



14. Igazgatasi, iranyitasi és feliigyeleti szervek, vezetoé allasu
munkavallalok

Az igazgatasi, iranyitasi és feliigyeleti szervek megnevezését a 21.10. pont tartalmazza.

A Kibocsaté elsd, (megalakulaskori) igazgatétandcs elndkét és tagjait, az elsd vezérigazgatot a
Tarsasag a 2006. junius 29-re Osszehivott rendkiviili kozgytilése az Ajanlattevd igazgatdtanacsanak
eléterjesztése alapjan nevezi ki harom évre. A javasolt Alapszabaly tervezet szerint a Graphisoft Park
SE vezérigazgatdjat a kdzgyiilés altal megvalasztott igazgatdtanacs nevezi ki és hivja vissza.

Az igazgatotanacs tagjainak izleti elérhetdsége a Kibocsato székhelye: 1031 Budapest, Zahony u. 7.
Graphisoft Park. Telefonszam: +36 1 437 3040

14.1. Nyilatkozat 6sszeférhetetlenségrol

A Tarsasag vezeto tisztségviseldinek (igazgatotandcsi tagok) nyilatkozata szerint nem all fenn csaladi,
rokoni kapcsolat a Graphisoft Park SE vezetd tisztségviseldi tagjai kozott. A vezetd tisztségviseloket
nem itélték el blincselekmény miatt az elmult 6t évben és ezen személyek— beosztasukbodl eredden —
nem voltak részesei semmilyen csddeljardsnak, csédgondnoksagnak vagy felszdmolasi eljardsnak a
Tajékoztato alairasat megelzo 6t évben.. A vezetd tisztségviseldkkel szemben nem inditott semmilyen
hatosag (ideértve a kijeldlt szakmai szervezeteket is) hivatalos eljarast és nem alkalmazott semmilyen
szankciot. Ezen személyeket birosagi itélettel nem tiltottak el igazgatasi, iranyito és feliigyeld szervben
betdltott tagsagatol, illetve lizleti tevékenységének iranyitasatol.

A vezetd tisztségviselok maganérdeke, feladatai, az altaluk betdltott tisztségek, illetve ezen személyek
tevékenysége nem Osszeférhetetlen a Graphisoft Park SE részére végzett tevékenységgel.

Az lIgazgatotanacs tagjai egyéb tarsasagban fenallo részesedésiik, igazgatasi, iranyito, feliigyeleti
szervében betoltott tagsaguk felsorolasat a 14.2. pont tartalmazza.

14.2. Igazgatotanacs

A Téarsasag 2006. junius 29-re 6sszehivott rendkiviili kozgyiilése dont a Kivalasrol, megvalasztja elsé
igazgatOtanacsat és annak elnokét. A javasolt Alapszabaly tervezet szerint Kibocsatd fiiggetlen
igazgatOtanacsi tagok tobbségével, egységes vezetési rendszerben, tehat feliigyel bizottsag nélkiil
miikodik, hasonléan a Tarsasag jelenlegi mikodéséhez. Eszerint a kétszintll irdnyitasi rendszerben
mikodo feliigyeld bizottsagok feladatainak tobbségét az Igazgatotanacs fliggetlen tagjaibol az
Igazgatdtanacs altal valasztott Audit Bizottsag latja el.

Az Ajanlattevo igazgatotanacsanak javaslata szerint:
A Kibocsaté igazgatétanacsanak elnoke:

Bojar Gabor

A Tarsasag alapitdja, jelenleg igazgatdtanacsanak elndke. Az Eotvos Lorand Tudomanyegyetemen
szerzett fizikus diplomat 1973-ban. 1973 és 1981 kozott az Eotvos Lorand Geofizikai Intézet
matematikai csoportvezetdje. 1982-ben tarsaval megalapitja a Graphisoft Gmk-t. A Graphisoft
cégcesoportban betoltott tisztségei mellett 1995 ota tagja a Richter Gedeon Rt igazgatosaganak, 1998-t6l
2005-ig tagja volt a Soros Alapitvany Kuratoriumanak, 2006-t61 pedig tagja a Thales Nanotechnologiai
Kutato-fejleszté Zrt. igazgatétanacsanak.

Tagjai:

Hornung Péter

1983-ban csatlakozott a Tarsasdghoz, jelenlegi beosztdsa adminisztrativ vezérigazgato-helyettes. 1985
és 1991 kozott a Tarsasag gazdasagi vezetdjeként dolgozott, majd 1991 és 1993 kozott gyartasi és
beruhazasi igazgatd. 1993 és 1995 kozott Gjra a Tarsasag gazdasagi vezetdje, ezt kovetden pedig
adminisztrativ vezérigazgato-helyettes. A Graphisoft el6tt a budapesti Geofizikai Intézet munkatarsa
volt. Hornung Péter a drezdai Ko6zlekedési Foiskolan szerzett gépészmérndki diplomat 1972-ben.

Dr. Kalman Janos
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1971-ben végzett az Eotvos Lorand Tudoméanyegyetem Allam- és Jogtudomanyi Karan, 1973-ban jogi
szakvizsgat tett. 1992-t8] irodavezetd iigyvéd a Kalman, Szilasi, Sarkdzy és Tarsai Ugyvédi Irodaban
(jogelddje: Bacher, Kdlman, Kolossvary, Sarkozy és Szilasi Ugyvédi Iroda). 1986-1987-ben részt vett a
gazdasagi tarsasagokrol szolo torvény létrehozasdban, majd 2003-t6l tagja volt a tarsasagi torvény
ujrakodifikalasat végzé Dbizottsagnak. 1995 ota oktatdoja a Budapesti Kozgazdasagtudomanyi
Egyetemnek (Jogi Tanszék).

Georg Katcz

1948-ban sziiletett Budapesten, Magyarorszagon és Németorszagban élt, 1988 ota bécsi lakos.
Ingatlanfejlesztoként szallodak irodahazak, kereskedelmi kdzpontok, tobbek kozott a World Trade
Center Vienna Airport, valamint a repiilotéri szalloddk befektetdje. Szamos zart végli ingatlan
befektetési alapot hozott 1étre. A Frankfurt am Main-i J. W. Goethe Tudomanyegyetemen szerzett jogi
diplomat, ugyanezen varos, valamint Bécs Ugyvédi Kamarajanak is tagja. Georg Katczot 2006
februarjaban valasztottdk be a Graphisoft SE igazgatotanacsaba.

Kocsany Janos

1996-ban keriilt a Graphisofthoz. Létesitménygazdalkodasi menedzser, majd a Graphisoft Park
beruhdzasi és lizemeltetési irodajanak a vezetdje. A 90-es évek elején a Provizio Foévallalkozo és
Vallalkozasszervezd Rt. vezérigazgatdja, illetve a Prudent-Invest Befektetési Alapkezelé Rt-nél
befektetési alapkezeld. 1981-ben szerzett mérnoki diplomat Debrecenben az Ybl Miklos Epitéipari
Foiskolan.

Matyasfalvi Gyorgy

A Glatz és Tsa Kft. Tulajdonosa, ligyvezetd igazgatdja. A 90-es években a Bankar Befektetési Kft.
tulajdonosa, a Roltex Rt. vezérigazgatdja és igazgatosaganak elndke, valamint a Hungarian Capital
Fund Ltd. Jersey Magyarorszagra specializalt befektetési alap igazgatdja. Kordbban igazgatoként
tevékenykedett az Ikarusnal és a Citibank Budapest Rt.-nél. 1972-ben gépészmérnok, 1984-ben

kozgazdasz oklevelet szerzett.

Vasarhelyi Istvan

A Godollsi Agrartudomanyi Egyetem Uzemgazddsz szakan szerzett diplomat 1975-ben. 1978 és 1989
kozott a Rozmaring Mgtsz-nél t6ltott be kiilonbozd vezetd poziciokat. 1992-1998 kozott a ,,Rak ellen
az emberért a holnapért” Alapitvany kuratoriumanak tagja. 1992 és 1995 kozott Budapest Févaros
Vagyonkezeld Kozpont Rt. vezérigazgatdja. 1995-t61 tigyvezetdje, 2005-t61 cégvezetdje a ROZA-
PORTA Kereskedelmi Kft.-nek. 1994 és 2000 kozott a Hélia Szallo Rt. igazgatdsagi tagja. 1995 és
2002 kozott APV Rt. Feliigyelé Bizottsagi tag, 2000-ben a Képcsarnok Rt. igazgatosaganak elndke,
2001-2003 kozott a Feliigyeld Bizottsag elndke ugyanitt. 2001-2004 kozott a Dunaferr Rt-nél
igazgatosagi tag, 2002-t31 az APV Rt. igazgatosiganak elndkhelyettese. 2005-TOL A MOL Rt.
feliigyel6 bizottsaganak tagja. A Szalmaszal a Hajléktalanokért Alapitvany Kuratoriuméanak elndke
2006-t61.

14.3. Audit Bizottsag
Az Audit Bizottsag elnokét a tagok valasztjak maguk koziil. Az Audit Bizottsag iiléseit az elndk hivja
Ossze és vezeti le. Az iilés Osszehivasara az ok €s a cél megjeldlésével barmely tag jogosult, ha ez

iranyu kérését az elndk nyolc (8) napon beliil nem teljesiti.

Az Audit Bizottsag hataskore és feladatai

(a) aszamviteli torvény szerinti éves beszamolo véleményezése;
(b) javaslattétel a konyvvizsgald személyére, dijazéasara;

(c) a Tarsasag konyvvizsgaldjaval kotendd szerzdés eldkészitése;

(d) a pénziigyi beszdmolasi rendszer miikddésének értékelése és javaslattétel a sziikséges
intézkedések megtételére;

(e) az Igazgatdtanacs munkajanak segitése a pénziigyi beszamolasi rendszer megfeleld ellenérzése
érdekében;

(f) ajogszabalyokban és a jelen Alapszabalyban eldirt egyéb feladatainak ellatasa.

Az Audit Bizottsdg maga allapitja meg ligyrendjét és azt az Igazgatdtanacs elé terjeszti jovahagyasra.

Az Ajanlattevl igazgatdtanacsanak javaslata szerint az Audit Bizottsag tagjai:
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14.4. Vezérigazgato

Az Ajanlattevé igazgatotanacsanak javaslata a vezérigazgatd személyére Kocsany Janos, Graphisoft
Park Kft. tigyvezetd igazgatoja.

14.5. A Kibocsaté javasolt igazgatosaganak valamint az iigyvezetésének
tulajdonaban 1évo Graphisoft Park SE részvények (kozvetlen és kozvetett
tulajdon)

Bojar Gabor 25,0%
Hornung Péter 4,8%

15. Javadalmazas

A Tarsasag igazgatotanacsanak javaslata szerint Kibocsatd igazgatdtanicsanak elndke és tagjai
személyenként havi 250 ezer HUF dijazasban részesiilnek.

A Graphisoft Park SE holding tarsasagként alakul meg, operativ tevékenységet nem végez, és a
vezérigazgaton kiviil tovabbi alkalmazottat nem foglalkoztat. A Tarsasag igazgatotanacsanak javaslata
szerint a vezérigazgatd havi 100 ezer HUF javadalmazasban részesiil az operativ tevékenységet nem

végz0 holdingban végzendd munkajaért.

A Graphisoft Park Kft. munkatarsainak egyiittes jovedelme 2006-ban hozzavetdleg 40 milli6 HUF
koriil varhato.

A Kivalas cégbejegyzését kovetden a Kibocsatd igazgatotanacsa az onalld mitkodésre tekintettel

varhatdan 0j 0sztonzési rendszert dolgoz ki, mely a kozgylilés erre vonatkozd felhatalmazasa esetén
tartalmazhat dolgozodi részvényopcios rendszert is.

16. Testiileti tagsaggal kapcsolatos gyakorlat

Az igazgatotanacs tagjai koziil munkaszerzédéssel kizarolag a vezérigazgatd rendelkezik. A szerzédés
szerint munkaltato altali felmondas esetén a vezérigazgatot kilenc havi végkielégités illeti meg.

Az Audit Bizottsag tagjai (1. 14.1 pont) a bizottsagban végzett munkajukért kiilon javadalmazéasban
nem részesiilnek.

A Kibocsatonal javadalmazasi bizottsag nem mitkodik.

Megalakulasat kovetéen a Kibocsaté megfelel a Magyarorszagon elfogadott felelds vallalatiranyitasi
kovetelményeknek.

17. Alkalmazottak

A Kibocsatd cégbejegyzésének idopontjaban holding tarsasagként kezdi meg miikddését, operativ
tevékenységet nem végez, és a vezérigazgaton kiviil tovabbi alkalmazottat nem foglalkoztat. A
Kibocsato kizarélagos tulajdonaban levd Graphisoft Park Kft. alkalmazottainak szama jelenleg 8.

A Kibocsatd megalakulasanak idépontjaban az Ajanlattevé tudomasa szerint nem lesz munkavallaloi
tulajdonban Részvény.
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18. Tulajdonosi struktura

A Kibocsatd részvényesei a cégbejegyzés idOpontjaban kizardlag az Ajanlattevd azon részvényesei
lesznek, akik a Kibocsatd részvényesei kivannak lenni. A Térsasag rendelkezésére allé informaciok
szerint jelen T4jékoztatd készitésének idépontjaban az alabbi tulajdoni hanyadok allnak fenn:

Bojar Gabor: 25,0%
Tari Istvan Gabor: 10,1%
Hornung Péter: 4,8%
A Tarsasag 8 korabbi vagy jelenlegi vezetdje: 13,2%
Sajat részvény: 6,3%
Tovabbi részvénytulajdonosok: 40,6%

A Kibocsato forészvényesei a tovabbi részvényesek szamara nyitvaalld szavazati jogtol eltérd szavazati
joggal nem fognak rendelkezni.

19. Kapcsolt vallalkozasok

A Kivalast kovetden jogfolytonosan mitkodé Tarsasag és a Kibocsato a kezdetben azonos, és varhatoan
hosszabb tavon is nagymértékben atfedd tulajdonosi kér miatt kapcsolt vallalkozasoknak mindsiil. A
tarsasagok kozotti tranzakciok a kovetkezo feltételekkel torténnek:

(1) A Tarsasag és annak magyarorszagi leanyvallalatai altal a Graphisoft Parkban hasznalt
irodakeért a tobbi, fliggetlen bérlo felé érvényesitett feltétekhez hasonld mértékii piaci bérleti
dijat fizet.

(2) Kibocsato, illetve leanyvallalata a Graphisoft Park Kft. egy atmeneti iddszakban folytatodo
adminisztrativ (jogi, pénzligyi, informatikai, human erdforrds gazdalkodasi) szolgaltatasok
ellenértékeként menedzsment dijat fizet a Tarsasag részére. Ezt a dijat felek a bérleti bevétel
10%-ban hataroztak meg 2006-ra. A dij mértéke a nytjtott szolgaltatdsok varhatéan csdkkend
mértékével parhuzamosan 2007-ben a bérleti dij bevételek 6%-ara, 2008-ban 3%-ara csokken,
majd 2009-t61 kezdve varhatdoan megsziinik.

20. A Kibocsato eszkozeire, forrasaira, pénziigyi helyzetére és
eredményére vonatkozo pénziigyi informaciok

20.1. A Kivalast megel0zo allapot

A Kivalast megel6zéen az ingatlanfejlesztési és iroda bérbeadasi tevékenység a Tarsasagon beliili
lizletagként miikodott. Errdl szolo részleges pénziigyi informacio egyrészt a Tarsasag altal a Tpt.
rendelkezéseinek megfeleléen rendszeresen kozzétett jelentésekben, masrészt a 2006. aprilis 28-an
tartott évi rendes kozgytilés el6tt kozzétett Eloterjesztésben talalhato.

A Tarsasag igazgatotanacsa és ligyvezetése az Elbterjesztés elkészitése soran a rendelkezésére allo
informaciok alapjan megkisérelte utdlag eldallitani az ingatlanfejlesztési és iroda bérbeadasi iizletag
2002-2005 idoszakra vonatkozé ,pro forma” de-konszolidalt pénziigyi eredményeit olyan
feltételezésekkel, mintha az lizletdg ebben az idGszakban is 6nallo gazdasagi tarsasagként mikodott
volna. Az lizletag multbeli eredményességének megitélése szempontjabdl tehat iranymutatast adhatnak
az Eléterjesztésben kozzétett 2002-2005 évekre vonatkozé ,,Uzletagi (elkiildnitett) pro forma pénziigyi
kimutatasok”.

20.2. Eszkozok és forrasok felosztasanak alapelvei az atalakulas soran

A forrasok és eszkozok felosztasa az Atalakulasi Szerz6dés, illetve az Atalakulasi Vagyonmérleg és
Vagyonleltar Tervezet szerint keriil meghatarozasra a tarsasagok tevékenységének megfelelden.

A fentiek alapjan a Kivalas utan is a fennmaradé Ajanlattevd birtokolja a szoftverfejlesztéssel és
forgalmazassal kapcsolatos valamennyi eszkozt, elsdédlegesen:

- az Osszes szoftverfejlesztési, és az ezekhez kapcsolodd szolgaltatasi tevékenységet,

forgalmazasi és egyéb megallapodasokat, ezekhez kapcsolodd jogokat és kotelezettségeket,
koveteléseket és tartozasokat.
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- a fentiekhez kapcsolodd védjegyeket, szerzéi jogokat, szabadalmakat és egyéb szellemi
tulajdonjogokat.

- a szoftverfejlesztéshez, értékesitéshez ¢és szolgaltatasokhoz hasznalt berendezéseket,
szamitogépeket, gépkocsikat, stb.

A Kivalas soran létrejové Kibocsatd fogja birtokolni az ingatlanvagyont és annak hasznositasahoz
hasznalt valamennyi eszkozt, elsédlegesen:

- a foldteriileteket (82.354 m2), épiileteket (a Fordulonapon befejezett nettdé 16.900m2
irodahelyiség, plusz garazsok, raktarak és szerviz helyiségek), valamint a folyamatban lévo
tovabbi épitkezéseket (részletek a 8. pont alatt).

- az ingatlanfejlesztéssel és iroda bérbeaddssal kapcsolatos Osszes tevékenységet, bérleti és
egyéb megallapodasokat, ezekhez kapcsolodd jogokat és kotelezettségeket, koveteléseket és
tartozasokat.

- az ingatlanfejlesztéshez, karbantartashoz és bérbeadashoz hasznalt berendezéseket, gépeket
gépkocsikat, stb.

A készpénz és egyéb likvid eszk6zok megosztasi elveinek célja, hogy mindkét tarsasag rendelkezzen a
Kivalas utan is mindazon pénziigyi forrasokkal, amelyek iizleti céljaik eléréséhez sziikségesek:

- a fennmarad6 Tarsasag megfeleld pénziigyi eszkozokkel kell, hogy rendelkezzen ambiciozus
tokébol legyen képes finanszirozni azt. Egyéb finanszirozasi forrasok csak akkor keriilhetnek
bevondasra, ha jelentsebb, a tervekben jelenleg nem szerepld 1j beruhazasok és akviziciok ezt
sziikségessé tennék.

- aKivalas soran létrejovo Kibocsatdo megfeleld pénziigyi eszkozokkel kell, hogy rendelkezzen
a jelenlegi foldteriiletén folyamatban 1évé és tervezett épitkezések teljes befejezéséhez (részletesen
lasd 8.4. és 8.5. pontok alatt) anélkiil, hogy az idokdzben keletkez6 maximalis hitelallomany ne
haladja meg Kibocsatd sajat tokéjének kétszeresét. Ezt meghaladdé finanszirozasi forras
igénybevétele akkor valhat sziikségessé, ha Kibocsato az ingatlanfejlesztést tovabbi foldteriiletekre
is kiterjesztené.

Az Ajanlattevd arra a kovetkeztetésre jutott, hogy Fordulonapon a Tarsasag konszolidalt készpénz-,
illetve ezzel egyenértéki likvid eszkdz allomanya biztos alapot szolgaltat mindkét fenti kovetelmény
egyideju teljesitésére. Annak érdekében, hogy a Tarsasag sajattoke-csokkenése minimalis legyen és
elegendd tartalék maradjon az esetleges (jelenleg nem tervezett) beruhazasokra és akviziciokra is, az
Igazgatotanacs javasolta a készpénz és egyéb likvid eszk6zok maximalizalasat a fennmarad6 Tarsasag
oldalan.

A Kibocsato fentiek szerinti pénziigyi sziikségleteinek megallapitasa soran figyelembe vett tényezok:
- az ingatlanportfoli6 értékcsokkenési leirassal modositott bekeriilési értéke (mintegy
24 millié eurd)
- a folyamatban 1év6 és a tervezett épitkezések becsiilt koltségei (koriilbeliil 40 millio
eurod),
- értekesokkenés és mikodési koltségek,
- Kibocsato varhato iizleti eredményei €s javasolt osztalékpolitikaja.

Ezen tényezdk alapjan végzett szamitasok szerint ahhoz, hogy a maximalis hitelallomany ne haladja
meg Kibocsatod sajat tokéjének kétszeresét, Kibocsatonak a Fordulonapra vonatkoztatva mintegy 21
millio eurd sajat tékével kell, hogy rendelkezzen. Az ennek megfelelden elkészitett Atalakulasi
Vagyonmérleg €s Vagyonleltar Tervezethez csatolt IRFS konszolidalt mérleg szerint Kibocsatd
Fordulonapra vonatkozo mérlegébe a Graphisoft Park Kft. teljes tulajdonjoga, tovabba 2,5 millié
euré készpénz keriil. Ez a felosztas a Fordulénapon a Kibocsato szamara 21,33 millié euré IFRS
szerint konszolidalt sajat t6két eredményez.

A fentiek szerinti elOterjesztést a 2006. aprilis 28-1 kozgyllés eldzetesen egyhangulag jovahagyta. A
végleges jovahagyashoz sziikséges tovabbi eldterjesztéseket és dokumentumokat az igazgatotanacs
elkészitette €s a 2006. junius 29-re dsszehivott rendkiviili kozgylilés elé terjesztette jovahagyasra.

A Kibocsatdé megalakulasanak idopontjara vonatkozo pénziigyi adatokat a 2005. december 31. napjara,
mint fordulénapra elkészitett Atalakulasi vagyonmérleg Tervezet tartalmazza (1. sz. Melléklet). A
Kibocsatd alaptékéje az Ajanlattevé alaptékén felill felhalmozott vagyona terhére keriilt
megallapitasra..
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20.3. Osztalékpolitika, szamviteli politika

A Kibocsato elfogadott osztalékpolitikaval, szamviteli politikaval nem rendelkezik. A megalakulast
kovetéen az Igazgatdtanacs az osztalékpolitikat és szamviteli politikat az El6terjesztésben leirtakkal
Osszhangban és a vonatkozo jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen kidolgozza és elfogadasra a
részvényesek elé terjeszti.

20.4. Peres eljarasok

Az Ajénlattevé igazgatdtanacsdnak folyamatban levd peres eljarasrdl nincs tudomadsa, ennek
megfelelden a kivalo Kibocsatora sem harul ilyen teher.

21. Kiegészito informaciok
21.1. Az alaptéke, és az ajanlat targyat képezo részvények leirasa

A jelen pontban leirt informéaciok az atalakulasrol donté kozgyiilés szamara, a vonatkozo jogszabalyi
felhatalmazas alapjan az Ajanlattevd Igazgatotanacsa altal készitett javaslat alapjan keriiltek
Osszeallitasra, véglegesnek kizardlag elfogadasukat, cégbejegyzésiiket kovetden tekinthetdk.

21.1.1. A Kibocsato alaptokéje

Kibocsato alaptokéje 212.633.48,- EUR azaz Kettdszaztizenkettdezer-hatszazharmincharom eur6 és
negyvennyolc eurocent. Az alaptoke befizetése teljes egészében megtortént..

21.1.2. A Részvények leirasa
Az Ajanlattevé atalakulasa soran a kivald Graphisoft Park SE (Kibocsatd) Részvényei: 10,631,674 db,
azaz Tizmillidhatszazharminegyezer-hatszahetvennégy darab, egyenként 0.02 Euro azaz Kettd
eurocent névértékl, névre szo6lo, egyenld és azonos tagsagi jogokat megtestesitd dematerializalt
torzsrészvény.

21.1.3. A Részvények ISIN kodja
A Részvények ISIN kodja a cégbejegyzés iranti kérelem benyujtasat kdvetden keriil kiadasra

21.1.4. A Részvények eléallitasa

Valamennyi Részvény dematerializalt formaban keriil eldallitasra..

21.1.5. Atruhizas

A Részvények szabadon atruhazhatoak.

21.2. Az Alapszabaly
21.2.1. Altalanos rendelkezések

Kibocsatd Alapszabalyat az Ajanlattevé 2006. junius 29-re &sszehivott rendkiviili kozgyiilésén a
Kibocsatoban részt venni kivano részvényesek jogosultak jovahagyni. A Tarsasag igazgatotanacsa
altal elSterjesztett Alapszabaly tervezet teljes terjedelemben megtekintheté A BET és az Ajanlattevd
honlapjan (www.graphisoft.hu). Az Alapszabaly tervezet egyes pontjaira jelen Téjékoztatd tobb helyen
hivatkozik és azok bizonyos eldirdsait ismerteti. Az alabbiakban kiemeljiik az Alapszabaly tervezet
bizonyos pontjait, beleértve azokat melyek az igazgatotanacs elnokének kiilonleges jogait rogzitik.

Ezen ismertetések még a hivatkozott pontok vonatkozasaban sem tekinthetok az Alapszabaly tervezet
teljes korii bemutatasanak.
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21.2.2. A Kibocsato célkitiizései
A Kibocsat6 célkitlizéseinek bemutatasat a 6.1. pont tartalmazza
21.2.3. Igazgatasi, iranyitasi és feliigyeleti szervek

A Kibocsatonal igazgatotanacs és audit bizottsaig miikdodik a Rendelet eldirasainak megfelelden.
Felligyeldbizottsag valasztasara nem keriil sor.

Az Igazgatdtanacsra vonatkozo rendelkezések:

Az Igazgatdtanacs 5-11 tagbol all. Az Igazgatdtanacs tagjai természetes személyek. Az Igazgatotanacs
tagjainak tobbsége “fiiggetlen személy”. Fiiggetlennek mindsiil az Igazgatotanacs tagja, ha a
Tarsasaggal igazgatotandcsi tagsagan kiviill mas jogviszonyban nem 4all. Az Igazgatotanacsot a
Kozgyiilés maximalisan hat évre valasztja.

Az Audit Bizottsagra vonatkozo rendelkezések:

Az Audit Bizottsag 3-7 tagbol all, tagjait az Igazgatotanacs valasztja meg fiiggetlen személy tagjai
koziil. Az Audit Bizottsagot az [gazgatotanacs maximalisan hat évre valasztja.

Az Audit Bizottsag hataskore és feladatai

(a) aszamviteli torvény szerinti éves beszamolo véleményezése;

(b) javaslattétel a konyvvizsgald személyére, dijazéasara;

(c) a Tarsasag konyvvizsgaldjaval kotendo szerzodés elokészitése;

(d) a pénziigyi beszamolasi rendszer miikodésének értékelése és javaslattétel a sziikséges
intézkedések megtételére;

(e) az Igazgatdtanacs munkajanak segitése a pénziigyi beszamolasi rendszer megfeleld ellendrzése
érdekében;

(f) ajogszabalyokban és az Alapszabalyban el6irt egyéb feladatainak ellatasa.
21.2.4. A részvényekhez kapcsolédo jogok

A Kibocsatd alaptdkéje 10.631.674 darab, azaz tizmillié hatszdzharmincegy ezer hatszdzhetvennégy
darab, egyenként 0,02 EUR, azaz kettd eurocent névértéki, névre szo6lo, egyenld €és azonos tagsagi
jogokat megtestesitd dematerializalt torzsrészvénybdl all.

21.2.4.1. Osztalékjog
A Részvények tulajdonosanak joga van a tulajdonaban all6 Részvény utan a Kozgyilés altal
megallapitott és felosztani rendelt osztaléknak a Részvényre jutd aranyos részére. A Részvények
elészor a 2006-os tort izleti év utan fizetendo osztalékra jogositjak fel a Befektetoket.

21.2.4.2. Szavazati jog

Minden egyes 0,02 eurd névértékii torzsrészvény 1 azaz Egy szavazatra jogosit.

21.2.4.3. A likvidaciés hanyadhoz valo jog

A tarsasag jogutod nélkiili megsziinése esetén a Részvényesek jogosultak a hitelezok kielégitése utan
fennmarado vagyon részvényeik névértékének a tarsasag alaptokéjével aranyos részére.

21.2.5. A Kozgyiilés osszehivasara vonatkozé rendelkezések

A kozgyllésre sz0ld6 meghivot a Kibocsatd hirdetményeire meghatarozott modon, a tervezett
kozgytilést megel6zden legalabb 30 nappal az [gazgatdtanacs nyilvanosan kozzéteszi.

A kozgyiilésen valo részvétel feltétele:
A kozgytlilésen valod részvételre és szavazasra az a részvényes jogosult, akinek neve a kozgytilést

megel6z6 tulajdonosi megfeleltetés fordulonapjan a Részvénykdnyvben szerepel, és rendelkezik
tulajdonosi igazolassal
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A igazgatdtandcs tagjai mellett az igazgatotanacs elnokét is a Kozgytilés kozvetleniil valasztja meg.

A Kibocsatd cégbejegyzését kovetd 2. lizleti év végéig az Igazgatotanacs megvalasztott elnokét csak a
kozgyiilés mindsitett (¥4-et meghaladd szavazati aranyt) dontésével lehet visszahivni. Az Alapszabaly
ezen pontjanak moddositasdhoz ugyancsak a kozgyiilés mindsitett tobbséggel meghozott dontése
sziikséges.

21.2.6. Részvényesi jogok és kitelezettségek az alaptéke felemelése soran

Abban az esetben, ha a tarsasag kozgyiilése vagy, adott esetben, Igazgatotanicsa 0j részvények
forgalomba hozatala utjan torténd alaptoke-emelést hataroz el, a vagyoni hozzajarulast a vonatkozo
jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelden az alaptoke-emelésre vonatkozé kozgytlési, illetve
Igazgatotanacsi hatarozatban megéallapitott hataridon beliil kell rendelkezésre bocsatani. Ennek
elmulasztasa esetén az Igazgatotanacs harminc (30) napos hataridd kitiizésével teljesitésre hivja fel a
vételi szandéknyilatkozatot tett vagy a részvényt jegyzett személyt és figyelmezteti, hogy a teljesités
elmulasztasa a tagsagi jogviszony megsziinését eredményezi. Az a részvényes, akinek tagsagi joga igy
sziint meg, a vagyoni hozzajarulas teljesitésének elmulasztasa miatt a tarsasagnak okozott karért a
polgari jog altalanos szabalyai szerinti felel6sséggel tartozik.

21.3. A részvényes bejelentési kotelezettségei

A Tpt. 67. §-a alapjan a Tarsasagban torténd 5 %-os majd ezt kovetden az Stven szazalékos befolyas
eléréséig minden tovabbi 5 %-os mértéket elérd, majd a 75, 80, 85, iletve a 90 %-os befolyasszerzést
a szerzé fél koteles a Tarsasignak és a PSZAF-nak a szerzést kovetSen bejelenteni tovabba
egyidejlileg kezdeményezni a bejelentés kozzétételét. Bejelentési és kozzétételi kotelezettség all fenn
minden olyan megallapodds esetében is, amelynek alapjan a befolyds megszerzésére csak a
megallapoddsban meghatarozott késobbi id6pontban vagy feltételtdl fiiggben keriil sor. A
bejelentésnek tartalmaznia kell a résztvevd felek megnevezését, székhelyét (lakohelyét),
cégjegyzékszamat, az elért befolyas mértékét, a résztvevd személyek kozotti kapcsolat vagy a
hozzatartozoi mindség megjeldlését, és a befolyasszerzés (vagy elidegenités) idopontjat.

A Tpt. 68 § (1) bekezdésében meghatarozott esetben a Tarsasagban 25% -ot, illetve 33%-ot
meghaladdé mértékli befolyas megszerzésére csak a Tpt. szerinti nyilvanos vételi ajanlat keretében
keriilhet sor.

22. Lényeges szerzodések

Az Ajanlattevd részvényesei kozott 1étrejott Szétvalasi szerz6dés szerint a Graphisoft Park ingatlan
vagyonnal kapcsolatban minden szerz6dés, hatdsagi aktus vagy jogszabaly alapjan fennallo jog és
kotelezettség a Kibocsatora szall.

A Kibocsatdé bevételei tilnyoméd részben az iroda bérbeadasi szerz6désekbdl szarmaznak. Ezek a
szerz6dések 1ényegében azonos format kdvetnek és a Tarsasagnak jelenleg nincs a szokasos {izletmenet
keretében kotott iroda bérbeadasi szerzodéseken kiviil mas, jelentdsebb bevételi forrast biztositd
szerzodése.

A Kibocsatora haruld egyéb szerzodések (pl. épitési kivitelezési szerzodések, karbantartoi, szolgaltatoi
szerzédések, munkaszerzddések, stb.) ugyancsak a szokdsos iizletmenet keretében szokasos
feltételekkel megkotott szerzédéseknek mindsithetok.

23. Harmadik féltol szarmazo informacio, szakértéi és érdekeltségi
nyilatkozat

A jelen Tajékoztatd nem tartalmaz harmadik személytdl szarmazé informaciot. A Tajékoztatoban
talalhato abrak és tablazatok az Ajanlattevé rendelkezésére 4allo informaciok alapjan keriiltek
Osszeallitasra..
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24. A megtekintheté dokumentumok kore

A Befektetok az alabbi dokumentumokat tekinthetik meg az Ajanlattevé honalpjan:

- Az Ajanlattevo igazgatdtanacsa altal a 2006. aprilis 28-i kdzgytilés szamara készitett ElSterjesztés
- A Kibocsatd Alapszabaly tervezete

- Irodaberuhazasi kilatasok (Jones Lang LaSalle)

- Ingatlan értékbecslés (Jones Lang LaSalle)

25.A részesedések bemutatasa

A Kibocsato szaz szazalékos tulajdoni hanyaddal rendelkezik a Graphisoft Park Ingatlanfejleszt Kft.-
ben, melynek adatai a 7. pontban megtalalhatoak.

26. Tovabbi informaciok

26.1. A Tozsdei bevezetésre vonatkozo informaciok
Az Ajanlattevo t6zsdei bevezetéshez kapcesolodo nyilatkozata

Az Ajanlattevé Kozgytlése 12/2006.04.28. szamu hatdrozataval jovahagyta az Ajanlattevo
szétvalasarol sz616 Atalakulasi Tervezetet. Az Ajanlattevé 2006.06.29. napjara osszehivott Kozgytilése
napirendjére tlizte a szétvalasrdl szoldo végleges dontést, és az Ajanlattevd Igazgatdtandcsdnak
felhatalmazasat  arra, hogy  kezdeményezze a  Kibocsatd 10,631,674 db, azaz
Tizmillidhatszazharmincegyezer- hatszahetvennégy darab, egyenként 0.02 Euro azaz Kettd eurocent
névértékli, névre sz0l6, egyenld ¢és azonos tagsagi jogokat megtestesitd dematerializalt

bevezetését:

Az Ajanlattevd jelen nyilatkozata utjan kijelenti, hogy a nyilvanos forgalomba hozatalt kdvetden
kérelmezi a Részvények Budapesti Ertéktézsdére torténd bevezetését. A bevezetésben kozremitkodod
befektetési szolgaltatd megegyezik a Forgalmazoval. A Részvények a Budapesti Ertékt6zsdén kiviil
nem keriilnek mas szabalyozott piacra bevezetésre.

Az Ajanlattevd a nyilvanos forgalomba hozatallal és a Részvények t6zsdei bevezetésével kapcsolatos
dontéseit a Tpt. szabalyainak és a BET szabalyzatainak megfelelden nyilvanossagra hozza.

A BET-re Bevezetésre keriilé részvények adatai:

Kibocsato: a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Részvénytarsasag

A Kibocsato tovabbi leirasat a a jelen Tajékoztatod 5.2. pontja tartalmazza.

A Kibocsato alaptokéje 212.633.48,- EUR azaz Kettdszaztizenkettdezer-hatszazharmincharom eurd és

negyvennyolc eurocent.

A Kibocsatd részvényei: A Kibocsato alaptokéje 10,631,674 db, azaz Tizmillio
hatszazharminegyezer-hatszahetvennégy darab, egyenként 0,02 EUR azaz
Kettd eurocent névértékil, névre szolo, egyenld és azonos tagsagi jogokat
megtestesitd dematerializalt torzsrészvénybdl all.

A részvények tovabbi leirasat a jelen T4jékoztatod 21.1. pontja tartalmazza.

Az értékpapir tézsdei bevezetését kezdeményezd személy: a Graphisoft SE Eurdpai Részvénytarsasag
26.2. A Részvényekhez kapcsolodo adozasi kérdések
26.2.1. Adozasi szabalyok

A jelen pont a Tajékoztatd aldirdsanak idGpontjaban hatdlyos magyar adodjogi jogszabalyokon,
egyezményeken alapul, amelyek a Tajékoztatd kozzétételét kovetden valtozhatnak.

32



A jelen pont csupan az alapvetd magyar adojogi kovetkezmények tekintetében nyujt tajékoztatast, ezért
a leend6 Befektetok szamara a befektetési dontés meghozatalat megeldzéen az adojogszabalyok alapos
attekintése javasolt.

Azt tanacsoljuk a Befektet6knek, hogy dontésik meghozatalat megel6z6en konzultaljanak
adoszakértojiikkel a rajuk vonatkozd ad6zasi szabalyok, kovetkezmények megismerése érdekében.

A kilfoldi Befektetoknek javasoljuk tovabba, hogy az adéilletéség kérdésében is kérjék ki
adoszakeértdjik véleményeét.

26.2.2. A legfontosabb adézasi szabalyok belfoldi illetoségii Befektetok esetén

A belfoldi illetdségli maganszemélyek altal az arfolyamnyereség, illetve az osztalék utan fizetendd
jovedelemaddval kapcsolatos rendelkezéseket az SZJA tv. hatarozza meg.

A belfoldi illet6ségii tarsasagok adokotelezettsége tekintetében a Tao. szabalyait kell alkalmazni.

A Dbelfoldi illetdségli tarsasag vallalkozasi tevékenységébdl szarmazo jovedelem adokoteles. A
tarsasagi ado alapja az addzas el6tti eredmény, mdodositva a csékkentd és a noveld tételekkel, a kiilonos
moddosito tételekkel, a kapcsolt vallalkozasok miatti korrekcidval, a ketts addztatas elkeriilése miatti
tételekkel, valamint az atmeneti rendelkezések miatti korrekciokkal. A tarsasagi addo mértéke -
altalanos esetben - a pozitiv adoalap 16 szazaléka, amihez a jelenleg ismertes tervek szerint 2006
szeptember 1.-t6] tovabbi 4% szolidaritasi ad6 fog jarulni.

A belfoldi illetéségli maganszemély adokoteles osztalékjovedelme utan a kifizetd a kifizetett 6sszegbdl
az adot, megallapitja, levonja és a kifizetést kovetd ho 12-€ig fizeti meg.

26.2.3. A legfontosabb addzasi szabalyok kiilfoldi illetoségii Befektetok esetén

Az SZJA tv. szerint a kilfoldi illetéségli maganszemély adokotelezettsége kizardlag a
jovedelemszerzés helye alapjan belfoldrél szarmazo, vagy egyébként nemzetkozi szerzédés,
viszonossag alapjan a Magyar Koztarsasagban adoztathatd bevételére terjed ki (korlatozott
adokotelezettség). A kiilfoldi illetéségii személyek adokdtelezettségének megallapitasa kapcsan
figyelemmel kell lenni a nemzetk6zi egyezményekre és a viszonossagra is.

Az SZJA tv. a jovedelemszerzés helyének meghatdrozasakor nem nevesiti az arfolyamnyereségbdl
megszerzett jovedelmet, igy az arfolyamnyereségbdl megszerzett jovedelem esetén a maganszemély
illetésége szerinti allamot kell a jovedelemszerzés helyének tekinteni.

A Tao. szerint a kiilfoldi vallalkozd adokotelezettsége a belfoldi telephelyen végzett vallalkozasi
tevékenységbdl szarmaz6 jovedelemre terjed ki.

Amennyiben a kiilfoldi vallalkoz6 nem rendelkezik a Tao. szerinti telephellyel a Magyar Koztarsasag
teriiletén, Gigy az arfolyamnyereség utan Magyarorszagon nem kell tarsasagi adot fizetnie.

Osztalék esetében - az SZJA tv. szerint - a jovedelemszerzés helye az osztalék fizetésére kdtelezett jogi
személy, egyéb szervezet illetdsége szerinti allam. Magyarorszagon székhellyel rendelkezd jogi
személy esetén tehat a jovedelemszerzés helye belfold, azaz az SZJA tv.-t kell alkalmazni.

A kiilfoldi személy adokdteles bevétele utan a kifizetd a kifizetett 6sszegbdl az adot megallapitja,
levonja és a kifizetést kovetd ho 12-¢ig fizeti meg. Kettds addzast kizard nemzetkdzi egyezmény (ha
van ilyen a kiilfoldi személy illetdsége szerinti allam és Magyarorszag kozott) szerinti adot von csak le
a kifizeto, ha a kifizetés id6pontjaig a kiilfoldi személy, illetdleg a képviseletében eljaro személy az Art.
4. szamu mellékletében meghatarozottilletdség igazolasokat és nyilatkozatokat csatolja.

27.Jogi Tanacsado

Az Aj4nlattevé és a Kibocsité jogi tanicsadoja a dr. Vida Mariann Ugyvédi Iroda (1075 Asboth u.
9-11.).
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A TAJEKOZTATOBAN SZEREPLO KIFEJEZESEK ES FOGALMAK
MEGHATAROZASA

Ajanlattevo: Graphisoft SE Eurdpai Részvénytarsasag (1031 Budapest, Zahony u.7.)

Alapszabaly: Kibocsato tervezett alapszabalya, melyet a Tarsasag igazgatotanacsa a
Tarsasag 2006. junius 29-re 6sszehivott rendkiviili kozgytilése elé terjeszt
jovahagyasra.

APEH: az Ado és Pénziigyi Ellendrzési Hivatal

Art.: a2003. évi XCII. torvény az adozas rendjérol

Atalakulasi Szerz6dés: A Kivalas feltételeit rogzité megallapodas a Tarsasag és a Kibocsaté kozott
Atalakulasi Vagyonmérleg és Vagyonleltar Tervezet:
A Tarsasag altal birtokolt eszk6zok és forrasok a Tarsasag és Kibocsatd
kozotti felosztasat szabalyzo dokumentumok Gsszessége.
Befektetd: Azon személyek, akik a Kibocsato altal kibocsatott torzsrészvényt meg
kivanjak vasarolni.
Bevezetés, vagy Tozsdei Bevezetés:
Kibocsato részvényeinek tervezett bevezetése a Budapesti Ertéktdzsdén
Budapesti Ertéktézsde vagy BET:
Budapesti Ertéktézsde Zartkoriien miikodd Részvénytarsasag (1052
Budapest, Dedk Ferenc utca 5.)

Cégbirdsag: A Magyar Koztarsasag teriiletén a tarsasagok bejegyzését, nyilvantartasat
végz0 birdsag.

El6terjesztés: A Tarsasag igazgatotanacsanak a Kivalasrol szolo, a Tarsasag 2006. aprilis
28-1 kozgylilésére benyujtott eldterjesztése annak dsszes mellékletével
egyltt.

EU: Eurépai Unid

EUR vagy euro: Ausztria, Belgium, Finnorszag, Franciaorszag, Gorégorszag, Hollandia,

frorszag, Luxemburg, Németorszag, Olaszorszag, Portugélia és
Spanyolorszag hivatalos fizetéeszkoze

Fordulonap: 2005. december 31., az Atalakulasi Vagyonmérleg és Vagyonleltar Tervezet
fordulonapja.
Forgalmazé: a Kibocsato részvényeinek Befektetokhoz torténd eljuttatatasat végzo

befektetési szolgaltato.
Ft vagy forint vagy HUF: a Magyar Koztarsasag hivatalos fizetéeszkdze

Graphisoft Park: Jelenleg a Tarsasag, a Kivalas hatalybalépése utan pedig Kibocsato
vagyonat képez6 ingatlan egyiittes.

Gt.: a Magyar Koztarsasag 1997. évi CXLIV. térvénye a Gazdasagi
tarsasagokrol

KELER: a Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar (Budapest) Zartkoriien miikodo
Részvénytarsasag (1075 Budapest, Asboth utca 9-11.)

Kibocsato: A Kivalas hatalybalépésével 1étrejové Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd

Eurdpai Részvénytarsasag (roviditett néven: Graphisoft Park SE), gazdasagi
értelemben konszolidaltan lednyvallalataval, a Graphisoft Park Kft-vel.

Kivalas: 2006. aprilis 28-an tartott évi rendes kozgylilésen eldzetesen jovahagyott
atalakulas, melynek eredményeként a Tarsasag 2006. junius 29-re
Osszehivott rendkiviili kozgytlésének jovahagyasa és érvényes cégbirdsagi
bejegyzése esetén a Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Eurdpai
Részvénytarsasag létrejon.

Kozgytilés: A Tarsasag 2006. junius 29-re dsszehivott rendkiviili kozgyiilése

Ko6zossegi szabalyok: az EU jogalkotasa soran keletkez6 jogszabalyok

PSZAF vagy Feliigyelet: a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (1013 Budapest, Krisztina kdrat
39)

Rendelet: a Bizottsag 809/2004/EK Rendelete a 2003/71/EK eurodpai parlamenti és

tandcsi iranyelvnek a tajékoztatokban foglalt informaciok formatuma, az
informaciok hivatkozassal torténd beépitése, a tajékoztatok kozzététele és a
rekldmok terjesztése tekintetében torténd végrehajtasarol

SE Rendelet: a 2157/2001/EK Tandcsi Rendelet az eurdpai részvénytarsasag statutumarol
Sztv.: a Magyar Koztarsasag 2000. évi C. tdrvénye a szamvitelrl
T4jékoztato: Jelen Kibocsatoi Tajékoztato

Tao. vagy Tarsasagi Adotorvény:
a Magyar Koztarsasag 1996. évi LXXXI. torvénye a tarsasagi adorol €s
osztalékadorol
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Tarsasag: A Graphisoft SE Europai Részvénytarsasag, gazdasagi értelemben
konszolidaltan lednyvallalataival, beleértve a Kivalas el6tt a Graphisoft Park
Kft.-t. A Kivalas hatalybalépése utan a kifejezés a fennmarado tarsasagra
vonatkozik, tovabbra is gazdasagi értelemben konszolidaltan
leanyvallalataival, amelynek ekkor mar a Graphisoft Park Kft. nem része.
Tpt. vagy Tokepiaci Torvény:
a Magyar Koztarsasag 2001. évi CXX. torvénye a tokepiacrol.
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