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Uzleti Jelentés

Altalanos attekintés

A Graphisoft Park SE az ingatlanfejlesztési, bérbeadasi és lizemeltetési tevékenységét - ami a cégcsoport kizardlagos
Uzleti tevékenysége - ingatlanfejlesztésre és ingatlanlizemeltetésre szakosodott ledanyvdllalatai Utjan gyakorolja. Az
Graphisoft Park Csoport Uzleti tevékenységének részletes bemutatdsat a Graphisoft Park SE konszolidalt éves
beszamolodja tartalmazza.

A Graphisoft Park SE 6nall6 tevékenysége 2020-ban a koévetkez6 volt:

e Arbevétel lednyvallalati osztalékokbdl.

2020. év eseményei

A Tarsasagnak 2020. december 31-én 6t 100%-0s lednyvallalata van:

Tulajdoni 2020. december 31.

hanyad /

Szavazati arany

(%)
Graphisoft Park Kft. 100 1720039
Graphisoft Park South I. Kft. 100 7 849 863
Graphisoft Park South II. 100 1 009 449

Development Kft.
Graphisoft Park Services Kft. 100 107 418

Graphisoft Park Engineering &

Management Kft. 100 289 350

Részesedések értéke (EUR) 10976 119

2020-ban a Tarsasag lednyvdllalati osztalékbdl szarmazd arbevétele 42 015 709 eurd (2019: 5 006 722 eurd) volt.

2021. évi tervek
A Graphisoft Park SE-nek arbevétele kizardlag a leanyvallalati osztalékokbdl fog szarmazni.

Nem azonositottunk olyan jelentds kockazati és bizonytalansagi tényez6ket, amelyek a Tarsasag lzletmenetére
Iényeges kihatassal lennének.
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Altaldnos informacio
A Graphisoft Park SE

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Részvénytarsasag (a ,Tarsasag” vagy ,Graphisoft Park SE”) a magyar
jog szerint bejegyzett gazdasagi tarsasag. A Tarsasag cégjegyzékszama CG 01-20-000002. A Tarsasag székhelye: 1031
Budapest, Zahony utca 7; weboldala: www.graphisoftpark.com.

Tdrsasdgiranyitds

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kdzvélemény és a befektetGi tarsadalom, hogy tegyék
egyértelm(ivé, milyen iranyitasi modellt kévetnek és hogyan valdsul meg ennek a gyakorlati alkalmazasa. A
Budapesti ErtéktSzsdén (BET) jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra, hogy eleget tegyiink ezeknek az
elvarasoknak, valamint a torvényi és értéktbzsdei kovetelményeknek (melyek elérheték a BET honlapjan: bet.hu).

A Graphisoft Park SE alapszabalya szerint a Tarsasagiranyitotestiilete arészvényesek kozgy(ilése és az Igazgatdtanacs
(egyszintl iranyitdsi rendszer). Az egyszint(i irdnyitdsi rendszerben a Tarsasagot az Igazgatdtandcs iranyitja. Az
lgazgatotanacs tagjai jogosultak a Tarsasagot képviselni harmadik felekkel folytatott lgyletekben. Az egyszinti
iranyitasi rendszer keretében az Igazgatdtanacs egy vagy tobb tagjara ruhdazhatja irdnyitasi hataskorét. Az Audit
Bizottsag az lgazgatdtandacs fliggetlen tagjaibdl all.

Kozgylilés

A Tarsasag legf6bb szerve a kozgylilés, amely a részvényesek dsszességébdl all. A kdzgylilés kizardlagos hataskorébe
tartoznak tobbek kozott az alabbi tevékenységek (részletesen az Alapszabalyban):

e Alapszabaly megallapitdsa és moddositdsa, hacsak a Gazdasagi tarsasagokrdl szolé torvény masképp nem
rendelkezik;

e azlgazgatdtandacstagjainak és elnokének megvalasztdsa, visszahivasa, tovabba dijazasuk megallapitdsa, ideértve
az lgazgatdtanacs altal |étrehozott bizottsagokban ellatott tevékenységét is.

lgazgatotanacs

Az Igazgatdtanacs (IT) felelGs a Tarsasag irdnyitasaért és dont minden olyan kérdésben, melyben a részvényeseknek
nincsen kizardlagos hataskore. Az Igazgatdtanacs évente jelentést készit a részvényeseknek az éves rendes
kozgyllésre a Tarsasag gazdalkodasardl, vagyonardl és lzletpolitikajardl.

Az Igazgatdtandcs a 102/2020. (IV. 10.) Kormanyrendelet értelmében jogosult a Kozgylilés hataskorébe tartozd
hatarozatok meghozatalara.

A Tarsasag alapszabalyanak értelmében az lgazgatétandcs legalabb 5, de legfeljebb 11 tagbdl all, akiket a
részvényesek évi rendes kozgyllésén valasztanak meg legfeljebb 5 éves id6tartamra. A Graphisoft Park SE
igazgatdtanacsa jelenleg 6 taghdl all.

Az Igazgatdtandcs évente legaldbb négyszer Ulésezik és hatarozatképességéhez a tobbségének jelenléte sziikséges.
Minden tag egy szavazati joggal rendelkezik. Az Igazgatétanacs egyszer( szavazattobbséggel hozza meg a
hatarozatait.


http://www.bet.hu/
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Az lgazgatdtandcs tagjai:

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elnok 2006. augusztus 21. 2022. majus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2022. majus 31.
Kocsdny Janos tag 2011. aprilis 28. 2022. majus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. jalius 21. 2022. majus 31.
Szigeti Andras tag 2014. jalius 21. 2022. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. aprilis 20. 2022. majus 31.

Audit Bizottsag

Az Audit Bizottsdg kozrem(kodik az éves rendes kozgyllés altal megvalasztandd fliggetlen kodnyvvizsgald
kijelolésében és attekinti a kiils6 kdnyvvizsgald altal végzett szolgaltatasokat. Az Audit Bizottsag feladatai kozé
tartozik, hogy jovahagyja a kilsé konyvvizsgald altal végzett audit és nem audit tipusu szolgaltatasokat.

Az Audit Bizottsag attekinti a Graphisoft Park SE éves pénziigyi jelentéseit figyelembe véve az auditok eredményeit
és a flggetlen kdnyvvizsgald altal végzett ellenGrzéseket. Az Audit Bizottsag attekinti a t6zsdéhez és a pénzigyi
hatdsagokhoz benyujtandé pénzigyi jelentéseket.

Az Audit Bizottsag tagjait a Tarsasag kozgylilése valasztja az igazgatotandcs fliggetlen tagjai kozul.

Az Audit Bizottsag tagjai:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Dr. Kalman Janos elnok 2006. augusztus 21. 2022. majus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. jalius 21. 2022. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. aprilis 20. 2022. majus 31.
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Részvényinformdciok

A Graphisoft Park SE alaptékéje 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névértékd, névre sz6ld, egyenld és azonos
tagsagi jogokat megtestesitd ,,A” sorozatu torzsrészvénybdl és 1.876.167 darab, egyenként 0,02 eurd névértékd ,,B”
sorozatl dolgozdi részvénybdl all. A Tarsasag torzsrészvényeit 2006. augusztus 28. oOta jegyzik a Budapesti

Ertékt6zsdén. A részvényesi dsszetétel a Tarsasag nyilvantartdsai szerint a kdvetkez6:

2019. december 31.

2020. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés Szavazatiarany Részvények Részesedés  Szavazati arany
(db) (%) (%) (db) (%) (%)
TORZSRESZVENYEK: 10 631 674 100,00 88,97 10 631 674 100,00 87,92
Igazgatotanacs és vezet6k 1789 082 16,83 15,79 1789 082 16,83 15,60
Bojar Gabor - IT elnok 1685 125 15,85 14,87 1685 125 15,85 14,69
Dr. Kalman Janos - IT tag 13 500 0,13 0,12 13 500 0,13 0,12
Kocsany Janos - 1T tag, 90 457 0,85 0,80 90 457 0,85 0,79
vezérigazgatd
5% feletti részvényesek 3583 610 33,71 31,62 3156 576 29,69 27,53
HOLD Alapkezel6 zrt. 972 701 9,15 8,58 653 104 6,14 5,70
AEGON Magyarorszag
Befektetési Alapkezeld Zrt. 1110909 10,45 9,80 1003 472 9,44 8,75
B.N.B.A. Holding Zrt. 1 500 000 14,11 13,24 1 500 000 14,11 13,08
Egyéb részvényesek 4 709 906 44,30 41,56 5136 940 48,32 44,79
Sajat részvények* 549 076 5,16 - 549 076 5,16 -
DOLGOZO! RESZVENYEK**: 1876 167 - 11,03 1876 167 - 12,08
Kocsany Janos - T tag, 1250778 - 11,03 1384 819 - 12,08
vezérigazgatd
Dolgozdi sajat részvények* 625 389 - - 491 348 - -
RESZVENYEK OSSZESEN: 12 507 841 100,00 100,00 12 507 841 100,00 100,00

(1) A Tarsasdag tulajdondban Iévé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak.

(2) A,,B” sorozatu dolgozéi részvények nem forgalmazhatdk szabadon, munkaviszonyhoz kotottek, az Igazgatotanacs
altal barmikor bevonhatdk, mindsitett tobbséget igényl6 kérdésekben nem szavazhatnak, tovabbad a
torzsrészvényhez képest egyharmad (csokkentett) mérték(i osztalékra jogositanak. A dolgozdi részvényre torténd
kifizetéseket a Tarsasdg beszamoldiban nem osztalékként, hanem az eredményt csokkenté dolgozoi
kompenzacidként szamolja el. Egyéb kérdésekben az Alapszabalyban, valamint a Vezet6i Részvény Programban
meghatdrozott szabalyok vonatkoznak rajuk.
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Foglalkoztatas-politika

Dolgozdink megfelel6 tovabbképzésérdl folyamatosan gondoskodunk, emellett biztositjuk résziikre a mindenkori
specidlis munkavédelmi elGirdsoknak valé megfelelést.

Sokszinliség politika

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Rt. elutasitja mind a nemre, életkorra, fogyatékossadgra, mind az
etnikai eredetre, fajra, vallasi és nemi beallitottsagra vonatkozé barmilyen megkiilonboztetést, valamint elutasitja a
diszkrimindacié minden formajat a munkahelyen. A Holding kiemelt célja a munkahelyi diszkriminaciomentesség és
az esélyegyenlGség biztositasa a munkatarsak korében, tekintetbe véve a kulturdlis és jogi sajatossagokat. A Tarsasag
a mikodési célkitlizéseivel dsszhangban alakitja ki menedzsmentjét és a m(ikodésének ellenGrzésére hivatott
szerveinek személyi 6sszetételét. A humanpolitikai gyakorlata soran térekszik arra, hogy a sokszin(iségi politika elvi
maximai minden tekintetben beteljesiljenek.

Kérnyezetvédelem

A Tarsasagnak tevékenységébdl adoddan nincsenek kdrnyezetvédelmi kockazatai, illetve kotelezettségei.

Fordulénap utani események

Az Igazgatdsdg dltal javasolt osztalék

A Graphisoft Park SE Igazgatdtanacsa a Tdrsasag 2020. évi, nemzetkdzi pénziigyi beszamolasi standardok (IFRS)
szerint elkészitett éves beszamoldjat 2021. marcius 18-i hatarozataban elfogadta és engedélyezte a kozzétételt. Az
éves beszamolo elfogadasaval egyidejlileg az Igazgatotandcs torzsrészvényenként 0,99 eurd osztalék jévahagyasat
javasolja a Graphisoft Park SE 2021. aprilis 20-an tartandd éves rendes kozgylilésének. A dolgozdi részvények
Osszességére 203.843 eurd Osszeg kifizetését javasolja az Igazgatotanacs. Az osztalék forint 6sszege a Kozgytilés
napjan azon a forint arfolyamon keril meghatarozasra, melyen a Graphisoft Park SE szamlavezets pénzintézete az
eurot a Tarsasagtol megvasarolja. Az éves rendes kdzgyllés jogosult a konszolidalt éves beszamold mddositasara.

Jovére vonatkozé megadllapitdsok - Az Anyavdllalati éves jelentés jévére vonatkozd megdllapitdsai a fent
részletezetteken kiviil is szamos kockdzatot és bizonytalansdgot hordoznak és a tényleges eredmények lényegesen
eltérhetnek a jovére vonatkozo elérejelzésekben foglaltaktol.

Felelésségvadllalo nyilatkozat — A nemzetké6zi pénziigyi beszamoldsi standardok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett Anyavdllalati éves beszamoldé valds és megbizhaté képet ad a Graphisoft Park SE eszkézeirdl,
kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérél, tovdbbd az Uzleti jelentés megbizhatd képet ad a
Graphisoft Park SE helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi
tényezdbket.

Budapest, 2021. marcius 18.

j@mdi,Wj Qdme

Kocsany Janos
vezérigazgatd
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GRAPHISOFT PARK SE

ANYAVALLALATI EVES BESZAMOLO
a 2020. december 31-én végz6do évre
a Nemzetkozi Pénzigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint

(auditalt)

Budapest, 2021. marcius 18.

%mcwj Qdme

Kocsany Janos Bihari Sandor
vezérigazgatd gazdasagi igazgatd
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Europai Rt. részvényesei részére

A pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalatarol késziilt jelentés

Vélemeny

Elvégeztilk a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Rt. (a ,Tarsasag”) 2020. évi pénziigyi
kimutatasainak konyvvizsgalatat, amely pénziigyi kimutatasok a 2020. december 31-i forduldonapra
készitett mérlegbdl - melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 18 277 844 EUR -, az ezen
idGponttal végzodd lzleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol és atfogd jovedelemkimutatasbol -
melyben az lizleti év teljes atfogd jovedelme 40 589 108 EUR nyereség -, sajat toke valtozas
kimutatésbol és cash flow kimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
osszefoglalasat is tartalmazd megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt pénziigyi kimutatasok megbizhaté és valés képet adnak a
Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdépai Rt. 2020. december 31-én fenndlld pénziigyi
helyzetérdl, valamint az ezen idGponttal végzadé lizleti évre vonatkozo pénziigyi teljesitményérdl
és cash-flow-irol az Eurépai Unié altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal
(az ,EU IFRS”) dsszhangban, valamint azokat minden lényeges szempontbdl a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrél szolo 2000. évi C. torvénynek (a ,szamviteli torvény”) az EU IFRS-ek
szerint éves beszamolét készitd gazdalkoddkra vonatkozé eldirasaival osszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a kdnyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld feleldsségiink bdvebb leirasat jelentésiink ,,A konyvvizsgald pénziigyi
kimutatasok konyvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara , A konyvvizsgaldéi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi
eljarasrdl szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikényvében
(az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggybzdésiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelel6 alapot
ny(jt véleménylinkhoz.

BDO Magyararszag Konyvvizsgalo Kft. egy magyar korlatolt felelGsségli tarsasag, az egyestlt kiralysagbeli BDO International Limited garancia alapi korlatolt felelgssénli
tarsasag tagja ¢s a fuggetlen cégekbdl allo nemzetkézi BDO halozat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
international BDO netv/ork of independent firms.

Févarosi Birosag Cégbirdsaga, Céajeayzékszam: Cg. 01-09-867785 Csoportazonositd (Group-1D-Nrj: 17780711-5-42
Group VAT Nr.: HU17780711
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Kulcsfontossagu konyvvizsgadlati kérdesek

A kulesfontossagtl konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki pénziigyi kimutatasok altalunk végzett kdnyvvizsgalata soran.
Ezeket a kérdéseket a pénziigyi kimutatasok egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak
osszefliggésében és az arra vonatkozo véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrol a

kérdésekrol nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

Kulcsfontossdgud kényvvizsgalati kérdés

Konyvvizsgalati valaszunk a kulcsfontossdgu
kényvvizsgalati kérdésre

Részesedések ertekelese
Hivatkozassal a pénziigyi kimutatasok 2.10, 3.1
és 10. megjegyzéseire

A Tarsasag tobb leanyvallalattal is rendelkezik,
a mérlegben a Részesedések soron 10 976 119
EUR értékben mutat ki befektetéseket.

A vonatkozo szamviteli szabalyoknak
megfeleléen a menedzsment rendszeresen
(legalabb évente) értékvesztés tesztet keszit
abbdl a célbdl, hogy megvizsgalja, hogy szikség
van-e értékvesztés elszamolasara a
részesedésekkel kapcsolatosan. A Tarsasag a
részesedések értékeléséhez a leanyvallalatok
jovében varhatd cash flow-it illetve sajat téke
értékét vette alapul. Targyévben értékveszteés

Konyvvizsgalati eljarasaink a részesedések
értékelésére vonatkozoan a kovetkezok voltak.

Ellendriztiik a részesedések mérlegértékének
targyévi novekedését a kapcsolodd
alapbizonylatokhoz torténd egyeztetéssel.

A befektetések értékelésével kapcsolatos
konyvvizsgalati eljarasaink soran a
menedzsment  értékelését  megvizsgaltuk,

azokat az egyes leanyvallalatok kdnyvvizsgalt
adataival Osszehasonlitottuk.

nem kerilt elszdmolasra.
Ellendriztik a leanyvallalatok vezetés altal
becsiilt  jovében varhaté cash flow-inak
megfeleldséget az alkalmazott kalkulacios
modell és az abban foglalt feltételezések
ésszerliségének és megalapozottsaganak
kritikai értékelésével,

Ellendriztik a cash flow eldrejelzésekben
hasznalt alapadatok pontossagat, relevanciajat,

Gjraszamitassal  ellendriztiik a  kalkulacio
pontossagat. Ertékeltiik az eldrejelzések
szenzitivitasat a  modellben  alkalmazott

feltételezések valtozasaira. Ellendriztik az
elézé évben a targyiddszakra adott eldrejelzés
teljestilését.

Vizsgaltuk a relevans pénzligyi beszamolasi
standardok  megfeleld  alkalmazasat, a
szamviteli elszamolasokat és kdzzétételeket.

Az eljarasaink alapjan nem azonositottunk
lényeges hibas allitast.

BDO Magyarorszag Kanyvvizsgalo Kit. egy magyar korlatolt felelGsségl tarsasdg, az egyesiilt kirdlysagbeli BDO International Limited garancia alapi korlatolt feleldsségl
tarsasag tagja és a fiiggetlen cégekbal allé nemzetidzi BDO halozat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
international BDO network of independent firms.

Csoportazonosita (Group-ID-Nr): 17780711-5-42

Fovarosi Birdsag Cégbirosaga, Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-867785
Group VAT Mr.: HU17780711
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Egyeb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Eurdpai Rt. 2020. évi lizleti jelentésébdl
allnak. A vezetés felelds az lzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozo el&irasaival Gsszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
»Vélemény” szakaszaban az pénziigyi kimutatasokra adott véleményiink nem vonatkozik az lzleti
jelentésre.

A pénziigyi kimutatasok altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelgsségiink az lzleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
a pénziigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy
tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kivetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelesseglink
errdl és a hibas allitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az lzleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elGirasaival dsszhangban van-e, beleértve,
hogy az izleti jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95./B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt
kovetelményeknek és errdl, valamint az Uzleti jelentés és a pénziigyi kimutatasok &sszhangjarol
vélemény nyilvanitasa. A szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrél, hogy az izleti
jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli torvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h)
pontjaban meghatarozott informaciokat.

Véleményiink szerint a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Rt. 2020. évi iizleti jelentése
minden lényeges vonatkozasban Gsszhangban van a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurépai Rt.
2020. évi pénziigyi kimutatasaival és a szamviteli térvény vonatkozo eldirasaival. Az lizleti jelentésben
rendelkezésre bocsatottak a szamviteli torvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban
meghatarozott informaciokat. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir elé tovabbi
kovetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

BDO Magyarorszég Konywvizsgald Kft. egy magyar korlatolt feleldsségii tarsasag, az egyesiilt kiralysagbeli BDO International Limited garancia alapd korlatolt felelésségi
tarsasag tagja és a fiiggetlen cégekbal alld nemzetkdzi BDO halézat része,

BDQ Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of B00 International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
international BDO netvrork of independent firms.
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A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleldssége a pénziigyi kimutatasokért

A vezetés felelos a pénziigyi kimutatasoknak az Eurdpai Unio altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal osszhangban torténé és a valdés bemutatas kdvetelményének megfeleld
elkészitéséert, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetdévé véaljon az akar csalashol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol mentes pénziigyi
kimutatasok elkeszitése.

A pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld pénziigyi kimutatasok osszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A kényvvizsgalo pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgalatdért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a pénziigyi kimutatasok egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl ered6 lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazd fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki, A kelld
bizonyossag magas fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszeri
lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott
pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

° Azonositjuk és felmérjitk a pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges
hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 ¢és megfelelé konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalashol eredd lényeges hibas allitas
fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabél eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll
feliilirasat.

° Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

° Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszerliségét.

BOO Magyarorszag Kdnyvvizsaalo Kit. egy magyar korlatolt feleldsségii tarsasag, az egyesiilt kiralysagbeli BDO International Limited garancia alapi korlatolt felelsségii
tarsasag tagja és a fliggetlen cégekbdl alla nemzetkozi BDO halozat resze.
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° Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld peénziigyi kimutatasok dsszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivhunk a figyelmet a
pénziigyi kimutatasokban Lévé kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben
nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a
vallalkozast folytatni.

° Ertékeljiik a pénziigyi kimutatasok atfogé bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a pénzigyi
kimutatasokban teljesil-e az alapul szolgalo ligyletek és események valos bemutatasa.

® Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatékorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag
altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds
hidanyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfelelink a fiiggetlenségre
vonatkozo relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és
egyéb kérdéseket, amelyekrél ésszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket,
valamint adott esetben a kapcsolodod biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyidészaki pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalata soran a legjelentdsebb
kérdések, és ennélfogva a kulcsfontossagli konyvvizsgalati  kérdések voltak. Konyvvizsgaloi
jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az
adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha - rendkiviil ritka koriilmények kozott - azt allapitjuk meg,
hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaldi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszer(
varakozasok alapjan annak hatranyos kovetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikacio
kozérdekd hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozoi kovetelményekrél

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével dsszhangban
az alabbi nyilatkozatokat tessziik a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardok altal eldirt jelentéstételi kotelezettségeken feliil:

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft. eay magyar korlatolt feleldsségii tarsasag, az egyesilt kiralysagbeli BDO International Limited garancia alapi kerlatolt felelgssén(
tarsasag tagja és a flggetlen cégekbdl alld nemzetkozi BDO haldzat része.
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international BDO netviork of independent firms.
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A kidnyvvizsgdlo kijeldlése és a megbizds idGtartama

A 2019. aprilis 29-i kbzgylilésen keriiltiink megvalasztasra a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai
Rt. kinyvvizsgalojanak, és meghizasunk 3 éve tart megszakitas nélkiil.

A kényvvizsgdldi jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett kiegészitd jelentés dsszhangja

Megerdsitjiik, hogy a jelen konyvvizsgaloi jelentésben foglalt, a pénziigyi kimutatasokkal kapcsolatos
konyvvizsgaldi véleményiink Osszhangban van a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Rt.
auditbizottsagahoz cimzett kiegészitd jelentéssel, amelyet 2021. marcius 18-an adtunk ki az Eurdpai
Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 11. cikkével dsszhangban.

Nem konyvvizsgdlati szolgdltatdsok nyudjtdsa

Kijelentjilk, hogy a Csoport részére nem nyUjtottunk semmilyen, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgaloi
szolgaltatast. Ezen tdlmenéen kijelentjiik, hogy a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Rt. és az
altala kontrollalt vallalkozasok részére nem nyGjtottunk olyan egyéb, nem konyvvizsgalati
szolgaltatasokat, amelyek nem szerepelnek a pénziigyi kimutatasokban vagy az lizleti jelentésben.

A jelen fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést eredményezd kdnyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének
a jelentés alairoi mindsiilnek.

Budapest, 2021. marcius 18.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, Koér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387

= o _ - C

Schillinger Andrés 159 Kép Gaal Edmond
Cégvezetd /0 “, Kamarai tag kdnyvvizsgalod
T Engs Kamarai tagsagi szama: 007299
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GRAPHISOFT PARK SE
MERLEG
2020. DECEMBER 31.

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Megjegyzés 2019. december 31. 2020. december 31.
Pénzeszkdzok 5 374 058 7 261 215
Addkovetelés 6 27 431 5834
Egyéb forgdeszkozok 7 7 872 5826
Forgdeszkozok 409 361 7 272 875
Ingatlanok (eszkdzhasznalati jog) 8 32244 28 850
Gépek, berendezések 9 666 -
Részesedések 10 7 547 203 10976 119
Befektetett eszk6zok 7580 113 11 004 969
ESZKOZOK OSSZESEN 7 989 474 18 277 844
Szallitok 11 1513 1970
Kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben 12 13159 60 126
Addkotelezettség 6 8618 -
Lizingkotelezettség 8 3948 4027
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 13 60 296 21870
Rovid lejaratu kotelezettségek 87534 87993
HosszU lejaratu lizingkotelezettség 8 28 021 23995
Hosszu lejaratu kotelezettségek 28 021 23 995
KOTELEZETTSEGEK OSSZSEN 115 555 111 988
Jegyzett téke 13 250 157 250 157
Eredménytartalék 8 598 054 18 887 310
Sajat részvények 19 (974 292) (971 611)
Sajat t6ke 7 873919 18 165 856
FORRASOK OSSZESEN 7989 474 18 277 844

A kiegészitd melléklet az éves beszamolo szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE

EREDMENYKIMUTATAS

A 2020. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 0sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Megjegyzés 2019. december 31. 2020. december 31.
Osztalék bevétel 5006 722 42 015 709
Arbevétel 14 5006 722 42 015 709
Személyi jellegl koltség (333 824) (336 155)
Egyéb m(ikodési koltség (223 237) (275 731)
Ertékcsokkenési leirds (4587) (4 060)
Miikodési koltség 15 (561 648) (615 946)
Egyéb bevétel 630 23143
UZEMI EREDMENY 4 445 704 41 422 906
Kamatbevétel - 757
Kamatkoltség (717) (33 266)
Arfolyam-kiilénbozet (58 171) (801 289)
Pénziigyi eredmény 16 (58 888) (833 798)
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 4386 816 40 589 108
Nyereségadod 17 - -
ADOZOTT EREDMENY 4386 816 40 589 108
A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény 4386 816 40 589 108

A kiegészitd melléklet az éves beszamolo szerves részét képezi.

10



GRAPHISOFT PARK SE

ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

A 2020. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Megjegyzés 2019. december 31. 2020. december 31.
Adézott eredmény 4 386 816 40 589 108
ATFOGO JOVEDELEM 4 386 816 40 589 108
A Tarsasag részvényeseire jutd jovedelem 4386 816 40 589 108

A kiegészitd melléklet az éves beszamolo szerves részét képezi.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIMUTATAS A SAJAT TOKE VALTOZASAIROL

A 2020. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Jegyzett Eredmény- Sajat Sajat

téke tartalék részvények* téke
2019. januar 1. 250 157 8149 143 (974 292) 7 425 008
Addzott eredmény - 4386 816 - 4 386 816
Osztalék - (3937 905) - (3 937 905)
2019. december 31. 250 157 8 598 054 (974 292) 7 873 919
Addzott eredmény - 40 589 108 - 40 589 108
Sajat részvény vasarlas - - (21 672) (21 672)
Osztalék** - (30275 499) - (30 275 499)
Sajat részvény atruhazas - (24 353) 24 353 -
2020. december 31. 250 157 18 887 310 (971 611) 18 165 856

* A sajat részvények adatait a 19. megjegyzés tartalmazza
** Az osztalékkal kapcsolatos informacidkat a 25. megjegyzés tartalmazza

A kiegészitd melléklet az éves beszamolo szerves részét képezi.
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GRAPHISOFT PARK SE

CASH FLOW KIMUTATAS

A 2020. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Megjegyzés 2019. december 31. 2020. december 31.
UZLETI TEVEKENYSEG
Adozas el6tti eredmény 4386 816 40589 108
Ertékcsokkenés 8,9, 15 4 587 4 060
Kamat(bevétel) 16 - (757)
Kamatkoltség 16 717 33 266
Nem realizélt (drfolyamnyereség) / arfolyamveszteség 16 (6279) 190
MUkod6téke valtozasai:
Kovetelések és egyéb forgdeszkdzok csokkenése 6,7 20 897 23 643
Kotelezettségek (csokkenése) 11, 12,13 (28 694) 379
Uzleti tevékenységbdl szarmazé netté cash flow 4378 044 40 649 889
BEFEKTETESI TEVEKENYSEG
T6keemelés lednyvallalatokban 10 (311 348) (3428 916)
Kapott kamat 16 - 757
Befektetési tevékenységhdl szarmazo netté cash flow (311 348) (3 428 159)
PENZUGYI TEVEKENYSEG
Lizingkotelezettség torlesztése 8,24 (3 870) (3947)
Fizetett kamat 16 (717) (33 267)
Sajat részvény vasarlas 19 - (21 672)
Fizetett osztalék 25, 24 (3937 905) (30 275 499)
Pénziigyi tevékenységbdl szarmazo netté cash flow (3942 492) (30 334 385)
Pénzeszkdzok novekedése 124 204 6 887 345
Pénzeszkdzok az idGszak elején 252 287 374 058
Pénzeszkdzok (arfolyamvesztesége) (2 433) (188)
Pénzeszkoz6k az év végén 374 058 7 261 215

A kiegészitd melléklet az éves beszamolo szerves részét képezi.
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2020. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1. Altalanos informaciok

1.1. A Graphisoft Park SE

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Részvénytarsasag (a ,Tarsasag” vagy , Graphisoft Park SE”) a magyar
jog szerint bejegyzett gazdasagi tdrsasdg. A Tarsasag cégjegyzékszama CG 01-20-000002. A Tarsasag székhelye: 1031
Budapest, Zahony utca 7; weboldala: www.graphisoftpark.com.

A Graphisoft Park SE a Graphisoft SE-bél kivalassal jott létre 2006. augusztus 21-én. A szerkezetatalakitas célja egy
Uj, ingatlanfejlesztésre és ingatlanhasznositasra szakosodott tarsasag létrehozasa volt. A Graphisoft Park SE

holdingtarsasagként mlkaodik, jelenleg 6t 100%-ban tulajdonolt lednyvallalata van.

A Tarsasag atlagos alkalmazotti Iétszama 2 f6 volt 2020-ban és 2019-ben.

Graphisoft Park SE — Eves beszamolé 2020 14



GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2020. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1.2. Részvényinformaciok

A Graphisoft Park SE alapt6kéje 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névértékd, névre szo6l6, egyenld és azonos
tagsagi jogokat megtestesitd ,,A” sorozatu térzsrészvénybél és 1.876.167 darab, egyenként 0,02 eurd névértékd ,B”
sorozatu dolgozoi részvénybdl all. A Tarsasag torzsrészvényeit 2006. augusztus 28. Ota jegyzik a Budapesti
ErtéktSzsdén. A részvényesi Gsszetétel a Tarsasag nyilvantartasai szerint a kdvetkez6:

2019. december 31. 2020. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés Szavazatiarany Részvények Részesedés  Szavazati arany
(db) (%) (%) (db) (%) (%)
TORZSRESZVENYEK: 10631 674 100,00 88,97 10631 674 100,00 87,92
Igazgatotanacs és vezet6k 1789 082 16,83 15,79 1789 082 16,83 15,60
Bojar Gabor - IT elndk 1685125 15,85 14,87 1685125 15,85 14,69
Dr. Kalman Janos - IT tag 13 500 0,13 0,12 13 500 0,13 0,12
Kocsany Janos -IT tag, 90 457 0,85 0,80 90 457 0,85 0,79
vezérigazgatd
5% feletti részvényesek 3583610 33,71 31,62 3156 576 29,69 27,53
HOLD Alapkezel6 Zrt. 972 701 9,15 8,58 653 104 6,14 5,70
AEGON Magyarorszag
Befektetési Alapkezeld Zrt. 1110909 10,45 9,80 1003472 9,44 8,75
B.N.B.A. Holding Zrt. 1500 000 14,11 13,24 1500 000 14,11 13,08
Egyéb részvényesek 4 709 906 44,30 41,56 5136 940 48,32 44,79
Sajat részvények* 549 076 5,16 - 549 076 5,16 -
DOLGOZOI RESZVENYEK**: 1876 167 - 11,03 1876 167 - 12,08
Kocsany Janos - IT tag, 1250778 - 11,03 1384819 - 12,08
vezérigazgatd
Dolgozoi sajat részvények* 625 389 - - 491 348 - -
RESZVENYEK OSSZESEN: 12 507 841 100,00 100,00 12 507 841 100,00 100,00

(1) A Tarsasdg tulajdondban Iévé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak.

(2) A,,B” sorozatu dolgozéi részvények nem forgalmazhatdk szabadon, munkaviszonyhoz kotottek, az Igazgatdtanacs
altal barmikor bevonhaték, mindsitett tobbséget igényl6 kérdésekben nem szavazhatnak, tovabba a
torzsrészvényhez képest egyharmad (csokkentett) mérték(i osztalékra jogositanak. A dolgozdi részvényre torténé
kifizetéseket a Tarsasdg beszamoldiban nem osztalékként, hanem az eredményt csokkenté dolgozoi
kompenzacidként szamolja el. Egyéb kérdésekben az Alapszabalyban, valamint a Vezet6i Részvény Programban
meghatdrozott szabalyok vonatkoznak rajuk.
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1.3. Tarsasagiranyitas

A nyilvdnos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvdrja a szakmai kozvélemény és a befektetSi tarsadalom, hogy tegyék
egyértelm(ivé, milyen irdnyitasi modellt kdvetnek és hogyan valdésul meg ennek a gyakorlati alkalmazdsa. A
Budapesti Ertéktézsdén (BET) jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra, hogy eleget tegyiink ezeknek az
elvarasoknak, valamint a torvényi és értéktézsdei kovetelményeknek (melyek elérhetdk a BET honlapjan: bet.hu).

A Graphisoft Park SE alapszabdlya szerint a tarsasag iranyitotestilete a részvényesek kozgy(lése és az Igazgatotanacs
(egyszint( iranyitdsi rendszer). Az egyszint(i irdnyitdsi rendszerben a Tarsasagot az Igazgatdtandcs iranyitja. Az
Igazgatdtanacs tagjai jogosultak a Tdrsasagot képviselni harmadik felekkel folytatott Ugyletekben. Az egyszint(
iranyitasi rendszer keretében az Igazgatdtanacs egy vagy tobb tagjara ruhazhatja irdnyitasi hataskorét. Az Audit
Bizottsag az lgazgatdtanacs fliggetlen tagjaibdl all.

Koézgyiilés

A Tarsasag legf6bb szerve a kozgylilés, amely a részvényesek dsszességébdl all. A kdzgyilés kizardlagos hataskorébe
tartoznak tobbek kdzott az alabbi tevékenységek (részletesen az Alapszabalyban):

e Alapszabaly megallapitasa és moddositdsa, hacsak a Gazdasagi tarsasagokrdl szolé torvény masképp nem
rendelkezik;

e azlgazgatdétandacs tagjainak és elnokének megvalasztdsa, visszahivasa, tovabba dijazasuk megallapitdsa, ideértve
az lgazgatdtanacs altal |étrehozott bizottsagokban ellatott tevékenységét is.

Igazgatotandcs

Az Igazgatétanacs felel6s a tarsasag irdnyitasaért és dont minden olyan kérdésben, melyben a részvényeseknek
nincsen kizardlagos hataskore. Az Igazgatdtanacs évente jelentést készit a részvényeseknek az éves rendes
kozgytlésre a Tarsasag gazdalkodasardl, vagyonardl és lzletpolitikajardl.

A Tarsasag alapszabalyanak értelmében az lgazgatétanacs legalabb 5, de legfeljebb 11 tagbdl all, akiket a
részvényesek évi rendes kozgyllésén valasztanak meg legfeljebb 5 éves id6tartamra. A Graphisoft Park SE
igazgatdtanacsa jelenleg 6 taghdl all.

Az Igazgatétandcs évente legaldbb négyszer Ulésezik és hatarozatképességéhez a tobbségének jelenléte sziikséges.
Minden tag egy szavazati joggal rendelkezik. Az Igazgatétanacs egyszer( szavazattobbséggel hozza meg a

hatarozatait.

Az Igazgatdtandcs tagjai:

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elnok 2006. augusztus 21. 2022. majus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2022. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. aprilis 28. 2022. majus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. jalius 21. 2022. majus 31.
Szigeti Andras tag 2014. jalius 21. 2022. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. aprilis 20. 2022. majus 31.
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Audit Bizottsag

Az Audit Bizottsdg kozremikodik az éves rendes kozgy(lés altal megvalasztandd fuggetlen konyvvizsgdld
kijelolésében és attekinti a kiils6 kdnyvvizsgald altal végzett szolgaltatasokat. Az Audit Bizottsag feladatai kozé
tartozik, hogy jovahagyja a kiils6 konyvvizsgalé altal végzett audit és nem audit tipusu szolgaltatasokat.

Az Audit Bizottsag attekinti a Graphisoft Park SE éves pénziigyi jelentéseit figyelembe véve az auditok eredményeit
és a fuggetlen kdnyvvizsgald altal végzett ellenGrzéseket. Az Audit Bizottsag attekinti a t6zsdéhez és a pénzigyi
hatdsagokhoz benyujtandé pénzigyi jelentéseket.

Az Audit Bizottsag tagjait a Tarsasag kozgydlése valasztja az igazgatotanacs flggetlen tagjai kozil.

Az Audit Bizottsag tagjai:

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatds vége
Dr. Kalman Janos elnok 2006. augusztus 21. 2022. majus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. jalius 21. 2022. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. aprilis 20. 2022. majus 31.
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2. Szamviteli politika

2.1. A beszamoldkészités alapja

A Graphisoft Park SE éves beszamoldja az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkdzi Pénzligyi Beszdmolasi
Standardokkal (IFRS) 6sszhangban késziilt. Minden, a Nemzetk6zi Szamviteli Standard Bizottsag (IASB) altal kiadott,
az éves beszamold készitésének idGpontjaban hatalyos és a Graphisoft Park SE-ra is relevans IFRS szabalyt befogadott
az EU. igy az éves beszamold az IASB &ltal kiadott IFRS elvekkel is 6sszhangban van, valamint a magyar szamviteli
torvény éves beszamoldra vonatkozo elGirdsainak is eleget tesz, mely utdbbi az EU altal befogadott IFRS szabalyokra
hivatkozik.

Az éves beszamold a bekerulési érték elvének alkalmazasaval készult.
Az éves beszamold az IFRS-ben alkalmazott értékelési és jelentési elveknek megfelelen készdlt.

Az IFRS szerinti beszamold elkészitése kritikus szamviteli becslések megtételét, valamint vezetGi dontések
meghozatalat koveteli meg a Tarsasag szamviteli politikajanak alkalmazasa soran. A magas szintl dontéseket igénylg,
illetve kiemelten Osszetett terlileteket, tovabba az éves beszamold szempontjabdl jelentésnek mindésilé
feltételezéseket és becsléseket a 3. megjegyzés mutatja be.

2.2, Valtozasok a szamviteli politikaban

A targyévben alkalmazott uj és modosult standardok és értelmezések

A Tarsasag altal 2020. januar 1-jével atvett, aldbb ismertetett, modositott IFRS standardok és értelmezések
kivételével, az éves beszamolé elkészitéséhez alkalmazott szamviteli politikdk megegyeznek az el6z6 évben
alkalmazottakkal:

A) Az IAS 1 és az IAS 8 mddositasa: A ,lényegesség” meghatarozasa: A modositasok Uj meghatdrozast nyujtanak a
Iényegességre vonatkozéan, amely kimondja, hogy ,,az informacié lényeges, ha annak elhagyasa, téves bemutatasa
vagy elrejtése varhatéan befolydsol dontéseket, amelyeket az éves beszamold f6 felhasznaldi hoznak annak a
beszamoldnak az alapjan, amely informaciét nyujt egy meghatarozott tarsasagrol”. A mddositdasok egyértelmdvé
teszik, hogy a lényegesség a pénzigyi kimutatasok 6sszefliggésében az informaciok jellegétdl vagy nagysagatol flgg,
akar kalon-kaloén, akar mds informdacidkkal kombinalva. Az informacidk téves allitasa akkor Iényeges, ha varhatéan
befolyasolja a f6 felhaszndldk dontéseit. A mddositasoknak nem volt hatdsa a Tarsasag beszamoldjara és varhatéan
a jov6ben sem lesz.

B) Az IFRS 3 médositasa: Az ,lizlet” meghatdrozasa: Az IFRS 3 Uzleti kombinaciék standard mdédositasa
egyértelm(ivé teszi, hogy ,Uzletnek” tekintheté bizonyos tevékenységek és eszkdzok integralt Osszessége, ami
legaldbb egy inputot és egy érdemi folyamatot tartalmaz, amely egyiittesen jelentGsen hozzdjarul a kibocsatas
Iétrehozdsanak képességéhez. Ezenkivil tisztdzza, hogy ,lizlet” |étezhet anélkil is, hogy a kibocsatds létrehozdsahoz
szlikséges Osszes inputot és folyamatot tartalmaznd. A mddositasoknak nem volt hatdsa a Tarsasag beszamoldjara,
a jovében elképzelhetd, hogy lesz hatdsa, amennyiben a Tdrsasag Uzleti kombinacidt hajt végre.

C) Az IFRS 7, az IFRS 9 és az IAS 39 médositasai - Kamatlab-referencia-reform: Az IFRS 9 és az IAS 39 Pénzigyi
instrumentumok: Megjelenités és értékelés standard médositdsa szdmos konnyitést ad, amelyek minden olyan
fedezeti kapcsolatra vonatkoznak, amelyeket kdzvetlenil érint a kamatlab-reform. A fedezeti kapcsolatot akkor
érinti, ha a reform bizonytalansagot okoz a fedezett tétel vagy a fedezeti instrumentum benchmark alapu cash flow-
janak Utemezésével és / vagy Gsszegével kapcsolatban. A médositasoknak nem volt hatdsa a Tarsasag beszamoldjéra.

D) Fogalmi Keretelvek - Pénziigyi Beszamolas (kiadva 2018. marcius 29-én): A Fogalmi Keretelvek nem standard, és
az abban foglalt fogalmak egyike sem irja feliil a standardok fogalmi meghatarozasait vagy kévetelményét. A Fogalmi
Keretelvek célja, hogy segitse az IASB-t a standardok kidolgozasaban, segitsen a beszamoldk készit6inek
kovetkezetes szamviteli politikak kidolgozasaban ott, ahol nincs alkalmazhatd standard, és segitséget nyujtson
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minden félnek a standardok megértésében és értelmezésében. Ez azokat tarsasdgokat érinti, amelyek szamuviteli
politikdjukat a Fogalmi Keretrendszer alapjan dolgoztak ki. A fellilvizsgalt Fogalmai Keretelvek tartalmaznak néhany
uj fogalmat, frissitett definiciokat, valamint az eszkdzok és kotelezettségek megjelenitési kritériumait, illetve néhany
fontos fogalom tisztazasat. A mddositasoknak nem volt hatasa a Tarsasag beszamoldjara.

2.3. Devizamliveletek

Funkcionalis pénznem és a jelentés pénzneme:

Az éves beszamoldéban az adatok a Tarsasag els6dleges m(ikodési kornyezetének pénznemében (,funkcionalis
pénznem”), eurdban (EUR) szerepelnek, amely egyben a jelentés pénzneme is.

Tranzakciok és egyenlegek:

A devizaml(iveletek a tranzakcid napjan érvényes arfolyamon keriilnek atszamitasra a funkcionalis pénznemre. Az
ilyen tranzakcidk elszamolasakor keletkezg, illetve a devizdban nyilvantartott pénzligyi eszkdzok és kotelezettségek
év végén esedékes atértékelésébdl szarmazod arfolyamveszteség és arfolyamnyereség az eredménykimutatasban
kerdl elszdmolasra.

24. Pénzeszkozok

A pénzeszkozok tartalmazzak a készpénzt, a bankszamlapénzt, a harom hénapnal révidebb lejaratd bankbetéteket,
és a rovid tavy, magas likviditasu befektetéseket, amelyek konnyen meghatarozott 6sszegli pénzeszkozre valthatdk
at, és elhanyagolhato az értékvaltozas kockazata.

2.5. Vevoi és egyéb kovetelések

A vevé és egyéb koveteléseket bekerliléskor valds értéken, a késGbbiekben pedig amortizalt bekerilési értéken, az
effektiv kamatlab maédszerének alkalmazasdval mutatjuk be. Az értékvesztés elszamoldsdra a Tarsasag a,, 12 honapos
varhato hitelezési veszteség” modellt alkalmazza, illetve ha az adott pénzligyi eszkdzre vonatkozo hitelezési kockazat
jelentésen megndétt a bekeriilése oOta, akkor az eszkoz teljes élettartama alatti varhatod hitelezési veszteségeket
szamolja el (Altalanos megkozelités).

2.6. Hitelek és kdlcsonok

A hiteleket és kolcsonoket felvétellikkor a tranzakcios koltségekkel csokkentett valds értéken ismerjik el, a késébbi
id6szakokban az effektiv kamatldb mdodszerrel meghatarozott amortizalt bekerilési értéken mutatjuk be. Az effektiv
kamatot a kolcson futamideje alatt az eredménykimutatasban (pénzigyi raforditasok) szamoljuk el.

Valds érték hierarchia:
A hitelek esetében a valds érték megallapitds IFRS 13 szerinti hierarchia szintje: 3. szint. A valds érték bemutatdsahoz

haszndlt effektiv kamatlab a piaci kamatlab és a Tarsasagra vonatkozd kamatfeldr figyelembe vételével keril
megdllapitasra.
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2.7. Szallitéi és egyéb kotelezettségek

A szallitokat és egyéb kotelezettségeket (beleértve az elhatdrolasokat) bekeriléskor valds értéken ismerjik el, és a
kés6bbi id6szakokban az effektiv kamatlab mddszerével meghatarozott amortizdlt bekerilési értéken mutatjuk be.
A szallitéi és egyéb kotelezettségek konyv szerinti értéke azok révid lejarata miatt megkozeliti, és igy jol reprezentalja
a valds értékiket.

2.8. Targyi eszkoz6k

A targyi eszkozoket eredeti bekerilési értéken, a halmozott értékcsokkenés és értékvesztés levonasaval mutatjuk
be. Eszkdzok eladdsakor vagy hasznalatbdl torténd kivonasakor a bekerilési értéket és a halmozott értékcsokkenést
a szamviteli nyilvantartasokbdl kivezetjiik, és a kapcsolddoé nyereséget vagy veszteséget az eredménykimutatasban
elszamoljuk.

Az eszkozok bekerilési értéke tartalmazza a beszerzési drat, ideértve az illetékeket és a vissza nem igényelhet6
addkat, valamint az eszkoz rendeltetésszerl hasznalatba vételéhez, Gzemképes allapotba hozasahoz és a megfelelé
helyszinen torténé elhelyezéséhez kozvetlenil kapcsolddo koltségeket, ideértve a hitelfelvételi koltséget is.

A hasznos élettartamot meghosszabbitd vagy az eszkoz allapotat jelentGsen javitd cseréket és fejlesztéseket
aktivaljuk. A karbantartast és javitast felmerulésik id6szakaban raforditasként szamoljuk el.

Az értékcsokkenést linedris maodszer alapjan szamoljuk el az eszk6zok becsilt hasznos élettartama soran. Az
értékcsokkenés altalanos szabdlyai a kovetkez6k:

Eszkoztipus Ertékcsokkenés

Gépek és berendezések 3-7 év

Irodai berendezések, felszerelések 3-7 év

Jarm{vek 5 év - 20% maradvanyérték

A hasznos élettartam és az értékcsokkenési mddszer rendszeresen felllvizsgdlatra kerdl annak biztositdsa
érdekében, hogy az értékcsokkenés modszere és az elszamolasi id6szak a targyi eszkdzokbdl varhatd gazdasagi
haszon feltételezett alakuldsdval 6sszhangban legyen.
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2.9. Immaterialis javak

Az immateridlis javakat megszerzéskor bekerulési koltségen értékeljiik. Az immaterialis javakat akkor mutatjuk be,
ha valdszinl, hogy az eszkdzhoz kapcsolédd jovGbeli gazdasdgi hasznok befolynak, és az eszkdz koltsége
megbizhatdéan megallapithatd. Az immateridlis javakat bekerilési értéken, a halmozott amortizacid és az esetleges
halmozott értékvesztés levondsaval tartjuk nyilvan. Az immateridlis javak amortizacidjat linearis maddszerrel, a
hasznos élettartamra vonatkozd legjobb becslés alapjan allapitjuk meg. Az amortizacids id6szak és az amortizacios
madszer felllvizsgalatara évente a pénzigyi év végén kerl sor. Az amortizaciot az eszkdzok 3-7 éves becsiilt hasznos
élettartama alatt, linearisan szamoljuk el.

2.10. Részesedések

Az egyedi beszamoldban a leanyvallalatokban 1évé részesedések bekerilési értéken kerlilnek bemutatasra az 1AS 27
alapjan. A tartds részesedések bekeriilési értéke a részesedés megszerzéséért pénzeszkdzben vagy pénzeszkdz
egyenértékesben fizetett 0sszeg, vagy az egyéb adott ellenérték valds értéke. A bekerilési érték részét képezik azok
a tételek, amelyek kdzvetlenil kapcsolédnak a részesedés megszerzéséhez.

Devizaért megszerzett tulajdoni részesedés esetén: (a) amennyiben a vasarlas ellenértéke a tulajdoni jogok
megszerzését megelGzGen kifizetésre keriil, a bekeriilési érték a Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal a tranzakcio
végrehajtdsanak napjan kozzétett hivatalos devizadrfolyamon szamitott ellenérték; (b) amennyiben a tulajdoni
jogok megszerzése megel6zi az ellenérték kifizetését, a bekerllési érték a tulajdoni jog megszerzésének
id6épontjaban érvényes MNB altal kdzzétett hivatalos devizaarfolyamon atszamitott érték. A devizaért megszerzett
tulajdoni részesedés a kés6bbi arfolyamvaltozasok kovetkeztében nem keril atértékelésre.

A leanyvallalati részesedésekre vonatkozdan értékvesztési tesztet kell elvégezni, ha potencialis értékvesztésre utald
jelek merulnek fel. Amennyiben az értékvesztés jele felmeril, meg kell allapitani a részesedés megtéril6 értékét és
Ossze kell hasonlitani a részesedés nettd értékével. Amennyiben a részesedés megtérils értéke jelentGsen vagy
tartdsan alacsonyabb a nettd értéknél, értékvesztést kell elszamolni. Amennyiben a részesedés megtérild értéke
jelentésen vagy tartdsan magasabb a netté értéknél, az elszamolt értékvesztés (vagy egy része) visszairasra keriil. A
netté megtérils érték a jov6beni pénzaramok jelenértének tulajdoni hanyadra jutd része.

2.11.  Lizingek

Annak megdllapitasa, hogy egy megallapodas - annak kezdetén - lizing, illetve lizing elemet tartalmaz, attdl flgg,
hogy a megallapodas teljesitése egy meghatadrozott eszkdz hasznalatahoz kotott-e, illetve sor keril-e az eszkoz
haszndlati joganak atengedésére. A kezdeti mindsités megvaltoztatasara csak a kovetkezd esetekben kerilhet sor:

(a) valtozas torténik a szerz6déses feltételekben, kivéve a megéllapodas megujitasat vagy meghosszabbitasat;

(b) a megallapodas meguijitasra vagy meghosszabbitasra kerul, kivéve, ha a megujitas vagy meghosszabbitas az
eredeti megdllapoddasban is benne foglaltatott;

(c) valtozas torténik annak meghatarozasaban, hogy a megallapodas teljesitése egy meghatarozott eszkoztél fiigg;

vagy
(d) az eszkozben jelents valtozas torténik.

Amennyiben a megallapodas tartalma Gjraértékelésre keril, a lizing elszdmolas abban az id6pontban kezdédik el
vagy sz(inik meg, amikor az Ujraértékelés torténik az (a), (c) vagy (d) esetben, illetve a (b) esetben a meguijitas vagy
meghosszabbitds id6pontjaban.

A Tdrsasdg mint lizingbevevé:

A lizingszerz6dés életbe lépésekor a lizingbevevs egy eszkdzhasznalati jogot, valamint egy lizing kotelezettséget
szamol el (kivételek: révidtavd, 12 hdnapnal rovidebb lizing és kisértékd lizing). Az eszkdzhasznalati jog elGszor a
lizing kotelezettség értékével megegyezden keril a konyvekbe, mddositva barmely, ebben az id6pontban felmeriilé
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kozvetlen koltséggel. Tovdbbi mddositasok lehetnek sziikségesek lizinggel kapcsolatos 6sztonzdk, elérefizetések,
eszkozhelyredllitasi kotelezettségek és egyéb hasonlé esetekben.

A lizingszerzGdés életbe |épése utan az eszkdzhasznalati jogot a bekerilési érték modell alapjan szamoljuk el
(bekerilési érték csokkentve az halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel).

A lizing kotelezettség a jovGbeli fizetendd lizingdijak jelenértékeként kerll meghatarozasra. Amennyiben a
diszkontratat a szerz6désbdl nem lehet meghatarozni, akkor a Tarsasag belsé hitelkamatlaba alkalmazanda.

A lizing kotelezettség utdlag Ujraértékelésre keriil, hogy tikrozze a valtozasokat a kovetkez6k esetében:
e alizing futamideje (mddositott diszkontrata hasznalata);
e  vasarlasi opcio értékelése (mddositott diszkontrata hasznalata);
e afizetend6 maradvanyértékben bekdvetkezd valtozasok (valtozatlan diszkontrata hasznalata); vagy
e a jovGbeli fizetendG lizingdijak valtozasa az azt meghatarozd index vagy mas rata valtozasa miatt
(valtozatlan diszkontrata hasznalata).

Az Ujraértékelés az eszkdzhasznalati jog értékét maodositja.
A Tdrsasdg mint lizingbeado:

A Tarsasag minden lizinget operativ vagy pénzlgyi lizing kategdridba sorol. Pénzlgy lizing esetében a Tarsasag atad
az eszkozzel kapcsolatos minden elényt és kockazatot. Minden mas esetben operativ lizingrél van szé.

Pénziigyi lizing esetében a lizing induldsakor pénziigyi lizing kovetelést szamolunk el a mérlegben a befektetett
t6kével megegyezben. A lizing futamideje alatt pénzigyi bevétel kerll elszamoldsra az eredménykimutatasban
(tikrozve a befektetés allandé hozamat).

Az operativ lizingb8l szarmazé pénzbedramlasok bérleti dij arbevételként kerilnek id6aranyosan elszamoldsra az
eredményben. Azon kezdeti kozvetlen koltségek, amelyek az operativ lizing megdllapoddas megkotése soran
merilnek fel, az operativ lizingbe adott eszkdz konyv szerinti értékét novelik és a lizing futamideje alatt keriilnek
elszamolasa ugyanolyan alapon, mint a bérleti dij bevételek.

2.12. Eszkozok értékvesztése

Az amortizacio vagy értékcsokkenés targyat képezd eszkozok értékét minden olyan alkalommal felllvizsgaljuk,
amikor az események vagy a korlilmények valtozasai azt jelzik, hogy a kényv szerinti érték nem fog megtériilni. Az
értékvesztés miatti veszteség az az 6sszeg, amennyivel az eszk6z kdnyv szerinti értéke magasabb, mint annak
megtérilési értéke. A megtérils érték elsGsorban a hasznalati érték szamitasaval hatarozhaté meg, amely szamitas
a becslések, és azokat befolyasold tényezbk széles skalajat veszi figyelembe. A Tarsasag tobbek koézott figyelembe
veszi a jovGbeli bevételeket és koltségeket, a technoldgiai avuldst, szolgdltatasok megsziintetését és egyéb
valtozasokat, amelyek értékvesztést indokolhatnak. A megtériilési érték az eszkoz értékesitési koltségekkel
csokkentett valds értéke és haszndlati értéke kozll a magasabb. Az értékvesztés felmérése céljabdl az eszkozok
csoportositdsa azokon a legalacsonyabb szinteken torténik, ahol elkllonitett pénzaramok (cash flow-k)
azonosithatok (pénztermelS egységek). Az értékvesztés miatti veszteség utdlagos visszairdsakor az eszkoz
(pénztermel6 egység) konyv szerinti értékét a megtéril6 6sszegére noveljlk, ugy, hogy a megnodvelt konyv szerinti
érték nem haladhatja meg azt a kdnyv szerinti értéket, amelyet akkor hataroztunk volna meg, ha az el6z6 években
az eszkozre (pénztermel egységre) értékvesztés miatti veszteséget nem szamoltunk volna el.
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2.13. Céltartalékok

Céltartalékot akkor szamolunk el, ha a Tarsasagnak tényleges vagy vélelmezett kotelezettsége van valamely multbeli
eseménybdl kifolydlag, és valdszinlsithets, hogy a kotelezettség rendezése gazdasagi értéket képviseld forrasok
kiaramlasat eredményezi, valamint megbizhatéan meg lehet becsiilni a kotelezettség 6sszegét. A céltartalékok a
fenndllé kotelezettség mérlegforduldonapon torténd kiegyenlitéséhez sziikséges, legjobb tudasunk szerint
megbecsiilt értékén kertlnek a konyvekbe.

2.14.  Nyugdijjarulék

A Tarsasag a rendes Uzletmenet sordn - alkalmazottai nevében - kotott 6sszegl nyugdijjarulékot fizet be a
tarsadalombiztositasba. A Tarsasag sajat, kilon nyugdijrendszert nem tart fent, s igy - amennyiben ezen alapok
eszkOzei nem nyujtananak fedezetet a munkavallalék korabban, illetve a jelen idGszakban letoltott szolgalati ideje
alapjan jaré kedvezményre - tovabbi jarulékbefizetésre sem jogilag sem peres Uton nem koételezhetd.

2.15. Bevételek elszamolasa

- Bevételek elszamolasa (az IFRS 15 alapjan)

A bevétel abban az 6sszegben keril elszamolasra, amely megegyezik az eladott aru vagy nyujtott szolgdltatas
realizdlhatd ellenértékével.

Aruk értékesitése:
A Tarsasag vevikkel kotott szerzdései dltaldban egy teljesitési kotelmet tartalmaznak. Az druk értékesitésébdl
szarmazo bevételeket a Tarsasag abban az idépontban szamolja el, amikor az aru feletti ellenérzés atkeril a vevéhoz.

Szolgaltatas-nyujtas:
A szolgaltatas nyujtasbol szarmazé bevételek a teljesités id6szakaban kerlilnek elszamolasra.

Egyéb bevétel (raforditas):

Az olyan megbizasi szerz6désekbdl szarmazd bevételek, ahol a Tarsasag kozvetit6ként jar el, nem az arbevétel
részeként, hanem az egyéb bevétel (raforditads) soron, a kozvetlenll kapcsolddd raforditasokkal egyitt (nettd
madon) kerlilnek bemutatdsra az eredménykimutatasban és a teljesités idGszakaban kerilnek elszamolasra.

- Bevételek elszamolasa (egyéb standardok alapjan)

Kamatbevétel:
A bevétel elszamolasara a kamat keletkezésekor keril sor (az effektiv kamatldb mddszerével). A kamatbevétel az
eredménykimutatdsban a pénziigyi eredményben szerepel.

Osztalékbevétel:
Bevétel elszamoldsara akkor keril sor, amikor a Tarsasag jogosultta valt a kifizetésre.

2.16.  Sajat részvények

A sajat részvényeket bekerilési értéken, beszerzésenként egyedileg tartjuk nyilvan. A sajat részvények a sajat tékét
(eredménytartalék) csokkent6 tételként kerlilnek elszamolasra. Az értékesitéskor keletkezd nyereség és veszteség
ennek megfelel6en kdzvetleniil az eredménytartalékkal szemben keriil elszdmolasra.
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2.17. Dolgozéi részvények

A Tdrsasag altal kibocsatott dolgozdi részvények utan jard jovedelem (csokkentett mértékl osztalék) a dolgozoi
javadalmazas részeként az eredménykimutatdsban a személyi jellegl koltségek kozott keril elszamoldsra abban az
idészakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot jovahagytak.

2.18.  Egy részvényre juto eredmény

A részvényenkénti eredményt Ugy szamitjuk ki, hogy a Tarsasag részvényeseire jutd éves eredményt elosztjuk az
adott évben forgalomban lévd torzsrészvények sulyozott atlagos szamaval. A higitott részvényenkénti eredményt a
torzsrészvények mellett a higuldst okozé részvényopciok sulyozott atlagos szamanak figyelembevételével (ha van
ilyen) szamitjuk ki.

2.19. Nyereségadodk
Targyévi ado:

A Tarsasag tarsasagi adot és helyi iparlzési adot fizetnek a magyar allamnak illetve a helyi 6nkormanyzatoknak. A
tarsasagi add alapja az addzd tarsasag szamviteli nyereségének addalap-csokkentd és addalap-névels tételeivel
korrigalt addzas el6tti eredménye. A helyi iparlizési add alapja az addzé tarsasag nettd arbevétele csokkenve
bizonyos réforditasokkal és koltségekkel (bruttd fedezet).

Halasztott adé:

A halasztott adot a kotelezettség maddszert alkalmazva az eszk6zok és kotelezettségek éves beszamoldban szerepl6
konyv szerinti értéke és a tarsasagi addzas céljabdl kimutatott 6sszegek kozott fennallé atmeneti kiildnbségekre
képezzik. Halasztott adot nem szamolunk el abban az esetben, ha egy eszkozt vagy kotelezettséget elGszor ismeriink
el a konyvekben egy olyan - nem akviziciés - tranzakcio keretében, amely nincs hatassal sem a szamviteli, sem az
addzandd eredményre. A halasztott add Gsszegét olyan, torvénybe foglalt, a mérlegforduléonapon érvényes
addkulcsok haszndlataval szamitjuk, amelyek varhatdan érvényesek lesznek a halasztott adokovetelés érvényesitése,
illetve a halasztott addkotelezettség rendezése idGpontjaban.

Halasztott addkovetelés elszdmoldsara olyan mértékben keril sor, amilyen mértékben valdszinUsithet6, hogy a

jov6ben lesz olyan addkoteles nyereség (vagy visszaforduld halasztott addkotelezettség), amellyel szemben a
halasztott adokovetelés érvényesithetd.

2.20. Osztalék

A Tdrsasag részvényeseinek fizetendd osztalékot a tékével szemben elszamolt kotelezettségként mutatjuk ki abban
az id6szakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot jovahagytak.

2.21.  Uzemi eredmény

Az lizemi eredmény a m(kodési koltségekkel csokkentett arbevételt és az egyéb bevételt (raforditast) tartalmazza.

2.22. Szegmens informacio

A Térsasag egyetlen m(ikodési (lzleti és foldrajzi) szegmenst képez, ezért az éves beszamold szegmens informaciot
nem tartalmaz.
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3. Kritikus szamviteli becslések és feltételezések

A vezetés a becsléseket és feltételezéseket multbeli tapasztalatok és egyéb tényezdk, igy az adott korilmények
kozott ésszerlinek gondolt jovGbeli eseményekkel kapcsolatos varakozasok alapjan folyamatosan értékeli. A
Tdrsasag a jov6re vonatkozdan becslésekkel és feltételezésekkel él. A szamviteli becslések eredményeképpen kapott
értékek, a definiciobdl addddan, csak nagyon ritkan egyeznek meg a tényleges eredményekkel. A legkritikusabb
becslések és feltételezések, amelyeknél jelent8s kockazat all fenn az eszkdzok és kotelezettségek konyv szerinti
értékének lényeges modositasara, az aldbbiak.

3.1. Részesedések értékvesztése

A lednyvallalatokban Iévé részesedések esetleges értékvesztésének meghatarozasa becsléseken és feltételezéseken
alapszik, ugy mint jovébeli pénzaramok vagy diszkontratdk, igy a tényleges értékvesztés mértéke jelentGsen eltérhet
a becsdult értéktdl, kilonosen a ,,start-up” fazisban Iévé befektetéseknél.

3.2. Céltartalékok

Céltartalék képzése, kiillonosen jogi vitak esetében, jelentds részben becslésen alapul. A Tarsasag meghatarozza egy
multbeli esemény kovetkeztében kialakuld kedvezétlen helyzet bekovetkezésének valdszinlségét, és ha a
valdszinliség meghaladja az 6tven szazalékot, a Tarsasag a kotelezettség teljes 6sszegére céltartalékot képez.

3.3. A Covid-19 jarvany kévetkezményei

A koronavirus jarvany kitorését el6szor 2019 vége felé jelentették. A virus jelent&sen befolyasolta a vilaggazdasagot.
A Tarsasag értékelte a jarvany hatdsait vagy lehetséges hatasait a Tarsasag pénzigyi kimutatdsaira. Egy
befektetésben akkor kovetkezik be értékvesztés, ha a Tarsasag szamara nem téril meg annak konyv szerinti értéke
sem a befektetés hasznainak szedése soran, sem annak értékesitésével. A Tarsasdg megbecsiili a befektetés
megtéril6 értékét az értékvesztés tesztelésének céljabol. Amegtéruls érték az értékesitési koltségekkel csokkentett
valds érték és a hasznalati érték kozil a magasabb. A Tarsasagnak a forduldnapon fel kell mérnie, hogy vannak-e
értékvesztésre utalo jelek. A vilagjarvany legujabb fejleményei mellett mind kilsé, mind belsé informaciéforrasok
léteznek, példaul a részvény- és nyersanyagdrak esése, a piaci kamatlabak csokkenése, a gyarak ledllitasa, az Gzletek
bezdrasa, az aruk és szolgaltatasok keresletének és eladdsi aranak csokkenése. stb., jelezve, hogy egy eszkdzben
értékvesztés kovetkezett be. A Covid-19 jarvany befektetésekre gyakorolt hatasait, amennyiben tortént ilyen, a 10.
Megjegyzés ismerteti.
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4. Kibocsatott, de még nem hatalyba lépett standardok

A jelen éves beszamolo6 jovahagyasakor az alabbi standardokat és értelmezéseket mar kibocsatottak, de még nem
léptek hatalyba:

A) Az IAS 1 mdédositasa: A kotelezettségek rovid vagy hosszu lejaratuként torténd besorolasa: 2020 januarjaban az
IASB mddositotta az IAS 1 69—76. bekezdéseit, hogy meghatarozza a kotelezettségek rovid és hosszu lejaratuként
vald besoroldsanak kovetelményeit. A modositasok egyértelm(ivé teszik:

o Mit kell érteni a kiegyenlités elhalasztasanak jogan;

¢ a halasztds jogdnak a beszamolasi id6szak végén fenn kell allnia;

¢ Ezt a besorolast nem befolydsolja annak valdszinlisége, hogy a tarsasag él-e halasztasi jogdaval;

¢ Csak azért, mert az atvaltoztathatd kotelezettségbe bedgyazott szarmazékos termék maga is tékeinstrumentum,
a kotelezettség feltételei nem befolyasoljdk annak besorolasat.

A moddositasokat visszamendlegesen kell majd alkalmazni. A mddositast az EU még nem fogadta be. A Tarsasag
jelenleg vizsgdlja a mddositasok hatasat a jelenlei gyakorlatra.

B) Ingatlanok, gépek és berendezések: Bevétel a rendeltetésszerii hasznalatbavétel el6tt - Az IAS 16 mddositasa:
2020 majusaban az IASB kiadta az Ingatlanok, gépek és berendezések - Bevételek a rendeltetésszerd
haszndlatbavétel el6tt médositast, amely megtiltja a tarsasagoknak az ingatlanok, gépek és berendezések bekerdilési
értékébdl egy eldallitott termék eladasabdl szarmazod bevétel levondsat a rendeltetésszer( haszndlatbavétel el6tt.
Ehelyett a tarsasag az ilyen tételek értékesitésébdl szarmazd bevételeket és a tételek elallitasanak koltségeit az
eredménykimutatdsban szamolja el. A mddositast visszamendélegesen kell alkalmazni azokra a targyi eszkdzokre,
amelyeket a legkorabbi bemutatott id&szak kezdetén vagy azt kévetSen vettek hasznalatba, amikor a tarsasag
el&szor alkalmazta a modositast. A mdodositast az EU még nem fogadta be. A mddositas varhatdéan nem lesz jelentés
hatassal a Tarsasag beszamoléjara.

C) Hatranyos szerz6dések - A szerz6dés teljesitésének koltségei - Az IAS 37 modositasa: 2020 majusdban az IASB
maodositotta az IAS 37-et, annak meghatdrozasa érdekében, hogy egy tarsasdgnak mely koltségeket kell figyelembe
vennie annak értékelésekor, hogy a szerz6dés hatranyos vagy veszteséges-e. A médositasok a ,kozvetlen koltség
megkozelitést” alkalmazzak. Az aruk vagy szolgaltatasok nyudjtasara irdnyuld szerz6déssel kozvetlenil 6sszefiiggd
koltségek magukban foglaljdk mind a kiegészitd koltségeket, mind a szerzédéses tevékenységekhez kozvetlendl
kapcsolddé felosztott koltségeket. Az dltaldnos és adminisztrativ koltségek nem kozvetlenil kapcsolddnak egy
szerz6déshez, és nem vehetbk figyelembe, kivéve, ha azokat kifejezetten a szerz6d6 fél terheli at a szerz6dés alapjan.
A moddositasokat az EU még nem fogadta be. A mddositasok varhatéan nem lesznek jelentés hatdssal a Tarsasag
beszamoldjara.

D) IFRS 1 az IFRS-ek els6 alkalmazasba vétele - lednyvallalat els6 alkalmazéként: Az IFRS standardok 2018—-2020-as
éves fejlesztéseinek részeként az IASB moddositotta IFRS 1 Az IFRS-ek elsé alkalmazdsba vétele standardot. A
maodositds lehet6vé teszi egy leanyvallalat szdmara, amely az IFRS 1 standard D16 (a) bekezdésének alkalmazasat
vdlasztja, a halmozott atvaltasi kilénbozet bemutatasat az alapjan, amelyet az anyavallalat mutatott be, az
anyavallalat IFRS-re torténé attérésének datuma alapjan. Ezt a mddositast azok a tarsult vallalkozasok vagy kézos
vallalkozdasok is alkalmazhatjak, amelyek az IFRS 1 D16 (a) bekezdésének alkalmazdasat valasztjak. A mddositast az EU
még nem fogadta be. A mddositas varhatéan nem lesz jelent8s hatassal a Tarsasag beszamoldjara.

E) Hivatkozas a Fogalmi Keretelvekre — Az IFRS 3 médositasa: Az IASB 2020 majusaban kiadta az IFRS 3 Uzleti
kombinaciok - hivatkozds a Fogalmi Keretelvekre vonatkozé moddositdsokat. A mddositasok célja az 1989-ben
kiadott, a Pénzigyi Kimutatasok Elkészitésének és Bemutatasanak Keretelveire torténd hivatkozas felvaltasa a 2018
marciusaban kiadott Pénzligyi Beszamolds Fogalmi Keretelveire valé hivatkozassal anélkil, hogy annak
kovetelményeit jelent6sen megvaltoztatnak. Az IASB kivételt tett az IFRS 3 megjelenitési elve aldl annak elker(ilése
érdekében, hogy bizonyos kotelezettségek és fliggs kotelezettségek potencialis ,masodik napos” nyeresége vagy
vesztesége kulon merilne fel és esne az IAS 37 vagy a FRIC 21 hatalya ala. Ugyanakkor a Testilet ugy hatarozott,
hogy tisztazza az IFRS 3 standardban szerepl6 olyan fliggd eszkdzokre vonatkozé meglévs Utmutatasokat, amelyeket
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nem érintene a Pénziigyi Kimutatdsok Elkészitésének és Bemutatdsanak Keretelveire vald hivatkozas felvdltasa. A
maodositasokat az EU még nem fogadta be. A mddositdsok varhatéan nem lesznek jelentds hatdssal a Tarsasag
beszamoldjara.

F) IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok — Dijak a pénziigyi kételezettségek kivezetésének ,, 10 szazalékos” tesztjében:
Az IFRS standardok 2018-2020-as éves fejlesztésének részeként az IASB kiadta az IFRS 9 mddositasat. A mddositas
tisztdzza a tarsasag altal felszamitott dijakat annak értékelésekor, hogy egy Uj vagy moddositott pénzigyi
kotelezettség feltételei Iényegesen eltérnek-e az eredeti pénziigyi kotelezettség feltételeitél. Ezek a dijak csak a
hitelfelvevé és a kdlcsont add kozott fizetett vagy kapott Osszegeket tartalmazzdk, ideértve az adds vagy a masik
nevében kolcsdnadd altal fizetett vagy kapott dijakat is. A mdédositasokat az EU még nem fogadta be. A mddositasok
varhatdan nem lesznek jelent6s hatdssal a Tarsasag beszamoldjara.

G) Az IFRS 10 Konszolidalt éves beszamolo és az IAS 28 Tarsult tarsasagi és kézos vallalati befektetések standard
modositasa: Eszkozértékesités vagy apport a befektets és a tarsult tarsasadg vagy kozos vallalat kozott: A mdodositas
az IFRS 10 és az IAS 28 kovetelményei kbzotti, mar ismert eltéréseket rendezi el azzal, hogy foglalkozik a befektetd
és a vele részesedési viszonyban |évé tarsult tarsasag vagy kozos vallalat részére torténd eszkozértékesitésekkel,
illetve apporttal. A mddositas legfontosabb kévetkezménye az, hogy a tranzakcid teljes eredménye elszamolasra
kerll, amennyiben annak targya egy Uzleti tevékenység (ami lehet lednyvallalat tevékenysége vagy azon kivili). Az
eredmény részlegesen keril elszdmolasra akkor, ha a tranzakcié nem (zleti tevékenységet megtestesit6 eszkdzokre
terjed ki, még akkor is, ha ezek az eszk6z6k egy lednyvallalat részét képezik. 2015 decemberében az IASB a mddositas
hatalyba Iépésének napjat hatarozatlan idére elhalasztotta, hogy megvarja a t6kemddszer szerinti elszamolassal
kapcsolatban folyé kutatas eredményét. A mddositast az EU még nem fogadta be. A menedzsment megitélése
szerint a modositas alkalmazasba vételének nem lesz hatdsa a Tarsasag beszamoléjara.

H) Az IFRS 16 modositasa — a Covid-19-hez kapcsolddo bérleti engedmények: Az IASB 2020. majus 28-an kiadta a
Covid-19-hez kapcsolddd bérleti engedményeket - az IFRS 16 Lizingek standard mddositdsat. A modositasok
mentességet nyujtanak a bérl6knek abban, hogy alkalmazzak a Covid-19 jarvany kozvetlen kdvetkezményeként
felmerild bérleti koncessziok IFRS 16 Utmutatasait a bérleti dijak mdédositasanak elszamolasahoz. Gyakorlati célként
a lizingbevevé donthet Ugy, hogy nem értékeli, hogy a lizingbeaddtdl szarmazd, a Covid-19-hez kapcsolédd bérleti
engedmény lizingmddositas-e. Az ezt valasztd lizingbevevd a lizingfizetésekben bekdvetkezett, a Covid-19-hez
kapcsolddd bérleti engedménybdl ered6 valtozasokat ugyanugy elszamolja, mint az IFRS 16 szerinti valtozast, ha a
valtozds nem lizingmddositas lenne. A mddositasokat az EU még nem fogadta be. A menedzsment megitélése szerint
a modositds alkalmazasba vételének nem lesz hatdsa a Tarsasag beszamoldjara.
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5. Pénzeszkozok
2019. december 31. 2020. december 31.
Bankbetétek 374 058 7 261 215
Pénzeszkozok 374 058 7 261 215
6. Adodkovetelés és adokotelezettség

2019. december 31.

2020. december 31.

Addkovetelés
Addkotelezettség

Netto adokovetelés

27 431 5834
(8 618) -
18 813 5834

7. Egyéb forgbeszk6zok

2019. december 31.

2020. december 31.

Elhatarolt koltségek 6072 5823
Adott eldlegek 1 800 -
Egyéb - 3
Egyéb forgdeszkozok 7872 5826
Graphisoft Park SE — Eves beszamolé 2020 28



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ

A 2020. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

8. Ingatlanok (eszk6zhasznalati jog)

Az aldbbi tablazat az ingatlanok (eszkdzhasznalati jog) mozgdsat mutatja be, amely az irodabérleti szerz6déshez
kapcsolddik; a Tarsasdg a szerz6dést 2017-ben 10 évre kototte, és igy az eszkdzhasznadlati jogot is 10 évre

értékcsokkenti:
Ingatlanok
(eszk6zhasznalati
jog)

Netto érték:

2019. januar 1. 35638
Brutto érték:

2019. januar 1. 40730
2019. december 31. 40730
Ertékcsékkenés:

2019. januar 1. 5091
Novekedés 3394
2019. december 31. 8 485
Netto érték:

2019. december 31. 32244
Brutto érték:

2020. januar 1. 40730
2020. december 31. 40730
Ertékcsékkenés:

2020. januar 1. 8 485
Novekedés 3395
2020. december 31. 11 880
Netto érték:

2020. december 31. 28 850
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Az irodabérleti szerz6déshez kapcsolddd lizingkotelezettség lejarati szerkezete a kovetkez6:

2019. december 31. 2020. december 31.

1 éven belul 3948 4027
1-5 év kozott 20954 21374
5 éven tul 7 067 2621
31969 28 022

A Tdrsasag belsé hitelrataja 2% volt az els6 alkalmazas mérlegforduldnapjan, igy a lizingkdtelezettség ezzel a rataval
kerilt elszamoldsra.

A lizing kamatkoltsége 639 eurd volt 2020-ban (2019: 717 eurd).
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9. Gépek, berendezések

A tablazat a gépek, berendezések mozgdsait mutatja be:

Gépek
és
berendezések

Netto érték:

2019. januar 1. 1 860
Brutto érték:

2019. januar 1. 51291
Selejtezés (48 928)
2019. december 31. 2363
Ertékcsékkenés:

2019. januar 1. 49 431
Novekedés 1194
Selejtezés (48 928)
2019. december 31. 1697
Netto érték:

2019. december 31. 666
Brutto érték:

2020. januar 1. 2 363
2020. december 31. 2363
Ertékcsékkenés:

2020. januar 1. 1697
Novekedés 666
2020. december 31. 2363
Netto érték:

2020. december 31. -
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10. Részesedések

A Tarsasag kovetkez6 leanyvallalatokban rendelkezik részesedéssel:

Jegyzett  Pénz-

Leanyvallalat Tevékenység Cim toke nem
Graphisoft Park Kft. Ingatlanfejlesztés 1031 Budapest, Zahony utca 7. 46 108 EUR
Graphisoft Park South I. Kft. Ingatlanfejlesztés 1031 Budapest, Zahony utca 7. 23 000 EUR
Graphisoft Park South Il Ingatlanfejlesztés 1031 Budapest, Zahony utca 7. 22 000 EUR
Development Kft.

. . Ingatlan- ,
Graphisoft Park Services Kft. . . 1031 Budapest, Zdhony utca 7. 10 000 eFt
lizemeltetés
Ingatlankezelés,
Graphisoft Park Engineering & merr‘10‘k| és , 1031 Budapest, Zéhony utca 7. 10 000 oFt
Management Kft. adminisztrativ
tevékenység

A Graphisoft Park SE az 6sszes lednyvallalatat 100%-ban birtokolja.

A tablazat a Tarsasag leanyvallalati részesdéseseinek kdnyv szerinti értékét mutatja be:

2019. december 31.

2020. december 31.

Graphisoft Park Kft. 1720039 1720039
Graphisoft Park South I. Kft. 4 848 863 7 849 863
Graphisoft Park South Il. Development Kft. 581 533 1009 449
Graphisoft Park Services Kft. 107 418 107 418
Graphisoft Park Engineering & Management Kft. 289 350 289 350
Részesedések 7 547 203 10976 119

A bemutatott id&szakok sordn nem keriilt elszamolasra értékvesztés, vagy annak visszairdsa.
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A tdblazat a lednyvdllalati részesdések mozgasait mutatja be:

2019. december 31.

T6keemelés

2020. december 31.

Graphisoft Park Kft. 1720039 - 1720039
Graphisoft Park South I. Kft.* 4 848 863 3001 000 7 849 863
Graphisoft Park South II.

Development Kft.** 581533 427 916 1009 449
Graphisoft Park Services Kft. 107 418 - 107 418
Graphisoft Park Engineering & 289 350 i 289 350
Management Kft.

Részesedések 7 547 203 3428916 10976 119

* 2020. marcius 24-én a Tarsasag 1 000 eurd jegyzett t6ke emelést hajtott végre a Graphisoft Park South I. Kft-ben.
Ezzel egyidejlileg a Tarsasag a téketartalékba helyezett 3 000 000 eurdt. A tékeemelést a Cégbirdsag 2020. mdarcius
24-i hatallyal jegyezte be. Ennek eredményeként a befektetés értéke 3 001 000 eurdval emelkedett.

** 2020. marcius 24-én a Tarsasag 1 000 eurd jegyzett t6ke emelést hajtott végre a Graphisoft Park South Il
Development Kft-ben. Ezzel egyidejlileg a Tarsasag a t6ketartalékba helyezett 426 916 eurdt (150 millié forintot). A
t6keemelést a Cégbirdsag 2020. aprilis 1-jei hatallyal jegyezte be. Ennek eredményeként a befektetés értéke
427 916 eurdval emelkedett.

A tablazat a ledanyvallalatok sajat t6kéjét mutatja be 2019. december 31-re és 2020. december 31-re vonatkozdan:

2019. december 31. 2020. december 31.
Graphisoft Park Kft. 157 611 668 91 593 253
Graphisoft Park South I. Kft. 28 459 470 35551 320
Graphisoft Park South Il. Development Kft. 9543 393 9 506 350
Graphisoft Park Services Kft.* 117 373 116 605
Graphisoft Park Engineering & Management Kft.* 502 321 488 385

A lednyvdllalatok sajat t6ke adatai az egyedi éves beszamoldik alapjan keriiltek bemutatasra. A lednyvallalatok az
egyedi éves beszamoldikat a Magyar szamviteli torvény alapjan készitik el és teszik kdzzé. A Graphisoft Park SE
szavazati joga megegyezik a lednyvdllalatokban 1évé tulajdonjogaval (100%).

* A tarsasagok a konyveiket magyar forintban vezetik; a lednyvallalatok 2019. és 2020. december 31-i sajat t6ke
adatai a 2019. és 2020. december 31-i hivatalos MNB arfolyamon keriltek atvaltasra.

Ertékvesztés vizsgalata: év végén a Graphisoft Park SE elvégezte a lednyvallalatokban Iévé befektetések

értékvesztésének vizsgalatat a Tarsasag szamviteli politikaja szerint. Ennek eredményeképpen nem kerilt sor
értékvesztés elszamoladsara vagy annak visszairasra.
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11. Szallitok

2019. december 31. 2020. december 31.
Szallitdk — belfoldi 1513 1970
Szallitok 1513 1970

A Tdrsasag a fizetési kotelezettségeinek hataridén beliil eleget tesz, 2020. december 31-én, illetve 2019. december

31-én lejart szallitéi tartozasa nem volt.

12 Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

2019. december 31.

2020. december 31.

Szallitdk 13 159 -
Elhatdroldsok - 60 126
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 13 159 60 126
13. Egyéb rovid lejaratu kételezettségek

2019. december 31.

2020. december 31.

Osztalék kotelezettség (korabbi évekbél) 6 108 540

Egyéb kotelezettségek és elhataroldsok 54 188 21330

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 60 296 21 870
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14. Arbevétel

2019. december 31.

2020. december 31.

Osztalékbevétel*

Arbevétel

5006 722

42 015 709

5006 722

42 015 709

* A Tarsasag a kovetkezd lednyvdllalataitdl kapott osztalékot:

2019. december 31.

2020. december 31.

Graphisoft Park Kft. 5000 000 41 000 000
Graphisoft Park South I. Kft. - 1 000 000
Graphisoft Park Services Kft. 6722 15 709
Osztalékbevétel 5506 722 42 015 709
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15. Miikodési koltség

2019. december 31.

2020. december 31.

Személyi jellegl koltség
Egyéb m(ikodési koltség
Ertékcsokkenési leiras és amortizacid

M(ikodési koltség

333824 336 155
223 237 275731

4587 4060
561 648 615 946

Az egyéb mUikodési koltség a kdvetkezdket tartalmazza:

2019. december 31.

2020. december 31.

Iroda és telekommunikacio
Jog és adminisztracid
Biztositas

Egyéb

Egyéb miikodési koltség

4383 2830
135 847 163 745
21627 20997
61 380 88 159
223 237 275731

16. Pénziigyi eredmény

2019. december 31. 2020. december 31.
Kamatbevétel - 757
Kamat(koltség) (717) (33 266)
Realizalt (arfolyamveszteség)* (62 017) (800911)
Nem realizalt arfolyamnyereség / (arfolyamveszteség) 3 846 (378)
Pénziigyi eredmény (58 888) (833 798)

*Az osztalék megallapitdsanak id6pontja (2020. aprilis 30.) és a jarvanyhelyzetben bevezetett elSirdsok nyoman
viszonylag tavoli kifizetési id6pont (2020. junius 8.) kozott a HUF jelentdsen er&sodott. Ezért a forintban
meghatdarozott osztalék a kifizetés tényleges idépontjdban a tervezett 30,3 millié eurd helyett 31,0 millié eurd volt.
A 746 831 eurd kilénbség arfolyamveszteségként keriilt elszamolasra.
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17. Nyereségado

2017. jalius 31-i forduldénappal a Tarsasag szabalyozott ingatlanfejlesztési el6vallalkozassa alakult (illetve 2018.
janudr 1-t6l szabdlyozott ingatlanfejlesztési tarsasagga), igy egyidejlileg mentesilt a tdrsasagi és iparlzési add

megfizetése aldl.

A nyereségado effektiv mértéke a torvényileg el6irt nyereségadd mértékétdl a kovetkezd tételek miatt tért el:

2019. december 31.

2020. december 31.

Ado6zas el6tti eredmény 4 386 816 40 589 108
Szamitott tarsasagi adoé (9%) 394 813 3 653 020
Tarsasagi adé aldl mentes eredmény (394 813) (3 653 020)
Tarsasagi adé - -
Helyi ipariizési adé (2%) - -
Nyereségado - -
Effektiv adokulcs 0,0% 0,0%
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18. Egy részvényre juté eredmény

Az egy részvényre jutd eredményt és az egy részvényre jutd higitott eredményt a Graphisoft Park SE 2020. december

31-i konszolidalt éves beszamoldja tartalmazza.

19. Sajat részvények

A Graphisoft Park SE sajat részvény adatai a kdvetkezdk:

2019. december 31.

2020. december 31.

Sajat részvényk szama (torzsrészvény)
Sajat részvényk szama (dolgozi részvény)
Részvény névértéke (EUR)

Részvények névértéke 6sszesen (EUR)

Sajat részvények (bekeriilési értéken)

549 076
625 389
0,02

23 489

(974 292)

549 076
491 348
0.02

20 808

(971 611)

A Tarsasag 2020. majus 28-i kozzététele alapjan névértéken visszavasarolt 1.083.610 darab dolgozdi részvényt azzal
a céllal, hogy a dolgozdi részvényekre es6 osztalék teljes 6sszege megfeleljen az osztalékfizetésrdl sz61é hatarozat
tartalmanak. A Tarsasag 2020. szeptember 30-i kozzététele alapjan 1.217.651 db dolgozdi részvény kiadasra kerilt

Kocsany Janos vezérigazgato részére.

20. Pénziigyi instrumentumok

A pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek kbnyv szerinti értéke és valds értéke 2019. december 31-én a kdvetkez6:

Megjegyzés K6ny'v s?erinti Valés érték Kiilonbség
érték
2019. 2019.
december 31. december 31.

Pénzeszkozok 374 058 374 058 -
Egyéb forgdeszkozok 7 872 7 872 -
Lizingkotelezettségek (31 969) (31 969) -
Szallitok 11 (1513) (1513) -
Kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben 12 (13 159) (13 159) -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 13 (60 296) (60 296) -
Pénziigyi instrumentumok 274993 274993 -
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A pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek kdnyv szerinti értéke és valds értéke 2020. december 31-én a kdvetkez6:

Megjegyzés Konyv szerinti
érték
2020. 2020.

december 31. december 31.

. Kiilonbsé
Valds érték &

Pénzeszkozok 5 7 261 215 7 261 215
Egyéb forgdeszkozok 7 5826 5826
Lizingkotelezettségek 8 (28 022) (28 022)
Szallitok 11 (1970) (1970)
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 12 (60 126) (60 126)
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 13 (21 870) (21 870)
Pénziigyi instrumentumok 7 155 053 7 155 053
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21. Kapcsolt véllalkozasok

Leanyvallalatokkal folytatott lizleti tranzakciok:

Bevételek:

2019. december 31.

2020. december 31.

Kapott osztalék 5006 722 42 015 709
Osszesen 5 006 722 42 015 709
Koltségek:

2019. december 31.

2020. december 31.

Igénybe vett szolgaltatasok

Kamat

Osszesen

62 631 113 672
717 33 266
63 348 146 938

Kotelezettségek:

2019. december 31.

2020. december 31.

Szalliték / elhataroldsok

Lizingkotelezettség

Osszesen

13 159 60 126
31969 28 022
45128 88148

A kapcsolt vallalkozasokkal folytatott tranzakciok (értékesitések és beszerzések) elszamolasa minden esetben piaci
arakon torténik. A kapcsolt vallalkozdsokkal fennallé kévetelések és kotelezettségek mogott nincsenek adott vagy
kapott garancidk. A Tarsasag nem szamolt el értékvesztést kapcsolt vallalkozastdl jard 6sszegek utan 2020-ban és

2019-ben.
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Az igazgatdtandcs dijazasa, a kulcsvezet6k* javadalmazasa:

2019. december 31.

2020. december 31.

Az igazgatdtandcs dijazasa 77 322 83 044
A’kulcsve’zetok,Javadalmazasa (bele’ert've a kapcsolt 257 389 286 030
vallalkozasoktdél kapott javadalmazast is)

Osszesen 334711 369 074

* Kulcsvezet6k: a Graphisoft Park SE vezérigazgatdja és gazdasdgi igazgatdja.

A Tarsasag az igazgatotanacs tagjai és a kulcsvezet6k szamara nem adott kolcsont vagy eldleget, és nem vallalt

garanciat a nevikben.

Az igazgatotanacs és a kulcsvezetGk érdekeltségei a Graphisoft Park SE-ben:

2019. december 31.

2020. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés Szavazati Részvények Részesedés Szavazati
arany arany
(db) (%) (%) (db) (%) (%)
TORZSRESZVENYEK: 1789 082 16,83 15,79 1789 082 16,83 15,60
Bojar Gabor - IT elndk 1685 125 15,85 14,87 1685 125 15,85 14,69
Dr. Kdlman Janos - IT tag 13 500 0,13 0,12 13 500 0,13 0,12
Kocsdny Janos - IT tag, 90 457 0,85 0,80 90 457 0,85 0,79
vezérigazgatd
DOLGOZOI RESZVENYEK: 1250 778 - 11,03 1384 819 - 12,08
Kocsdny Janos - IT tag, 1250778 - 11,03 1384 819 - 12,08
vezérigazgatd
RESZVENYEK OSSZESEN: 3039 860 16,83 26,82 3173901 16,83 27,68

A Tarsasag tulajdonosaival és irdnyitasaval kapcsolatos informacidkat a kiegészité melléklet 1.2 és 1.3 megjegyzései

tartalmazzak.
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22. Kotelezettségvallalasok, fiiggo kotelezettségek és kovetelések

Graphisoft Park SE-nek nincs jelentds kotelezettségvallalasa, fiiggs kotelezettsége vagy kovetelése 2020. december
31-én, illetve 2019. december 31-én.

23. Pénziigyi kockazatok kezelése

A piaci és a pénziigyi feltételek valtozdsai jelentésen befolyasolhatjak a Tarsasag eredményeit, eszkdzeinek és a
kotelezettségeinek értékét. A pénziigyi kockdzatkezelés célja ezen kockazatok kezelése az operativ és a finanszirozasi
tevékenységeken keresztiil.

Hitelezési kockazat:

A hitelezési kockazat annak a kockazata, hogy a partner fizetési kotelezettségének nem tesz eleget. A Tarsasag a
mUikodési és pénzigyi (ideértve a bankbetéteket és pénzigyi befektetéseket) tevékenységével kapcsolatban van
kitéve hitelezési kockazatnak.

Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben:

A hitelezési kockazat nem jelent8s, mert a Tarsasag teljesen kontrollalja lednyvallalatait.

Bankbetétek és pénziigyi befektetések:

A bankbetétekkel és pénziigyi befektetésekkel kapcsolatos hitelezési kockazatot a Tarsasag konzervativ befektetési
politikajaval 6sszhangban kezeli. A Tarsasdg a hitelezési kockazat csokkentése érdekében pénzigyi tartalékait
készpénzben vagy alacsony kockdazatu értékpapirban, megbizhaté pénzintézeteknél tartja.

Likviditasi kockazat:

A Térsasag bevételei biztonsagosan fedezik a m(ikodési koltségeket, ezért likviditasi problémak nem varhatok.

A Tarsasag a fizetési kotelezettségeinek fizetési hataridén belll eleget tesz, 2020. és 2019. december 31-én lejart
tartozasa nem volt.

A szerzGdott és ténylegesen fizetend6 (nem diszkontalt) pénzlgyi kotelezettségeinek lejarati szerkezetét az alabbi
tablazatok foglaljak dssze:

2019. december 31. Lejart Azonnal 0-3 hénap Osszesen
esedékes kozott esedékes

Szallitdk - - 14 672 14 672
Osztalék kotelezettség (korabbi évekbdl

részvényesek altal fel nem vett osztalék) 6108 i 6108
Egyéb kotelezettségek - - 54 188 54 188
Pénziigyi kotelezettségek* - 6 108 68 860 74 968

*A lizingkotelezettségek lejarati szerkezetét a 8. megjegyzés tartalmazza.
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2020. december 31. Lejart Azonnal 0-3 hénap Osszesen
esedékes kozott esedékes

Szallitdk - - 62 096 62 096
O,szta!ek kotelv’azettseg (korabbi evekb'ol 540 i 540
részvényesek altal fel nem vett osztalék)

Egyéb kotelezettségek - - 21330 21330
Pénziigyi kotelezettségek* - 540 83 426 83 966

*A lizingkotelezettségek lejarati szerkezetét a 8. megjegyzés tartalmazza.

24. Finanszirozasi cash-flow

A kovetkezd tdblazat tartalmazza a mérlegben bemutatott lizingkotelezettségek és a finanszirozasi cash-flow
tételeinek egyeztetését.

Valtozas

2019. december 31. Nyito Novekedés . Klegyenllltes pénzmozgas Zaro
egyenleg pénzmozgassal i egyenleg

nélkil
Lizing kotelezettségek 35.839 - (3.870) - 31.969
Osztalék kotelezettség - 3.937.905 (3.937.905) - -
Osszesen 35.839 3.937.905 (3.941.775) - 31.969
L . o Valtozas (.
2020. december 31. Nyito Noévekedés B’ Klegyenllltes pénzmozgas Zaro
egyenleg pénzmozgassal L egyenleg

nélkil
Lizing kotelezettségek 31.969 - (3.947) - 28.022
Osztalék kotelezettség - 30.275.499 (30.275.499) - -
Osszesen 31.969 30.275.499 (30.279.446) - 28.022
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25. Tékekockazat kezelése

A Tarsasag célja a t6keszerkezet alakitasaval, hogy megérizze a folyamatos m(ikodés képességét, és optimalis
t6keszerkezetet tartson fenn a tékekdltség csokkentése érdekében. A vdllalat vezetGsége tesz javaslatot a
tulajdonosoknak az osztalékfizetésre vagy egyéb valtoztatdsokra a sajat tékében, annak érdekében, hogy
optimalizalja a Tarsasag t6keszerkezetét. A Tarsasag maodosithatja a részvényeseknek fizetett osztalék nagysagat,
visszafizetheti a tGke egy részét a tulajdonosoknak t6keleszallitas keretében, sajat részvényt adhat el vagy vehet.

26. Beszamold jovahagyasa

A Graphisoft Park SE 2020. dprilis 30-an megtartott Igazgatdtanacsi Ulésén (mely a 102/2020. (IV. 10.)
Kormdnyrendelet értelmében jogosult volt a Kozgy(ilés hatdskodrébe tartozé hatarozatok meghozataldra) a Tarsasag
2019. évi, nemzetkozi pénziigyi beszamoldsi standardok (IFRS) szerint készitett éves beszamoldjat az Igazgatdtanacs
javaslatanak megfelel6en jovadhagyta. Az éves beszamold elfogadasaval egyidejlileg az Igazgatdtanacs
torzsrészvényenként 1.060 HUF, 6sszesen 10.687.553 ezer HUF (30.275 ezer EUR 2020. aprilis 30-ai arfolyamon),
dolgozodi részvényen utan minddsszesen 65.439 ezer HUF (185 ezer EUR 2020. aprilis 30-ai arfolyamon) osztalék
kifizetését hagyta jova. Az osztalékfizetés kezd6napja 2020. junius 8. volt. Az osztalékot a Tarsasag a tulajdonosi
megfeleltetés soran, 2020. majus 29-én beazonositott részvényesek részére fizette ki.

27. Fordulénap utani események

Az Igazgatosag altal javasolt osztalék

A Graphisoft Park SE Igazgatdtanacsa a Tdarsasag 2020. évi, nemzetkdzi pénziigyi beszamolasi standardok (IFRS)
szerint elkészitett éves beszamoldjat 2021. marcius 18-i hatarozataban elfogadta és engedélyezte a kozzétételt. Az
éves beszamold elfogadasaval egyidejlileg az Igazgatotandacs torzsrészvényenként 0,99 eurd osztalék jévahagyasat
javasolja a Graphisoft Park SE 2021. aprilis 20-an tartandd éves rendes kozgylilésének. A dolgozdi részvények
Osszességére 203.843 eurd osztalék kifizetését javasolja az Igazgatotandacs. Az osztalék forint 6sszege a Kozgy(ilés
napjan azon a forint arfolyamon keril meghatarozasra, melyen a Graphisoft Park SE szamlavezets pénzintézete az
eurot a Tarsasagtol megvasarolja. Az éves rendes kozgylilés jogosult az éves beszamold maédositasara.

Jovahagyott leanyvallalati osztalék:

2021. marcius 18-an a Tarsag harom leanyvallalatatol a kovetkezs osztalék dsszegek kertiltek jovahagyasra:

- Graphisoft Park Kft: 3543 284 eurd
- Graphisoft E&M Kft.: 109 550 eurd (40 000 ezer forint 2020. december 31-i arfolyamon)
- Graphisoft Park Services Kft: 25 739 eurd (9 398 ezer forint 2020. december 31-i arfolyamon).

A COVID-19 jarvany hatasai

A beszdmol6 forduldnapja a beszamold kodzzététele kozott a COVID-19 jarvannyal kapcsolatos események nem
voltak hatdssal a részesedések értékére.
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28. A Magyar Szamviteli Torvény kovetelményei szerinti kozzétételek

a) Az éves beszamol6 aldirasaért és a beszamolé elkészitéséért felel6s személyek:

Az éves beszamol¢ alairasaért felel6s személy:

Név: Kocsany Janos
Pozicié: Vezérigazgatd
Lakcim: 1038 Budapest, Ekszer utca 4.

Az IFRS szerinti beszamold elkészitéséért felelGs személy:
Név: Boddcsy Agnes
Regisztracids szam: MKVK-007117

b) Bejegyzett konyvvizsgald és konyvvizsgalati dijak:

A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett. A Tarsasag konyvvizsgaldja a BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft. (cim:
1103 Budapest, Kéér utca 2/A C ép.). Személyében felel6s konyvvizsgalo:

Név: Gaal Edmond
Regisztracids szam: MKVK-007299

A 2020. december 31-i éves beszamold és konszolidalt éves beszamold koénywvizsgalati dija 16 000 eurd. A
konyvvizsgdlattal kapcsolatos egyéb dijak 6sszege 3 500 eurd volt 2020-ban.

c) Sajat t6ke megfeleltetés:

A Magyar Szamviteli Torvény 114/B paragrafusa szerint az éves beszamolé tartalmazza a jelen beszamoldban
ismertetett elvek szerinti sajat t6ke elemek és a Szamviteli torvény (Szvt.) szerinti sajat t6ke elemek kozotti eltérés
levezetését.

A lenti sajat téke megfeleltetési tablak bemutatjdk az osztalékfizetésre rendelkezésre 4ll6 szabad
eredménytartalékot, amely az utolsd, beszamoldval lezart UGzleti év targyévi addzott eredményét is tartalmazéd
eredménytartalék.

Sajat téke - IFRS 3 Sajat téke - Szvt.
Toékeelem Atsorolasok
2019. december 31. 2019. december 31.
Megjegyzés i) i) iiii) Megjegyzés
Jegyzett téke 250 157 - - - 250 157
Eredménytartalék 8 598 054 - (974 292) (4 386 816) 3 236 946
Sajat részvények (974 292) 974 292 - - -
Lekotott tartalék - - 974 292 - 974 292
Addzott
eredmény - - - 4386 816 4 386 816
Sajat t6ke 7 873 919 974 292 - - 8 848 211
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Sajat t6ke - IFRS

Sajat téke - Szvt.

Tékeelem Atsorolasok
2020. december 31. 2020. december 31.
Megjegyzés i) ii) iiii) Megjegyzés
Jegyzett téke 250 157 - - - 250 157
Eredménytartalék 18 887 310 - (971 611) (40 589 108) (22 673 409)
Sajat részvények (971 611) 971611 - - -
Lekotott tartalék - - 971611 - 971611
Addzott
eredmény - - - 40 589 108 40 589 108
Sajat t6ke 18 165 856 971 611 - - 19 137 467
i) A sajat részvények értékének atsoroldsa a sajat t6kébdl (az egyéb forgdeszkdzok kozé).
i) A sajat részvények értékének atsorolasa az eredménytartalékbdl a lekotott tartalékba (a lekotott
tartalék osztalékfizetésre nem hasznalhato fel).
iii) A targyévi adozott eredmény atsoroldsa az eredménytartalékbdl az addzott eredménybe.
29. Nyilatkozatok

Jovére vonatkozo megadllapitdsok - Az Anyavdllalati éves jelentés jévére vonatkozd megdllapitdsokat is tartalmaz.
Ezen megdllapitdsok a jelenlegi terveken, becsléseken és elGrejelzéseken alapulnak, ezért nem lenne helyes ezen
megdllapitdsokra a kell6 mértéket meghaladdé modon tamaszkodni. A jévére vonatkozo megdllapitdsok kockdzatot
és bizonytalansdgot hordoznak. Felhiviuk a figyelmet arra, hogy szamos olyan fontos tényezé van, amelynek
hatdsdra a tényleges eredmények lényegesen eltérhetnek a jévére vonatkozo megdllapitdsokban foglaltaktol.

Felelésségvallalo nyilatkozat — A nemzetké6zi pénziigyi beszamoldsi standardok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett Anyavdllalati éves beszamolo valds és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE eszkézeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérél, tovdbbd az Uzleti jelentés megbizhaté képet ad a
Graphisoft Park SE helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérél, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi
tényezdéket.
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