GRAPHISOFT PARK SE  EVES JELENTES 2019
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UZLETI JELENTES

Tisztelt Részvényeseink!

2019-ben az el8z6 évi fejlesztések eredményeként atadott éplletek egész éves bevétele, tovabba
a novekvé kihasznaltsag kovetkeztében a Tarsasag targyévi pro forma eredménye 4,94 millid eurd,
mintegy 140 ezer eurdval magasabb az el6rejelzettnél.

Jelen beszamoldban a korabban publikdlt 2020-ra vonatkozd eredmény el8rejelzésinket a
hitelfelvétel kovetkeztében fellépd addssagszolgdlatot is figyelembe véve frissitjik. Eszerint 2020-
ra a korabban publikalt és az Uj hitelfelvétellel még nem szamold 5,1 millié eurd pro forma
eredményvarakozasunk 4,6 millid eurdéra moddosul, 2021-re pedig 4,8 millid eurd addzott
eredmeényt varunk (részletesebben l1asd alabb). A Tarsasag jelenlegi varakozasa alapjan az eddigi
gyakorlat szerint szdmolt pro forma eredmények 90%-dnak osztalékként torténd kifizetése
tovabbra is tarthaté.

Ingatlandllomany és valds nettd eszkozérték

A Tarsasag tulajdondban all6 teljes ingatlanallomany valds értékét az ESTON International Zrt.,
mint flggetlen értékbecsl6 2019. év végén 265 millié eurdra értékelte.
[ezer EUR]

2019. junius 30. 2019. szeptember 30. 2019. december 31.

Elkészult, dtadott ingatlanok 239.720 240.150 241.310
Fejlesztési telkek 24.320 23.630 23.630
Teljes ingatlanéllomany becsuilt valds értéke 264.040 263.780 264.940
Valés nettd eszkdzérték 189.490 190.923 195.295

Egy részvényre jutd valds nettd eszkozérték

1 1 19,4
(EUR) 8,8 8,9 9,

Az elkészllt, atadott ingatlanok valds értéke 1,1 millid eurdval nétt az el6z6 negyedévhez képest,
els6sorban a tartdésan magas kihaszndltsagi szintnek (97%) és a targyidGszaki lejard bérleti
szerz6dések meghosszabbitdsanak koszonhetben. A fejlesztési telkek értéke Ill. negyedévben
mintegy 0,7 millid eurdval csokkent a Il. negyedévhez képest, elsésorban annak kdvetkeztében,
hogy a volt gazgyari terileten a karmentesités kezdése, illetve annak befejezése a kordbban
tervezett id6ponthoz képest tovabb csuszik (Iasd aldbb a ,Peres eljaras” pontban).

2019. lll. negyedévéhez képest a valds ingatlanérték emelkedése, az esedékes hiteltorlesztések és
a novekve készpénzallomany kovetkeztében a targyiddszaki valds nettd érték 195 millié eurd, tobb
mint 4 millid euréval meghaladva az el6z6 negyedévit.
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Pro forma eredmények és el6rejelzés

2019. évi ,pro forma” pénzigyi eredményeink a varakozasainknal kedvezébben alakultak: az egy
évvel kordbbit 1,8 millio eurdval meghaladva 14,25 millié eurd bérleti dijbevételt értlink el, mig az
EBIDTA 1,5 millié eurdval n6tt. Az Uj éplletek atadasaval ugyanakkor jelent&sen, mintegy 1,2 millié
eurdval magasabb a targyiddszakban elszamolt értékcsokkenés. A 2019-ben elért nettd nyereség

4,94 millio eurd, mintegy 0,5 millié euréval meghaladva az el§z6 évit.

(millié eurd) 2018. tény 2019 tény 2020 varhatd 2021 terv
Bérleti dij bevétel 12,41 14,25 14,6 14,8
Egyéb arbevétel 0,41 - - -
Egyéb bevétel (nettd) 0,55 0,51 0,5 0,5
MUkodési koltség (1,49) (1,41) (1,6) (1,7)
EBITDA 11,88 13,35 13,5 13,6
Ertékcsokkenés (5,96) (7,13) (7,1) (7,1)
Uzemi eredmény 5,92 6,22 6,4 6,5
Nettd kamatkoltség (1,42) (1,26) (1,8) (1,7)
Adébz3s el6tti eredmény 4,50 4,96 4,6 4,8
Nyereségado (0,05) (0,02) (0,0) (0,0)
Adézott eredmény 4,45 4,94 4,6 4,8

A 2020. évivarhaté pro forma netté eredmény a korabban kdzzétett el6rejelzésiinkh6z képest 500
ezer eurdval alacsonyabb az alabbi tényez6k hatasara:

- az egyéb bevételeket (nettd) 200 ezer eurdval magasabban varjuk a korabban vartnal,
- anetté kamatkoltség elsésorban a 2019. IV. negyedév végén felvett Uj hitel kamatkoltségei
miatt mintegy 700 ezer eurdval lesz magasabb korabbi el6rejelzésiinknél.

A bérleti dijbevételek 2020-ban varhatéan 350 ezer eurdval, 2,5%-kal névekednek a 2019. évi
bevételekhez képest, mely egyrészt az automatikus indexalasnak koszonhetd, tovabba az év
kdézben megkotott bérleti szerz6dések 2020-ban egész évben bérleti dijbevételt generdlnak. 2021-
ben a varhatdan tovabbra is tartdsan magas kihasznaltsag mellett tovabbi 200 ezer eurds bérleti
dijndvekedéssel szamolunk. 2020-t6l a mikodési koltségek névekedése varhatd, egyrészt a
tervezett egyszeri szakértGi dijak felmerilése, masrészt a személyi jellegli és egyéb koltségek
altaldnos emelkedése miatt, ugyanakkor az értékcsdkkenés nagyobb mérték( valtozasaval mar
nem szamolunk. A megnovekedett hiteldllomany kovetkeztében a 2020-ban varhatoan 1,8 millid
eurd kamatkoltség mertl fel, ami 2021-re a folyamatos torlesztések eredményeképpen 100 ezer
eurdval csokkenhet.

Fentiek egylttes hatasaként az EBITDA varhatdoan a 2019 évit 150 ezer eurdval, azaz 1,4%-kal
meghaladva 2020-ban 13,5 millié eurd koril alakulhat, 2021-ben pedig 13,6 millié eurd értéket
érhet el. A nettd eredmény 2020-ban az el6z6 évitél mintegy 7%-kal elmaradva 4,6 millié eurdt,
2021-ben pedig 4,8 millié eurdt érhet el.
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Az eredmények tovabbra is bizonyitjak, hogy a 20 évvel ezel6tt megfogalmazott “mikro-szilicium-
volgy” koncepcié mUkodik: az ingatlanfejlesztésben is érdemes fokuszalni egy jél meghatdrozott
vevGkdrre, esetlinkben a technoldgiai fejlesztéssel foglalkozé hazai és nemzetkozi vallalkozasokra.
Ezen a terlleten a siker kulcsa a tehetségek vonzasa. Ehhez pedig nagymértékben hozzajarul a
szinvonalas és kornyezettudatos épitészet, egy paratlanul csendes, dsfakkal gazdagon ellatott,
valéban z6ld Duna-parton az egykori Obudai Gazgyar csoddlatos hangulatdt megdrzé, és
korszerUen feltjitott mlemléképuleteivel korilvett Park.

|
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Bojar Gabor Kocsany Janos
az lgazgatdtandcs elnoke vezérigazgato



UZLETI JELENTES

Gazdasagi kulcsadatok
IFRS, konszolidalt, ezer EUR

Eredmények:

,Pro forma” eredmények (4) Beszamolo szerinti eredmények

2018. dec. 31. 2019. dec. 31. 2018. dec. 31. 2019. dec. 31.

napjan végz6d6 12 napjan végzédd 12 napjan végz6d6 12  napjan végz6dé 12

hénap hénap hénap hénap

Ingatlan bérbeadas arbevétele 12.411 14.249 12411 14.249
Egyéb arbevétel 408 - 408 -
Mkédési kdltség (1.494) (1.408) (1.494) (1.408)
Egyéb bevétel (nettd) 552 512 552 512
EBITDA 11.877 13.353 11.877 13.353
et it - -
Ertékcsokkenés és amortizacio (1) (5.963) (7.131) (190) (196)
Uzemi eredmény 5.914 6.222 16.545 17.609
Nettdé kamatkoltség (972) (1.216) (972) (1.216)
Egyéb finanszirozasi koltség (2) (258) - (258) -
Egyéb pénziigyi eredmény (187) (39) (187) (39)
Ad6zas el6tti eredmény 4.497 4.967 15.128 16.354
Nyereségado (45) (24) (45) (24)
Adézott eredmény 4.452 4.943 15.083 16.330
Egy részvényre juté eredmény 0,44 0,49 1,50 1,62

(EUR) (3)

(1) A cégcsoport egyes ledanyvallalatai kozott ingatlan atruhazasok valdsultak meg valds piaci értéken, melyhez sziikséges volt 3
millio eurd rovid lejaratu hitel. Az ingatlanatruhdzasok miatt a HAS szerinti egyedi beszamoldkban jelentds mértékd értékcsokkenési
leirds novekedés jelenik meg. A kordbbi évek eredményeivel torténé korrekt 6sszehasonlithatosag érdekében azonban pro forma
konszolidalt eredménykimutatasunkban tovdbbra is a kordbbi gyakorlat szerint az eredeti bekerilési érték alapjan szamoljuk az
éplletek értékcsokkenését. Mindez természetesen nem érinti a SzIT elSirasait kovets Beszamold szamait, ahol értékcsokkenés
helyett az éplletek valds értékével szamolunk.

(2) 2018-ban egyszeri 258 ezer eurd koltséget jelentett az Aareal Bank AG altal nyujtott hitel el6torlesztési koltsége.

(3) Az egy részvényre juté eredmény megallapitasanal nem vesszik figyelembe a Tarsasag tulajdonaban 1évé sajat részvényeket,
valamint a dolgozdi részvényeket (lasd Kiegészité melléklet 1.3 pontja).

(4) A ,pro forma” eredmény a bekerulési érték modell szerinti eredményt mutatja be.
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IFRS, konszolidalt, ezer EUR

Eszkozérték:

2018. december 31.

2019. december 31.

Ingatlanok valos értéke 234.630 241.310

-ebbdél kényv szerinti érték (1) 227.866 235.091
Fejlesztési telkek valds értéke 29.880 23.630

-ebbdl kényv szerinti érték (1) 11.767 12.044
Teljes ingatlanallomany becsiilt valds értéke 264.510 264.940
Becsiilt valés netto eszkozérték 190.796 195.295
Forgalomban Iévé torzsrészvények szama (ezer) 10.083 10.083
Egy részvényre jutd valos netto eszkozérték (eurd) (2) 18,9 194

(1) A befektetési célt ingatlanokat és a fejlesztés alatt 4llé ingatlanokat a konyveiben is valds értéken mutatja be a
Tarsasag, mig a beépitetlen telkek és a sajat hasznalatu ingatlanok a konyvekben bekerlési értéken szerepelnek. A
beépitetlen telkek a , Befektetési célu ingatlanok”, mig a sajat hasznalatu ingatlanok a ,,(Sajat hasznalatd) ingatlanok,
gépek, berendezések” kozott szerepelnek. Ennek megfeleléen az értékcsokkenési leiras elszamolasa helyett a
befektetési célu ingatlanok targyiddszaki valods érték valtozasat mutatja be a Beszamold szerinti eredménykimutatas.

(2) Az egy részvényre jutd valos nettd eszkdzérték megallapitdsandl nem vesszik figyelembe a Tarsasag tulajdondban

|évé sajat részvényeket, valamint a dolgozdi részvényeket (lasd Kiegészité melléklet 1.3 pontja).

A konyv szerinti nettd eszkozérték és a valds nettd eszkozérték (sajat téke) bemutatdsat a Kiegészité melléket 24.

megjegyzése tartalmazza.
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Vezetdségi jelentés

Az Uzleti jelentésben a Graphisoft Park csoport lzleti céljainak megvaldsuldsat az alabbi néz6pontokbdl mutatjuk be:

e 2019. évi eredmények (,,pro forma” és beszamold szerinti),
e Hasznositas, kihasznaltsag,

e  Fejlesztési és korszer(sitési tervek,

e  Finanszirozas,

e 2020. és2021. évi eredmény el6rejelzés.

2019. évi ,,pro forma” eredmények
A 2019. évi ,pro forma” eredmény az alabbi f6 tényez6k hatasara valtozott a 2018-as bazishoz viszonyitva:

e Az ingatlan bérbeadas arbevétele (2019: 14.249 ezer eurd; 2018: 12.411 ezer eurd) 1.838 ezer eurdval, 15%-
kal n6tt az egy évvel kordbbihoz képest a 2018-ban a déli terileten atadott U épliletegylittesbdl szarmazo
bérleti dijaknak kdszonhetGen.

e Az egyéb arbevétel (2019: 0 ezer eurd; 2018: 408 ezer eurd) a 2018-ban realizélt egyszeri mérnoki szolgéltatas
arbevételt tartalmazza.

e A miikédési koltség (2019: 1.408 ezer eurd; 2018: 1.494 ezer eurd) 86 ezer eurdval, azaz 6%-kal csokkent az
el6z6 évhez képest. Az ingatlanokkal kapcsolatos koltségek az atadott Uj fejlesztések aranydban néttek,
ugyanakkor a személyi jellegl koltségek az el6z6 évben egyszeri kifizetések miatt voltak magasabbak.

e Az egyéb bevétel (2019: 512 ezer eurd; 2018: 552 ezer eurd) nettd egyenlege 40 ezer eurdval alacsonyabb az
el6z6 évi bazisnal. Ez elsGsorban a bérlemény kialakitasok és feltjitasok idGszaki eredménye.

o Az értékcsokkenési leiras (2019: 7.131 ezer eurd; 2018: 5.963 ezer eurd) 1.168 ezer eurdval, 20%-kal nétt az
el6z6 évhez képest a 2018 évben atadott Uj épliletegylittes és a kdzponti teriileten végzett felujitasok hatdsara.

e Az EBITDA (2019: 13.353 ezer eurd; 2018: 11.877 ezer eurd) 1.476 ezer eurdval, 12%-kal nétt, mig az Gizemi
eredmény (2019: 6.222 ezer eurd; 2018: 5.914 ezer eurd) 308 ezer eurdval, 5%-kal n6tt az egy évvel korabbihoz
képest a fenti tényez6k hatasara.

e Anetto kamatkoltség (2019: 1.216 ezer eurd; 2018: 1.230 ezer eurd) 0sszességében megegyezik az el6z4 évivel:
a magasabb hiteldllomanyhoz kapcsolédéan a kamatraforditas 244 ezer eurdval nétt, ugyanakkor a
targyidGszakban nem jelentkezett a bazis id6szakban felmerilt egyszeri 258 ezer eurd elGtorlesztési dijhoz
hasonlé koltség, tovabba a targyid6szakban még nem merilt fel a targyidGszak végén folydsitott Gj hitel
kamatkoltsége sem.

o Az egyéb pénziigyi eredmény (2019: 39 ezer eurd veszteség; 2018: 187 ezer eurd veszteség) 148 ezer euroval
nétt az el6z6 évhez képest.

e Anyereségadd (2019: 24 ezer eurd; 2018: 45 ezer eurd) mértéke minimalis, mivel a Csoport 2018. januar 1-t6l
— a Graphisoft Park Engineering & Management Kft. kivételével — szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag
statusza alapjan mentesul a tarsasagi és iparlzési ado fizetési kotelezettség aldl.

e Anettd nyereség (2019: 4.943 ezer eurd; 2018: 4.452 ezer eurd) 491 ezer eurdval magasabb 2018-hoz képest a
fenti tényezG6k egylittes hatasara.
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2019. évi beszamolo szerinti eredmények

A beszamold szerinti eredmény 2019-ben 11.387 ezer eurdval magasabb a ,pro forma” eredménynél az aldbbi két
tényez6 hatasdra: a befektetési célu ingatlanok el nem szamolt értékcsdkkenése 6.935 ezer eurdval, mig a valds
érték valtozdsuk 4.452 ezer eurdval novelte az eredményt. A valds érték ndvekedést a déli teriileten megvaldsult Uj
fejlesztések dtaddsa, a tartédsan magas kihasznaltsagi szint és Uj bérleti szerz6dések megkotése eredményezte.

2018 hasonld id&szakaban a beszamold szerinti eredmény 10.631 ezer eurdval magasabb a ,pro forma”
eredménynél: a befektetési céll ingatlanok el nem szamolt értékcsdkkenése 5.773 ezer eurdval névelte, mig a valds
érték valtozdsuk 4.858 ezer eurdval szintén novelte az eredményt. Az 6sszehasonlitéd idészakban a valds érték
novekedést a folyamatban lév8 beruhdzdsok el6rehaladdsa és szakaszos dtadasa, valamint az SAP Uj épliletszarny és
a Startup épiilet bérbeadasa okozta.

A valds értékben bekovetkezett valtozasok részletezését a Kiegészit6 Melléklet 11. (Befektetési célu ingatlanok)
pontja tartalmazza.

Hasznositas, kihasznaltsag

A Graphisoft Parkban rendelkezésre all6 6sszes bérbeadhatd terilet kihasznaltsaga az alabbiak szerint valtozott az
elmult idészakban (az adott negyedév végén):

Id6szak: 2018 Q4 2019Q1 2019Q2 2019Q3 2019Q4
Osszes bérbeadhatd teriilet kihasznaltsaga (%): 95% 96% 97% 97% 97%
Osszes bérbeadhatd teriilet (m?2): 82.000 82.000 82.000 82.000 82.000

2018-ban a tdbb Iépcsében dtadott South Park épiiletegyiittessel a kordbbi 68.000 m2-rél 82.000 m?-re nétt a
bérbeadhatd terllet nagysaga, melynek kihasznaltsaga a meglévé bérl6k novekedési igényének és az Ujonnan kotott
bérleti szerz6dések eredményeképpen 2019 végére ismét tartdsan 97%-ra emelkedett.

A Graphisoft Park bérl6i a hazai atlaghoz képest hosszabb id6tartamra kotelez6dnek el. A Park egyedi természeti
adottsagai mellett a technoldgiai és informatikai fokusz (,,mikro szilicium-volgy” koncepcid) teremtette meg azt a
miliét, amiben olyan globalisan jegyzett vallalatokat tudhatunk a Parkban hosszu id6 6ta bérléként - kielégitve a
tobbnyire folyamatosan novekvé teriletek irdnti igényeket -, mint az SAP (2005 6ta), a Microsoft (1998 6ta), a Servier
(2007 6ta), és természetesen a Parkot alapitd, de mara mar fliggetlen bérléként mikods szoftvervallalkozas, a
Graphisoft SE 1998 6ta. Kiemelendd, hogy e nagy bérl6ink mellett a kisebb bérlk is 5 évet meghaladd atlagos bérleti
id&szakot toltenek a Parkban, folyamatosan, atlagosan 1-3 évvel meghosszabbitva lejard szerz6désiiket, a budapesti
piacon prémiumnak szamitd bérleti dijak mellett is. A Park Osszes jelenlegi bérlGjének az elsé bérleti jogviszony
kezdetétdl (adott esetben a Graphisoft Park jogel6djével kotott szerz6dés alapjan) szamitott atlagos ideje 12,7 év,
és az érvényes szerz8désekbdl hatralevd sulyozott atlagos idGtartam 4,8 év.

s

Fejlesztési és korszertisitési tervek

A kdzponti és a déli fejlesztések befejezése utan 2018. szeptembertdl a Graphisoft Parkban ésszesen 82.000 m? teljes
bérbeadhaté teriilet, valamint hozzavet6legesen 2.000 gépkocsi elhelyezését biztosité felszin alatti garazs all a
bérl6k rendelkezésére.
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A déli fejlesztési teriilet fennmaradd részén tovdbbi mintegy 20.000 m?2, mig az északi fejlesztési teriilet
(kdrmentesités utan) és a miemléki teriilet tovabbi mintegy 42.000 m? bérbeadhaté teriilet fejlesztésre nyujt
lehet8séget. A kdrmentesitést nem igényl6 déli fejlesztési teriileten 2019 méasodik félévében mintegy 4 ezer m?
terlleten megkezdtiik a régészeti és teriiletrendezési munkdlatokat, és egy lehetséges kés6bbi projekt inditasanak
az el6készileteit. Az el6készit6 munkalatokat 2020-ban tovdbb folytatjuk. Az északi terlleten az NKM
Foldgazszolgaltato Zrt. altal elvégzendd karmentesitési munkak befejezéséig épitési munkakat nem végezhetiink
(részletesen lasd aldbb, a , A tertilet f6bb kockazati tényezgi”, valamint a ,,Peres eljaras” pontokban).

2017-ben megkezdtiik a 20 éves irodapark legrégebbi éplleteinek szisztematikus korszer(sitését és felujitasat. Az
2017 - 18-ban kézel 13.000 m? irodateriilet 4talakitdsahoz kapcsoldddan felmeriilt kdltség mintegy 4 millié euré volt,
melyhez a bérl6k sajat egyedi igényeik kielégitésére tovabbi 6 millid eurd érték(i beruhazast végeztek el az
éplileteken. 2019-ben tobb kisebb iroda- illetve szolgdltatd épiilet felljitasat végeztik el 6sszesen mintegy 5.500
m2-en, dsszesen 826 ezer eurd értékben, 2020-t8l pedig tovabbi évi 1 millid eurd érték(i technoldgiai korszer(isitést
terveziink a kozponti terilet egyes épiiletein.

A Graphisoft Park hazai "szilicium-volgy” koncepcidjanak fontos jellemzGje a technoldgiai-informatikai fokusszal
rendelkezé vilagcégek, a startup vallalkozasok és a magas szinvonalat képvisel6 fels6oktatasi intézmények
(“tuddsgydrak") szinergidja. Az oktatasi fokusz er6sddésének Ujabb jele, hogy az AIT és az IBS utan idén a Real School
is a Graphisoft Parkot valasztotta budapesti helyszinéiil. A Real School angol nyelv( alapfoku oktatdst kinal
nemzetkozi tanuldknak, amelynek koézpontjaban a kornyezettudatos fenntarthatésag all. A technoldgiai cégek,
startup vallalkozasok és az oktatasi intézmények kdzott mar eddig is szoros, egylttm(ikodé partneri kapcsolat jott
|étre és a Graphisoft Park e harom fontos pillére kdlcsondsen tdmogatja, erdsiti és stimuldlja egymast. Mindhdrom
szektor szamdara egyre inkabb vonzer6t és erGforrast jelent a fizikai kozellét és tartalmi egytttmdikodés. A Park
vezetése tudatosan tdmogatja mindharom pillér jelenlétét és az egyuttm(ikodésben rejl6 potencidl optimalis
kihasznaldsat. Tovabbra is nyitottak vagyunk tudaskdzpontok és tudasgyarak, magas szinvonalat képviseld, a Park
koncepcidjaba ill6 oktatasi intézmények befogadasara.

A Graphisoft Park vezetése a kutatast, az alkotdst és az oktatast az inspirald kérnyezet tovabbfejlesztésével
tdmogatja. Célkitlizéslink a Parkban dolgozd, alkoté emberek komfortérzetének, ezaltal teljesitményének a
novelése, a kozosségteremtés eszkozeinek fejlesztése, események, programok szervezése, az alkotémunka
feltételeinek tovabbi javitdsa, az itt dolgozdk életének megkonnyitése. Novelni szeretnénk a kilonféle szabadidds,
sportolasi és rekredcids tevékenységek lehetGségeit. Azért tesszik ezeket a Iépéseket, mert az elégedett
munkavallalék garantaljak bérlGink versenyképességét a piacon. A Park vezetése elkotelezett azirant, hogy az itt
dolgozdk a Parkot ne egyszerlien munkahelynek, hanem komfortos, kellemes masodik otthonuknak érezzék.
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Finanszirozas

A kdzponti tertileten 2017-ben atadasra kerlt fejlesztések finanszirozasara 2015. decemberben 10 éves futamideji
hitelszerz8dést kotottink az Erste Bank Hungary Zrt-vel. A hitelszerz6dés alapjan az Erste Bank a Magyar Nemzeti
Bank Novekedési Hitelprogram keretében 4 milliard forint (12,2 millié eurd) és tovabbi 3 millié eurd hitelkeretet
biztositott a Graphisoft Park szamdra. A forint alapu hitel arfolyamkockazatanak fedezésére 2016. juniusban cash
flow fedezeti (CCIRS) megdllapodast kotottiink a hitel teljes Osszegére és pénzaramlasara vonatkozdan a hitel
torlesztési periodusanak kezdetétdl a hitelszerz6dés lejarataig, ezzel a teljes forint alapu t6ke- és fix kamatfizetési
kotelezettséget eurd alapura cseréltiik.

A déli teriileten megvaldsitott fejlesztés finanszirozasara 2016. novemberben 10 éves futamidejl hitelszerz6dést
kotottink az UniCredit Bank Hungary Zrt-vel. A hitelszerz6dés alapjan az UniCredit Bank a Magyar Nemzeti Bank
Novekedési Hitelprogramja keretében 24 millié eurd hitelkeretet biztositott a Graphisoft Park szamara, ugyancsak a
teljes futamidGre rogzitett kamatlabbal.

2017. november 30-an az Erste Bank Hungary Zrt.-vel 0j, 10 éves futamideji eurd alapu, 40 millié eurd keretosszegi
hitelszerz6dést kotottlink elsésorban az Aareal Bank AG hitelszerz6désének lejarat el6tti refinanszirozasara, kisebb
részben pedig a Graphisoft Park régebbi épiletei feltjitdsanak finanszirozasara. A hitelszerz6dés kiegésziil egy, a
teljes futamiddére vonatkozé kamatcsere (IRS) Ugylettel, melynek eredményeként a kamatlab a teljes futamidére
rogzitett.

A Tarsasag 2019. november 19-én a t6keszerkezetének optimalizalasa céljabdl, kihasznalva a jelenlegi rendkiviil
kedvezd hitelfelvételi lehet6ségeket, 10 éves futamidejl, 40 millié eurd keretdsszegl hitelszerzédést kotott az
UniCredit Bank Hungary Zrt-vel, mely 2019. december 30-an folydsitasra kerdlt. A hitel teljes keretosszegébdl 3 millio
eurd 2020. marcius 31-én esedékes. A kamatlab fixdldsa érdekében a hitel kiegésziil egy, a teljes futamidére
vonatkozé kamatcsere (IRS) tgylettel.

A targyid&szak végén fennalld 6sszes hiteltartozads 112,9 millié eurd, tehdt az ingatlanok valds értékének mintegy
43%-a. A megkotott fedezeti ligyletek eredményeképpen a Tarsasag teljes hiteldllomanya a teljes 10 éves futamidére
fix kamatozasu, amely a Park kiszamithato miikodését tovabb erdsiti.

2020. és 2021. évi el6rejelzés
A 2020. évi varhatd pro forma eredmény a bevételek tovabbi novekedése mellett az Gj hitelhez kapcsoléddan

felmeril6 kamatkoltség eredményeképpen mintegy 300 ezer eurdval elmarad a 2019 évihez képest. 2021-ben 2020-
hoz képest a varhato pro forma eredmény kismértékl névekedésével szamolunk.

(millié eurd) 2018. tény 2019 tény 2020 vérhatd 2021 terv
Bérleti dij bevétel 12,41 14,25 14,6 14,8
Egyéb drbevétel 0,41 - - -
Egyéb bevétel (nettd) 0,55 0,51 0,5 0,5
MUkodési kdltség (1,49) (1,41) (1,6) (1,7)
EBITDA 11,88 13,35 13,5 13,6
Ertékcsokkenés (5,96) (7,13) (7,1) (7,1)
Uzemi eredmény 5,92 6,22 6,4 6,5
Nettd kamatkoltség (1,42) (1,26) (1,8) (1,7)
Adodzas el6tti eredmény 4,50 4,96 4,6 4,8
Nyereségadd (0,05) (0,02) (0,0) (0,0)
Adézott eredmény 4,45 4,94 4,6 4,8
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o  Abérleti dijbevételek 2020-ban varhatdan 350 ezer eurdval, 2,5%-kal névekednek a 2019. évi bevételekhez
képest, mely egyrészt az automatikus indexalasnak készénhetd, tovabba az év kozben megkotott bérleti
szerz6dések 2020-ban egész évben bérleti dijbevételt generdlnak. 2021-ben a tartésan magas kihasznaltsag
eredményeképpen tovabbi 200 ezer eurds bérleti dijndvekedéssel szamolunk.

o Az egyéb arbevételek soron 2018-ban egy jelentGsebb mérndki szolgaltatas ellenértékét (408 ezer eurd)
realizaltuk. Ennek ismétl§désével a kovetkez6 években nem szamolunk.

o Az egyéb bevétel (nettd) jelentds valtozasaval nem szamolunk, ez elGsorban a bérlemény kialakitasok és
feldjitdsok id6szaki eredménye.

e 2020-t6l a miikodési koltségek novekedésére szamitunk, egyrészt az egyszeri szakért6i dijak felmeriilése,
masrészt a személyi jellegli és egyéb koltségek altaldnos emelkedése miatt.

e Fentiek egyuttes hatasaként 2020-ban az EBITDA varhatdan a 2019 évit 150 ezer eurdval, azaz 1,4%-kal
meghaladva 13,5 millié eurd, 2021-ben pedig 13,6 millid eurd értéket ér el.

e Az elmult években megvaldsitott Uj fejlesztések és a felujitdsok kdvetkeztében 2019-t6l a (SZIT szabalyok
szerinti konszolidalt beszamoldban nem megjelend) értékcsékkenés jelentGsen megnétt. 2020-ban és
2021-ben nagyobb mértékd valtozassal nem szamolunk, az értékcsokkenés varhatéd mértéke évi 7,1 millié
euro.

e 2019-ben a meglévs hiteldllomdany netté kamatkoltsége 1,26 millié eurd volt, 2020-ban és 2021-ben
azonban a megndvekedett hiteldllomany miatt magasabb kamatkdltséggel kell szamolni. 2020-ban
vdrhatdan 1,8 millié eurd kamatkoltség merdl fel, ami 2021-re a folyamatos torlesztések eredményeképpen
1,7 millié eurdra csokkenhet.

e Mindezek eredményeként a 2020. évi varhatd netté eredmény az el6z6 évit6l mintegy 7%-kal elmaradva
4,6 millié eurd, mig 2021-ben pedig 4,8 millié eurdt érhet el.

A teriiletek fébb kockdzati tényezdi

e A kordbbi gazgyartasi tevékenység kovetkeztében az északi fejlesztési terilet jelenleg szennyezett, ennek
rehabilitacidja a szennyez6, a Févarosi Gazm(vek (jelenlegi nevén NKM Foldgazszolgaltatd Zrt.) kotelezettsége.
Az illetékes Pest Megyei Kormanyhivatal hatarozata szerint a volt gazgyari terlleten a kdrmentesités kezdése,
illetve annak befejezése a korabban tervezett id6ponthoz képest tovabb csuszik (Lasd alabb ,Peres eljaras”
pontban).

e A Duna-parti fekvésbdl eredd esetleges arvizveszély, amellyel a ndvekvd vizszintingadozasok miatt annak
ellenére szamolni kell, hogy az egykori Gazgyarhoz épiilt eredeti védm az eddigi, 2013-ban mért, legmagasabb
vizszint esetén is biztonsadgos védelmet nyujtott.

Peres eljdrds

Az illetékes Pest Megyei Kormanyhivatal altal résziinkre 2018. oktéber 3-an megkildott hatdrozatban az északi
fejlesztési teriilet karmentesitésére korabban elGirt hatarid6 meghosszabbitasarél tajékoztattak minket. A hatarozat
ellen kozigazgatasi pert inditottunk. Az elsé targyaldst 2019. aprilis 16-an, a masodikat 2019. junius 18-an, a
harmadikat 2019. szeptember 19-én tartotta a birdsdg, melyeken dontés nem sziiletett. Ezen eljards utolsd
targyaldsara és az eljards berekesztésére 2019. november 12. napjan, mig az itélethirdetésre 2019. december 12.
napjan kerdilt sor, melyben a birdsag hatalyon kiviil helyezte a Pest Megyei Kormanyhivatal altal az északi terilet
karmentesitésére elSirt hatarid6 meghosszabbitdsardl hozott hatarozatot és () eljdrasra utasitotta a
Kormanyhivatalt.
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2020. januarban a Pest Megyei Kormanyhivatal rendkivili perorvoslati eljaras keretében un. felllvizsgélati kérelmet
nyujtott be jogszabdlysértésre hivatkozva a 2019. december 12-én meghozott jogerGs kozigazgatasi birdsagi itélet
ellen, melyet 2020. februarban indoklas nélkil visszavont. Ennek megfelel6en a 2019. december 12-én meghozott
joger@s kozigazgatasi birdsagi itélet elleni rendkivili perorvoslati eljards megsz(int, a jogerds kdzigazgatasi birdsagi
itélet hatdlyos maradt, igy tehat a Pest Megyei Kormanyhivatal az NKM Foldgdazszolgaltatod Zrt. hatdridé hosszabbitasi
kérelmének elbiralasa targydban uj eljaras lefolytatasara koteles.

% %k

El6rejelzéseinket a jelentéskészités id6pontjaban érvényes bérleti szerzédések alapjan tessziik. Uj szerz6dések
megkotésére nem teszlink becslést, mint ahogy masik oldalrdl csak akkor szdmolunk azzal, hogy meglevé bérl8ink
lejard szerz6déseiket esetleg nem hosszabbitjdk meg, ha ezt a bérl§ a jelentéskészités id6pontjdig jelezte.

A Graphisoft Park magas szint( szolgaltatasainak megfelelGen kialakitott prémium arazdsunkat a tovabbiakban is
fenn kivanjuk tartani és az utdbbi id6ben bekovetkezett jelentds épitGipari koltségnovekedést kisérd irodabérleti
dijndvekedést Uj szerz6déseinkben és a lejard szerzédéseink megujitasanal érvényesiteni kivanjuk annak érdekében,
hogy szolgaltatdsaink szinvonala hosszu tavon is biztosithaté maradjon.

Fentieken kivil eredményeinket |ényegesen befolyasoljdk az EUR/HUF arfolyam, az inflacids rata, valamint a
jogszabalyi, ezen belil els6sorban az addzasi kornyezet valtozasai. Jelen elGrejelzésiinkben 2021. végéig 340
EUR/HUF arfolyammal, 1,5% éves eurd inflacids rataval, valamint valtozatlan jogi és addzéasi kornyezettel
szamoltunk.
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Altalanos informacié
A Graphisoft Park Csoport

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt§ Eurdpai Részvénytdrsasdg (a ,Tdrsasag” vagy ,Graphisoft Park SE”)
lednyvdllalataival egyutt alkotja a Graphisoft Park Csoportot (a ,,Csoport” vagy ,Graphisoft Park”). A Graphisoft Park
SE (cégjegyzékszama Cg. 01-20-000002) és leanyvallalatai a magyar jog szerint bejegyzett gazdasagi tarsasagok. A
Tarsasag székhelye: H-1031 Budapest, Zahony utca 7.

Tarsasdgiranyitds

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kozvélemény és a befektet6i tdrsadalom, hogy tegyék
egyértelmdvé, milyen irdnyitdsi modellt kdvetnek és hogyan valdsul meg ennek a gyakorlati alkalmazasa. A
Budapesti Ertéktézsdén (BET) jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra, hogy eleget tegyiink ezeknek az
elvarasoknak, valamint a torvényi és értéktSzsdei kovetelményeknek (melyek elérhetSk a BET honlapjan: bet.hu).

A Graphisoft Park SE alapszabalya szerint a tarsasag irdnyitotestllete a részvényesek kozgy(ilése és az Igazgatotanacs
(egyszintl iranyitasi rendszer). Az egyszint{ iranyitasi rendszerben a tarsasagot az Igazgatdtanacs iranyitja. Az
Igazgatdtandcs tagjai jogosultak a Tarsasdgot képviselni harmadik felekkel folytatott ligyletekben. Az egyszintd
irdnyitasi rendszer keretében az Igazgatdtandcs egy vagy tobb tagjara ruhdzhatja irdnyitasi hataskorét. Az Audit
Bizottsag az Igazgatdtanacs fuggetlen tagjaibdl all.

Kozgydilés
A tdrsasag legfébb szerve a kozgy(ilés, amely a részvényesek 0sszességébdl all. A kozgy(ilés kizardlagos hataskorébe

tartoznak tobbek kozott az alabbi tevékenységek (részletesen az Alapszabalyban: graphisoftpark.com/corporate-
governance):

e Alapszabdly megallapitdsa és moddositasa, hacsak a Gazdasagi tarsasagokrél szélé torvény masképp nem
rendelkezik;

e azlgazgatdtandcs tagjainak és elndkének megvalasztdsa, visszahivdsa, tovabba dijazdsuk megallapitdsa, ideértve
az lgazgatdtanacs altal létrehozott bizottsagokban ellatott tevékenységét is.

Igazgatdtanacs

Az Igazgatdtandcs felelGs a tarsasag iranyitasaért és dont minden olyan kérdésben, melyben a részvényeseknek
nincsen kizardlagos hataskore. Az lgazgatdtandcs évente jelentést készit a részvényeseknek az éves rendes
kozgylilésre a tarsasag gazdalkodasardl, vagyonardl és lzletpolitikajardl.

A Tarsasag alapszabalydnak értelmében az lIgazgatdtanacs legaldbb 5, de legfeljebb 11 tagbdl all, akiket a
részvényesek évi rendes kozgy(ilésén valasztanak meg legfeljebb 5 éves idGtartamra. A Graphisoft Park SE
igazgatdtanacsa jelenleg 6 tagbal all.

Az |Igazgatdtandcs évente legaldbb négyszer Ulésezik és hatdrozatképességéhez a tobbségének jelenléte sziikséges.

Minden tag egy szavazati joggal rendelkezik. Az lgazgatdtandcs egyszer( szavazattobbséggel hozza meg a
hatarozatait.
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Az Igazgatdtanacs tagjai:

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elnék 2006. augusztus 21. 2022. mdjus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2022. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. aprilis 28. 2022. mdjus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2022. majus 31.
Szigeti Andras tag 2014. julius 21. 2022. mdjus 31.
Hornung Péter tag 2017. aprilis 20. 2022. mdjus 31.

Audit Bizottsag

Az Audit Bizottsdg kozrem(ikédik az éves rendes kozgyllés altal megvdlasztandd filiggetlen konyvvizsgald
kijelolésében és attekinti a kllsé konyvvizsgald altal végzett szolgaltatasokat. Az Audit Bizottsag feladatai kozé
tartozik, hogy jovahagyja a kiils6 konyvvizsgald altal végzett audit és nem audit tipusu szolgaltatdsokat.

Az Audit Bizottsag attekinti a Graphisoft Park SE éves pénziigyi jelentéseit figyelembe véve az auditok eredményeit

és a fliggetlen konyvvizsgalo alta
hatdésagokhoz benyujtando pénzi

Az Audit Bizottsag évente legala
flggetlen tagjai kozdl.

Az Audit Bizottsag tagjai:

| végzett ellenbrzéseket. Az Audit Bizottsag attekinti a t6zsdéhez és a pénziigyi
gyi jelentéseket.

bb négyszer (lésezik, tagjait a tarsasag kozgylilése valasztja az igazgatdtanacs

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Dr. Kalman Janos elnok 2006. augusztus 21. 2022. mdjus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2022. mdjus 31.
Hornung Péter tag 2017. aprilis 20. 2022. mdjus 31.

Részvényinformdcidk

A Graphisoft Park SE alaptékéje 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névérték(, névre széld, egyenl6 és azonos
tagsagi jogokat megtestesit6 ,A” sorozatu torzsrészvénybdl és 1.876.167 darab, egyenként 0,02 eurd névérték( ,B”

sorozatu dolgozdi részvénybdl all.

A Tarsasag torzsrészvényeit 2006. augusztus 28. 6ta jegyzik a Budapesti Ertéktézsdén. A részvényesi dsszetétel a

Tarsasag nyilvantartdsai szerint a

kovetkezs:
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€ = L]
2018. december 31. 2019. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés Szavazatiardany  Részvények Részesedés Szavazati arany

(db) (%) (%) (db) (%) (%)
TORZSRESZVENYEK: 10.631.674 100,00 88,97  10.631.674 100,00 88,97
5% feletti 5.783.320 54,39 51,04 5.268.735 49,56 46,49
részvényesek
Bojar Gabor 2.485.125 23,37 21,93 1.685.125 15,85 14,87
HOLD Zrt. 1.504.628 14,15 13,28 972.701 9,15 8,58
AEGON Zrt. 1.093.567 10,29 9,65 1.110.909 10,45 9,80
B.N.B.A. Holding Zrt.! 700.000 6,58 6,18 1.500.000 14,11 13,24
Egyéb részvényesek 4.299.278 40,45 37,93 4.813.863 45,28 42,48
Sajat részvények* 549.076 5,16 - 549.076 5,16 -
DOLGOZOI 1.876.167 - 11,03 1.876.167 - 11,03
RESZVENYEK**:
Kocsany Janos 1.250.778 - 11,03 1.250.778 - 11,03
Sajat részvények* 625.389 - - 625.389 - -
RESZVENYEK 12.507.841 100,00 100,00 12.507.841 100,00 100,00
OSSZESEN:

* A Tarsasag tulajdondban |évé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak.

** A ,B” sorozatu dolgozdi részvények nem forgalmazhatdk szabadon, munkaviszonyhoz kotottek, az Igazgatdtanacs
altal barmikor bevonhaték, mingsitett tobbséget igényl6 kérdésekben nem szavazhatnak, tovabba a
torzsrészvényhez képest egyharmad (csokkentett) mértékl osztalékra jogositanak. A dolgozdi részvényre torténd
kifizetéseket a Tarsasdg beszamoldiban nem osztalékként, hanem az eredményt csokkent6 dolgozdi
kompenzacioként szamolja el. Egyéb kérdésekben az Alapszabalyban, valamint a Vezet6i Részvény Programban
meghatarozott szabalyok vonatkoznak rajuk.

Foglalkoztatds-politika

Dolgozdink megfelel§ tovabbképzésérdl folyamatosan gondoskodunk, emellett az ingatlanfejlesztési projekteken
dolgozé mérndkok, valamint az Gzemeltetésen dolgozd munkatarsak részére biztositjuk a mindenkori specialis
munkavédelmi elSirdsoknak valé megfelelést.

Sokszin(iség politika

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Rt. elutasitja mind a nemre, életkorra, fogyatékossagra, mind az
etnikai eredetre, fajra, valldsi és szexudlis beallitottsdgra vonatkozéd barmilyen megkiilonboztetést, valamint
elutasitia a diszkriminacio minden formajat a munkahelyen. A Holding kiemelt célja a munkahelyi
diszkriminaciomentesség és az esélyegyenl@ség biztositdsa a munkatdarsak korében, tekintetbe véve a kulturalis és
jogi sajatossagokat. A Tarsasdg a mikodési célkitlizéseivel 6sszhangban alakitja ki menedzsmentjét és a

1 Bojar Gabor 800.000 db részvényt adott bizalmi vagyonkezelésbe a B.N.B.A. Holding Zrt. részére.
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mUkodésének ellendrzésére hivatott szerveinek személyi 6sszetételét. A humanpolitikai gyakorlata soran térekszik
arra, hogy a sokszin(ségi politika elvi maximai minden tekintetben beteljesiljenek.

Forduldnap utani események
Strukturdlt részvény-visszavdsdrldsi program

A Tdrsasag a 2020. februdr 6-an kiadott rendkivili tajékoztatdsaval 6sszhangban strukturdlt részvény-visszavasarlasi
tranzakcidt tervezett végrehajtani, amelynek soran 33 000 000 EUR &sszértékben részvényeket vasdrolna vissza a
Tarsasag részvényeseitdl a Cégcsoport tékeszerkezetének javitasa céljdbodl. Az Igazgatotanacs 2020. marcius 2-ara
Osszehivta a Tarsasag kozgylilését, mely a tranzakcidhoz sziikséges felhatalmazasokat megadta az Igazgatotanacs
részére.

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Részvénytdrsasag Igazgatotanacsa 2020. marcius 19-én, figyelembe
véve a Magyarorszagon kialakult helyzetet, a koronavirus-jarvany miatt eddig bevezetett és esetlegesen bevezetésre
keril§ jov6beni intézkedéseket, ezen intézkedéseknek és eseményeknek a tervezett tranzakcidban torténd
részvételre és a tranzakcié lebonyolitdsdra gyakorolt lehetséges hatdsait, tovabba a jarvany miatt esetlegesen
kés6bb kialakulé gazdasagi helyzetet, arra a dontésre jutott, hogy a kialakult rendkivili kérilmények kozott,
alkalmazva a meghirdetett tajékoztatd VIII. pontjdban (meghilsulads) foglalt lehetdséget, nem hajtja végre a
strukturdlt részvény-visszavasarlasi tranzakciot.

A tranzakcid visszavonasa mellett az Igazgatdtanacs javaslatot tesz a torzsrészvényesek javara a 2020. aprilis 30-an
megtartandd kozgyl(lésre a kordbbi elGrejelzések szerint a 2019. zleti év pro-forma eredménye alapjan varhaté
4.448.700 EUR osztalék kifizetésére, tovabbda a visszavont tranzakcidra elkilonitett Gsszeg terhére tovabbi
25.597.442 EUR osztalék kifizetésére, tehat mindosszesen 30.046.142 EUR (torzsrészvényenként 2,98 EUR/részvény)
osztalék kifizetésére. Az osztalék forint 6sszege a Kozgy(ilést megel6z6 munkanapon érvényes MNB kozéparfolyam
alapjan kerll megallapitasra. A tranzakcidra elkilonitett keretbél fennmaradod 6sszeg kifizetését a jelen gazdasagi
el6rejelzések mellett az Igazgatotanacs nem javasolja.

Peres eljdrds

Az Uzleti jelentésben bemutatott peres eljarashoz kapcsoldddan 2020. janudrban a Pest Megyei Kormanyhivatal
rendkivili perorvoslati eljaras keretében un. felilvizsgdlati kérelmet nyujtott be jogszabalysértésre hivatkozva a
2019. december 12-én meghozott jogerds kdzigazgatasi birdsagi itélet ellen, melyet 2020. februdrban indoklas nélkdl
visszavont. Ennek megfeleléen a 2019. december 12-én meghozott joger6s kozigazgatasi birdsagi itélet elleni
rendkivili perorvoslati eljaras megsziint, a jogerds kozigazgatasi birdsagi itélet hatalyos maradt, igy tehat a Pest
Megyei Kormanyhivatal Uj eljaras lefolytatasara koteles.

Az Igazgatdsdg dltal javasolt osztalék

A Graphisoft Park SE Igazgatétanacsa a Tarsasag 2019. évi, nemzetkdzi pénziigyi beszamolasi standardok (IFRS)
szerint elkészitett konszolidalt éves beszamoldjat 2020. marcius 19-i hatarozataban elfogadta és engedélyezte a
kozzétételt. A konszolidalt éves beszamold elfogaddsaval egyidejlileg az Igazgatdtanacs torzsrészvényenként 2,98
eurd osztalék jovahagydsat javasolja a Graphisoft Park SE 2020. 4prilis 30-an tartando éves rendes kozgyl(ilésének. A
dolgozdi részvények Gsszességére 183.958 eurd Osszeg kifizetését javasolja az Igazgatotandcs. Az osztalék forint
Osszege a Kozgylilést megel6z6 munkanapon érvényes MNB kozéparfolyam alapjan keril megallapitasra. Az éves
rendes kozgy(ilés jogosult a konszolidalt éves beszamolé mddositasara.

J6vére vonatkozé megadllapitdsok — Eves jelentés jévére vonatkozé megdllapitdsai a fent részletezetteken kiviil is
szamos kockdzatot és bizonytalansdgot hordoznak és a tényleges eredmények Iényegesen eltérhetnek a joévére
vonatkozo el6rejelzésekben foglaltaktal.
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UZLETI JELENTES

Felelésségvadllalo nyilatkozat - A nemzetkézi pénziigyi beszamoldsi standardok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett mellékelt Konszoliddlt éves beszamolo valds és megbizhatd képet ad a Graphisoft Park SE és a
konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai eszkézeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérél,
tovdbbd az Uzleti jelentés megbizhaté képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddciéba bevont vdllalkozdsai
helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérél, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezbket.

Budapest, 2020. marcius 19.
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az lgazgatdtanacs elndke vezérigazgatd
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GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT EVES BESZAMOLO
a 2019. december 31-én végz6do évre
a Nemzetkozi Pénzligyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint

(auditalt)

Budapest, 2020. marcius 19.

\

1/, ; | A -~ LN ot DI 4 /£ —
Koontvwm ' 1omeD Soaf )
J
Kocsany Janos Boddcsy Agnes

vezérigaz