
GraphisoÍt Park SE !ngat!anfejlesztő
Európai Részvénytársaság
Éves beszámoló

2009.  december 31.



Tartalom

FüggetIen könyvvizsgá|ói jeIentés

MérIeg

Eredménykimutatás

Kiegészítő me||ékIet



lllllll
. . , , , , , | |  l l l l l l | '

l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l -=J! EnNsraYouNc
l l l l l l r r "

Ernst & Young Kft.
H  1132  Buddpes t ,  Vác lút  20 .
1399 BUdépest 62 Pf.632' HLlngarY

Te l :  +36  1  451  8100 ,  Fax :+36  1451  8199

Cq .01 -09 -267553

FüggetIen Könyvvizsgá|ói JeIentés

A Graphisoft Park sE InqatIanfejIesztő EUrópai RészVénytársaság

1.) Elvégeztük a Graphisoft Park sE IngatIanfejIesztő Európai RészvénYtársaság (' 'Társasá9'') meIléke|t
2009. éVl éVes beszámo|ójának a könyvvizsgá|atát, ameIy éves beszámo|ó a 2009' december 31-i
fordu|ónapra elkészített mér|egbő|- me|yben az eszközök és források egyező végösszege 6.97]'.072
eUró a mérIeg szerinti eredmény 31.o02 euró nyereség-, az ezen időponttaI Végződő évre vonatkozó
eredménykimUtatásbó| és a 5zámVitelj poIitika meghatározó eIemeit és az egyéb magyarázó
megjegyzéseket tartaImazó kiegészÍtő meIlékletbő| éI|.

2.) A Tórsa5ág 2008. évi éves beszámo|ójáról 2009. márciUs 30.án kor|átozás né|kÜ|i Vé|eményt
bocsátottunk ki.

A vezetés fe|e|őssége az éves beszámo|óért

3.) AZ éVes beszémo|ónak a szémViteIi törVényben foqIaltak és a Maqyarorszégon e|foqadott á|talános
5zámViteli eIVek szerint történő elkészítése és Va|ós bemutatása az Ügyvezetés fele|ősséqe. Ez a
feIe|ósség magában fogla|ja az akár csa|ásbó|, akár hibábóleredő, |ényeges hibó5 ó||ításoktó| mentes
éVes beszémo|ó eIkészítése és va|ós bemutatá5a 5zempontjéból re|eván5 be|5ő e||enőrzé5 kialakítását,
bevezetését, fenntartásét, a megfeIe|ő szómViteIi poIitika kiVó|asztósát é5 aIkaImazását, Völamint az
adott körÜ|mények köZött ésszerÚ számviteIi becs|é5ek eIkészítését.

A könyVvizsgá|ó f eIelőssé9e

4.) A mi feIe|ősségÜnk az éVes beszémo|ó vé|eményezése az e|véqzett könyVViz59á|at a|öpjón, Valamjnt
az ÜzIetijelentés és az éVes beszámo|ó tisszhanqjának megíté|ése. A könyVVizsgá|atot a magyaÍ Nemzetí
Könyvvizsgá|ati standardok és a könyvvizsgó|atrö vonatkozó - Magyarországon érVényes - törVények és
egyéb joqszabá|Yok aIapján hajtottuk Végre. A fentiek megköVeteIik, hogy megfeIe|jÜnk bizonyos etikai
köVete|ményeknek, valamint hoqy a könyvvizsgá|étot Úqy tervezzÜk meg és végezzÜk e|, hogy ke||ő
bizonyosságot szerezzÚnk aÍró|, hogy az éVes beszámo|ó nem tartalmaz |ényeges hibás á||ításokat.

5.) A könyVVizsgá|at magában fogIa|ja oIyan e|járá5ok Végrehajtásót, ameIyek cé|ja könyVVizsgá|ati
bizonyítékot szerezni az éVes beszómo|óban 5zerep|ő összegekrő| és közzététe|ekrő|. A kiVá|asztott
e|jórások, beIeértve az éVes beszámo|ó akár csalásbó|, akár hibábó| eredő, |ényeges hibés é||ításai
kockázatának feIméréseit, a könyVVizsgáló megíté|ésétő| fÜggnek. A kockázatok i|Yen feImérésekor a
könyvvizsgáló az éves beszémoló Ügyvezetés á|taIj eIkészítése és Va|ós bemUtatása szempontjábó|
reIeVáns beIső e||enőrzést azért mér|egeIi, hogy oIyan könyvvizsgá|atl e|járásokat tervezzen meg,
ameIyek aZ adott körülmények között megfeIe|őek, de nem azért, hoqy a Vá||aIkozás beIső
e||enőrzé5ének hatékonysáqára Vonatkozóan vé|eményt mondjon. A könyVViZsgá|at magában fog|a|ja
toVábbá az aIkalmazott szémviteIl aIapelvek meqfe|e|őséqének és az Ügyvezetés számViteIi becs|ései
ésszerűségének, VaIamint az éVes beszámoIó átfogó bemutatásának értéke|ését' AZ ÜZIetijelentésseI
kapcsoIatos munkánk az üZletijeIentés és az éves be5zámo|ó összhangjónak megíté|ésére
kor|átozódik, és nem tartalmözza egyéb, a Társaság nem aUditá|t 5zámviteIj nyiIvá nta rtásajbó |
Ievezetett inf ormációk áttekintését.

6.) Meqqyőződésünk, hogy a megszerzett könyVVizsgé|ati bizonyíték elegendő és megfeIe|ő aIapot nyújt
a könyvvizsgó|ói Vé|eményÚnk megadásóhoz.
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Vé|emény

7.) A könyvvizsgé|at sorén a Graphisoft Park sE Ingat|anfej|esztő Európai Részvénytársaság éves
beszémo|ójét, annak részeit és téte|eit, azok könyve|ésiés bizonVlati alátámasztását az érvényes
magyar nemzeti könyvvizsgá|ati standardokban fog|a|tak szerint fe|ü|vizsgá|tUk, és ennek aIapján
e|egendő és megfe|elő bizonyosságot szereztÜnk arról, hogy az éves beszámo|ót a magyar számviteIi
törvényben fogIaltak és a Magyarországon aIkaImazott á|ta|ános szémvite|i elvek szerint készítették e|.
Vé|eményünk szerint az éves beszámo|ó a Graphisoft Park sE Ingat|anfej|esztő Európai
Részvénytárséság 2009. december 31.én fenná||ó vagyon|, pénzügyi és jöVede|mi heIyzetéró|
megbízható és va|ós képet ad. Az Üz|etije|entés az éVes beszémo|ó adataiVaI isszhangban Van.

BUdapest, 2010. április 30'

l^
QnF--
Szarvas {alnalka
Be'ie g yz etMö n yVV iz s g á t ó
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Graphisoft Park SE

í03í Budapest Záhony utca 7' 8í5.3400

a vá||a|kozás megnevezése

a vál|aIkozás címe, teIefonszáma

2009. december 31 .

Eves beszámo!ó

a v á|| a|kozá{)t ezető)e

Ke|tezés: Budapest' 20í0. ápri|is 30.



statisáikai számjeIe:'l 3783822-6820-1 í 5-01
cégjegyzék száma: 0í.20.0o0002

Graphisoft Park SE

Eszközök(aktíVák)

2009. décember 3í.

''A'. Mér|eg

1t1

adatok EUR-ban

só7.'ám A téte| megnevezése E|ózó év
E|őzó év(ek)
módosításai

Tárgyév

b c d e

I A. BefeKetett eszközök (2'+10.+í8. 8or) 1881  51 i 3 381 57i

2. |. lMMATERIAL|S JAVAK Í3.-9' sorok) 33 547 2í 951

3. AIapilás.átszervezés aktivá|t értéke

4. Kisér|eti fej|esztés aktivá|t értéke

5. Vagyoni éÍtékú jogok 33 U7 21 951

6. sze||emi teÍmékek

7. Uz|etivagy cégérték

8. Immateriá|is javakra adott eIő|egek

9. Immateriá|is javak értékheIyesbítése

10. ||. TÁRGY| EsZKÖztK (1,1.-17. sor) 1 451 22 531

11 |ngat|anok és a kapcso|ódó Vagyoni érlékú jogok

|\4tjszaki berendezések' gépek' járművek

13. Egyéb berendezések' feIszere|ések' járművek 1 451 22 53p

14. Tenyészá||atok

15, Beruházások' fe|újitások

16. Beruházásokra adotl e|ő|eg

17. Tárgyi eszközök éÍtékheIyesbítése

18. |||' BEFEKTETETT PÉNZÜGY| EszKÖzÖK ('19..25. sor) 1 846 519 3 337 087

19 Tartós részesedés kapcso|t vá||aIkozásban í 846 51! 3 337 087

20 Taíósan adott kö|csön kaDcsolt vá||a|kozásban

21 Egyéb tartós részesedés

22. Tartisan adott kö|csön égyéb részesedési visz. á|ló vá||"ban

23. Egyéb tartósan adott köIcsön

24. Tarlós hiteIviszonyt megtestesítő értékpapír

25. Befekteteí pénzügyi eszközök értékhe|yesbitése

26. Befektetett pénzügyi eszközök értéke|ési kü|önbtizete

Budapest' 20'10. ápri|is 30.



statisáikai számje|e: 1 3783822.6820..| 1 5-01
cé9jegyzék száma: 01.20.000002

Graphisoft Park SE

Eszközök(aktivák)

2009. december 3í.

'.A'' Mér|eg

1t2

adatok EUR-ban

sór.'ám Atétel megnevezése E|óző év E|őzó év(ek)
módosításai

Tárgyév

a b 0

27. B. FoÍgóeszközók (28.+35.+43.+49. sor) 3 877 501 3 538 044

28. l. KÉSZLETEK (29.-34. sorok)

29. Anyagok

30. BeÍejezetlen terme|és és Íé|kész termékek

31 . NóVedék-, hízí és egyéb á|latok

Késáermékek

33. Aruk
34. Kész|etekre adott e|ő|egek

35. ||. KÖVETELÉSEK (36.42. sor) 3 793 í5€ 3 534 687

36. Követe|ések áruszá||ításbó| és szo|gáltatásokból (vevók)

Követe|ések kapcsoIt vá||aIkozással szemben 3 789 954 3 524 097

38. Követe|ések egyéb rész. visz. |éVó vá||. szemben
?o Vá|tóköveteIesek

40. Egyéb követe|ések 3 204 '10 59C
41. Követelések értékelési kÜ|önkjzete

42. száÍmazékos ügy|etek pozitiv értéke|ési kü|önbözete

43. ||l' ERTÉKPAPIRoK (44..48, sorok)

44. Részesedés kaocsolt vá|laIkozásban

45. Egyéb részesedés

46, saját részvények. saját üzletrészek

47. Forgatási cé|ú hite|viszonyt megtestesitő értékpapírok
48. Értékoapkok értéke|ési kü|önbözete

49. |V. PENZESZKÖZÖK (50.-51' sor) 84 343 3 35i

50. Pénáár' csekkek 1 734

51 . Bankbetétek 82 609 3 32(

52. c. Aktív idóbe|i eIhatáro|ások (53..55.sor) í 69 909 51 45í

53. Bevéte|ek aktiv időbeIi eIhatárolása 169 753 51 409

54. Kö|tségek, ráforditások aktív időbeli e|határo|ása 156 42
55. Ha|asáott ráÍordítások

56. EszKtztK (AKTIVAK) ÖsszEsEN (1.+27.+52. sor) 5 928 927 697107i

a vá||a|kafas vezetője
Budapest' 2010' ápri|is 30'



statisztikai számje|e: í 37838224820.í 15{í
cégjegyzék száma: 01.20-000002

GÍaphisoft Park sE

Források (passzívák)

Buddpest' 2010. áprj|is 30.

2009. december 3í.

' 'A. 'Mér|eg

1t3

adatok EUR-ban

s.trs'ám A tétel megnevezése E|ózó év
E|ózó év(ek)
módosításai

TáÍgyév

b c 0

57. D' sa'át t.óke (58.+60.+61.+62.+63.+64.+67. sor) 5 891 929 5 922 931

58. I. JEGYZETT TTKE 212 633 212 633,

59. |/a Ebbó|; Ússzavásáro|t tuIajdonosi részesedés néVértéken 4 55C 4 53C

60. ||. JEGYZETT, DE N4ÉG BE NEM FIZETETT TóKE G)

61 . III. TOKETARTALEK

62. IV. EREDMENYTARTALEK 5  5 t 5134 5 679 29t

63. V' LEKÖTÖTT TARTALÉK

64. V|. ÉRTÉKELÉS| TARTALÉK

65. Követe|ések értéke|ési kü|önbözete

66. származékos Íjgy|etek pozitív értékelés| kü|önbözete

67. VII. IERLEG SZERINTI EREDMENY 164 162 31 002

68. E' cé|taÍta|ékok (69..7í' so4

69. cé|taÍta|ék a Várható köte|ezettségekre

70. cé|tarta|ék a jövőbeni kö|tségekre

71. Egyéb cé|tarta|ék
-t, F. Köte|ezettségek (73.+77.+86. sor) I J  J " 980 99t

73. |. HATMsoRoLT KÖTELEZETTSÉGEK (68.+69.+70. sor)

74. Hátrasoro|t köt.€k kapcso|t vá||a|kozássa| szemben

75. HátÍasoÍo|t köt.€k egyéb rész. visz' |évó vá||. szemben

76. Hátrasoro|t köt.€k egyéb gazdá|kodóva| szemben

a vá||alko1pívezetője



statisáikai számje|e: í3783822-6820.1.t5.0.t
cégjegrzék száma: 0í -20.000002

GraphisoÍt Park sE

Források (passzivák)

2009. december 3t.

. .A..Mér|eg

1t4

adatok EUR-ban

st'Íszám A téte| megnevezése E|ózó év
Ellózó év(ek)
módosításai

Tárgyév

b c 0 e

77. ||. HosszÚ LEJÁMTÚ KÖTELEZETTSÉGEK (78.-85. sor)

78. Hosszú lejáratra kapott kö|csönök

79. ÁtVáltoztatható kötVények

80. Tadozások kötvénykibocsátások

I t . Beruházási és Íei|esztési hite|ek

82. Egyéb hosszú |ejáratú hitelek

83. Tartós kőt.-ek kapcso|t vá||alkozássa| szemben

84. Tartós köL€k egyéb Íész. visz. lévó vá||. szemben

85. Egyéb hosszú |ejáratú köte|ezettségek

86. |||. RtV|D LEJÁMTÚ KÖTELEZETISÉGEK í89.-97. sorok) 23 355 980 992

87. Rövid |ejáratú kö|csönök

88. - Ebbő|: az átvátoaatható kötvények

89. Rövid |ejáratú hite|ek

90. Vevőló| kapotl e|ó|egek

91 . Kötelezettségek áÍUszá||itásbó| és szo|gá|tatásbó| (szá||itik) 743 3 72t

92. Vá|tótartozások

93. RöVid |ejáratú köt'ek kapcsolt vá||a|kozássa| szemben

94. Rövid |ejáratú köt.ek egyéb rész.visz. |évő vá||' szemben

95. Egyéb rövid |ejáratÚ köte|ezettségek 22 612 977 264

96. Köte|ezettsé9ek értéke|ési kü|önbözete

97. származékos ügy|etek negativ értékelési kü|iinbőzete

98. G' Passzívák idóbe|i e|határo|ások (99..í0í. sor) 13 643 67 't 43

99. Bevéte|ek passziv idóbeIi elhatáro|ása

100. Kö|tségek' ráford ítások passzíV időbe|i e|határo|ása 13 643 67 149

101 . Halasztott bevéte|ek

102. FoRRAsoK (PAssziVÁK) ÖsszEsEN (57.+68.+72.+98. sor) 5 928 92i 6971072

a vá||a|kdás vezetóje
Budapest' 2010. ápri|is 30.



statisztikai számje|e: 13783822-6820.,|1 54.|
cégjegyzék száma: 01.20.000002

Graphisoft Park SE 2009. december 31.

',A.' Eredménykimutatás
(Összköltség e|járássa|)

2 t1

adatok EUR-ban

s.!rc'áln A téte| megnevezése E|.óz.ó év E|ózó év(ek)
módosÍtásai

Tárgyév

a o c 0

1 Be|íöldi értékesítés nettó árbevéte|e 200 603 3',t2 472

2. Export értékesités nettó árbevéte|e
t. ÉRTÉKEsíTÉS NETTT ÁRarvÉreu 1t'+z'1 200 603 312 472
3. saiát terme|ésű kész|etek á||ománWáltozása
4. saiát e|őá||itású eszközök aktivá|t értéke

. AKrVÁLT SAJÁT TELJ..EK ÉRTÉKE (3.i4.)

t. GYÉB BEVÉTELEK 5 í 501

lll/a. Ebbó|: visszairt értékvesáés

5 Anyagkö|tsé9 1 945

6. |génybe Vett szo|gá|tatások éÍtéke 78 825 107 13!
7. Egyéb szo|gá|tatások éÍtéke 467 '1 61€

8 . E|adott áruk beszezési értéke

I E|adott (közvetített) szo|gá|tatások éÍtéke

tv. ANYAGJELLEGu RAFoRDiTÁsoK (5.+6'+7'+8.+9.) 79 292 íí0 703
't 0. Bérkö|tség 116 969 240772

11 szemé|yi je||egű egyéb kiíizetések 4 314 10 804

Bérjáru|ékok 37 664 76 715

szEN4ÉLY| JELLEGÚ MFoRDiTÁsoK (1 0.+'l í.+1 2.) í58 947 328 291

vt. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 4 267 16 645

v . EGYÉB MFoRDíTÁsoK 4 333 6 466

VlUa. Ebbő|: éÍlékvesztés

A. UZE|\4| (üzIeti)TEVEKENYSEG EREDMENYE(li||+||l.|V-V-Vl.VI|) -46 231 .148132

Budapest' 2010. ápÍi|is 30'
a vá||a|vJzás uezeÍqe



statisztikai számie|e: 13783822.6820-1.t5.01
cégjegyzék száma: 01.20.000002

Graphisoft Park SE 2009. december 3í.

,,A', Eredménykimutatás
(Összkö|tség e|járássa|)

2t2

adatok EUR-ban

A téte| megnevezése E|óző év
E|óző év(ek)
módosításai

Tár9yév

D c 0 e
't 3. Kapott Üáró) osáa|ék és részesedés 1 000 00c

131a. Ebbó|: kapcso|t vá||a|kozástól kapott 1 000 000

14. Részesedések értékesitésének áÍfo|yamnyeÍesége

141a. Ebbó|: kapcso|t vá||a|koásti| kapott

15. BeÍektetett pénzügyi eszközök kamatai, áríolyamnyeresége

151a. Ebbó|: kaocso|t vá|la|kozásohó| kaoott
'16. Egyéb kapott Üáró) kamatok és kamatje||egü bevételek 160 736 75 608

16la Ebbó|: kapcso|t vá||alkozástó| kapott 158 855 72 976
17 PénzÜgyi ml]ve|etek egyéb bevételei 74 019 73 436

17la Ebbö|; értékelési kü|önbözet

v t. PÉMÜGYI MÚVELETEK BEVÉTELE| (13.+14'+15.+16.+17.) 234 755 'l 149 044
'18 Befektetett pénzügl eszközök áío|yamvesáesége

18la Ebbö|: kaDcso|t vá|la|kozásnak adott

19 Fizetendó kamatok és kamatje||egű ráforditások

191a. Ebből: kaDcsolt vá|la|kozásnak adott

20. Részesedések, értékpapirok, bankberétek értékvesáése

21. Pénzügyi műve|etek egyéb ráíordÍtásai 17 522 9 457

Ebbő|: értéke|ési kü|önbözet

tx. PÉNZÜGY| MÚVELETEK RAFoRDíTÁSA| (í8.+19.t2o.+21.) 17 522 I 457

PÉNzÜGYI MÚvELETEK EREDMÉNYE (V|||..x.) 217 233 't 139 587
szoKAsos vÁLLALKoásI EREDMÉNY (tA.tB.) 171002 99í /t55

x. RENDKÍvuL| BEVÉTELEK 'l 423 766

xt. RENDKívÜL| RAF0RDÍTÁs0K 1 423 766

D. RENDKuLI EREDMÉNY (x..Xl.)

E. ADóás ELorT| EREDMÉNY ( !ciD} 171002 99í 455

x . Adóf izetési köteIezettség 6 840

r . AOOZOTTEREDMENY (iE.XII} '164 't 62 99í 455

22. Eredménytart. igénybe VéteIe oszta|ékra, részesedésre

23. JóVáhagyott oszta|ék, részesedés 960 453

MERLEG SZERINTI EREDMENY (tF.+22..23,} 164',162 3í 002

a vá||a|kd'ás vezetöie
Budapest' 2010. ápri|is 30.
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GRÁPHISoFT PARK sE
Kiegészítő melléklet a 2009' évi éves beszrímolóhoz
Adatok EUR.ban, ha másképp nem jeleaük

I. Altalánosinformációk

1. A társaság bemutatása

l.1 Műkiidési forma

Európai Részvénytársaság

|.2 Alapítás időpontja

A Társaság a Graphisoft SE Európai Részvénytársaságból alakult kiválással. A Fővárosi Bíróság,
mint Cégbíróság a Társaságot 2006. augusztus 21-én jegyezte be 0|.20.000002 számű
cégjegyzékszámon.

1.3 Székhely

l03l Budapest, Záhony u.7.

|.4 Tevékenységi kör

6399'08 M.n.s'egyébinformációs.szolgáltatás
6820'08 Saját tulajdonú, bérelt ingatlan bérbeadása, üzemeltetése
6832'08 Ingatlankezelés
7490'08 M.n.s. egyéb szakmai, tudományos, müszaki tevékenység
7740'08 Immateriálisiavakkölcsönzése
8l10'08 Építményüzerneltetés
8230'08 Konferencia,kereskedelmibemutatószervezése
8299'08 M.n.s. egyéb kiegészítő üzleti szolgáltatás

1.5 Tulajdonosok

A Graphisoft Park SE részvényeit 200ó. augusztus 28. őta 1egyzik a Budapesti Értenozsde 1'nÉr';
nyilvános kereskedésében. A Társaság ()egyzett és teljes egészében befizetett) tőkéje 2|2.633
EUR' amely |0.63|,674 darab'A' sorozatú, egyenként 0'02 EUR névértékii részvényból áll.



GRÁPHISoFT PARK sE
Kiegészítő melléklet a 2009' évi éves beszánrolóhoz
Adatok EUR.ban, ha másképp nenr jeleztük

A következő tábIiázat a tuIajdonosi struktúrát mutatja be a Társaság nyilvántartásai szerint:

* 5%o-ná| nagyobb részesedéssel rendelkező részvényesek, egyéb részvényesek és saját részvények.

2. A kapcso|t vá||a|kozások bemutatása

A Társaság kapcsolt vállalkozásai 2009. december 3l.én a következők (ezer HUF):

Alapítás Jegyzett tőke Saját tőke Mérleg szerinti
eredmény

Graphisoft Park
Kft.

2005. november 500.000 s.128.073 -5 54.0l ó

Graphisoft Park
Universitas Kft.

2007. október 3.400.000 3.337.461 -33.676

GP3
Kft.

2008. április 700.000 696.075 -2.856

Graphisoft Park
Services Kft.

2008. október 10.000 8.232 -959

A Társaság leán1vállalatainak székhelye: l03l Budapest' Záhony utca7.

A Graphisoft Park SE kizárólagos tulajdonosa a Graphisoft Park Kft-nek' A Graphisoft Park Kft.
kizáró|agos tulajdonosa á Graphisoft Park Universitas Kft-nek, a Graphisoft Park Seirlices Kft-nek
és a GP3 Kft-nek.

A Társaság konszolidált éves beszámolót készít. A 2009. évi konszolidált éves beszánroló a
Budapesti Ertéktőzsde honlapján (r4i{.bg!u) és a Társaság hivata|os honlapján
(wr,rrv. graplrisoftpark.com) kerül publikálásra.

2008. december 31. 2009. december 31.
Részvényes* Részvények

(db)
Részesedés

(%)
Részvények

(db)
Részesedés

{%)
Bojár Gábor 3 .185 .125 29,96 3.1  85 .1  25 29,96
Tari István Gábor t.074.329 10 , l0 1.074.329 10 , l0
Hornung Péter 530.426 5,00 530.426 5,00
Concorde A|aokeze|ő Zrt. 905.674 8,63 9t7.793 8,63
Egyéb részvényesek 4.708.606 44,t8 4.697.487 44,t8
Saját részvények 227.s14 226.514 2,'t3
Osszesen: 10.631.614 100,00 10.63r.674 100,00

- 3 -



GRÁPHISoFT PARK sE
Kiegészítti melléklet a2009' évi éves beszámolóhoz
Adatok EUR-ban, ha másképp nem jeleztük

3. A számviteli po|itika fő vonásai

Az Üz|eti év időtartama megegyezik a napÍári évve|. A mérleg fordulónap1a az úz|eti év december
3 I . napja.

A Társaság a számviteli törvény előírásainak megfelelően a kettős könyvvitel szabályai szerint
vezeti könyveit'

A Társaság könynleit euróban (EUR) vezeti- Az eltérő pénznemre szóló eszközök, források EUR
értékének meghatározásakor alka|mazott árfolyam a Magyar Nemzeti Bank által közzéÍelt
devizaárfolyam.

A Társaság 'A' típusú éves beszámolót készít. A mérleg. a számviteli törvény szerinti tagoláson túl
tovább nem részletezett, arab számmal jelzett téte|eket egy.egy csoporton be|ül nem vonjuk össze,
niint ahogy azokat az arab számmal jelzett sorokat sem hagyjuk el, arrrelyeknél adat sem a
tárgyévben, sem az e|őző évben nem szerepel.

Az Územi (iizleti) tevékenység eredményét az úz|eÍi évben elszámolt értékesítés nettó
árbevételének, az eszközök között állományba vett saját teljesítmények értékének' az egyéb
bevételeknek, valamint az úz|eti évben elszámolt anyag|ellegű ráfordítások, személyi jellegű
ráfordítások. értékcsökkenési leírás és egyéb ráfordítások együttes ősszegének különbözeteként
(összköltség eljárással) állapítjuk neg.

Az értékcsökkenés elszámolásáná| az eszközök várható használati ideje alapján meghatározott
leírási kulcsokat alkalmazzuk. A l00 ezer Ft alatti tárgyi eszközök használatba vételkor teljes
egészében költségként eIszámo|ásra kerülnek.

A számviteli alapelvekt<íl a Társaság nem tér el.

4. Vagyoni és pénzügyi he|yzet

Az eszközök és források összetételének változását az l.
a nrűködés hatékonyságát jelző mutatókat és azok
Í'arta|mazzák.

számú melléklet, a vagyoni helyzetet, továbbá
vá|tozását a 2. szántű melléklet Íáb|ázatai

A Társaság pénzügyi helyzetétre, a likviditásra és a fizetőképességre, továbbá a jövedelmezőség
alakulására jellemző 'mutatókat és értékük időbeli alakulását a 3. szám,(t melléklet táb|ázaÍ'ai
tarta|ntazzák.

- 4 -



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészítő melléklet a2009. évi éves beszámolóhoz
Adatok EUR.ban, ha másképp nem jeleztük

II. A mérleghez kapcsolódó kiegészítések

1. Befektetetteszközök

l.l Tárgyi eszközök és immateriális javak

AZ immateriális javak és tárgyi eszközök értéke a 4. számú mellékletben foglaltak szerint alakult a
beszámo|ási idószakban.

l.2 Befektetettpénzíigyieszkiizök

2009. március 2-án a Társaság a Graphisoft Park Kft. törzstőkéjét 64 millió HUF-ról 500 millió
HUF-ra emelte. A tőkeemelés forrása teljes egészében a Graphisoft Park Kft.nek nyújtott korábbi
kölcsön volt. A elszámolás a rendkívüli bevétel. illetve a rendkívüli ráfordítás sorokon történt
(l.423.7 66 EUR egyezően).

2, Forgóeszközök

2.2 Követe|ések

A követelések 2009.|2.31-ei értékébőI 2.524.097 EUR a Graphisoft Park Kft-nek adott kölcsön,
l.000.000 EUR a Graphisoft Park Kft-vel szembeni osztalék követelés és l0'590 EUR az egyéb
követelés (különadó, 'iparűzési adó visszaigénylés. adott előleg és szállítói túlfizetés).

E rtékpapírok

Az értékpapírok kőzöÍÍ 226.5|4 db visszavásárolt saját részvény szerepel nulla EUR könyv szerinti
értéken.

t l

VállaIkozás 2008.12.31 2009.12.31
Graphisoft Park Kft. I  . 846 .519 3.337 .087
Ta rtós részesedés kapcso|t válIaIkozásban 1.846.519 3.337.087

Megnevezés 2008.12.31 2009.12.3t
Követelések kaocsolt vállalkozással szemben 3.789.954 3.524.097
Egyéb követelések 3.204 10.590
Követelések J.793.r58 3.534.ó87



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészítő melléklet a 2009' évi éves beszánrolóhoz
Adatok EUR-ban, ha másképp nem jeleztük

2.4. Aktív időbeli elhatáro|ások

3. Források

3.l. Saját tőke

A visszavásárolt saiát részvénvek adatai a következők:

A Társaság a saját részvényekhez a kiválás sorárr jutott hozzá, bekerülési költségük 0.

3.2. Rövid lejáratú kötelezettségek

3.4. Passzívidőbe|ie|határolások

Megnevezés 2008.12.31 2009.12.3t
Arbevétel aktív időbeli elhatárolása
(kapcsolt)

10.763 5 1.409

Kamatbevétel aktív idtjbeli elhatárolása 158.990 0
Költségek, ráfordítások aktív időbeli elhatárolása 159 42
Aktív időbeli elhatárolások 169.909 51.451

Megnevezés 2008.12.31 2009.12.31 VáItozás
Jegyzett tőke 212.633 212.633 0
Eredménytartalék 5.5  I  5 .  134 5.679.296 164.t62
Mérleg szerinti eredménY I64 . I62 31.002 -  l  33 .160
Saiát tőke összesen s.89r.929 5.922.931 31.002

Megnevezés 2008.12.31 2009.12.31
Darabszám 227.st4 226.5t4
Névérték / db (EUR) 0,02 0.02
Névérték 4.550 4.530

Meqnevezés 2008.12.31 2009.12.3r
Szá|Iítók 743 3.728
Egyéb 22.612 977.264
Rövid Ieiáratú köte|ezettségek 23.355 980.992

Megnevezés 2008.12.31 2009.12.31
Könwvizsgálati díi 9.000 I 1.000
Tőzsdei szolsáltatások 4.445 4.362
Eevéb időbeli elhatárolás 198 sl.787
Passzír' időbeli elhatáro|ások 13.643 67.149

- 6 -



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészítő melléklet a 2009. évi éves beszánrolóhoz
Adatok EUR.ban, ha másképp nem jeleztük

III. Az eredménykimutatáshoz kapcsolódó kiegészítések

1. Értékesítés nettó árbevétele

A Társaság tárgyévi nettó árbevétele 3|2.472 EUP., amelyből leányvállalatai számára nyújtott
menedzsment és ügyviteli szolgá|tatásból 308.202 EUR, egyéb vállalkozás felé 4.270 EUR
származík.

2. Igénybe vett szolgáltatások

A Társaság a tárgyévben kutatási, kísérleti fejlesztési költséget nem számolt el. A Társaság a
tárgyévben támogatást nem vett igénybe.

3. Kapcsoltvállalkozásokkalelszámoltbevételek

Megnevezés 2008.12.31 2009.r2.3r
Könwvizsgálati díi 18.049 LtJ.) z)

Tőzsdei kö|tség 28.134 t9.702
SzámviteIi szolsáltatás 2.096 2.052
Jogi költségek 1.937 18 .389
Informatikai eszközök karbantartása 6.467 9.569
Reklámszoleáltatás 0 2t.932
Egyéb igénybevett szoIgáItatások (kapcsoIt) 20.715 4.322
Egyéb igénybevett szoIgáltatások 1 Á . 1 4.648
Igénybevett szo|gá|tatások értéke 78.825 107.139

Megnevezés 2008.12.31. 2009.12.31.
Arbevétel 200.603 308.202
osztalék 0 1.000.000
Kamat 158.855 72.976
Bevéte|ek összesen 359.458 1.381.178

- 7  -



GRÁPHISoFT PARK sE
Kiegészítő melléklet a2009. évi éves beszárrrolóhoz
Adatok EUR-ban, ha másképp nem jeleztük

4. Társasági adó

5. osztalék

A Graphisoft Park Ingatlanfej lesztő Kft. az e|őző évek eredménytartalékának terhére 270.840.000
HUF osztalékot fizet a Társaságnak, ami a 2009. decenrber 3|-ei 270,84 EUR/HUF árfolyarrion
1.000.000 EUR.

A Társaság részvényenként 25 HUF (összesen 260.|z9,000 HUF' 2009. december 3|-ei 270,84
EUPJHUF árfolyamon 960.453 EUR) osztalékot fizet a 2009.es év adózott eredményéból.

2008.12.31. 2009.12.31.

Adózás e|őtti eredménv t7t.oo2 991.455

Adóa|ap csökkentő téte|ek összesen 17s.269 1.053.950
Ertékcsökkenés - adótörvény szerinti 4.267 17.462
Kapcsolt válIalkozással elszámolt kamat 79.428 36.488
HeIyi iparűzési adó 4.012 0
Előző évek vesztesésének felhasználása 87.562 0
Kapott osztalék 0 1.000.000

Adóalap növelő tételek összesen 4.267 16.645
Ertékcsökkenés - számvitel szerinti 4.267 16.645

AdóaIap 0 -4s.850

Társasági adó 0 0

Adózott eredménv 164.162 991.455

- 8 -



GRÁPHISoF.I PARK sE
Kiegészítő melléklet a 2009. évi éves beszámolóhoz
Adatok EUR.ban' ha másképp nem jeleztük

Iv. Tájékoztató kiegészítések

1. Létszám,javadalmazás

A Társaság statisztikai átlagos állományi létszáma 5 Íö.

A vezető tisztségviselőknek fizetett díj az igazgatőtanácsi és auditbízottsági tiszteletdíjakat
tartalmazza.

2. Igazgatőtanács, audit bizottság, üg1vezetés

Az |gazgatőtanács (IT) tagiai:

Bojár Gábor elnök
Hornung Péter tag
Dr. Kálmán János tag
Moskovits Péter tag
Vásárhelyi Iswán tag

Az Audit Bizottság (AB) tagiai:

Dr. Kálmán János elnök
Moskovits Péter tag
Vásárhelyi István tag

(l l25 Budapest' Lóránt u. l4.)
(l l25 Budapest' ora út. 5.)
(l 126 Budapest, Tartsay V. u. 5/b.)
(l0l6 Budapest, Berényi u. 6/b.)
( 1028 Budapest, Gerecse u. 35.)

( I 126 Budapest, Tartsay V. u. 5/b.)
(l0l6 Budapest, Berényi u. 6/b.)
( 1028 Budapest, Gerecse u.35.)

A társaság vezérigazgatója Kocsány János ( l038 Budapest, Márton út 36.).

Atlagos állomány
(fő)

BérköItség
(EUR)

Személyi jellegű egyéb
(EUR)

2008.12.312009.123r 2008.12.31 2009.r2.3r 2008.12.31 2009.12.31

Munkavál|alók 4 6 53.241 187 .197 4.314 10.804

vezető
tisztsécvise|ő

5 5 63.729 53 .57 5 0 0

- 9  -



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészítő melléklet a2009. évi éves beszálrlolóhoz
Adatok EUR.ban, ha másképp nem jeleztük

Az igazgatók és a kulcsvezetők érdekeltségei a Graphisoft Park SE-ben:

* Graphisoft Park Services Kft.

3. Környezetvédelem

A Társaság a környezet védelmét szolgáló tárgyi eszközökkel, veszélyes hulladékokkal' környezetre
káros anvasokkal nem rerrdelkezik.

4. Beszámolókészítés,könywizsgá|at

Az éves beszámolót Hajba Róbert, a Társaság gazdasági igazgatója (MKVK száma: 006773)
készítette, és Kocsány János, a Társaság vezé rigazgatőja írja a|á.

A Társaság könyvvizsgá|atra kötelezett, választott könyvvizsgálója aZ Ernst and Young Kft',
Szarvas Hajnalka (MKVK szárn:005l05). A Társaság éves beszámolójának könyvvizsgálati díja l8
ezer EUR (a Társaság konszolidált beszámolójával együtt). A könyvvizsgáló egyéb számviteli
szolgáltatást nyújtott a Társaság szánára 8 ezer EUR értékben az üzleti év során.

5. Beszámolóelfogadása

A Társaság 2009, évi éves beszámolóját a Társaság éves rendes közgyűlése 20l0. április 30-ai
határozatában elfogadta és engedélyezte a kózzéÍéte|Í, Az éves beszámoló elfogadásával
egyidejűleg a közgyűlés részvényenkénti 25 HUF (összesen 260.|29.000 HUF' 2009. december 3l-
ei árfolvamon 960.453 EUR) osztalék kifizetéséről döntött.

2008. december 31. 2009. december 31.
Név Pozíció Részvények RészesedésRészvények Részesedés

(db) (%) (db) (%)
Boiár Gábor az IT elnöke 3. I85 . t25 29,96 3 .185 .125 29,96
Homung Péter az IT taga 530.426 5,00 530.426 5,00
Dr' Kálmán János az 1T tagia 13.500 0,1  3 13.s00 0 , l 3
Kocsány János vezérigazgatő I  68 .91 3 I  5 q I  68 .91  3 1,59
Hajba Róbert gazdasági ig. 0 0 1.000 0,01
Szűcs Tibor ügyvezető x 0 0 150 0,00
Osszesen 3.897.964 36,68 3.899.1l4 36,69

- t0 -



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészítő melléklet a 2009. évi éves beszámolóhoz
Adatok EUR-ban, ha másképp nem jeleztük

v. Cash-flow kimutatás

Sor. M€gnevezés Elój. 2008.12,3 | 2009.12.31

Adózás e|őni eredmény t'7 t.002 40.822
2 . Elsámolr amortizáció + 4.267 t6.645

3 . Elsámolt értékvesáés és visszaírás + 0 0

Céltartalék kéozés és feIhasználás különbözete +/ 0 0

5 . Befek1etett eszkizök értékesitésének eredménye +/ 0 0

6. szállítói kötelezettsés vá|toása +/ -20.627 2.985

7. Egyéb rövidlejáratú köte|ezeftség változása +/ r6.340 -5 .801

8. Passzív időbeIi elhatárolás váltoása + / - 1.633 2.208

9. vevőköv€telés váltoása / + 0 0

10 . Forgóeszközök.(vevö és pénzeszkózók né|ktil) változása - /+ 37.383 1.260.103

l l Aktív idóbeIi e|határo|ások váltoása / + -  169.884 120.390

t2. Fizetett, fizetendó adó (nyereség után) -6.840 -1 . 633

t  3 . Fi7e(en. fi zetendő osaa|ék' részesedés 0 0

t. szokásos tevék€nységbó| szá rmazó pénz€szkiiz-vá|tozás 35.274 1.435.7r9

14. Befektettet eszközök beszerzése -39.265 -1 .516.705

15 . Befekettet eszközök eladása + 0 0
1 6 . Kaoott osztaIék. részesedés 0 0

It . Befektetési tevékenységből származó pénzeszköz.vá|tozás -39.265 -1.516.705

r7 . Részvénykibocsátás bevéteIe (tőkebevonás) 0 0

18 . Kowénykibocsátás bevéteIe 0 0
19. Hitelfelvétel 0 0

20. Hossá leiáratú kölcsönők tör|esztése 0 0

2't . vég|egesen kapott p énzeszkőz 0 0

22. Részvénybevonás (tökeleszállítá5) 0 0

23. Kötvény visszafizetés 0 0

24. Hiteltörlesáés, -visszafi zetés 0 0

25. Hosszú lejáratra nyújtott kölcsönök 0 0

26. végIegesen átadott pénzeszközök 0 0

27. Alapítókkal szembeni kötelezettség változása 0 0

r. Pénzügyi míiveletekból származó pénzeszköz.yáltozás 0 0

tv. Pénzeszközök változása -3.99t -80.986

Budapest, 20l0. április 30.

- 1 1 -



GÍaphisoft Park sE
Üzleti év: 2009

Eszközök összetéteIe

Források összetéteIe

1. sz. me||ék|et
1.  o lda l

adatok EUR-ban

Megnevezés
E|őző év TárqVéV Vá|tozás

(o/o)Osszeg
(EUR)

Részarány
(%\

tsszeg
(EUR)

Részarány
(%\

BefeKetett eszk.izök 1 881 517 31,73 3 381 577 48,51 179,73
Immateriális javak
Tárgyi eszközök
Befektetett pénzÜgvi eszkÖztk

33 547
't 45'l

1  846 519

0,57
0,02

31.14

21 951
22 r53

3 337 087

0,31
0,32

47,87

65,43
1 553,34

180,72
Forgóeszközök 3 877 501 65,40 3 538 044 50,75 91,25
KészIetek
Ktvete|ések
Ertékpapirok
Pénzeszktzök

3 793 158

84 343

63,9E

1,42

3 534 687 50,71

0,05

93,19

3,98
AKiv idóbeIi e|határo|ások 169 909 2,87 51 45'l 0,71 30,28
ESZKOZOK (AKT|VAK) OSSZESEN 5 928 927 100,00 6 971 072 100,00 117,58

adatok EUR-ban

Megnevezés
E|ózi év Tárqyév Vá|tozás

(%)Összeg
(EUR)

Részarány
(%)

Osszeg
(EUR)

Részarány
ek\

saiát tóke 5 69'1 929 9q38 5 922 931 E4,96 100,53
Jegyzett tol(e
Jegyzett de még be nem Íizetett tőke C)
Íőketarta|ék
Eredménytarta|ék
LekÓtÖtt tarta|ék
Ertéke|ési tartalék
N/ér|eo szerinti eredménv

212 633

5 5 ' t5 134

164 162

3,59

93,02

2,77

212 633

5 679 296

31 002

3,O5

81,47

o,/u

lOO,Og

102,98

18,89
cé|tarta|ékok
KöteIezettségek zó Jcc 0,39 980 992 14,07 4 200,35
HátrasoroIt kÖteIezettség
Hosszú |ejáratú köte|ezéttségek
Rtvid |eláratú köte|ezettségek 23 355 0,39 980 992 14,07 4 200,35
Passzív időbe|i eIhatározások 13  643 0,23 67 149 0,96 492,19
FORRASOK(PASSZTVAK)OSSZESEN 5 928 927 100,00 6 971 072 100,00 117,58



GÍaphisoÍt Park sE
|'iz|eti év: 2009

Befektetett eszközök összetétele

1. sz. me||ék|et
2. oldal

adatok EUR-ban

Mégnevezés
E|őző év Tárgyév Vá|tozás

(v.\tsszeg
(EUR)

Részarány
e/,\

Osszeg
(EUR)

Részarány
(%)

Immateriá|is iavak 33 547 1,76 21 95'l 0,65 65,43
A|apítás átszervezés aktivá|t értéke
Kisér|eti fejlesztés aktivá|t értéke
Vagyoni értékü jogok
Sze||emi termékek
Üz|eti vagy cégérték
Immateriá|is javakra adott e|ó|egek
Immateriá|is iavak értékhe|yesbítése

33 547 1,78 21 95',1 0,65 65,43

Tárgyi eszközök 1 451 0,08 22 539 0,67 1 553,34
Ingat|anok és a kapcs. Vagyoni értékú jogok
|\4úiszaki béíéndezések, gépek' jármúVek
Egyéb berendezések, fe|szere|ések' járművek
Tenyészá|latok
Beruházások, fe|újítások
Beruházásokra adott e|ó|eg
Tárgyi eszkÖzök értékheIyesbítése

1 451 0,08 22 539 0,67 1 553,34

BeféKetett pénzügyi eszközök 1 846 519 98,14 3 337 087 98,68 180,72
TartTs részesedés kapcsoIt Vá||aIkozásban
Tartósan adott ki|csön kapcso|t vá|l..ban
Egyéb tartós részesedés
TartÓsan adott kö|csÖn e. rész. visz. á||ó vá||.-bar
Egyéb tartósan adott kt|cstn
TartÓs hite|viszonyt megt' értékpapír
BeÍektetett pénzügyi eszkozok értékh'
Befektetett pénziigyi eszközÓk értéke|ési kü|.

1 846 519 98,14 3 337 087 98,68 180,72

Befektetett eszközök összesen 1 881 51t 100,00 3 381 577 100,00 179,73



Graphisoft Park sE
Üzleti év: 2009

Forgóeszközök összetéteIe

Aktiv idóbeIi elhatáÍo|ások összetéte|e

1. sz' me||ék|et
3. oldal

adatok EUR-ban

Me9nevezés
E|ózó év TárgyéV Vá|tozás

(%)osszég
EUR

Részarány
(%)

Osszeg
EUR

Részarány
(Y"\

|. Kész|étek
Anyagok
Befejezet|en terme|és és Íé|kész termékek
Növendék-,hízGés egyéb á||atok
Késztermékek
Aruk
Készletre adott e|ő|egek
||. Követelések 3 793 158 97,82 3 534 687 99,91 93.19
Ktvete|ések áruszá||. és szoIgá|tatásokbó|
KöVete|ések kapcs. vá||a|kozássa| szemben
KöVete|ések e. rész. Visz. |éVó Vá||. szemben
Váltóktvete|ések
Egyéb köVete|ések
KöVete|ések értéke|ési ktl|önbözete
származékos ügy|etek pozitíV értéke|ési kü|.

3 789 954

3 204

97,71

0,08

3 5?4 097

10 590

99,61

0,30

92,99

330,52

l||. EÉékpapíÍok
Részesedés kapcso|t vá||aIkozásban
Egyéb részesedés
Saját részvények, saját t'lz|etrészek
Forgatási cé|Ú hite|v. megtestesító értékpapírok
Értékpapírok értéke|ési kü|ÓnbÖzete
V. Pénzeszközök 84 343 2,18 3 357 0.09 3,98
Pénáár, csekkek
Bankbetéték

'l 734
82 609

0,04
2,13

37
3 320

0,00
0,09

2,13
4,02

Forgóeszközök összésen 3 877 501 100,00 3 538 044 100,00 91,25

adatok EUR-ban

MegneVezés
E|őzii év Tárgyév Változás

(v")Osszeg
EUR

Részarány
(oÁ],

Osszeg
EUR

Részarány
ek]'

Bevéte|ek aktív idóbe|i e|határo|ásá
Költségek Íáfordítások aktíV időbe|i e|hat.
HaIasitott ráÍord ítások

169 753
1 5 6

99,91
0,09

51 409 99,92
0,08

30,26
26,92

Aktív id'ŐbeIi é|határo|ások összesen 169 909 100,00 51 451 100,00 30,28



Graphisoft Park SE
Üzleti éV: 2oo9

saját tóke összetété|e

cé|tarta|ékok összetété|e

1. sz. me||ék|et
4. oldal

adatok EUR-ban

Megnevezés
E|ózó év ráÍgyév

Vá|tozás
(o/o)

Osszeg
EUR

Részarány
(%\

Osszeg
EUR

Részarány
("k\

Jegyzett töke
Ebbó|: visszavásárolt tu|aj. rész. névértéken
Jegyzett, de még be ném Íizetett tőke G)
Tőketarta|ék
EredménytaÍta|ék
LekÖtött tarta|ék
Ertéke|ési tarta|ék
Mér|eo szerinti eredménv

212 633
4 550

5  515  134

164 162

3,61

93,60

2,79

0,08
212 633

4 530

5 679 296

31 002

3,59
0,08

95,89

0,52

1OO,OO
99,56

102,98

18,89
sajat tol(e osszesen 5 691 929 1OO,OO 5 922 93',1 l OO,OO 100,53

adatok EUR-ban

Megnevezés
E|őző év TárqVéV Vá|tozás

(%)Osszeg
EUR

Részarány
(o/o\

Osszeg
EUR

Részarány
(%\

cé|tartalék a várható köte|ézettségekre
cé|tarta|ék a iöVőbeni kö|tségekre
EoVéb céltarta|ék
oe|tana|él(ol( osszesen



Graphisoft Park SE
Üz|eti év: 2009

Köte|ézettségek összetéteIe

Passzív időbe|i e|határo|ások összetété|e

1. sz. mel|ék|et
5. oldal

adatok EUR-ban

Megnevezés
E|őző év TárovéV Vá|tozás

(v,)Osszeg
EUR

Részarány
(o/o\

tsszeg
EUR

Részarány
(o/o\

Hátrasoro|t köteIezettségek
Hátrasoro|t köt.-ek kapcs.t vá||. szemben
Hátrasoro|t ktt.-ek e. rész. visz. |évó vá||. sz'
Hátrasoro|t köt-ek e. oazdá|kodiva| szémben
Hosszú |eiáratú kötelezettséqek
Hosszú |ejáratra kapott kt|csönök
Atváltoztatható kötvények
Tartozások kötvénykibocsátások
Beruházási és fej|esztési hite|ek
Egyéb hosszú |ejáratú hite|ék
Tartós köte|ezettségek kapcso|t Vá||. szemben
Tartós köt.-ek e' rész. visz. |évó Vá||. szemben
Eqvéb hosszú |eiáratú ktte|ezettséqek
Rövid |eiáratÚ köte|ezettséqek 23 355 100,00 980 992 100,00 4 200,35
RöVid |ejáratú kö|csönök
- Ebbó|: az átvá|toztathati kotvények
RöVid Iejáratú hitelek
Vevótó| kapott e|ó|egek
KöteIezettségek áruszá||ításbó| és szolg.-bó|
Vá|titartozások
Rtvid |ejáratú köt.-ek kapcso|t Vá||. szembén
Rtvid IejáratÚ köt.-ek e. rész.visz' lévő vál|.sz.
EoVéb rovid |eiáratú köte|ezettséqék

743

22 612

3,18

96,82

3 728

977 264

0,38

99,62

501,75

4 321,88
KöteIezettséqek értékelési kü|önbozete

rmazékos üqvletek neqatíV értéke|ési kü|.
Köte|ezettséqek összesen ZC JOC IUU,UU VTU YVZ 1UU,UU 4 200,35

adatok EUR-ban

Megnevezés
E|őzó év TárgyéV Változás

(%)Osszeg
EUR

Részarány
(%\

Osszeg
EUR

Részarány
(%\

Bevéte|ek passzíVú idóbe|i élhatáro|ása
Kó|tségek ráÍordítások passzíV időbe|i e|hat.
He|asztott bevéte|ek

13643 100,00 67 't49 100,00 492,19

Passziv idÓbeIi e|határo|asok 13 643 1OO,OO ki/ 1 4 9 1OO,on 492,19



GraphisoÍt Park sE
Üz|eti év: 2009

2. sz' me||ék|et

VAGYONI HELYZET MUTATOI

VAGYoN MÚKÖDTETÉS HATÉKoNYSÁGA

Mutató megnevezése Mutató számítása E|őző év
EUR

Tárgyév
EUR

E|őző év
%

Tárgyév
%

Vá|tozás
%

Tartisan beÍekteft
eszközök aránya

Befektetett eszköZök
Eszkozök összesen

1 881 517
5 928 927

3 381 577
6 971 072

31 ,73 48,51 152,86

Forgóeszközök
aranya

Foroieszközök
Eszközök összesen

3 877 501
5 928 927

3 538 044
6 971 072

65,40 77 ,60

Befektetett eszkÓzok Saiát tóke
Befektétett eszközök

5 891 929
1 881 517

5 922 931
3 381 577

2 . 1 4  1 E . , t 7 E  1 E

Tárgyi eszközök
fedezettséoe

saiát tóke
Tárqvi eszktzÖk

5 891 929
I 451

5 922 931
22 539

406059,8926278,59 6,47

Tókeerósség (saját töke
arány)

saiát toke
Források Összesen

5 891 929
5 928 927

5 922 931
6 971 072

oo ?q 84,96 85,50

Rövid |ejáratú köte.
Iezettségek aránya

Rovid |eiáratÚ köt.
Források összesen

23 355
5 928 927

980 992
6 971 072

n ? q 14,O7 3572,42

Hosszú |ejáratú
koteIezettséqek aránVa

Hosszú |eiáratú kÖt'
Források összesen

s
5 928 927

I
6 971 072

0,00 0,00

KöteIezettSégek
aránva

KoteIezettséoek
Források összesén

23 355
5 928 927

980 992
6 97'l 072

0,39 14,07 3572,42

Mutató megnevezése Mutató számítása E|őző év
EUR

Tárgyév
EUR

E|őző év Tárgyév
'/"

Vá|tozás

Eszközök
forduIatszáma

Neftó árbevéte|
Eszközök összesen

200 603
5 928 927

3'12 472
6 971 072

0,03 0,04 132,48

Tárgyi eszkÖzök
forduIatszáma

Nettó árbevéte|
Tárgyi eszkÖzök

200 603
1 451

312 472
zz 453

138,25 13,86 10,03

KészIetek
íorduIatszáma

Nettó árbevéteI
At|agos kész|etek

200 603
0

312 472
0

0,00 0,00 0,00

Saját tőke
forduIatszáma

Nettó árbevétel
' saját tóke

200 603
s 891 929

312 472
5 922 931

0,03 0,05 1 54,95



Graphisoft Park SE
Üz|eti év: 2009

3. sz. me||ék|et
1. oldal

L|KV|D|TÁsI MUTATóK

Mutató megnevezése Mutató számítása E|őző év
EUR

Tárgyév
EUR

E|őző év
%

Tárgyév
%

vá|tozás
%

Lidviditási mutató |.
(Current ratio)

Forqóeszközök
tÖvid |eiáratú köte|ezettséqe}

3 877 501 3 538 044 '16602,44 360,66
Z J  J C C 980 992

Lidviditási mutató ||.
(Quick ratio .gyors ráta)

Forqóeszközök.KészIetek
lövid |eiáratÚ köte|ezéttsége}

3 877 501 3 538 044
16602,44 360,66 2 ,17

zé ócT 980 992

Lidviditási mutató |||.
Pénzeszk.+értékoaDírok

Rt'Vid |eiáratú köte|ezettséqel
84 343
zó Jcc

J  J C /

gao 992
361 , 13 0,34 0,09

Lidviditási mutati |V.
Pénzeszközök

löVid |ejáratú köte|ezettségel
84 343
23 355

3 357
980 992

361 ,  t 3 0,34 0,09



Graphisoft Park SE
tjz|eti év: 2oo9

3. sz. me||ék|et
2. oldal

PÉNZÜGY| STRUKTÚM MUTATó|

ADlssÁGszoLGÁLAT

Mutató megnevezése Mutató számítása E|őző év
EUR

Tárgyév
EUR

E|őző évTárgyév
%

vá|tozás
%

Hite|fedezettségi
mutati

KöVete|ések
töVid |eiáratú köte|ezettségel

3 793 158 3 534 687
16241,3',1360,32 2,22

23 355 980 992

E|adósodottság foka Köte|ézettséqek
Eszközök összesén

23 355
5 928 927

980 992
6 971 072

0,39 14,Q7 3572,42

Dinamikus Iikviditás Üzemi tev. eredménve
RöVid |eiáratú köte|ezettségel

46 231
zJ 5CC

-148132

980 992
-197,95 -15 , 10

Vevő / Szá||ítói
á||omány aránya

VeVók

Szá||ítók

a
743

s
3 728

0,00 0,00 0,00

VeVők átíutási
ideie

At|aqos VeVő á||ománV
Nettó árbevéteI

s
200 603

s
312 472

0,00 0,00 0,00

szá||ítók átfutási
ideje

At|aqos szá||ítói á||ománv
Anyaqie||eqű ráfordítások

372

79 292
2 236

110 703
1,7',\ 7 ,37 431 ,01

Mutató megnevezése Mutató számítása E|őző év
EUR

Tárgyév
EUR

E|őző év
%

Tárgyév
Yo

Vá|tozás
%

Kamatfedezet
Üzemi tev. eredménve
Fizezett kamatok és kir.

46 231
0

-148'132

0
0,00 0,00 0,00

Kamat,adó és értékcs.
e|őtti fedezet( EB|TDA

Üzemi tev. eredménve+écs. 4',1 9U
0

-131 487
0

0,00 0,00 0,00
Fizezett kamatok és kir.

cash F|ow íedezet \dózott eredménV+amortizáci168 429 1 008 t00 0,00 0,00 0,00
Fizezett kamatok és kir. 0 0

Adósság VisszaÍizetó
kéDesséo

\dózott erédménv+amortizáci168 429 1 008 100
721  , 17 102,76 14,25

Kote|ezettségek zó Jcc 980 992



Graphisoft Park SE
Üz|eti év: 2009

4. sz. mé|léklet

Immateriális javak és tárgyi eszközök bruttó értékének' haImozott értékcsökkenésének
és nettó értékének Vá|tozása

adatok EUR-ban

Megnevezés

Brutto énéx E]tékcsókkenés

Nettó érlékNyitó érték Növeke-
dés

csökke-
nés

Átsoro-
|ás Lato Nyitó érték

Növekedés
csökke.

nés
Atsoro-

|ás zá|óTerv szeíinti Terven
íe|elÍi|i

Kisérté.
kű

AIapÍtás-á1szeÍvezés akIivá|t értéke 0 0

Kisér|eti fejIesztés aktivá|t értéke 0 0 0

Vagyoni értékű jogok 36 856 ?94 37 64€ 3 31C 12 385 15  695 21  951

sze|lemi termék 0 0 0

Uz|eti vagy cégéíték 0 0 0

Immaieriá|is jaVakía adott eló|egek 0 0 0

Immateriális iavak értékhe|vesbitése 0 0

Kisé11ékű immateíá|is javak 0 0

|V]MATER|ÁL|s JAVAK 36 856 7S0 0 0 37 64€ 3  310 12 385 0 0 0 0 15  695 21 951

ngat|anok és a kapcsolÓdó vagyoni értékÜ jogok

Műszaki berendezések' gépek' járművek

Egyéb berendezések, Íe|szerelések' járművek 2 408 25 348 27 75e s57 4 264 5  2 1 1 22 53e

IenyészálIatok

BeÍuházások, fe|újltások 26 138

Beruházásokra adott e|ő|egek

TáÍgyi eszktzök értékheIyesbÍtése 0

KisértékÚ tárgyi eszkózök 0

TÁRGYl EszKtztK 2 408 51 486 26 í38 0 27 756 957 4 260 0 0 0 0 5  2 1 i 22 534

MindösszesenI 39 264 26 138 0 65 402 4 261 16 645 0 0 0 0 20 912 44 49(



Graphisoft Park SE
Üz|eti év: 2009

Mutatók

adatok EUR-ban

Mutatószámok Képzése
E|ózó idŐszak Tárgyidőszak Vá|tozás

EUR (%) EUR CÁ\ (%)

Befektetett eszközÖk
aranva

Beféktetett eszköztk
Eszközok összesen

1  E B 1  5 1 / 31,73
3 341 577-6sfifrt 48,5'1 152,86

Forgóeszközök aránya
Foroóeszköztk+AktíV időbeIi eIhatáro|ások

Eszkózók összesen
4 047 4'tO--iffiú_ 68,27 3 589 495-ddTfr- 51,49 75,43

saját tóke aránya saiát tóke
tsszes forrás

5 891 929
3ffiú_ 99,38

5 922 931
ffi 84,96 85,50

Kotelezettsé9ek aránya
KöteIezettséqek
tsszes forrás

23 355
@s27 0,39 980 992-ffi 14,07 3 572,42

Tóke mu|tip|ikátor
Eszkozok összesen

saiát tőke
5 92E 927

j s-0,íT29 100,63 6 971 072-íffi 1'17,70 116 , 96

Tőke forgási sebessége
Nettó árbevétel

saiát tóke
200 603-s 
B-01-0t0- 3,40 312 472-sffi 5,28 154,95

Likviditási mutati |.
ícurrent ratio)

ForqóeszkózÖk
RöVid |eiáratú kote|ezettségek

3 877 501---z3-r 16 602,44
3 538 044
s80302- 360,00 , 1 7

Likviditási mutató ||'
(Quick ratio - ovors ráta)

Foroóeszkozök-készIetek
RöVid |eiáratÚ kÖte|ezettségek

3 877 501-7-3ss- 16 602,44
3 538 044 360,66 , 1 7

Likviditási mutatT ||l.
Pénzeszkozök+Ertékpapi rok
RöVid |eiáratú köte|ezeilséqek

E4 343
Z ó  J c c

361 , 13 3 357-EEö e0- 0,34 0,09

Likviditási mutató |V.
Pénzeszkozök

RoVid Iejáratú köte|ezettségek
84 343
Z J  J 5 C

361 , 13
3 357

980 992 0,34 0,09

Saját toke hatékonysága
Adizott eredménV

saját tőke
164 162

5 801 e20- 2,79 991 455
3W@j 16,74 600,79

ArbevéteI arányos üz|eti
eredménve

Uzemi (üz|eti) eredménv
Nettó árbevéte|

46 231--70öTó3- -23,05 -148 132
-ia- -47 ,4'l 205,70

Tőkearányos üzIeti
eredménV

Uzemi (üz|eti) eredménV
saiát tŐke

46 231-T30í 
929

-0,78 -144 132-5@én -2,50 318,7 4

Eszközarányos tlzIeti
eredménv

Uzemi (üz|eti) eredménv
tsszes eszköz

46 231_íffiú_ -0,78 -148 132-d@IfrT -2,12 272,52



UZLETI JELENTES

a Graphisoft Park sE 2009. évi tevékenységéről

A|talános áttekintés:

A Graphisoft Park SE az ingatlanfej lesztési, bérbeadási éS üZemeltetési tevékenységét - ami a
cégcsoport kizárólagos üzleti tevékenysége . leányvállalatai útján gyakorolja' Az íjz|eti
tevékenység bemutatását a Graphisoft Park SE konszolidált éves beszámolója taÍIa|mazza.

A Graphisoft Park SE önálló tevékenységei 2009-ben a következők voltak:

- a Graphisoft Park csoport irányítása a holding funkciók ellátásával, ideértve a következőket:
a csoport stratégiai irányítása, csoport szintű jelentések elkészítése, tőzsdei és befektetői
kapcsoIattartás.

. menedzsment (iigyvezetés) és ügyvite|i szolgáltatások (kontrolling, könyvvite',
bérszámfejtés, egyéb pénzügyi és általános adminisztráció) biztosítása az üzleti tevékenységet
végző |eányv á||alatok számára.

2009. kieme|t eseményei:

A Társaság 2009.ben teljes körűen el|átta a cégcsoport ügyvezetési és ügyvite|i
tevékenységeit. A Társaság 3|2 ezer eurós éves árbevétele túlnyomórészt a leán1válla|atok
felé piaci áron e|számo|t szolgá|tatásokból szárn,azik.

A Társaság 2009. márciusában a Graphisoft Park lngatlanfejlesztő Kft. törzstőkéjét 436 millió
forinttal' 500 millió forintra emelte.

A Társaság 20l0.ben tevékenységben változtatást nem tervez. Nem azonosítottunk olyan
kockázati és bizonytalansági tényezőket' amelyek a Társaság iizletmenetére lényeges
kihatással lennének.

Egyéb információ

A Társaság Alapszabálya, ame|y Íarta|nlazza . többek között - a vezető tisztségviselőkre
kinevezésére, elmozdítására, hatáskörére' valamint az a|apszabá|y módosítására vonatkozó
szabályokat. a Budapesti Értéktőzsde hon|apján (!Auy.bp!-ho és a Társaság hivatalos
honlapján (rrrvw. graph isoftpark.conr) érhető el'

A Társaság vállalatitányítási nyilatkozatot tesz közzé a FeleIős Társaságirányítási
Ajánlásokban foglaltaknak megfelelően. A 2009. évi nyilatkozat a Budapesti Ertéktőzsde
honlapján (www.bet.htr) és a Társaság hivatalos honlapján (www.graphisoftpark'com) kerü|
oublikálásra.



A Társaság fejlődésének, teljesítményének és helyzetének átfogó bemutatásához nem
kulcsfontosságú információkat az éves beszámoló kiegészítő mellékletében mutatjuk be. Az
éves beszámolób an és az üzleti jelentésben azokat az információkat mutatjuk be, amelyek a
Társaságra értelmezhetőek és relevánsak.

Nyilatkozat. A legjobb tudásunk szerint elWszített mellékelt éves beszámoló valós és
megbízható Mpet ad a Graphisoft Park SE eszközeiről, kÖtelezettségeiről, pénzüg,li
helyzetérőI, valamint eredményéről, továbbá az ikleti jelentés megbízható Mpet ad a
Graphisofi Park SE helyzetéről' fejlődéséről és teljesítményéről, ismertetve a jőbb
kockázatokat és bizonytalansógi tényezők't.

Budapest, 20l0. április 30.
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Kocsány János
Y ezérigazgató


