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Fliggetlen Kényvvizsgaldi Jelentés

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Eurépai Részvénytarsasdg
részvényeseirészére

1.) Elvégeztiik a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Részvénytarsasag ("Tarsasag”) mellékelt
20089. évi éves beszamoléjanak a kdnyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2009. december 31-i
fordulénapra elkészitett mérlegbdl - melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végisszege 6.971.072
eurd a mérleg szerinti eredmény 31.002 eurd nyereség-, az ezen idéponttal végzddd évre vonatkozo
eredménykimutatdsbol és a szamviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb magyardzé
megjegyzéseket tartalmazé kiegészitdé mellékletbdl all.

2.) A Tarsasag 2008. évi éves beszamoldjardl 2009. mércius 30-4n korlatozés nélkili véleményt
bocsatottunk ki.

A vezetés feleléssége az éves beszamoldért

3.) Az éves beszdmoldnak a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott dltaldnos
szamviteli elvek szerint torténd elkészitése és valds bemutatdsa az tigyvezetés felel6ssége. Ez a
felelsség magdban foglalja az akdr csaldsbdl, akdr hibdbdl eredd, Iényeges hibas allitasoktdl mentes
éves beszamolo elkészitése és valds bemutatdsa szempontjdbdl relevans belsé ellendrzés kialakitasat,
bevezetését, fenntartasat, a megfeleld szamviteli politika kivdlasztdsat és alkalmazasat, valamint az
adott kértilmények kozott ésszerii szamviteli becslések elkészitését.

A kdnyvvizsgald felelGssége

4.) A mifelelésséqiink az éves beszamold véleményezése az elvégzett konyvvizsgdlat alapjan, valamint
az Uzleti jelentés és az éves beszamold 6sszhangjdnak megitélése. A konyvvizsgalatot a magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgélatra vonatkozd - Magyarorszagon érvényes - torvények és
egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. A fentiek megkodvetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai
kévetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgalatot Ugy tervezzik meg és végezziik el, hogy kelld
bizonyossdgot szerezziink arrél, hogy az éves beszdmold nem tartalmaz |ényeges hibds dllitasokat.

5.) A kényvvizsgdlat magaban foglalja olyan eljdrdsok végrehajtdsat, amelyek célja kbnyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszadmoléban szerepld dsszegekrél és kozzétételekrdl. A kivalasztott
eljarasok, beleértve az éves beszdmold akar csaldshdl, akdr hibdbdl eredd, lényeges hibas allitdsai
kockdzatdnak felméréseit, a konyvvizsgalé megitélésétdl fliggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a
kdnyvvizsgald az éves beszdmolé ligyvezetés altali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabol
relevans belsé ellenérzést azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgalati eljardsokat tervezzen meg,
amelyek az adott kértilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a vallalkozés belsé
ellendrzésének hatékonysagdra vonatkozdan véleményt mondjon. A kdnyvvizsgdlat magdban foglalja
tovdbba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleldségének és az tigyvezetés szdmviteli becslései
ésszer(iségének, valamint az éves beszamold atfogd bemutatdsdnak értékelését. Az Uizleti jelentéssel
kapcsolatos munkank az Gzleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjdnak megitélésére
korladtozédik, és nem tartalmazza egyéb, a Tdrsasdg nem auditdlt szamviteli nyilvdntartdsaibdl
levezetett informaciok attekintését.

6.) Meggy6zbdésiink, hogy a megszerzett kdnyvvizsgdlati bizonyiték elegendé és megfelel6 alapot nydjt
a konyvvizsgaloi véleménylnk megaddsahoz.
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Vélemény

7.) A konyvvizsgalat sordn a Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Eurdpai Részvénytdrsasdg éves
beszamolojat, annak részeit és tételeit, azok kdnyvelési és bizonylati aldtdmasztasat az érvényes
magyar nemzeti kdnyvvizsgalati standardokban foglaltak szerint felllvizsgaltuk, és ennek alapjan
elegend6 és megfeleld bizonyossdgot szereztink arrél, hogy az éves beszamolét a magyar szamviteli
térvényben foglaltak és a Magyarorszdgon alkalmazott dltaldnos szamviteli elvek szerint készitették el.
Véleménylink szerint az éves beszdmold a Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Eurdpai
Részvénytarsasdg 2009. december 31-én fennalld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl
megbizhatd és valds képet ad. Az Uzleti jelentés az éves beszamold adataival ésszhangban van.

Budapest, 2010. aprilis 30.

Erns ung/Kft. Bejegyzettkonyvvizsgdld
Nyilvantartdsba-vételi szdm: 001165 Kamarai tagsdgi szam: 005105
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Cégjegyzék szama

Graphisoft Park SE a véllalkozas megnevezése

1031 Budapest Zahony utca 7, 815-3400 a vallalkozas cime, telefonszama

2009. december 31.

Eves beszamold

Keltezés: Budapest, 2010. aprilis 30.
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a véllalkozéﬂezetc’ije
(képviseltje)




Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE 2009. december 31.
"A" Mérleg
171
Eszkdzok(aktivak)
adatok EUR-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év E:g;i;:;g:’i Targyév
a b ¢ d e
1. |A. Befektetett eszkdzok (2.+10.+18. sor) 1881517 3381577
2. | I.IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 33547 21951
24 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
4, Kiserleti fejlesztés aktivalt értéke
5 Vagyoni értékii jogok 33 547 21951
6. Szellemi termékek
7 Uzleti vagy cégérték
8. Immateriélis javakra adott elélegek
9. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. | IIl. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 1 451 22 539
1. Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékii jogok
12. Miszaki berendezések, gépek, jarmlivek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 1451 22539
14. Tenyészallatok
15, Beruhazasok, felljitasok
16. Beruhazasokra adott eldleg
s Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
18. | lll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25. sor) 1846 519 3337087
19 Tartos reszesedes kapcsolt vallalkozasban 1846 519 3337 087
20 Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban
21 Egyéb tartds részesedes
22. | Tartoésan adott kélcson egyéb részesedési visz. &ll6 vall-ban
23. Egyéb tartdsan adott kélcson
24, Tartos hitelviszonyt megtestesitd ertékpapir
25, Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése
26. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete
Budapest, 2010. aprilis 30. 'jCOV)&M ﬂ dm

a vallalkeZas vezetdje
(képviseldije)




Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Mérleg

2009. december 31.

Eszkozok(aktivak)
adatok EUR-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ﬂg;g:l,g::z Targyév
a b c d e
27. |B.Forgoeszkdzok (28.+35.443.+49. sor) 3877 501 3538 044
28. | I. KESZLETEK (29.-34. sorok)
29. Anyagok
30. Befejezetlen termelés és félkész termékek
3% Névedék-, hizé- és egyéb allatok
32 Kesztermékek
33, | Ak
34. Készletekre adott eldlegek
35. II. KOVETELESEK (36.-42. sor) 3793158 3534 687
36, Kovetelesek aruszallitasbdl és szolgaltatasokbdl (vevk)
37, Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 3789 954 3524 097
38. Kovetelések egyéb rész. visz. lévé vall. szemben
39. Valtokovetelések
40. Egyéb kdvetelések 3204 10 590
41, Kovetelések értékelési kilonbozete
42. Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiilonbozete
43, | lll. ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok)
44, Részesedés kapcsolt vallalkozashan
45, Egyéb részesedés
46, Sajat részvények, sajat lizletrészek
47, Forgatasi celu hitelviszonyt megtestesité értekpapirok
48, Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
49. IV. PENZESZKOZOK (50.-51. sor) 84 343 3 357
50. - Pénztar, csekkek 1734 37
51. Bankbetétek 82 609 3320
52. |C. Aktiv idSbeli elhatarolasok (53.-55.sor) 169 909 51451
53; Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 169 753 51409
54, Koltsegek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 156 42
55 Halasztott raforditasok
56. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.427.+52. sor) 5928 927 6971072

Budapest, 2010. aprilis 30.
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Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Mérleg

173

Forrasok (passzivak)

2009. december 31.

adatok EUR-ban

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ilgzﬁ;:;::i Targyév
a b c d e
57. |D. Sajat toke (58.+60.+61.462.4+63.+64.+67. sor) 5891929 5922 931
58. | I. JEGYZETT TOKE 212633 212 633]
59. Ifa Ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken 4550 4530
60. | Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
61. | ll. TOKETARTALEK
62. IV. EREDMENYTARTALEK 5515 134 5679 296
63. | V. LEKOTOTT TARTALEK
64. | VI. ERTEKELESI TARTALEK
65. Kovetelések értékelési kiilonbazete
66. Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiildnbozete
67. VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 164 162 31002
68. |E. Céltartalékok (69.-71. sor)
69. Céltartalék a varhato kételezettségekre
70. Céltartalék a jovobeni koltsegekre
7l Egyéb céltartalék
72. |F. Kotelezettségek (73.+77.+86. sor) 23 355 980 992
73. | I.HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.+69.+70. sor)
74. Hatrasorolt kot.-ek kapcsolt vallalkozassal szemben
75. Hatrasorolt kot.-ek egyéb rész, visz. [évé vall. szemben
76. Hatrasorolt kot.-ek egyéb gazdalkodéval szemben
Budapest, 2010. aprilis 30. T]@O)MO M) '
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Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Mérleg

2009. december 31.

1/4
Forrasok (passzivak)
adatok EUR-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6zd év E:g:g;g::}i Targyév
a b c d e
77. | Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78.-85. sor)
78. Hosszu lejératra kapott kolcsondk
79, Atvaltoztathato kétvények
80. Tartozasok kdtvénykibocsatasok
81. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
82. Egyéb hossz lejarati hitelek
83. Tartos kot.-ek kapcsolt vallalkozassal szemben
84. Tartos kot.-ek egyéb rész. visz. 1évo vall. szemben
85. Egyeb hosszu lejaratt kotelezettségek
86. | Ill. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (89.-97. sorok) 23 355 980 992
87. Rovid lejarati kolesondk
88. - Ebbdl: az atvaltoztathato kotvények
89. Rovid lejaratu hitelek
90. Vevotdl kapott elélegek
91. Kotelezettségek aruszallitashol és szolgaltatasbol (szallitok) 743 3728
92. Valtétartozasok
93. Rovid lejaratu kot.ek kapcsolt vallalkozassal szemben
94, Rovid lejaratu kot.ek egyéb rész.visz. [évé vall. szemben
95. Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek 22 612 977 264
96. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete
97. Szarmazékos lgyletek negativ értékelési killdnbozete
98. |G. Passzivak idobeli elhatarolasok (99.-101. sor) 13 643 67 149
99. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa
100. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 13643 67 149}
101. Halasztott bevételek
102. |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+68.+72.498. sor) 5928 927 6971072

Budapest, 2010. &prilis 30.
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Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzek szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)

211

2009. december 31.

adatok EUR-ban

El6z6 év(ek)

Sorszam A tétel megnevezése Eléz6 év médositissi Targyév

a b c d e

1. |Belfdldi értékesités nettd arbevétele 200 603 312472
9. |Export értékesités nettd arbevétele

. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (1.+2.) 200 603 312472
3. |Sajat termelés(i keszletek allomanyvéltozasa

4. |Sajat eloallitast eszkozok aktivalt értéke

Il. |AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (3.44.)

. |EGYEBBEVETELEK 5 1501

llila. | Ebbdl: visszairt értékvesztés

5  |Anyagkoltség 1945
6. [lgénybe vett szolgaltatasok értéke 78 825 107 139
7. |Egyéb szolgaltatasok ertéke 467 1619
8.  |Eladott aruk beszerzési értéke

9 Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok érteke

IV. [ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (5.+6.47.48.49.) 79 292 110 703
10. |Bérkoltség 116 969 240772
11.  |Személyi jellegli egyéb kifizetések 4314 10 804
12.  |Bérjarulékok 37 664 76715
V. |SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.+12.) 158 947 328 291
VI. |ERTEKCSOKKENESILEIRAS 4 267 16 645
VI |EGYEB RAFORDITASOK 4333 6 466

Vil/a. | Ebbdl: értékvesztés
A.  |UZEMI (iizlet) TEVEKENYSEG EREDMENYE(llI+II1HV-V-VI-VII) -46 231 -148 132

Budapest, 2010. aprilis 30.
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Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)

2009. december 31.

2112
adatok EUR-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év EI<'3z6 é'v!ek! Targyév
modositasai

a b c d e

13. |Kapott (jaro) osztalék és reszesedés 1000 000
13/a. | Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 1000 000
14. |Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
14/a. | Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott

15. |Befektetett pénzligyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége
15/a. | Ebbél: kapcsolt vallalkozasoktol kapott

16.  |Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegli bevételek 160 736 75608
16/a | Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott 158 855 72976
17 |Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 74 019 73436
17/a | Ebbél: értékelési killonbozet

VIl |PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13.#14.415.+16.+17.) 234755 1 149 044
18  |Befektetett pénzligyi eszkozok arfolyamvesztesége

18/a | Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott

19  |Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasok
19/a. | Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott

20. |Részesedések, értékpapirok, bankberétek értékvesztese

21, |Pénzlgyi miveletek egyéb raforditasai 17 522 9457
21/a | Ebbdl: értékelési kiilonbozet

IX. |PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.#19.420.+21.) 17 522 9 457

B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-X.) 217 233 1139 587
C. |SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+AB.) 171 002 991 455
X. |RENDKIVULI BEVETELEK 1423 766
XI. |RENDKiVULI RAFORDITASOK 1423 766
D. |RENDKULIEREDMENY (X.-Xl.)

E. [ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C4D) 171 002 991 455
Xll. |Adofizetési kotelezettség 6 840

F. |ADOZOTT EREDMENY (+E-XII) 164 162 991 455
22.  |Eredménytart. igénybe vétele osztalékra, részesedésre

23. |Jovahagyott osztalek, részesedés 960 453
G. |MERLEG SZERINTI EREDMENY (+F.+22.-23.) 164 162 31002

Budapest, 2010. 4prilis 30. j&)mw A/W"?
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészitd melleklet a 2009. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha méasképp nem jeleztiik

GRAPHISOFT PARK SE

2009. évi éves beszamolo

KIEGESZITO MELLEKLETE



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészité melléklet a 2009. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

I. Altalanos informaciok

1. A tirsasag bemutatisa

1.1 Miikodési forma

Eurdpai Részvénytarsasag

1.2 Alapitas idépontja

A Tarsasag a Graphisoft SE Eurépai Részvénytarsasagbol alakult kivalassal. A Fovarosi Birosag,
mint Cégbirosag a Tarsasagot 2006. augusztus 21-én jegyezte be 01-20-000002 szamu
cégjegyzékszamon.

1.3 Székhely

1031 Budapest, Zahony u. 7.

1.4  Tevékenységi kor

6399°08 M.n.s. egyéb informacids-szolgaltatas

6820708 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
6832708 Ingatlankezelés

7490°08 M.n.s. egyéb szakmai, tudoményos, miiszaki tevékenység
7740°08 Immaterialis javak kolesonzése

8110°08 Epitményiizemeltetés

8230°08 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése

8299708 M.n.s. egy¢eb kiegészitd iizleti szolgaltatés

1.5  Tulajdonosok

A Graphisoft Park SE részvényeit 2006. augusztus 28. 6ta jegyzik a Budapesti Ertéktézsde CBET”)
nyilvanos kereskedésében. A Térsasiag (jegyzett és teljes egészében befizetett) tokéje 212.633
EUR, amely 10.631.674 darab "A’ sorozat(i, egyenként 0,02 EUR névértékii részvénybdl all.



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészité melléklet a 2009. évi éves beszamolohoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

A kovetkezd tablazat a tulajdonosi struktirat mutatja be a Tarsasag nyilvantartasai szerint:

2008. december 31. 2009. december 31.

Részvényes* Részvények Részesedés Részvények Részesedés

(db) (“o) (db) (o)
Bojar Gabor 3.185.125 29,96 3.185.125 29,96
Tari Istvan Gabor 1.074.329 10,10 1.074.329 10,10
Hornung Péter 530.426 5,00 530.426 5,00
Concorde Alapkezel6 Zrt. 905.674 8.63 917.793 8.63
Egyéb részvényesek 4.708.606 44,18 4.697.487 44,18
Sajét részvények 227514 2513 226.514 23
Osszesen: 10.631.674 100,00 10.631.674 100,00

* 5%-nal nagyobb részesedéssel rendelkez6 részvényesek, egyéb részvényesek €s sajat részvények.

2. A kapcsolt vallalkozasok bemutatisa

A Tarsasag kapcsolt vallalkozasai 2009. december 31-én a kévetkezok (ezer HUF):

Alapitas Jegyzett toke Sajat toke Mérleg szerinti
eredmény

Graphisoft Park | 2005. november 500.000 5128073 -554.016
Kft.
Graphisoft Park | 2007. oktéber 3.400.000 3.337.461 -33.676
Universitas Kft.
GP3 2008. aprilis 700.000 696.075 -2.856
Kft.
Graphisoft Park | 2008. oktdber 10.000 8.232 -959
Services Kft.

A Tarsasag leanyvallalatainak székhelye: 1031 Budapest, Zahony utca 7.

A Graphisoft Park SE kizarélagos tulajdonosa a Graphisoft Park Kft-nek. A Graphisoft Park Kft.
kizar6lagos tulajdonosa a Graphisoft Park Universitas Kft-nek, a Graphisoft Park Services Kft-nek

és a GP3 Kft-nek.

A Téarsasag konszolidalt éves beszamolot készit. A 2009. évi konszolidalt éves beszamolo a

Budapesti

Ertéktézsde
(www.graphisoftpark.com) keriil publikalasra.

honlapjan

(www.bet.hu)

és

a

Téarsasag hivatalos

honlapjan
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Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

3. A szamviteli politika f6 vonasai

Az lizleti év id6tartama megegyezik a naptari évvel. A mérleg fordulénapja az iizleti év december
31. napja.

A Tarsasag a szamviteli torvény eldirasainak megfeleléen a kettds konyvvitel szabalyai szerint
vezeti konyveit.

A Téarsasag konyveit euroban (EUR) vezeti. Az eltéré pénznemre szo6ld eszkozok, forrasok EUR
értékének meghatarozasakor alkalmazott arfolyam a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett
devizaarfolyam.

A Tarsasag "A’ tipust éves beszamolot készit. A mérleg, a szamviteli térvény szerinti tagolason tal
tovabb nem részletezett, arab szammal jelzett tételeket egy-egy csoporton beliil nem vonjuk &ssze,
mint ahogy azokat az arab szammal jelzett sorokat sem hagyjuk el, amelyeknél adat sem a
targyévben, sem az el6z6 évben nem szerepel.

Az lzemi (iizleti) tevékenység eredményét az iizleti évben elszamolt értékesités nettd
arbevételének, az eszkozok kozott allomanyba vett sajat teljesitmények értékének, az egyéb
bevételeknek, valamint az iizleti évben elszamolt anyagjellegli raforditasok, személyi jellegi
raforditasok, értékcsokkenési leirds és egyéb raforditasok egyiittes dsszegének kiilonbdzeteként
(0sszkoltség eljarassal) allapitjuk meg.

Az értékesokkenés elszamolasandl az eszkézok varhatd hasznélati ideje alapjan meghatarozott
leirdsi kulcsokat alkalmazzuk. A 100 ezer Ft alatti targyi eszkozok hasznalatba vételkor teljes
egészében koltségként elszamolasra keriilnek.

A szamviteli alapelvektdl a Tarsasag nem tér el.

4. Vagyoni és pénziigyi helyzet

Az eszkozok és forrasok Gsszetételének valtozasat az 1. szamu melléklet, a vagyoni helyzetet, tovabba
a mikodés hatékonysagat jelz6 mutatokat és azok valtozasat a 2. szaml melléklet tablazatai
tartalmazzak.

A Tarsasag pénziigyi helyzetétre, a likviditasra és a fizetOképességre, tovabba a jovedelmezdség
alakulasara jellemzd mutatokat és értékiik idobeli alakuldsat a 3. szamu melléklet tablazatai
tartalmazzak.



GRAPHISOFT PARK SE
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II. A mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1. Befektetett eszkozok

1.1  Targyi eszkozok és immaterialis javak

Az immaterialis javak és targyi eszkozok értéke a 4. szama mellékletben foglaltak szerint alakult a
beszamolasi idészakban.

1.2 Befektetett pénziigyi eszkozok

Villalkozas 2008.12.31 2009.12.31
Graphisoft Park Kft. 1.846.519 3.337.087
Tartos részesedés kapcesolt vallalkozisban 1.846.519 3.337.087

2009. marcius 2-4n a Térsasag a Graphisoft Park Kft. térzstokéjét 64 millio HUF-r6l 500 millio
HUF-ra emelte. A tokeemelés forrasa teljes egészében a Graphisoft Park Kft-nek nyujtott korabbi
kéleson volt. A elszamolds a rendkiviili bevétel, illetve a rendkiviili raforditds sorokon tortént
(1.423.766 EUR egyezden).

2 Forgoeszkozok

22 Kovetelések

Megnevezés 2008.12.31 2009.12.31
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 3.789.954 3.524.097
Egyéb kovetelések 3.204 10.590
Kovetelések 3.793.158 3.534.687

A kovetelések 2009.12.31-ei értékébdl 2.524.097 EUR a Graphisoft Park Kft-nek adott koleson,
1.000.000 EUR a Graphisoft Park Kft-vel szembeni osztalék kovetelés és 10.590 EUR az egyéb
kovetelés (kiilonado, iparlizési ado visszaigénylés, adott eldleg és szallitoi talfizetés).

2.3 Ertékpapirok

Az értékpapirok kozott 226.514 db visszavasarolt sajat részvény szerepel nulla EUR kényv szerinti
értéken.
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2.4. Aktiv id6beli elhatarolasok

Megnevezés 2008.12.31 2009.12.31
Arbevétel aktiv id6beli elhatarolasa 10.763 51.409
(kapcsolt)
Kamatbevétel aktiv id6beli elhatarolasa 158.990 0
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 159 42
Aktiv idébeli elhatarolasok 169.909 51.451
3. Forrasok
3.1. Sajat toke
Megnevezés 2008.12.31 2009.12.31 Valtozas
Jegyzett toke 212.633 212.633 0
Eredménytartalék 5.515.134 5.679.296 164.162
Meérleg szerinti eredmény 164.162 31.002 -133.160
Sajat toke Osszesen 5.891.929 5.922.931 31.002
A visszavasarolt sajat részvények adatai a kovetkezok:
Megnevezés 2008.12.31 2009.12.31
Darabszam 227.514 226.514
Névérték / db (EUR) 0,02 0,02
Névérték 4.550 4.530
A Téarsasag a sajat részvényekhez a kivalas soran jutott hozza, bekeriilési koltségiik 0.
3.2. Rovid lejarata kotelezettségek
Megnevezés 2008.12.31 2009.12.31
Szallitok 743 3.728
Egyéb 22.612 977.264
Rovid lejaratu kotelezettségek 23.355 980.992
3.4. Passziv idobeli elhatarolasok
Megnevezés 2008.12.31 2009.12.31
Konyvvizsgalati dij 9.000 11.000
Tézsdei szolgaltatasok 4.445 4.362
Egyéb iddbeli elhatarolas 198 51.787
Passziv idébeli elhatarolasok 13.643 67.149
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III. Az eredménykimutatashoz kapcsolédo kiegészitések

1. Ertékesités netté arbevétele

A Tarsasag targyévi netté arbevétele 312.472 EUR, amelyb6l leanyvallalatai szamara nyujtott
menedzsment és ligyviteli szolgaltatasb6l 308.202 EUR, egyéb villalkozis felé 4.270 EUR

szarmazik.

2. Igénybe vett szolgaltatasok

Megnevezés 2008.12.31 2009.12.31
Ké&nyvvizsgalati dij 18.049 26.525
Tozsdei koltség 28.134 19.702
Szamviteli szolgéltatas 2.096 2.052
Jogi koltségek 1.937 18.389
Informatikai eszk6zok karbantartasa 6.467 9.569
Reklamszolgaltatas 0 21.932
Egyéb igénybevett szolgaltatasok (kapcsolt) 20.715 4.322
Egyéb igénybevett szolgaltatasok 1.427 4.648
| Igénybevett szolgiltatasok értéke 78.825 107.139

A Térsasag a targyévben kutatdsi, kisérleti fejlesztési koltséget nem szamolt el. A Tarsasig a

targyévben tamogatast nem vett igénybe.

3. Kapcsolt vallalkozasokkal elszamolt bevételek

Megnevezés 2008.12.31. 2009.12.31.
Arbevétel 200.603 308.202
Osztalék 0 1.000.000
Kamat 158.855 72.976
Bevételek Gsszesen 359.458 1.381.178




GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészité melléklet a 2009. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

4. Tarsasagi ado

2008.12.31. 2009.12.31.
Adoézas elotti eredmény 171.002 991.455
Adoalap csiokkent tételek Gsszesen 175.269 1.053.950
Ertékcsokkenés - ad6térvény szerinti 4.267 17.462
Kapcsolt vallalkozassal elszamolt kamat 79.428 36.488
Helyi ipariizési ado 4.012 0
El6z6 évek veszteségének felhasznaldsa 87.562 0
Kapott osztalék 0 1.000.000
Addalap néveld tételek dsszesen 4.267 16.645
Ertékcstkkenés - szamvitel szerinti 4.267 16.645
Adoéalap 0 -45.850
Térsasagi ado 0 0
Adézott eredmény 164.162 991.455

S.  Osztalék

A Graphisoft Park Ingatlanfejleszté Kft. az el6z6 évek eredménytartalékanak terhére 270.840.000
HUF osztalékot fizet a Tarsasdgnak, ami a 2009. december 31-ei 270,84 EUR/HUF 4rfolyamon
1.000.000 EUR.

A Tarsasag részvényenként 25 HUF (8sszesen 260.129.000 HUF, 2009. december 31-ei 270,84
EUR/HUF arfolyamon 960.453 EUR) osztalékot fizet a 2009-es év adézott eredményébdl.
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IV. Tajékoztato kiegészitések

1. Létszam, javadalmazas

A Téarsasag statisztikai atlagos allomanyi létszama 5 6.

Atlagos allominy Bérkoltség Személyi jellegii egyéb
(f6) (EUR) (EUR)

2008.12.31 | 2009.12.31 | 2008.12.31 | 2009.12.31 2008.12.31 2009.12.31

Munkavillalék - 6 53.241 187.197 4314 10.804
Vezet6 3 5 63.729 33,575 0 0
tisztségviseld

A vezetd tisztségviseloknek fizetett dij az igazgatotanacsi és auditbizottsagi tiszteletdijakat
tartalmazza.

2. Igazgatétanacs, audit bizottsag, ligyvezetés

Az Igazgatéotanacs (IT) tagjai:

Bojar Gabor elndk (1125 Budapest, Lorant u. 14.)
Hornung Péter tag (1125 Budapest, Oraut. 5.)

Dr. Kalman Janos tag (1126 Budapest, Tartsay V. u. 5/b.)
Moskovits Péter tag (1016 Budapest, Berényi u. 6/b.)
Vasarhelyi Istvan tag (1028 Budapest, Gerecse u. 35.)

Az Audit Bizottsag (AB) tagjai:

Dr. Kdlman Janos elndk (1126 Budapest, Tartsay V. u. 5/b.)
Moskovits Péter tag (1016 Budapest, Berényi u. 6/b.)
Véasarhelyi Istvan tag (1028 Budapest, Gerecse u. 35.)

A tarsasag vezérigazgatdja Kocsany Janos (1038 Budapest, Marton (Gt 36.).
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Az igazgatok és a kulcsvezetdk érdekeltségei a Graphisoft Park SE-ben:

2008. december 31. 2009. december 31.
Név Pozicié Részvények | Részesedés | Részvények | Részesedés

(db) (%) (db) (Y0)
Bojar Gabor az IT elndke 3.185.125 29.96 3.185.125 29,96
Hornung Péter az IT tagja 530.426 5,00 530.426 5,00
Dr. Kalman Janos |az IT tagja 13.500 0,13 13.500 0,13
Kocsany Janos vezérigazgatd 168.913 159 168.913 1559
Hajba Robert gazdasagi ig. 0 0 1.000 0,01
Sziics Tibor ligyvezetd * 0 0 150 0,00
Osszesen 3.897.964 36,68 3.899.114 36,69

* Graphisoft Park Services Kft.

3. Kornyezetvédelem

A Tarsasag a kérnyezet védelmét szolgalo targyi eszkozokkel, veszélyes hulladékokkal, kdrnyezetre
karos anyagokkal nem rendelkezik.

4. Beszamolokészités, konyvvizsgalat

Az éves beszamolét Hajba Robert, a Tarsasag gazdasagi igazgatoja (MKVK szdma: 006773)
készitette, és Kocsany Janos, a Tarsasag vezérigazgatoja irja ala.

A Térsasidg konyvvizsgalatra kotelezett, valasztott konyvvizsgaldja az Ernst and Young Kft.,
Szarvas Hajnalka (MK VK szdm:005105). A Tarsasag éves beszamoldjanak kényvvizsgélati dija 18
ezer EUR (a Tarsasag konszolidalt beszamolojaval egyiitt). A konyvvizsgalo egyéb szamviteli
szolgéltatast nyujtott a Tarsasag szamara 8 ezer EUR értékben az tizleti év soran.

S. Beszamolo elfogadasa
A Tarsasag 2009. évi éves beszamoldjat a Tarsasag éves rendes kozgytlése 2010. aprilis 30-ai -
hatarozatdban elfogadta és engedélyezte a kozzétételt. Az éves beszamolo elfogadasaval

egyidejlileg a kdzgylilés részvényenkénti 25 HUF (6sszesen 260.129.000 HUF, 2009. december 31-
ei arfolyamon 960.453 EUR) osztalék kifizetésérél dontott.

-10-
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V. Cash-flow kimutatas

Sor. Megnevezés Elgj. 2008.12.31 2009.12.31
Il Adozas elotti eredmény +/- 171.002 40.822
2. | Elszamolt amortizacio = 4.267 16.645
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 0
4. | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +/- 0 0
5. | Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye +/- 0 0
6. | Szallitoi kotelezettség valtozasa +/- -20.627 2.985
7. | Egyéb révidlejarati kotelezettség valtozasa +/- 16.340 -5.801
8. Passziv idobeli elhatarolas valtozasa +/- 3.633 2.208
9. Vevokovetelés valtozasa -/+ 0 0
10. | Forgdeszkdzok.(vevo és pénzeszkozok nélkiil) valtozasa -/+ 37.383 1.260.103
11. | Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa -+ -169.884 120.390
12. | Fizetett, fizetend6 adé (nyereség utan) - -6.840 -1.633
13. | Fizetett, fizetendé osztalék, részesedés - 0 0
I. | Szokisos tevékenységhél szirmazo pénzeszkoz-viltozas 35.274 1.435.719
14. | Befektettet eszkdzok beszerzése - -39.265 -1.516.705
15. | Befektettet eszkdzok eladasa 0 0
16. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0
II. | Befektetési tevékenységbdl szirmazo pénzeszkoz-viltozas -39.265 -1.516.705
17. | Részvénykibocsatas bevétele (t6kebevonas) e 0 0
18. | Kétvénykibocsatas bevétele i 0 0
19. | Hitelfelvétel + 0 0

20. | Hosszi lejarata kdlesénok torlesztése S E 0 0

21. | Véglegesen kapott pénzeszkoz * 0 0

22. | Részvénybevonas (tokeleszallitas) - 0 0
23. | Kotvény visszafizetés - 0 0
24. | Hiteltorlesztés, -visszafizetés - 0 0
25. | Hosszi lejaratra nyujtott kélesonok - 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkozok - 0 0
27. | Alapitokkal szembeni kitelezettség véaltozasa - 0 0
IIl. | Pénziigyi miiveletekbdl szdarmazoé pénzeszkoz-valtozis 0 0
IV. | Pénzeszkozok valtozasa -3.991 -80.986

Budapest, 2010. aprilis 30.

s

A vallalkozas KEpviseldje

o0rdrm, Qe
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Uzleti év: 2009

Eszkozok Gsszetétele

1. sz. melléklet

1. oldal

adatok EUR-ban

El6z6 év

Targyév

: - . - - - - Valtozas
Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany (%)

L (EUR) (%) (EUR) | (%)
Befektetett eszkdzok 1881517 31,73 | 3381577 48,51 179,73
Immaterialis javak 33 547 0,57 21951 0,31 65,43
Targyi eszkézok 1451 0,02 22 539 0,32 1553,34
Befektetett penziigyi eszkdzok 1846 519 31,14| 3 337 087 47,87 180,72
Forgoeszkozok 3 877 501 65,40 | 3538 044 50,75 91,25
Keszletek
Kovetelések 3793 158 63,98 | 3534687 50,71 93,19
Ertékpapirok
Pénzeszkozok 84 343 1,42 3357 0,05 3,98
Aktiv idébeli elhatarolasok 169 909 2,87 51 451 0,74 30,28
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 5928 927 100,00| 6971072 100,00 117,58
Forrasok dsszetétele

adatok EUR-ban

; Elt20 e‘v - - Targye}r - Véltozas
Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg Részarany (%)
(EUR) (%) (EUR) (%)

Sajat toke 5891929 99,38 | 5922 931 84,96 100,53
Jegyzett téke 212633 3,59 212 633 3,05 100,00
Jegyzett de még be nem fizetett toke (-)
Téketartalek
Eredménytartalék 5515134 93,02 5679 296 81,47 102,98
Lekotott tartalék
Ertékelési tartalék
Mérleg szerinti eredmény 164 162 2,77 31002 0,44 18,89
Céltartalékok
Kotelezettségek 23 355 0,39 980 992 14,07 | 4 200,35
Hatrasorolt kdtelezettség
HosszU lejaratu kotelezettsegek
Rovid lejaratu kotelezettségek 23 355 0,39 980 992 14,07 | 4 200,35
Passziv id6beli elhatarozasok 13 643 0,23 67 149 0,96 492,19
FORRASOK(PASSZIVAK)OSSZESEN 5928 927 100,00 6971072 100,00 117,58
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Uzleti év: 2009

Befektetett eszktzok Osszetétele

1. sz. melléklet

2. oldal

adatok EUR-ban

Megnevezés

El6z6 év

Targyév

Osszeg
(EUR) _

Részarany
(%) _

Osszeg
(EUR)

Részarany
(%)

Valtozas
(%)

[immaterialis javak

33 547

21951

0,65

65,43

Alapitas atszervezes aktivalt értéke
Kisérleti fejlesztes aktivalt értéke
Vagyoni értékl jogok

Szellemi termékek

Uzleti vagy cégérték

Immateridlis javakra adott el6legek
Immateridlis javak értékhelyesbitése

33 547

21 951

0,65

6543

Targyi eszkdzbk

1451

0,08

22 539

0,67

1 553,34

Ingatlanok és a kapcs. vagyoni értek( jogok
Mlszaki berendezések, gépek, jarmlvek
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmlvek
Tenyészallatok

Beruhazasok, feldjitasok

Beruhazasokra adott eléleg

Targyi eszkodzok ertékhelyesbitése

1451

0,08

22 539

0,67

1 553,34

Befektetett pénziigyi eszk6zok

1846 519

98,14

3 337 087

98,68

180,72

Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban
Tartosan adott kdlcsén kapcsolt vall.-ban

Egyéb tartds részesedés

Tartosan adott kdlcson e. rész. visz. allo vall.-ban
Egyéb tartésan adott kélcsén

Tartés hitelviszonyt meat. értékpapir

Befektetett pénziigyi eszkdzok ertekh.
Befektetett pénzigyi eszkozok értékelési kil

1846 519

98,14

3 337 087

98,68

180,72

Befektetett eszk6z6k 6sszesen

1881517

100,00

3381577

100,00
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Uzleti év: 2009

Forgodeszkdzok dsszetétele

1. sz. melléklet

3. oldal

adatok EUR-ban

EI6z0 ev Targyev Valtozas
Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg Részarany by
EUR (%) EUR (%) £

I. Készletek

Anyagok

Befejezetlen termelés és félkész termékek

Novendék-,hizé-és egyeb allatok

Késztermékek

Aruk

Készletre adott ellegek

Il. Kovetelések 3793 158 97,82| 3534687 99,91 93,19
Kovetelések aruszall. és szolgaltatasokbol

Kovetelések kapcs. vallalkozassal szemben 3789954 97,74 | 3524097 99,61 92,99
Kovetelések e. rész. visz. |évé vall. szemben

Valtokovetelések

Egyéb kovetelések 3204 0,08 10 590 0,30 330,52
Kovetelések értékelési kulénbbzete

Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kil.
|il. Ertékpapirok

Részesedés kapcsolt vallalkozasban

Egyéb részesedés

Sajat reszvények, sajat Uzletrészek

Forgatasi célu hitelv. megtestesit6é értékpapirok

Ertékpapirok értékelési kilénbozete

V. Pénzeszkozok 84 343 2,18 3 357 0,09 3,98
Pénztar, csekkek 1734 0,04 37 0,00 2,13
Bankbetétek 82 609 2,13 3 320 0,09 4,02
Forgoeszkozok 6sszesen 3 877 501 100,00 | 3538 044 100,00 91,25
Aktiv id6beli elhatarolasok Gsszetétele

adatok EUR-ban
El6z8 év Targyév A
: - : = - - Valtozas
Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg Részarany (%)
EUR (%) EUR (%)

Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 169 753 99,91 51409 99,92 30,28
Koltségek raforditasok aktiv id6beli elhat. 156 0,09 42 0,08 26,92
Halasztott raforditasok : . '
Aktiv idébeli elhatarolasok 6sszesen 169 909 100,00 51 451 100,00 30,28
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Sajat toke dsszetétele

1. sz. melléklet

4. oldal

adatok EUR-ban

El6z6 ev Targyev ;
. = : ; = - Valtozas
Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg Részarany (%)
EUR (%) EUR (%)
Jegyzett téke 212 633 3,61 212 633 3,59 100,00
Ebbél: visszavasarolt tulaj. rész. névértéken 4 550/0,08 4530|0,08 99,56
Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-)
Toketartalek
Eredmeénytartalék 5515134 93,60| 5679296 95,89 102,98
Lekotétt tartalek
Ertékelési tartalék
Mérleg szerinti eredmény 164 162 2,79 31 002 0,52 18,89
Sajat toke osszesen 5801 920 700,00 | 5 922 031 700,00 | 100,53 |
Céltartalékok dsszetétele
e . adatok EUR-ban
. Slozbey Targye.v Valtozas
Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany (%)
EUR (%) EUR (%) °

Céltartalék a varhatd kotelezettségekre
Céltartalék a jovobeni koltsegekre
Egyéb céltartalék

Celtartalekok osszesen




Graphisoft Park SE
Uzleti év: 2009

Kotelezettségek Osszetétele

1. sz. melléklet

5. oldal

adatok EUR-ban

Megnevezés

El6z6 ev

‘-I‘a'rgyév

Osszeg
EUR

Részarany
(%)

Osszeg
EUR

Részarany
(%)

Valtozas
(%)

Hatrasorolt kbtelezettségek

Hatrasorolt kot.-ek kapcs.t vall. szemben
Hatrasorolt két.-ek e. rész. visz. lévé vall. sz.
Hatrasorolt kbt-ek e. gazdalkoddval szemben

Hosszu lejaratd kitelezettségek

Hosszu lejaratra kapott kdlcsonok
Atvaltoztathaté kétvények

Tartozasok kétvénykibocsatasok

Beruhazasi és fejlesztési hitelek

Egyéb hosszu lejaratd hitelek

Tartds kotelezettségek kapcsolt vall. szemben
Tartos kot.-ek e. rész. visz. |évé vall. szemben
Egyéb hosszl lejaratl kételezettségek

Rovid lejarati kotelezettségek

23 355

100,00

980 992

100,00

4 200,35

Révid lejarati kélcsdnok

- Ebbél: az atvaltoztathatd kétvenyek

Raévid lejaratu hitelek

Vevotdl kapott eldlegek

Kotelezettségek aruszallitasbol és szolg.-bdl
Valtétartozasok

Roévid lejaratu két.-ek kapesolt vall. szemben
Rovid lejaratt két.-ek e. rész.visz. lévé vall.sz.
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

Kotelezettségek értékelési killdnbdzete

Szarmazékos tgyletek negativ értékelési kl.

743

22612

3,18

96,82

3728

977 264

0,38

99,62

501,75

4 321,88

| Kotelezetiségek Osszesen

23 399

700,00

Jol Yd<L

700,00

4 200,35

Passziv id6beli elhatarolasok ésszetétele

adatok EUR-ban

Megnevezés

El6z6 év

Targyév

Osszeg
EUR

Részarany
(%)

Osszeg
EUR

Részarany
(%)

Valtozas
(%)

Bevételek passzivii idébeli elhatarolasa
Koltségek raforditasok passziv idébeli elhat.
Halasztott bevételek

13 643

100,00

67 149

100,00 |

492,19

Passziv idobeli elhatarolasok

13 643

100,00

6/ 149

100,00

492,19




Graphisoft Park SE
Uzleti év: 2009

VAGYONI HELYZET MUTATOI

2. sz.

melléklet

Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év | Targyév | El6z6 év | Targyév |Valtozas

EUR EUR % % %
Tarté“sa“n befekten Befek_t.etf:‘tt‘gszkozok 1881517 | 3381577 31.73 48 51 152.86
eszkdzok aranya Eszkozok dsszesen 5928 927 |6 971 072
Forgbeszkozok Forgoeszkdzok 3877 501| 3538044

65,40 50,75 77,60
aranya Eszkozok dsszesen | 5 928 927 | 6 971 072 ' ’ '
Befektete!t eszkdzok Sajat toke » 589192915922 931 313,15 175,15 55.93
fedezettsége Befektetett eszkozok | 1881517 | 3 381 577
Térgyi es;k('jz('jk i Sa.[at tOk“e ] 58919295922 931 406059,89 | 26278,59 6,47
fedezettsége Targyi eszk6zok 1451 22 539
Toékeerdsség (Sajat toke Sajat téke 58919295922 931 99 38 84 96 85 50
arany) Forrasok dsszesen | 5928 927 |6 971 072 ' ' '
Rovid lejaratu kote- Rovid lejaratu kot. 23355 | 980992
0,39 14,07 3572,42
lezettségek aranya Forrasok ésszesen | 5928 9276 971072 i ' '
HosszU lejarati Hosszu lejaratu két. 0 0 0.00 0.00
kotelezettségek aranya Forrasok 6sszesen 5928 927| 6 971 072 i '
Kételezettségek Kételezettségek 23 355 980 992
aranya Forrasok 6sszesen | 5928 927 |6 971 072 o Ll s
VAGYON MUKODTETES HATEKONYSAGA

Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év | Targyév | El6z6 év | Targyév |Valtozas

EUR EUR % % %
Eszkdzok ' Nej(.to“ark?evetel 200603 | 312472 0,03 0,04 132,48
fordulatszama Eszkozok 6sszesen | 5928 927 | 6 971 072
Targyi eszkézok Netté arbevetel 200603 | 312472
fordulatszama Targyi eszk6zok 1451 22 539 1558 i) 9,08
Készletek Netté arbevétel 200603 | 312472
fordulatszama Atlagos készletek 0 0 090 0.0 g0
Sajat toke Netté arbevétel 200603 | 312472
fordulatszama Sajat téke 58919295 922 931 ges ot . Ll




Graphisoft Park SE 3. sz. melléklet
Uzleti év: 2009 1. oldal
LIKVIDITASI MUTATOK
Mutaté megnevezése Mutato szamitasa El6z6 év | Targyév |El6z6 év|Targyév|Valtozas

EUR EUR % % %
Lidviditasi mutato l. FOI’gO‘ESZkOZOk 38775013538 044 16602,44 360,66 2.17
(Current ratio) Rovid lejaratu kotelezettségeld 23 355 980 992
Lid\.r_iditési_mutato ||" Fc?rqogszkézﬁk—Keszletfak 3877 501| 3538 044 16602.44| 360,66 217
(Quick ratio -gyors rata)|Rovid lejaratu kotelezettségely 23 355 980 992
. . g o . - 5 - : : i
Lidviditasi mutato 1, | Penzeszktertekpapirok | 84343 | 3357 | 46143 | 034 | 0,09
Roévid lejaratu kotelezettsegeld 23 355 | 980 992
Lidviditasi mutato Iv, | Denzeszkozok | 84343 1 3397 | 46143 | 034 | 0,00
Rovid lejaratu kotelezettségeld 23 355 980 992




Graphisoft Park SE

3. sz. melléklet

Uzleti év: 2009 2. oldal
PENZUGYI STRUKTURA MUTATOI
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év | Targyév |El6z6 év|Targyév|Valtozas
EUR EUR % % %
Hltelfgdezeﬂsegl | ‘Kovetelesek : 3793 158| 3 534 687 16241.31| 360,32 292
mutato Rovid lejarati kotelezettségel 23 355 | 980 992
Eladésodottsag foka Ketelezettsegek 23355 | 9099 | 5439 | 1407 |357242
Eszkozok 6sszesen 5928 927 |6 971 072
Dinamikus likviditas Uzemitey eredménve | 46231 | 481321 49705 | 1510 | 7,63
Rovid lejaratu kotelezettségeld 23 355 980 992
- ’ERrL LY -~ 0 O
Vevé / Szallitéi w 0 0 0.00 0.00 0.00
allomany aranya Szallitok 743 3728
” I ” - A L - 0 0
.\/e\"rok atfutasi Atlagos VEVO allomany 0 0 0'00 0'00 0'00
ideje Netto arbevétel 200603 | 312472
Szallitok atfutasi Atlago-s széljitc'zi allomany 372 2236 1.71 737 | 43101
ideje Anyagjellegt raforditasok 79 292 110 703
ADOSSAGSZOLGALAT
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év | Targyév |El6z6 év|Targyév|Valtozas
EUR EUR %o % %
Camatfaderet L.Jzem| tev. eredmenv.e -46 231 | -148 132 0,00 0,00 0,00
Fizezett kamatok és Kkjr. 0 0
Kamat,add és értékcs i i 5 2
J ° Uzemi tev. eredménye+écs. | 41964 | -131 487
elétti fedezet( EBITDA : - 0,00 0,00 0,00
oy Fizezett kamatok és Kjr. 0 0
Sash Elow Tadazat fidg;ott eredmenv+amort!2@g 168 429 | 1008 100 0.00 0.00 0,00
Fizezett kamatok és kjr. 0 0
Adéssag visszafizety ~pdozott eredmény+amortizaci¢ 168 429 | 1008 100 72117 | 10276 | 1425
képesség Kotelezettségek 23355 | 980992 i ' :




Graphisoft Park SE
Uzleti év: 2009

Immaterialis javak és targyi eszk6zok brutto értékének, halmozott értékcsdkkenésének

és nettd értékének valtozasa

4, sz. melléklet

adatok EUR-ban

Brutto ertek Ertekcsokkenes
Megnevezés Nyits értek Nb‘c;:::e- Cs:::e- Atf;srn- Z4r6 Nyito ertek [————— Na‘.ﬁgﬁ;? Risérie- Cs:ek:e- Atf;;o- zare | Netto éntek
feleltli kii

Alapitas-atszervezeés aktivalt értéke OI 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke OI 0 0

Vagyoni értékii jogok 36 856 790 37 646I 3310 12 385 15 695 21 951
Szellemi termék 0| 0 0|
Uzleti vagy cégérték OI 0 OI
Immaterialis javakra adott elélegek 0 0 Ol
Immaterialis javak értekhelyesbitése 0 0 OI
Kisértéek( immaterialis javak 0 of OI

[IMMATERIALIS JAVAK 36 856 790 0 0 37 646 3310 12 385 0 0 0 15 695 21 951
Ingatlanok és a kapcsolodé vagyoni értékii jogok 0 OH of
|Miszaki berendezesek, gépek, jarmivek 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 2 408 25 348 27 756/ 957 4 260 5247 22 539|

Tenyeszallatok 0 0 0

Beruhazasok, feldjitasok 26 138 26 138 0 0 0

Beruhazasokra adott el6legek 0 0 0

Targyi eszkoztk ertékhelyesbitése 0 0 0

Kisértekl targyi eszkézok 0 0 0
TARGY| ESZKOZOK 2408 51 486 26 138 0 27 756 957 4 260 0 0 0 5217 22 539
Mind&sszesen: 39 264 52 276 26 138 0 65 402 4 267 16 645 0 0 0 20912 44 490'




Graphisoft Park SE
Uzleti év: 2009

Mutatok

adatok EUR-ban

Mutatoseaniok Képzése ~ Elozd idészako Targyidészak ; VéIEozés
ElR__ [ (% EUR %) %)

Forgoeszkézdk aranya Forqéeszkéécs')::g:;t/fijﬁ::gee;hatéro]ésok % 68,27 % 51,49 75,43
Sajat téke aranya éf??eé;_ﬁ%és % 99,38 -—2—3—%% 84,96 85,50
Kotelezettségek aranya %ﬂ% —220 | 039 %ﬁ% 1407 | 357242
Téke multiplikator ESZng?;t et —g—% 100,63 % 11770 | 116,96
Toke forgasi sebessege Pw —525316———% 340 % 5,28 154,95
%ék::?eiﬁsria?g)tam : Rovid 1%&5@% %2;521_ o sz % 28060 alr
I(-g:ilglt?;tli;n U gj(?r!réta) R%%m—%ﬁxek igg_gsi 16 602,44 % RE0IEE 217
Likviditasi mutato I, RP fjﬁ:ﬁa“r‘;ﬁﬁi‘tﬁ:& ;O;k % 361,13 % 0,34 0,09
Likviditasi mutato IV. i le%f—ﬁ;—gf;i s gg—ggg 36113 | —5o2i— 0,34 0,09
Sajat tke hatékonysaga Adc"zs‘:jt;izi’;m % 2.79 % 16,74 600,79




UZLETI JELENTES

a Graphisoft Park SE 2009. évi tevékenységérol

Altalanos attekintés:

A Graphisoft Park SE az ingatlanfejlesztési, bérbeadasi és tizemeltetési tevékenységét - ami a
cégesoport kizdrdlagos lizleti tevékenysége - leanyvallalatai utjan gyakorolja. Az iizleti
tevékenység bemutatasat a Graphisoft Park SE konszolidalt éves beszamoloja tartalmazza.

A Graphisoft Park SE 6nall6 tevékenységei 2009-ben a kovetkezok voltak:

- a Graphisoft Park csoport iranyitasa a holding funkciok ellatasaval, ideértve a kovetkezdket:
a csoport stratégiai iranyitdsa, csoport szintii jelentések elkészitése, tozsdei és befektetdi
kapcsolattartas.

- menedzsment (ligyvezetés) ¢és ligyviteli szolgaltatasok (kontrolling, konyvvitel,
bérszamfejtés, egyéb pénziigyi és altalanos adminisztracio) biztositasa az lizleti tevékenységet
végzo leanyvallalatok szamara.

2009. kiemelt eseményei:

A Térsasag 2009-ben teljes korlien ellatta a cégesoport ligyvezetési és tgyviteli
tevékenységeit. A Tarsasag 312 ezer eurds éves arbevétele tilnyomorészt a leanyvallalatok
felé piaci dron elszamolt szolgaltatasokbdl szarmazik.

A Tarsasag 2009. marciuséaban a Graphisoft Park Ingatlanfejleszté Kft. térzstékéjét 436 millio
forinttal, 500 milli¢ forintra emelte.

A Tarsasag 2010-ben tevékenységben valtoztatast nem tervez. Nem azonositottunk olyan
kockazati és bizonytalansagi tényezOket, amelyek a Tarsasdg iizletmenetére lényeges
kihatassal lennének.

Egyéb informacié

A Tarsasag Alapszabalya, amely tartalmazza - t6bbek kozott - a vezetd tisztségviselokre
kinevezésére, elmozditasara, hataskorére, valamint az alapszabaly modositasara vonatkozo
szabalyokat, a Budapesti Ertéktdzsde honlapjan (www.bethu) és a Tarsasig hivatalos
honlapjan (www.graphisoftpark.com) érheto el.

A Tarsasag vallalatirdnyitasi nyilatkozatot tesz kozzé a Felelos Tarsasagiranyitési
Ajanlasokban foglaltaknak megfeleléen. A 2009. évi nyilatkozat a Budapesti Ertéktézsde
honlapjan (www.bet.hu) és a Tarsasag hivatalos honlapjan (www.graphisoftpark.com) keriil
publikalésra.




A Tarsasag fejlédésének. teljesitményének és helyzetének atfogd bemutatisahoz nem
kulcsfontossagl informdaciokat az éves beszamold kiegészité mellékletében mutatjuk be. Az
éves beszamoldban és az iizleti jelentésben azokat az informacidkat mutatjuk be, amelyek a
Tarsasagra értelmezhetéek és relevansak.

Nyilatkozat - A legjobb tuddsunk szerint elkészitett mellékelt éves beszdmolo valos és
meghizhaté képet ad a Graphisoft Park SE eszkozeirdl, kotelezetiségeirdl, pénziigyi
helyzetérél, valamint eredményérdl, tovabbd az iizleti jelentés megbizhaté képet ad a
Graphisoft Park SE helyzetérdl, fejlédésérél és teljesitményérdl, ismertetve a fobb
kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezdket.

Budapest, 2010. aprilis 30.

Kocsany Janos
Vezérigazgato



