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Fliggetlen Kényvvizsgaldi Jelentés

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Eurépai Részvénytarsasdg
részvényesei részére

1.) Elvégeztiik a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Részvénytdrsasag ("Tarsasag™) mellékelt
2010. évi éves beszamoléjanak a koényvvizsgalatat, amely éves beszdmolé a 2010. december 31-i
forduldnapra elkészitett mérleghdl - melyben az eszkdzbk és forrdsok egyezd végdsszege 6.983.586
eurd a mérleqg szerinti eredmény 947 eurd nyereség-, az ezen idéponttal végzéd6 évre vonatkozd
eredménykimutatasbdl és a szdmviteli politika meghatdrozé elemeit és az egyéb magyardzd
megjeqyzéseket tartalmazd kiegészitd mellékletbdl all.

2.) A Térsasdg 2009. évi éves beszamoldjardl 2010. &prilis 30-4n korldtozds nélkdli véleményt
bocsatottunk ki.

A vezetés feleldssége az éves beszamoldért

3.) Az éves beszamoldnak a szdmviteli térvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott dltaldnos
szamviteli elvek szerint torténd elkészitése és valés bemutatdsa az Ugyvezetés felelbssége. Ez a
feleldsség magdban foglalja az akdr csaldsbdl, akdr hibdbdl eredd, |ényeges hibds dllitdsoktdl mentes
éves beszamold elkészitése és valds bemutatdsa szempontjdbdl relevéns belsd ellendrzés kialakitdsat,
bevezetését, fenntartdsdt, a megfeleld szdmviteli politika kivdlasztdsdt és alkalmazdsdt, valamint az
adott kdrulmények kdzott ésszerii szamviteli becslések elkészitését.

A kdnyvvizsgdld feleldssége

4.) A mi feleldsségiink az éves beszdmold véleményezése az elvégzett kényvvizsgalat alapjan, valamint
az (izleti jelentés és az éves beszdmold Gsszhangjanak megitélése. A kdnyvvizsgalatot a magyar Nemzeti
Konyvvizsgélati Standardok és a kdnyvvizsgalatra vonatkozd - Magyarorszdgon érvényes - térvények és
egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A fentiek megkoévetelik, hogy megfeleljlink bizonyos etikai
kévetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgédlatot gy tervezzik meg és végezzik el, hogy kell§
bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az éves beszdmold nem tartalmaz lényeges hibas allitdsokat.

5.) A kényvvizsgdlat magdban foglalja olyan eljdrdsok végrehajtdsat, amelyek célja kényvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szerepld osszegekrdl és kozzétételekrdl. A kivalasztott
eljdrdsok, beleértve az éves beszamold akdr csaldsbdl, akdr hibdbdl eredd, Iényeges hibds allitasai
kockdzatdnak felméréseit, a kdnyvvizsgald megitélésétsl fiiggnek. A kockdzatok ilyen felmérésekor a
kdnyvvizsgdlé az éves beszamold ligyvezetés dltali elkészitése és valés bemutatdsa szempontjdbdl
relevans belsé ellenérzést azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgélati eljdrdsokat tervezzen meg,
amelyek az adott kbriiimények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a vallalkozas bels6
sllendrzésének hatékonysdgdra vonatkozéan véleményt mondjon. A kdnyvvizsgdlat magdban foglalja
tovdbbad az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleléségének és az Ugyvezetés szamviteli becslései
ésszer(iségének, valamint az éves beszamolé 4tfogd bemutatdsdnak ériékelését. Az Uzleti jelentéssel
kapcsolatos munkdnk az Uzleti jelentés és az éves beszdmold dsszhangjanak megitélésére
korlatozodik, és nem tartalmazza egyéb, a Tarsasdg nem auditdlt szédmviteli nyilvantartasaibdl
levezetett informacidk dttekintését.

6.) Meggy6z8désiink, hogy a megszerzett kényvvizsgdlati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nydjt
a kényvvizsgaléi véleménylink megaddsahoz.

A member firm of Emst & Young Global Limited
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Vélemény

7.) A kényvvizsgalat sordn a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Részvénytdrsasdg éves
beszdmoléjat, annak részeit és tételeit, azok kdnyvelési és bizonylati aldtdmasztdsat az érvényes
magyar nemzeti kdnyvvizsgélati standardokban foglaltak szerint felllvizsgdltuk, és ennek alapjan
elegendd és megfelel§ bizonyossdgot szereztiink arrdl, hogy az éves beszédmolét a magyar szdmviteli
torvényben foglaltak és a Magyarorszdagon alkalmazott altaldnos szamviteli elvek szerint készitették el.
Véleményiink szerint az éves beszdmolé a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai
Részvénytarsasdg 2010. december 31-én fenndlld vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzetérdl
meqgbizhatd és valds képet ad. Az Uzleti jelentés az éves beszamold adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2011. aprilis|28.
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Bodécsy Agnes
Kamarai tag kényvvizsgéld
Nyilvantartasba-vételi szdm: 001165 Kamarai tagsdgi szam: 007117
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Cégjegyzéek szama

Graphisoft Park SE a vallalkozds megnevezése

1031 Budapest Zdhony utca 7, 815-3400 a viéllalkozas cime, telefonszama

2010. december 31.

Eves beszamolé

Keltezés: Budapest, 2011. aprilis 28.
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Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE 2010. december 31.
"A" Mérleg
1/1
Eszkozok(aktivak)
adatok EUR-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év f:;;ifi‘tl;?;)i Targyév
a 7] C d e
1. A. Befektetett eszkdzok (2.+10.+18. sor) 3381577 3419 087
2. 1. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 21951 10229
3. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
4. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5. Vagyoni értékd jogok 21951 10229
6. Szellemi termékek
7, Uzleti vagy cégérték
8. Immaterialis javakra adott elélegek
Q. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. | 1. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 22539 71771
11. Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értékd jogok
12. Mi(iszaki berendezések, gépek, jarmiivek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 22 539 71771
14, Tenyészallatok
15. Beruhazasok, feltjitasok
16. Beruhazasokra adott eldleg
37, Targyi eszkozok értékhelyesbitése
18. | Il BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25. sor) 3337087 3337087
19 Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 3337087 3337087
20 Tartésan adott kdlesén kapesolt vallalkozasban
21 Egyéb tartos részesedés
22. Tartdsan adott kélcson egyéb részesedési visz. alld vall-ban
23 Egyéb tartdsan adott kdlcsén
24, Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
25. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése
26. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési killonbozete

Budapest, 2011. aprilis 28.
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a vallalkgzas vezetdje
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Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szima: 01-20-000002

Graphisoft Park SE 2010. december 31.
"A" Mérleg
1/2
Eszkozok(aktivak)
adatok EUR-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Ek’fZ6 é'v(‘ek). Targyév
modositasai
a D c d e
27. |B. Forgdeszkozok (28.+435.+43.+49. sor) 3538044 3562916
28. | 1. KESZLETEK (29.-34. sorok)
29. Anyagok
30. Befejezetlen termelés és félkész termékek
31. Novedék-, hizo- és egyéb allatok
32. Késztermékek
33. Aruk
34. Készletekre adott eldlegek
35. Il. KOVETELESEK (36.-42. sor) 3534687 3519 866
36. Kovetelések aruszallitdsbol és szolgaltatasokbol (vevdk)
37. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 3524097 3519 866
38. Kovetelések egyéb rész. visz. 1évd vall. szemben
39. Valtokovetelések
40. Egyéb kovetelések 10 590 0
41. Kovetelések értékelési killonbozete
42. Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelési kilonbozete
43. | 1. ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok)
44, Részesedés kapcsolt véllalkozdsban
45, Egyéb részesedés
46. Sajat részvények, sajat Gzletrészek
a7j. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
48. Ertékpapirok értékelési killdnbdzete
49, IV. PENZESZKOZOK (50.-51. sor) 3357 43 050
50. Pénztar, csekkek 37 952
59 Bankbetétek 3320 42 098
52. |C. Aktiv idébeli elhatéroldsok (53.-55.s0r) 51451 1583
53. Bevételek aktiv id6beli elhatdroldsa 51409 13
54. Koltségek, raforditdsok aktiv id6beli elhatérolasa 42 1570
55. Halasztott raforditasok
56. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+27.+52. sor) 6971072 6983 586

Budapest, 2011. aprilis 28.
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Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Mérleg

1/3

Forrasok (passzivak)

2010. december 31.

adatok EUR-ban

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év EI(?HIS é'v (,Ek}, Targyév
modositasai
a b c d e
57. |D. Sajat toke (58.+60.4+61.462.+63.+64.+67. sor) 5922931 5923 878
58. I. JEGYZETT TOKE 212 633 212633
59. I/a Ebbé: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken 4530 4530
60. | Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
61. | Il. TOKETARTALEK
62. | IV. EREDMENYTARTALEK 5679296 5710298
63. | V. LEKOTOTT TARTALEK
64. | VI. ERTEKELESI TARTALEK
65. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
66. Valos értékelés értékelési tartaléka
67. | VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY 31002 947
68. |E. Céltartalékok (69.-71. sor)
69. Céltartalék a varhato kételezettségekre
70. Céltartalék a jovSbeni koltségekre
T Egyéb céltartalék
72. |F. Kételezettségek (73.+77.+86. sor) 980992 1002 276
73. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.+69.+70. sor)
74. Hatrasorolt kot.-ek kapcsolt vallalkozdssal szemben
75. Hatrasorolt kot.-ek egyéb rész. visz. [éve véll. szemben
76. Hatrasorolt kot.-ek egyéb gazddlkoddval szemben

Budapest, 2011. aprilis 28.
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Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szima: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Mérleg

1/4

Forrasok (passzivak)

2010. december 31.

adatok EUR-ban

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Elffzﬁ é)r (,Ek)_ Targyév
maddositasai
a b & d e
77. | Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78.-85. sor)
78. Hosszl lejaratra kapott kélcsénok
79. Atvéltoztathato kotvények
80. Tartozasok kotvénykibocsatasok
81. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
82. Egyéb hosszu lejératy hitelek
83. Tartos kot.-ek kapcsolt véllalkozassal szemben
84. Tartos kot.-ek egyéb rész. visz. 1évo vall. szemben
85. Egyéhb hosszu lejaratd kotelezetiségek
86. | lIl. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (89.-97. sorok) 980 992 1002 276
87. Rovid lejératu kodlcsénok
88. - Ebbdl: az atvaltoztathatd kotvények
89. Rovid lejaratd hitelek
90. Vevotdl kapott eldlegek
91. Kotelezettségek aruszallitashél és szolgaltatdsbdl (szallitok) 3728 12659
92. Valtotartozasok
93. Rovid lejaratd kot.ek kapesolt vallalkozassal szemben 0 944 517
94, Rovid lejaratl kot.ek egyéb rész.visz. [évé vall. szemben 0 735
95. Egyéb rovid lejératu kotelezettségek 977 264 A4 365
96. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete
97. Szarmazékos Ugyletek negativ ériékelési kiilonbozete
98. |G. Passzivak idébeli elhatarolasok (99.-101. sor) 67 149 57 432
99. Bevételek passziv idGbeli elhatarolasa
100. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatdrolasa 67 149 57 432
101. Halasztott bevételek
102. |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+68.+72.+98. sor) 6971072 6 983 586

Budapest, 2011. aprilis 28.
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Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)

2010. december 31.

2/1
adatok EUR-ban
Sorszam A tétel megnevezése ElGz6 év Elc'fzéi é,v(,Ek)_ Targyév
modositdsai

a b C d e

1. Belfdldi értékesités nettd arbevétele 312472 399302

2. Export értékesités nettd arbevétele

I.  |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (1.+2.) 312472 399 302

3. Sajat termelés( készletek dlloméanyvéltozésa

Sajat eldallitast eszkozok aktivalt értéke

II. |AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (3.%4.)

ll. |EGYEB BEVETELEK 1501 1220
l/a. | Ebbdl: visszairt értékvesztés

5 Anyagkoltség 1945 2688

6. lgénybe vett szolgéltatasok értéke 107 139 140306

7. Egyeb szolgaltatasok értéke 1619 6462

8. Eladott aruk beszerzési értéke

9 Eladott (k6zvetitett) szolgéltatasok értéke

IV. |ANYAGIELLEGU RAFORDITASOK (5.+6.+7.+8.49.) 110 703 149 456
10. |Bérkéltség 240772 239664
11.  |Személyi jellegli egyéb kifizetések 10 804 16959
12. |Bérjarulékok 76 715 67 241

V. |SZEMELY!JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.+12.) 328291 323 864
VI. |ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 16 645 25636
VIl. |EGYEB RAFORDITASOK 6 466 8096
Vii/a. | Ebbdl: értékvesztés

A. |UZEMI (Gzleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(I+H+1I-IV--V-VI-VII) -148 132 -106 530

4 i Y4
:f LD CadmL. | O

Budapest, 2011. aprilis 28.
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Statisztikai szdmjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)

2010. december 31.

2/2
adatok EUR-ban
Sorszam A tétel megnevezése Elgzd év Elﬁ:ﬁ é'v (,Ek! Targyév
mddositdsai
a b c d e
13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés 1 000 000 1000 000
13/a. | Ebbél: kapcsolt vallalkozastal kapott 1 000 000 1 000 000
14, |Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresége
14/a. | Ebbdl: kapesolt véllalkozastdl kapott
15. |Befektetett pénziigyi eszkézok kamatai, arfolyamnyeresége
15/a. | Ebbdl: kapcsolt véllalkozdsoktdl kapott
16. |Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjelleg(i bevételek 75 608 45478
16/a | Ebbél: kapcsolt véllalkozastol kapott 72976 43 336
17 |Pénzigyi miiveletek egyéb bevételei 73436 22372
17/a | Ebbél: értékelési kilonbdzet
Vill. |PENZUGY1 MUVELETEK BEVETELEI (13.+14.415.+16.+17.) 1149 044 1067 850
18 |Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége
18/a | Ebbé&l: kapesolt villalkozdsnak adott
19 |Fizetendd kamatok és kamatjellegl raforditasok
19/a. | Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
20. |Részesedések, értékpapirok, bankberétek értékvesztése
21. |Pénzigyi miveletek egyéb raforditdsai 9 457 26 856
21/a | Ebbdl: értékelési kiilonbodzet
IX. |PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.+419.420.+21.) 9457 26 856
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL.-X.) 1139587 1040 994
SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (A.£B.) 991 455 934 464
X. |RENDKIVULI BEVETELEK 1423766 0
XI. |RENDKIVULI RAFORDITASOK 1423 766 319
D. |RENDKULI EREDMENY (X.-X1.) 0 -319
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( CiD) 991 455 934 145
Xil. |Addfizetési kdtelezettség
F. |ADOZOTT EREDMENY (+E-XII) 991 455 934 145
22. |Eredménytart. igénybe vétele osztalékra, részesedésre
23. |Jovahagyott osztalék, részesedés 960 453 933 198
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (£F.+22.-23.) 31002 947

Budapest, 2011. aprilis 28.
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GRAPHISOFT PARK SE
-Kiegészitd melléklet a 2010. évi éves beszamolohoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

GRAPHISOFT PARK SE

2010. évi éves beszamolo
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészité melléklet a 2010. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

I.  Altaldnos informaciok

1. A tarsasag bemutatasa

1.1  Tarsasagi forma
Eurdpai Részvénytarsasag
1.2  Alapitas id6pontja

A Tarsasag a Graphisoft SE Eurépai Részvénytarsasaghol alakult kivalassal. A Févarosi Birdsag, mint
Cégbirdsag a Tarsasagot 2006. augusztus 21-én jegyezte be 01-20-000002 cégjegyzékszamon.

1.3  Székhely
1031 Budapest, Zahony u. 7.

1.4  Tevékenységi kor

6399'08 M.n.s. egyéb informacids-szolgaltatas

6820'08 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, Uzemeltetése
683208 Ingatlankezelés

7490'08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, mszaki tevékenység
774008 Immaterialis javak kolcstnzése

8110'08 Epitményiizemeltetés

8230°08 Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezese

829908 M.n.s. egyéb kiegészitd izleti szolgaltatas

1.5  Tulajdonosok

A Graphisoft Park SE részvényeit 2006. augusztus 28. 6ta jegyzik a Budapesti ErtéktSzsde ('BET)
nyilvanos kereskedésében. A Tarsasag (jegyzett és teljes egészében befizetett) t6kéje 212.633
EUR, amely 10.631.674 darab ’A’ sorozatu, egyenként 0,02 EUR névértékd részvénybdl all.




GRAPHISOFT PARK SE -
Kiegészitd melléklet a 2010. évi éves beszamoldohoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

A kdvetkezd tablazat a tulajdonosi struktirat mutatja be a Tarsasag nyilvantartasai szerint:

2009. december 31. 2010. december 31.

Részvényes* Részvények Részesedés Részvények Részesedés

(db) (%) (db) (%)
Bojar Gabor 3.185.125 29,96 3.185.125 29,96
Tari Istvan Gabor 1.074.329 10,10 1.074.329 10,10
Hornung Péter 530.426 5,00 530.426 5,00
Concorde Alapkezel§ Zrt. 917.793 8,63 956.305 9,00
Egyéb részvényesek 4.697.487 44,18 4.475.412 42,08
Sajat részvények 226.514 2,13 226.514 2,13
Osszesen: 10.631.674 100,00 10.631.674 100,00

* 5%-n3l nagyobb részesedéssel rendelkezd részvényesek, egyéb részvényesek és sajat

részvények.

2.

A kapcsolt vallalkozasok bemutatasa

A Tarsasag kapcsolt vallalkozasai 2010. december 31-én a kovetkezSk (ezer HUF, illetve EUR):

Alapitas Jegyzett téke Sajat téke Mérleg szerinti

eredmény

Graphisoft Park 2005. november 1.846.108 18.198.076 0
Kft. EUR EUR EUR
Graphisoft Park | 2007. oktober 3.400.000 3.294.112 -43.349
Universitas Kft. ezer HUF ezer HUF ezer HUF
GP3 2008. aprilis 700.000 690.419 -5.656
Kft. ezer HUF ezer HUF ezer HUF
Graphisoft Park 2008. oktdber 10.000 10.912 2.680
Services Kft. ezer HUF ezer HUF ezer HUF

A Tarsasag leanyvallalatainak székhelye: 1031 Budapest, Zahony utca 7.

A Graphisoft Park SE kizardlagos tulajdonosa a Graphisoft Park Kft-nek. A Graphisoft Park Kft.
kizarélagos tulajdonosa a Graphisoft Park Universitas Kft-nek, a Graphisoft Park Services Kft-nek és

a GP3 Kft-nek.

A Térsasag konszolidalt éves beszdmolét készit. A 2010. évi konszolidalt éves beszamolé a

Budapesti

ErtéktSzsde

honlapjan

(www.bet.hu)

és a

(www.graphisoftpark.com) kertl publikélasra.

Tarsasag hivatalos

honlapjan
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Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

3. A szamviteli politika f6 vonasai

Az Uizleti év id6tartama megegyezik a naptari évvel. A mérleg forduldnapja az lzleti év december
31. napja.

A Tarsasag a szamviteli térvény elSirdsainak megfeleléen a kett6s konyvvitel szabalyai szerint
vezeti kdnyveit.

A Tarsasdg konyveit eurdban (EUR) vezeti. Az eltérd pénznemre sz6l6 eszkdzok, forrdsok EUR
értékének meghatarozasakor alkalmazott arfolyam a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett
devizaarfolyam.

A Tarsasag ’A’ tipust éves beszamoldt készit. A mérleg, a szédmviteli torvény szerinti tagoldson tul
tovidbb nem részletezett, arab szammal jelzett tételeket egy-egy csoporton belil nem vonjuk
dssze, mint ahogy azokat az arab szammal jelzett sorokat sem hagyjuk el, amelyeknél adat sem a
targyévben, sem az €l6z8 évben nem szerepel.

Az {zemi (uzleti) tevékenység eredményét az lzleti évben elszamolt értékesités nettod
arbevételének, az eszkozok kozott dllomanyba vett sajat teljesitmények értékének, az egyéb
bevételeknek, valamint az Uzleti évben elszdmolt anyagjellegli raforditdsok, személyi jellegd
raforditasok, értékcsokkenési leirds és egyéb raforditdsok egylittes Osszegének kiildnbdzeteként
(6sszkoltség eljarassal) dllapitjuk meg.

Az értékcsdkkenés elszamoldsanal az eszkoézék véarhaté hasznalati ideje alapjan meghatdrozott
leirasi kulcsokat alkalmazzuk. A 100 ezer Ft alatti targyi eszkozok hasznalatba vételkor teljes
egészében koltségként elszamoldsra keriilnek.

A Tarsasdg a nem realizdlt arfolyam kildnbozeteket - amennyiben jelentés - az
eredménykimutatasban elszamolja.

A Tarsasag a Szamviteli térvényben meghatarozott alapelvektdl nem tér el.

4. Vagyoni és pénziigyi helyzet

Az eszkdzok és forrasok dsszetételének valtozasat az 1. szamu melléklet, a vagyoni helyzetet, tovabba
a miikédés hatékonysagat jelz6 mutatokat és azok valtozasat a 2. szdmi melléklet tablazatai

tartalmazzak.

A Tarsasag pénziigyi helyzetétre, a likviditasra és a fizetSképességre, tovabba a jovedelmezdség
alakuldsara jellemzé mutatokat és értékik id6beli alakulasat a 3. szamid melléklet tablazatai
tartalmazzak.
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Kiegészité melléklet a 2010. évi éves beszamoldhoz

Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

Il. A meérleghez kapcsolddo kiegészitések

1. Befektetett eszk6zok

1.1  Targyi eszkozok és immaterialis javak

Az immaterialis javak és targyi eszkdzok értéke a 4. szamu mellékletben foglaltak szerint alakult a

beszamolasi idészakban.

1.2 Befektetett pénzligyi eszkdzok

Vallalkozas 2009.12.31 2010.12.31
Graphisoft Park Kft. 3.337.087 3.337.087
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 3.337.087 3.337.087
2. Forgdeszkozok
2.2 Kovetelések
Megnevezés 2009.12.31 2010.12.31
Kévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 3.524.097 3.519.865
Egyéb kovetelések 10.590 -
Kovetelések 3.534.687 3.519.865

A kovetelések 2010.12.31-ei értékéb6l 98.352 EUR kapcsolt véllalkozasokkal szembeni vevé
kovetelés, 2.421.513 EUR pedig a Graphisoft Park Kft-nek adott koélcsén, 1.000.000 EUR a

Graphisoft Park Kft-vel szembeni osztalék kdvetelés.

2.3 Ertékpapirok

Az értékpapirok kozott 226.514 db visszavasarolt sajat részvény szerepel nulla EUR kényv szerinti

értéken.

wn
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2.4. Aktividbeli elhatarolasok

Megnevezés 2009.12.31 2010.12.31
Arbevétel aktiv id6beli elhatarolasa (kapcsolt) 51.409 -
Kamatbevétel aktiv idébeli elhatarolasa - 13
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhataroldsa 42 1.569
Aktiv iddbeli elhatarolasok 51.451 1.582
3. Forrasok
3.1. Sajat téke
Megnevezés 2009.12.31 2010.12.31 Valtozas
Jegyzett téke 212.633 212.633 -
Eredménytartalék 5.679.296 5.710.298 31.002
Mérleg szerinti eredmény 31.002 947 -30.055
Sajat toke osszesen 5.922.931 5.923.876 947
A visszavasarolt sajat részvények adatai a kovetkezdk:
Megnevezés 2005.12.31 2010.12.31
Darabszam 226.514 226.514
Névérték / db (EUR) 0,02 0,02
Névérték 4.530 4.530
A Tarsasag a sajat részvényekhez a kivalas sorédn jutott hozza, bekerilési koltségiik O.
3.2. Rovid lejaratu kotelezettségek
Megnevezés 2009.12.31 2010.12.31
Szallitok 3.728 12.652
Egyéb 977.264 989.624
Rovid lejaratu kotelezettségek 980.992 1.002.276
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3.4. Passziv iddbeli elhatarolasok

Megnevezés 2009.12.31 2010.12.31
Kényvvizsgalati dij 11.000 9.315
Tézsdei szolgaltatasok 4.362 79
Egyéb id6beli elhatarolas 51.787 48.038
Passziv id6beli elhataroldasok 67.149 57.432
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lll. Azeredménykimutatashoz kapcsolodé kiegészitések

1. Ertékesités nettd arbevétele

A Tarsasag targyévi nettd arbevétele 399.302 EUR, amelybdl leanyvallalatai szamara nydjtott
menedzsment és Ugyviteli szolgdltatdsbdél 394.945 EUR, egyéb vallalkozas felé 4.357 EUR
szarmazik.

2. lgénybe vett szolgaltatasok

Megnevezés 2009.12.31 2010.12.31
Konyvvizsgalati dij 26.525 27.648
T6zsdei szolgaltatas 19.702 34.336
Szamviteli szolgaltatas 2.052 5.338
Jogi koltségek 18.389 30.795
Informatikai eszk6zok karbantartasa 9.569 9.789
Reklamszolgaltatas 21.932 19.532
Egyéb igénybevett szolgaltatasok (kapcsolt) 4322 3.308
Egyéb igénybevett szolgaltatasok 4.648 9.560
Igénybevett szolgaltatasok értéke 107.139 140.306

A Tarsasag a targyévben kutatdsi, kisérleti fejlesztési koltséget nem szamolt el és tamogatast nem
vett igénybe.

3. Kapcsolt vallalkozasokkal elszamolt bevételek

Megnevezés 2009.12.31. 2010.12.31.
Arbevétel 308.202 394.945
Osztalék 1.000.000 1.000.000
Kamat 72.976 43.336
Bevételek dsszesen 1.381.178 1.438.281
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Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

4. Tarsasagi ado

2009.12.31. 2010.12.31.
Adozas elGtti eredmény 991.455 934.145
Addalap csokkentd tételek 6sszesen 1.017.460 1.026.492
Ertékcsokkenés - adotdrvény szerinti 17.460 26.492
Kapcsolt vallalkozassal elszamolt kamat - -
Helyi ipar(izési ado - -
El6z6 évek veszteségének felhasznalasa - -
Kapott osztalék 1.000.000 1.000.000
Addalap noveld tételek Gsszesen 16.644 28.270
Ertékcsokkenés - szadmvitel szerinti 16.644 25.636
Behajthatatlan kovetelés - 319
Reprezentacids koltség - 2.300
Adodbirsag - 15
Addalap -9.361 -64.077
Tarsasagi adoé - -
Adézott eredmény 991.455 934.145

A 2009. évi Tarsasagi adé levezetése a tarsasagi adobevallassal egyezéen keriilt bemutatasra.

5. Osztalék

A Graphisoft Park Ingatlanfejlesztd Kft. (a Tarsasag lednyvallalata) a 2010-es év addzott eredménye
és az el6z6 évek eredménytartaléka felhasznaldsaval 1.000.000 EUR osztalékot fizet a Tarsasagnak.

A Térsasag részvényenként 25 HUF (Gsszesen 260.129.000 HUF, 2010. december 31-ei 278,75
EUR/HUF &rfolyamon 933.198 EUR) osztalékot fizet részvényeseinek a 2010-es év adozott

eredményébdl.
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IV. Tajékoztato kiegészitések

1. Létszam, javadalmazas

Atlagos allomany (f8) Bérkoltség (EUR) Személyi jellegli egyéb (EUR)

2009.12.31 | 2010.12.31 | 2009.12.31 | 2010.12.31 2009.12.31 2010.12.31

Munkavallalok 6 6 187.197 185.274 10.804 16.959
Vezetd 5 5 53.575 54.390 - -
tisztségviseld

A vezetd tisztségvisel6knek fizetett dij az igazgatdtanacsi és auditbizottsdgi tiszteletdijakat
tartalmazza.

A Tarsasag leanyvallalatainak atlagos allomanyi létszama:

Tarsasag Létszam (f&)
Graphisoft Park Kft. 2
Graphisoft Park Services Kft 3
Graphisoft Park Universitas Kft. 1
GP 3 Kft. -

2. lgazgatétanacs, audit bizottsag, ligyvezetés

Az Igazgatotanacs (IT) tagjai:

Bojar Gabor elndk (1125 Budapest, Lérant u. 14.)
Hornung Péter tag (1125 Budapest, Ora Gt. 5.)

Dr. Kalman Janos tag (1126 Budapest, Tartsay V. u. 5/b.)
Moskovits Péter tag (1016 Budapest, Berényi u. 6/b.)
Vasarhelyi Istvan tag (1028 Budapest, Gerecse u. 35.)

Az Audit Bizottsag (AB) tagjai:

Dr. Kalman Janos elnok (1126 Budapest, Tartsay V. u. 5/b.)
Moskovits Péter tag (1016 Budapest, Berényi u. 6/b.)
Vésarhelyi Istvan tag (1028 Budapest, Gerecse u. 35.)

A tarsasag vezérigazgatdja Kocsany Janos (1038 Budapest, Marton Gt 36.).

= 10«
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Az igazgatok és a kulcsvezetdk érdekeltségei a Graphisoft Park SE-ben:

2009. december 31. 2010. december 31.
Név Pozicio Részvények | Részesedés | Részvények | Részesedés

(db) (%) (db) (%)
Bojar Gabor az IT elnoke 3.185.125 29,96 3.185.125 29,96
Hornung Péter az IT tagja 530.426 5,00 530.426 5,00
Dr. Kalman Janos az IT tagja 13.500 0,13 13.500 0,13
Kocsany Janos vezérigazgato 168.913 1,59 168.913 1,59
Hajba Rabert gazdasagi ig. 1.000 0,01 1.000 0,01
Szlics Tibor lgyvezetd * 150 0,00 150 0,00
Osszesen 3.899.114 36,69 3.899.114 36,69

* Graphisoft Park Services Kft.

3. Kornyezetvédelem

A Tarsasag a kornyezet védelmét szolgald targyi eszkdzokkel, veszélyes hulladékokkal, kérnyezetre
karos anyagokkal nem rendelkezik.

4. Beszamolokészités, konyvvizsgalat

Az éves beszamolét Hajba Rébert, a Tarsasag gazdasagi igazgatéja (MKVK szama: 006773) és Goor
Agnes, a Tarsasag konyvel6je készitette. Az éves beszamolot Kocsdny Janos, a Tdrsasag
vezérigazgatdja irja ala.

A Tarsasag konyvvizsgélatra kotelezett, valasztott kdnyvvizsgaldja az Ernst and Young Kft. (1132.
Budapest, Vaci Ut 20.), Bodécsy Agnes (MKVK szédm: 007117). A Téarsasag éves beszamol6janak
konyvvizsgalati dija 18 ezer EUR plusz kéltségatalany (a Tarsasag konszolidalt éves beszamoldjaval
egyiitt). A konywvizsgalé egyéb szamviteli szolgdltatast nydjtott a Térsasdg és leanyvallalatai
részére 8 ezer EUR értékben az tizleti év soran.

5. Beszamolo elfogadasa

A Térsasdg 2010. évi éves beszamoléjat a Tarsasag éves rendes kozgy(ilése 2011. aprilis 28-ai
hatarozataban elfogadta és engedélyezte a kozzétételt. Az éves beszamold elfogadasaval
egyidejiileg a kozgyiilés részvényenkénti 25 HUF (6sszesen 260.129.000 HUF, 2010. december 31-
ei arfolyamon 933.198 EUR) osztalék kifizetésérdl dontott.

-11-
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V. Cash-flow kimutatas

Sor. Megnevezés ElGj. 2009.12.31 2010.12.31
1. Addzas elétti eredmény +/- 40.822 934.144
2. Elszamolt amortizacié + 16.645 25.636
3. ElszZmolt értékvesztés és visszairas + - -
4, Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbozete +[- - -
5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredmeénye + /- = -
6. Szallitoi kotelezettség valtozdsa +/- 2.985 8.924
7. Egyéb rovidlejaratu kotelezettség valtozasa +/- -5.801 12.360
8. Passziv id6beli elhatarolas valtozasa +/- 2.208 -9.717
9. Veviokovetelés valtozasa -/ + - -
10. | Forgdeszkdzok.(vevd és pénzeszkazok nélkil) viltozasa -+ 1.260.103 14.820
11. | Aktiv idébeli elhataroldsok valtozasa -/ + 120.390 49,869
12. | Fizetett, fizetendd adod (nyereség utdn) - -1.633 =
13. | Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - - -933198
I Szokasos tevékenységhdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas 1.435.719 102.838
14. | Befektettet eszkdzok beszerzése - -1.516.705 -63.145
15. | Befektettet eszkozok eladasa - -
16. | Kapott osztalék, részesedés + - -
Il. | Befektetési tevékenységhdl szirmazd pénzeszkdz-vdltozas -1.516.705 -63.145
17. | Részvénykibocsdtds bevétele (t8kebevonas) + . -
18. | Kotvénykibocsatas bevétele + = ™
19. | Hitelfelvétel + - £
20. | Hosszu lejaratd kolesdnok torlesztése + - =
21. | Véglegesen kapott pénzeszkdz + - =
22. | Részvénybevonas (tkeleszallitas) = & -
23. | Kotvény visszafizetés - - -
24. | Hiteltorlesztés, -visszafizetés - - -
25. | Hosszu lejaratra nydjtott kdlcsdndk = - -
26. |Véglegesen atadott pénzeszkozok - - -
27. | Alapitdkkal szembeni kotelezettség valtozasa - - -
lll. | Pénziigyi miiveletekb&l szdrmazd pénzeszkoz-valtozas - -
IV. |Pénzeszkozok valtozasa I -80.986 39.693

Budapest, 2011. aprilis 28.

Jlow O );7}-1/,*/9)
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Uzleti év: 2010

Eszkozok Gsszetétele

1.

sz. melléklet

adatok EUR-ban

El6z4 év Targyév
Megnevezés Osszeg Osszeg Valtozas (%)
(EUR) Részarany (%) (EUR) Részarany (%)
Befektetett eszkdzdk 3381577 48,51 3419087 48,96 101,11
Immaterialis javak 21951 0,31 10229 0,15 46,60
Targyi eszkozok 22539 0,32 71771 1,03 318,43
Befektetett pénzlgyi eszkozok 3337087| 47,87 3337087 47,78 100,00
Forgdeszkozok 3538044 50,75 3562916 51,02 100,70
Keészietek
Kovetelések 3534 687 50,71 3519 866 50,40 99,58
Ertékpapirok
Pénzeszkozok 3357 0,05 43 050 0,62 1282,39
Aktiv idébeli elhatarolasok 51451 0,74 1583 0,02 3,08
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 6971072 100,00 6983586 100,00 100,18
Forrasok osszetétele
adatok EUR-ban
El6z6 év Targyév
Megnevezés Osszeg Osszeg Viltozds (%)
(EUR) Részarany (%) (EUR) Reészarany (%)

Sajat téke 5922931 84,96 5923 878 84,83 100,02
legyzett toke 212 633 3,05 212 633 3,04 100,00
Jegyzett de még be nem fizetett téke (-)
Téketartalék
Eredménytartalék 5679 296 81,47 5710298 81,77 100,55
Lekotott tartalék
Ertékelési tartalék
Mérleg szerinti eredmény 31002 0,44 947 0,01 3,05
Céltartalékok
Kotelezettségek 980992 14,07 1002 276 14,35 102,17
Hatrasorolt kotelezettség
Hosszu lejaratd kotelezettségek
Rovid lejarati kotelezetiségek 980992 14,07 1002 276 14,35 102,17
Passziv idébeli elhatarozasok 67 149 0,96 57 432 0,82 85,53
FORRASOK(PASSZIVAK)OSSZESEN 6971072 100,00| 6983586 100,00 100,18
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Uzleti év: 2010

Befektetett eszkozok dsszetétele

adatok EUR-ban

Megnevezés

El6z6 év

Targyev

Osszeg
(EUR)

Részarany (%)

Osszeg
(EUR)

Részarany (%)

Viltozas (%)

Immateridlis javak

21951

0,65

10 229

0,30

46,60

Alapitas dtszervezés aktivalt értéke
Kisérleti fejlesztés aktivalt érteke
Vagyoni értékl jogok

Szellemi termékek

Uzleti vagy cégérték

Immaterizlis javakra adott eldlegek
Immaterialis javak értékhelyeshitése

21951

0,65

10 229

0,30

46,60

Targyi eszkozok

22 538

0,67

71771

2,10

318,43

Ingatlanok és a kapcs. vagyoni értékd jogok
Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmlvek
Tenyészallatok

Beruhazasok, feldjitasok

Beruhazasokra adott elbleg

Targyi eszkozok értékhelyesbitése

22539

0,67

71771

2,10

318,43

|Befektetett pénziigyi eszkdzdk

3337087

98,68

3337087

97,60

100,00

Tartés részesedés kapcsolt véllalkozésban
Tartdsan adott kdlcson kapesolt vall.-ban
Egyéb tartds részesedés

Egyéb tartdsan adott kdlcson

Tartos hitelviszonyt megt. értékpapir
Befektetett pénziigyi eszkdzok értékh.
Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kil

Tartdsan adott kdlcson e. rész. visz. allo véll.-ban

3337087

98,68

3337087

97,60

100,00

Befektetett eszkozok Gsszesen

3381577

100,00

3419 087

100,00

101,11
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Uzleti év: 2010

Forgoeszkozok dsszetétele

adatok EUR-ban

Megnevezés

ElGz6 ev

Targyév

Osszeg
(EUR)

Részarany (%)

Osszeg
(EUR)

Részarany (%)

Viltozas (%)

|1. Készletek

Anyagok

Befejezetlen termelés és félkész termékek
Novendék-,hizo-és egyéb allatok
Késztermékek

Aruk

Készletre adott eldlegek

1. Kovetelések

3534 687

99,91

3519 866

98,79

99,58

Kovetelések aruszall. és szolgiltatasokbol
Kovetelések kapcs. vallalkozédssal szemben
Kovetelések e. rész. visz. |évd vall. szemben
Valtokovetelések

Egyéb kovetelések

Kovetelések értékelési kiilonbozete
Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kil.

3524097

10590

99,61

0,30

3518 866

98,79

99,88

I1l. Ertékpapirok

Részesedés kapcsolt vallalkozasban

Egyéb részesedés

Sajat részvények, sajat tzletrészek

Forgatési céld hitelv. megtestesitd értékpapirok
Ertékpapirok értékelési kiilénbdzete

V. Pénzeszkozok

3 357

0,09

43 050

;21

1282,39

Pénztar, csekkek
Bankbetétek

37
3320

0,00
0,09

952
42 098

0,03
1,18

2572,97
1.268,01

Forg6eszkozok Osszesen

3538044

100,00

3562916

100,00

100,70

Aktiv idébeli elhatarolasok Osszetétele

adatok EUR-ban

Megnevezés

El§z6 év

Targyév

Osszeg
(EUR)

Részardny (%)

Osszeg
(EUR)

Részarany (%)

Valtozas (%)

Bevételek aktiv idGbeli elhatarolasa
Koltségek raforditasok aktiv idébeli elhat.
Halasztott réforditédsok

51409
42

99,92
0,08

13
1570

0,82
99,18

0,03
373810

Aktiv id6beli elhatarolasok dsszesen

51451

100,00

1583

100,00

3,08




Graphisoft Park SE
Uzleti év: 2010

Sajat toke Osszetétele

adatok EUR-ban

El6z6 ev Targyév
Megnevezés Osszeg Osszeg Véltozas (%)
(EUR) Részarany (%) (EUR) Részarany (%)
legyzett t6ke 212633 3,59 212 633 3,59 100,00
Ebbél: visszavasarolt tulaj. rész. névértéken 4530 0,08
Jegyzett, de még be nem fizetett tdke (-)
Toketartalék
Eredménytartalék 5679 296 95,89 5710298 96,39 100,55
Lekotott tartalék
Ertékelési tartalék
Meérleg szerinti eredmény 31002 0,52 847 0,02 3,05
Sajat toke Osszesen 5922931 100,00 5923 878 100,00 100,02
Céltartalékok dsszetétele
adatok EUR-ban
El6z6 év Targyév
Megnevezés Osszeg Osszeg Valtozés (%)
(EUR) Részarany (%) (EUR) Részarany (%)

Céltartalék a varhatd kotelezettségekre
Céltartalék a jovébeni koltségekre
[Egyéb céltartalék

Celtartalekok osszesen




Graphisoft Park SE
Uzleti év: 2010

Kotelezettségek Gsszetétele

adatok EUR-ban

Megnevezés

El5z8 év

Targyév

Osszeg
(EUR)

Részarany (%)

Osszeg
(EUR)

Részaradny (%)

Viltozas (%)

Hatrasorolt ktelezettségek

Hatrasorolt kot.-ek kapcs.t vall. szemben
Hatrasorolt kot.-ek e. rész. visz. |évé vall. sz.
Hatrasorolt kdt-ek e. gazdalkoddval szemben

Hossz lejarati kdtelezettségek

Hosszu lejaratra kapott kdlcséndk
Atviltoztathatd kotvények

Tartozasok kétvénykibocsatédsok

Beruhazasi és fejlesztési hitelek

Egyéb hosszd lejaratd hitelek

Tartos kotelezettségek kapcsolt vall. szemben
Tartos kot.-ek e. rész. visz. |évd vall. szemben
Egyeb hosszu lejaratu kotelezettségek

Rovid lejaratu kotelezettségek

980 992

100,00

1002 276

100,00

102,17

Révid lejaratu kélcsonok

- Ebbél: az atvaltoztathatd kotvények

Rovid lejaratu hitelek

VevGtdl kapott elSlegek

Kotelezettségek aruszéllitésbol és szolg.-bal
ValtGtartozasok

Rovid lejaraty kot.-ek kapcsolt vall. szemben
Rovid lejarati kot.-ek e. rész.visz. 1évd véll.sz.
Egyéb rovid lejaratd kotelezettségek

Kotelezetiségek értékelési kiilénbbzete

Szarmazékos dgyletek negativ értékelési kiil.

3728

977 264

0,38

99,62

12 659

944 517
735
44365

1,26

94,24
0,07
4,43

339,57

4,54

Kételezetrségek Osszesen

9803932

100,00

1002276

100,00

102,17 |

Passziv idébeli elhatdroldsok dsszetétele

adatok EUR-ban

Megnevezés

El6z6 év

Térgyév

Osszeg
(EUR)

Részardny (%)

Osszeg
(EUR)

Részarany (%)

Valtozas (%)

Bevételek passzivi idSbeli elhatarolasa
Koltségek raforditasok passziv idébeli elhat.
Halasziott bevételek

67 145

100,00

57 432

100,00

85,53

[Passziv idobeli elhatarolasok

67 149

100,00

57432

100,00

85,53




Graphisoft Park SE
Uzleti év: 2010

2. sz. melléklet

VAGYONI HELYZET MUTATOI

Mutaté megnevezése Mutatd szdmitdsa ElGz8 év Targyév | El6z6 év | Targyév | Viltozas
EUR EUR % % %
Tartosan befektett eszkdzok Befektetett eszkozok 3381577 | 3419087
. 1 . 48,51 48,96 100,93
aranya Eszkdzok Bsszesen 6971072 | 6983586
Forgdeszkdzok 3538044 | 3562916
2 e D 5 s 50,75 51,02 100,52
Forgoeszkozok aranya EszkGzok Osszesen 6971072 | 6983586
Befekt kdzok Sajat téke 5922931 | 5923 878
O i . 175,15 | 173,26 | 98,92
fedezetisége Befektetett eszk6zok 3381577 | 3418087
Targyi eszkozok Sajat tok 5922931 | 5923878
MR eaaEg selEeEe 26278,59| 8253,86 | 31,41
fedezetisége Targyi eszk6zok 22539 71771
TokeerGsség (Sajat tok Sajat téke 5922931 | 5923878
o' eergsség (Sajat toke : i . 84.96 84,83 99,84
arany) Forrasok gsszesen 6971072 | 6983586
Rovid lejaratd kote- Rovid lejdratu kot. 980992 | 1002276
" . ., .. 14,07 14,35 101,99
lezettségek aranya Forrasok dsszesen 6971072 | 6983586
Hosszi lejérata Hosszu lejaratu kot. Q o] G560 0.00
kotelezettségek aranya Forrdsok osszesen 6971072 | 6983586 ! :
Kotelezettségek 980992 | 1002276 i i 55 101,89
Kotelezettségek aranya Forrdsok sszesen 6971072 | 6983586 ! ’ *

VAGYON MUKODTETES HATEKONYSAGA

Mutaté megnevezése Mutaté szamitdsa ElGz0 év Targyév | El&z8 év | Targyév | Valtozas
EUR EUR % % %
0z0 Netto adrbevétel 312472 399 302
Eszkozok ’ e EVele 0,04 0,06 127,56
fordulatszdma Eszkdzok bsszesen 6971072 | 6983586
Targyi eszkdzok Nettd arbevétel 312472 399 302

13,86 5,56 40,13

fordulatszama Targyi eszkozok 22539 71771
. Kt | i Nettd arbevétel 312472 399 302 _—_ it itk
Készlete ordulatszama Ktlsgosidsziersk 0 0 i i i
Sajat toke Nettd drbevétel 312472 399 302
0,0 07 7.7
fordulatszama Sajat toke 5922931 | 5923878 | 0% | © i




Graphisoft Park SE 3. sz. melléklet
Uzleti év: 2010

LIKVIDITASI MUTATOK

Mutatdé megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év | Targyév | El6z6 év | Targyév | Valtozas
EUR EUR % % %
idviditasi . Forgdeszkozok 3538044 )3 562916
Lidviditasi mutato |. FOrgoeszKozor ' 360,66 355,48 98,56
(Current ratio) Rovid lejaratu kotelezettségek | 980992 | 1002 276
idviditasi 5 i Forgoeszkozok-Készletek 3538044|3562916
Lidviditasi rnu’tato II. (Quick B 360,66 355,48 98,56
ratio -gyors rata) Rovid lejarati kotelezettségek | 980992 |1 002 276
ey 3 Pénzeszk.+értékpapirok 3357 43 050
Lidviditasi mutato lil. 0,34 4,30 1255,16
Rovid lejaraty kotelezettségek | 980992 | 1002 276
o, 24 . . Pénzeszkdzok 3357 43 050
Lidviditasi mutato IV. 0,34 4,30 1255,16

Rovid lejaratl kotelezettségek | 980992 | 1002 276




Graphisoft Park SE
Uzleti év: 2010

PENZUGYI STRUKTURA MUTATOI

Mutatd megnevezése Mutaté szamitdsa El6z8 év | Targyév | El&z6 év | Targyév | Valtozas
EUR EUR % % %
Hitelfedezettségi Kovetelések 3534687(3519 866
) _ - 360,32 | 351,19 | 97,47
mutato Rovid lejarata kotelezettségek | 980992 1002 276
L i Kotelezettségek 980992 1002 276
Eladdsodottsag foka 14,07 14,35 101,99
Eszk6zok dsszesen 6971072| 6983 586
Uzemi tev. dmé -148 132 | -106
Dinamikus likviditas HieV. eredmenye — -15,10 -10,63 70,39
Rovid lejdratu kotelezettségek | 980992 | 1002 276
5 sllitoi 3 4 Vevik 0 0
Ve‘vo / Szallitoi dllomany Vevok g 1] 0,00 0,00 0,00
aranya Szallitdk 3728 12 659
AP Atlagos vevé dlloman 0 0
Vevdk atfutasi g ; Y Y Y 0,00 0,00 0,00
ideje Nettd drbevétel 312472 | 399302
Wit sk StGtss Atlagos szillitéi dllomdny 1864 8194
‘.E,za_lhtok atfutasi : = 6,15 20,01 325,59
ideje Anyagjellegl raforditasok 110703 | 149456
ADOSSAGSZOLGALAT
Mutatd megnevezése Mutatd szamitasa El6z6 év | Targyév | El6z6 év | Targyév | Valtozas
EUR EUR % % %
Uzemi tev. eredménye -148 132 | -106 530
Kamatfedezet - X 0,00 0,00 0,00
Fizezett kamatok és kjr. 0 0
I.(amat,add és ért:ékcs. elétti Uzemi tev. eredménye+écs. | -131487 | -80894 0,00 0,00 0,00
fedezet( EBITDA fed) Fizezett kamatok és kjr. 0 0
Addzott eredmény+amortizacid| 1 008 100| 959 781
Cash Flow fedezet e = 0,00 0,00 0,00
Fizezett kamatok és kjr. 0 0
Adéssag visszafizetd Addzott eredmény+amortizaciol 1 008 100| 959 781 5556 i e 54 16
képesség Kotelezettségek 980992 | 1002 276 ’ ! !
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UZLETI JELENTES

a Graphisoft Park SE 2010. évi tevékenységérol

Altaldnos attekintés:

A Graphisoft Park SE az ingatlanfejlesztési, bérbeadasi és Gizemeltetési tevékenységét - ami a
cégesoport kizardlagos Gzleti tevékenysége - ingatlanfejlesztésre és ingatlantizemeltetésre
szakosodott leanyvallalatai Utjan gyakorolja. Az Graphisoft Park Csoport Uzleti
tevékenységének részletes bemutatdsat a Graphisoft Park SE konszolidalt éves beszamoldja
tartalmazza.

A Graphisoft Park SE 6nallé tevékenységei 2010-ben a kovetkezdk voltak:

- a Graphisoft Park Csoport irdnyitdsa a holding funkcidk ellatasaval, ideértve kilondsen a
kovetkezdket: a csoport stratégiai iranyitdsa, csoport szintl jelentések elkészitése,
t6zsdei és befektetdi kapcsolattartas.

- menedzsment (lUgyvezetés) és Ugyviteli szolgdltatasok (kontrolling, kdnywvitel,
bérszamfejtés, egyéb pénziigyi és altalanos adminisztracid) biztositdsa a leanyvallalatok
szamara.

2010 eseményei

A Téarsasdg 2010-ben teljes kérlien elldtta a cégcsoport Ugyvezetési és Ugyviteli
tevékenységeit. A Tarsasag 399 ezer eurds éves arbevétele tilnyomdrészt a lednyvallalatok
szamara nyUjtott és piaci aron elszamolt szolgaltatdsokbdl szarmazik.

2011 évi tervek

A Tarsasag 2011-ben tevékenységben valtoztatdst nem tervez. Nem azonositottunk olyan

kockazati és bizonytalansagi tényezSket, amelyek a Tarsasdg Uzletmenetére lényeges
kihatassal lennének.




Egyéb informacio

A Tarsasag Alapszabalya, amely tartalmazza - tobbek kézott - a vezet$ tisztségviselGkre
kinevezésére, elmozditasara, hataskorére, valamint az alapszabdly mddositasara vonatkozo
szabalyokat, a Budapesti Ertékt6zsde honlapjan (www.bet.hu) és a Tarsasdg hivatalos
honlapjan (www.graphisoftpark.com) érheté el.

A Tarsasag vallalatirdnyitdsi nyilatkozatot tesz koézzé a Felel6s Tarsasagiranyitasi
Ajaniasokban foglaltaknak megfelelen. A 2010. évi nyilatkozat a Budapesti Ertékt&zsde
honlapjan (www.bet.hu) és a Tarsasag hivatalos honlapjan (www.graphisoftpark.com) kertdil
publikaldsra.

A Tarsasag fejl6désének, teljesitményének és helyzetének atfogd bemutatdsdhoz nem
kulcsfontossagu informacidkat az éves beszamold kiegészité mellékletében mutatjuk be. Az
éves beszamoldban és az lizleti jelentésben azokat az informacidkat mutatjuk be, amelyek a
Tarsasagra értelmezhetdek és relevansak.

Nyilatkozat - A legjobb tuddsunk szerint elkészitett mellékelt éves beszamolé valds és
megbizhaté képet ad a Graphisoft Park SE eszkézeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi
helyzetérédl, valamint eredményérél, tovdbbd az (zleti jelentés megbizhaté képet ad a
Graphisoft Park SE helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérél, ismertetve a fébb
kockazatokat és bizonytalansdgi tényezdket.

Budapest, 2011. aprilis 28.
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