Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6
Eurdpai Részvénytdrsasdag
Eves beszamolé

2011. december 31.




Tartalom

Flggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés
Mérleg
Eredménykimutatas

Kiegészitd melléklet




1399 Budapest 62 Pf. 632, Hungary

Tel: +36 1 451 8100, Fax: +36 1 451 8199
www.ey.com/hu
Cg. 01-09-267553

H.HHHHHHl“wm”““”“”Wi’IERNST&YOUNG Eos ot

Fliggetlen Kényvvizsgaléi Jelentés

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Részvénytarsasag
részvényesei részére

Az éves beszamolérdl késziilt jelentés

1.) Elvégeztik a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Részvénytdrsasag
("Tdrsasag") mellékelt 2011. évi éves beszdmoldjanak a kdnyvvizsgdlatat, amely éves
beszamolé a 2011. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbél - m elyben az
eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege 7.290.227 eurd a mérleg szerinti eredmény
95.280 euré nyereség-, az ezen id6ponttal végz6d6 évre vonatkozd
eredménykimutatasbél és a szamviteli politika meghatdrozd elemeit és az egyéb
magyarazo informdcidkat tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all.

A vezetés felelGssége az éves beszamoldért

2.) A vezetés felel6s a megbizhaté és valds képet nyjtd éves beszdmold elkészitéséért
és bemutatdsdért a szamviteli térvényben foglaltak és a Magyarorszdgon elfogadott
dltaldnos szamviteli elvek szerint, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar csaldsbdl, akdr hibabdl
eredd, lényeges hibds allitdsoktdl mentes éves beszamolo elkészitése.

A konyvvizsgdld felelGssége

3.) A mi felel6sséglink az éves beszdmold véleményezése az elvégzett
koényvvizsgdlatunk alapjan. Koényvvizsgélatunkat a magyar Nemzeti Koényvvizsgdlati
Standardok és a konyvvizsgdlatra vonatkozd - Magyarorszdgon érvényes - térvények és
egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. A fentiek megkdvetelik, hogy megfeleljlink
bizonyos etikai kévetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgélatot lgy tervezziik meg
és végezzik el, hogy kell6 bizonyossdgot szerezziink arrél, hogy az éves beszadmold
mentes-e [ényeges hibas allitadsoktal.

4.) A koényvvizsgalat magdban foglalja olyan eljdrdsok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgdlati bizonyitékot szerezni az éves beszdmoldban szerepl6 Gsszegekrdl és
kozzétételekrdl. A kivalasztott eljardsok, beleértve az éves beszdmold akar csalasbdl,
akdr hibabdl eredd, lényeges hibas allitdsai kockdzatdnak felmérését is, a konyvvizsgald
megitélésétdl fliggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgalé a megbizhaté és
valds képet nyUjtd éves beszamold ligyvezetés altali elkészitése szempontjébdl relevans
bels6 kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kdnyvvizsgadlati eljdrdsokat tervezzen meg,
amelyek az adott kérilmények kdzott megfeleléek, de nem azért, hogy a vallalkozas
belsé kontrolljanak hatékonysdgdra vonatkozdan véleményt mondjon. A kdnyvvizsgalat
magdaban foglalja tovdbbd az alkalmazott szamviteli alapelvek megfelelségének és az
lgyvezetés szédmviteli b ecslései ésszer(iségének, valamint az éves beszamold atfogd
bemutatdsdnak értékelését.

5.) Meggy8z6désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nyujt a kdnyvvizsgaldi véleménylink megaddsahoz.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Zaradék (vélemény)

6.) A konyvvizsgdlat sordn a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai
Részvénytdrsasag éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit, azok kényvelési és
bizonylati aldtdmasztdsat az érvényes magyar nemzeti konyvvizsgdlati standardokban
foglaltak szerint fellilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendé és megfelel6 bizonyossdgot
szereztlnk arrdl, hogy az éves beszdmolét a magyar szamviteli térvényben foglaltak és a
Magyarorszdgon alkalmazott &ltaldnos szdmviteli elvek szerint készitették el.
Véleményiink szerint az éves beszdmolé a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai
Részvénytdrsasdg 2011. december 31-én fenndlld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi
helyzetérdl megbizhaté és valds képet ad.

Eqgyéb jelentéstételi kotelezettséqg az lzleti jelentésrél

7.) Elvégeztik a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Részvénytdrsasag 2011.
évi Uzleti jelentésének a vizsgdlatat. A vezetés felel6s az Uzleti jelentésnek a szamviteli
térvényben foglaltakkal és a Magyarorszdgon elfogadott altaldnos szamviteli elvekkel
O0sszhangban torténd elkészitéséért. A mi felel6sséglink az Uzleti jelentés és az
ugyanazon Uzleti évre vonatkozo éves beszdmold 0sszhangjdnak megitélése. Az Uzleti
jelentéssel kapcsolatos munkank az tzleti jelentés és az éves beszdmold 6sszhangjdnak
megitélésére korldtozédott és nem tartalmazta egyéb, a Tdrsasdag nem auditdlt
szamviteli nyilvantartdsaibdl levezetett informdcidk attekintését. Véleménylnk szerint
a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Részvénytdrsasdg 2011. évi Uzleti
jelentése a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Részvénytdrsasag 2011. évi
éves beszdmoléjanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2012. aprilis 26.
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Statisztikai szamjele
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Cégjegyzék szama

Graphisoft Park SE a vallalkozds megnevezése

1031 Budapest Zdhony utca 7, 815-3400 a véllalkozés cime, telefonszama

2011. december 31.

Eves beszamold
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Statisztikai szdmjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

2011. december 31.

"A" Mérleg
1/1
Eszk6zok(aktivak)
adatok EUR-ban
Sorsz. A tétel megnevezése El6z6 év Elde év(‘ek) Targyév
modositasai

a b C d e
1. |A. Befektetett eszk6z6k (2.+10.+18. sor) 3419 087 3 407 507
2. I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 10 229 46
3. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
4. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5. Vagyoni érték{ jogok 10229 46
6. Szellemi termékek
7. Uzleti vagy cégérték
8. Immaterialis javakra adott el6legek
9. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. 1. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 71771 70374
11 Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni értékd jogok
12. M(iszaki berendezések, gépek, jarmdvek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 71771 70374
14, Tenyészallatok
15. Beruhazasok, feldjitasok
16. Beruhazasokra adott el6leg
17. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése
18. I1l. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25. sor) 3337 087 3337087
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 3337087 3337087
20 Tartdsan adott kélcsdn kapcsolt véllalkozdsban
21 Egyéb tartds részesedés
22. Tartdsan adott kdlcsdn egyéb részesedési visz. allé vall-ban
23. Egyéb tartdsan adott kélcson
24, Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir
25. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése
26. Befektetett pénzligyi eszk6zok értékelési kiilonbdzete

Budapest, 2012. 4prilis 26.
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Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE 2011. december 31.

"A" Mérleg

1/2

Eszkozok(aktivak)
adatok EUR-ban

Sorsz. A tétel megnevezése El6z6 év Elez0 ulen) Targyév
médositdsai
a b c d e
27. |B. Forgbeszkozok (28.+35.+43.4+49. sor) 3562916 3 878 666
28. . KESZLETEK (29.-34. sorok) 0 0
29. Anyagok
30. Befejezetlen termelés és félkész termékek
31. Novedék-, hizo- és egyéb dllatok
32. Késztermékek
33. Aruk
34. Készletekre adott el6legek
35. 1. KOVETELESEK (36.-42. sor) 3519 866 2 497 660
36. Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasokbdl (vevik)
37. Kovetelések kapcsolt vallalkozéssal szemben 3519 866 2497 191
38. Kovetelések egyéb rész. visz. 1év6 vall. szemben
39. Viéltokovetelések
40. Egyéb kovetelések 469
41. Kovetelések értékelési kiilonbozete
42. Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbdzete
43. | Ill. ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) 0 665 641
44, Részesedés kapcsolt vallalkozasban
45, Egyéb részesedés
46. Sajat részvények, sajat lizletrészek 665 641
47. Forgatdsi céld hitelviszonyt megtestesit8 értékpapirok
48. Ertékpapirok értékelési kiilénbozete
49. | IV. PENZESZKOZOK (50.-51. sor) 43 050 715 365
50. Pénztdr, csekkek 952
51 Bankbetétek 42 098 715 365
52. |C. Aktiv idébeli elhataroldsok (53.-55.sor) 1583 4054
53. Bevételek aktiv idébeli elhatérolasa 13 1152
54. Koltségek, raforditasok aktiv idSbeli elhatarolasa 1570 2902
55. Halasztott raforditdsok
56. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+27.+52. sor) 6 983 586 7 290 227

Budapest, 2012. aprilis 26.
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Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Mérleg

1/3

Forrasok (passzivak)

2011. december 31.

adatok EUR-ban

Sorsz. A tétel megnevezése El6z6 év Elc’fzc'i é'v(’ek). Targyév
moédositasai
a b c d e
57. |D. Sajat t6ke (58.+60.+61.+62.+63.+64.+67. sor) 5923 878 6 019 158
58. I. JEGYZETT TOKE 212 633 212 633
59. I/a Ebbél: visszavéasarolt tulajdonosi részesedés névértéken 4530 9582
60. I. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
61. | . TOKETARTALEK
62. IV. EREDMENYTARTALEK 5710 298 5 045 604
63. | V. LEKOTOTT TARTALEK 665 641
64. | VI. ERTEKELESI TARTALEK
65. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
66. Valds értékelés értékelési tartaléka
67. VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 947 95 280
68. |E. Céltartalékok (69.-71. sor) 0 0
69. Céltartalék a varhatd kotelezettségekre
70. Céltartalék a jovSbeni kdltségekre
71. Egyéb céltartalék
72. |F. Kételezettségek (73.+77.+86. sor) 1002 276 1197 528
73. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.+69.+70. sor) 0 0
74. Hatrasorolt k6t.-ek kapcsolt vallalkozéssal szemben
75. Hatrasorolt kot.-ek egyéb rész. visz. 1év6 vall. szemben
76. Hatrasorolt kot.-ek egyéb gazdalkoddval szemben

Budapest, 2012. aprilis 26.
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Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Mérleg

1/4

Forrasok (passzivak)

2011. december 31.

adatok EUR-ban

Py

El6z6 év(ek)

Sorsz. A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
modositasai
a b c d e
77. | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78.-85. sor) 0 0
78. Hosszu lejaratra kapott kélcsonék
79. Atvaltoztathatd kétvények
80. Tartozasok kotvénykibocsatasok
81. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
82. Egyéb hosszu lejaratu hitelek
83. Tartds két.-ek kapcsolt vallalkozassal szemben
84. Tartos kot.-ek egyéb rész. visz. [évé vall. szemben
85. Egyéb hosszu lejaratu kételezettségek
86. | I1l. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (89.-97. sorok) 1002 276 1197 528
87. ROvid lejaratu kdlcsondk
88. - Ebbdl: az atvaltoztathatd kotvények
89. Révid lejaratu hitelek
90. Vev6tél kapott el6legek
91. Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl (szallitdk) 12 659 10 996
92. Viltdtartozasok
93. Rovid lejaratu kot.ek kapcsolt vallalkozéassal szemben
94, Rovid lejaratu kot.ek egyéb rész.visz. 1évé vall. szemben 735
95. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 988 882 1186 532
96. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete
97. Szarmazékos tgyletek negativ értékelési kiildnbozete
98. |G. Passzivak id6beli elhatdroldsok (99.-101. sor) 57 432 73 541
99. Bevételek passziv idébeli elhatédrolasa
100. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatédroldsa 57 432 73541
101. Halasztott bevételek
102. |FORRASOK (PASSZiVAK) OSSZESEN (57.+68.+72.+98. sor) 6 983 586 7 290 227

Budapest, 2012. aprilis 26.
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Statisztikai szdmjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)

2/1

2011. december 31.

adatok EUR-ban

Py

El6z6 év(ek)

Sorsz. A tétel megnevezése El6z6 év L Targyév
moadositasai

a b c d e

1. |Belféldi értékesités nettd arbevétele 399 302 446 772
2. Export értékesités nettd arbevétele

I.  |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (1.+2.) 399 302 446 772
3. |Sajat termelési készletek dllomanyviéltozasa

4. |Sajat elGallitasu eszkozok aktivalt értéke

[l. |AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (3.%4.)

lll. |EGYEB BEVETELEK 1220 5

Ill/a. | Ebbdl: visszairt értékvesztés

5 Anyagkoltség 2 688 7 165
6. |lgénybe vett szolgaltatasok értéke 140 306 169 044
7. |Egyéb szolgaltatdsok értéke 6 462 13 875
8. |Eladott aruk beszerzési értéke

9 Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke

IV. |ANYAGIJELLEGU RAFORDITASOK (5.+6.+7.+8.49.) 149 456 190 084
10. |Bérkdltség 239 664 237 861
11. |Személyi jellegli egyéb kifizetések 16 959 22224
12. |Bérjarulékok 67 241 65 674
V. |SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.+12.) 323864 325 759
VI. |ERTEKCSOKKENESI LE[RAS 25636 27 951
VIl. |EGYEB RAFORDITASOK 8096 9182

Vil/a. | Ebbdl: értékvesztés
A. |UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(I£I+I-IV--V-VI-VII) -106 530 -106 199

Budapest, 2012. aprilis 26.
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Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE 2011. december 31.
"A" Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)
2/2
adatok EUR-ban
Sorsz. A tétel megnevezése El6z6 év El626 év(‘ek) Targyév
mddositasai
a b ¢ d e
13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés 1000 000 1300 000
13/a. | Ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 1 000 000 1300 000
14. |Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
14/a. | EbbdIl: kapcsolt vallalkozastdl kapott
15. |Befektetett pénzligyi eszk6zok kamatai, arfolyamnyeresége
15/a. | Ebbdl: kapcsolt véllalkozasoktdl kapott
16. |Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegli bevételek 45 478 58 211
16/a | Ebbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott 43 336 53 187
17 |Pénziigyi mlveletek egyéb bevételei 22372 36 088
17/a | Ebbdl: értékelési klilonbozet
Vill. |PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13.+14.415.+16.+17.) 1067 850 1394 299
18 |Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége
18/a | Ebbdl: kapcsolt vallalkozésnak adott
19 |Fizetend6 kamatok és kamatjelleg(i raforditasok
19/a. | Ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott
20. |Részesedések, értékpapirok, bankberétek értékvesztése
21. |Pénziigyi m(iveletek egyéb raforditasai 26 856 50722
21/a | Ebbdl: értékelési kiilonbozet
IX. |PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.+19.£20.+21.) 26 856 50722
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-X.) 1040 994 1343577
SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A.%B.) 934 464 1237378
X. |RENDKIVULI BEVETELEK 0 0
XI. |RENDKIVULI RAFORDITASOK 319 0
D. |RENDKULI EREDMENY (X.-XI.) -319 0
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( C+D) 934 145 1237 378
Xll. |Adoéfizetési kotelezettség 0
F. ADOZOTT EREDMENY (+E-XII) 934 145 1237378
22. |Eredménytart. igénybe vétele osztalékra, részesedésre
23. |Jévahagyott osztalék, részesedés 933 198 1142 098
G. |MERLEG SZERINTI EREDMENY (+F.+22.-23.) 947 95 280

Budapest, 2012. aprilis 26.
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészité melléklet a 2011. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

GRAPHISOFT PARK SE

2011. évi éves beszamolo

KIEGESZITO MELLEKLETE




GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészité melléklet a 2011. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

I.  Altalanos informaciok

1. A tarsasag bemutatasa

1.1  Tarsasagi forma

Eurdpai Részvénytdrsasag

1.2  Alapitas idGpontja

A Térsasag a Graphisoft SE Eurdpai Részvénytarsasagbdl alakult kivélassal. A Févarosi Birésag, mint
Cégbirésdg a Téarsasdgot 2006. augusztus 21-én jegyezte be 01-20-000002 szamu
cégjegyzékszamon.

1.3  Székhely

1031 Budapest, Zahony u. 7.

1.4  Tevékenységi kor

6399'08 M.n.s. egyéb informdcids-szolgaltatas

6820°08 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése
6832’08 Ingatlankezelés

749008 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, m(iszaki tevékenység
7740°08 Immaterialis javak kdlcsonzése

8110°08 Epitményiizemeltetés

823008 Konferencia, kereskedelmi bemutaté szervezése

829908 M.n.s. egyéb kiegészitd lizleti szolgaltatas

1.5  Tulajdonosok

A Graphisoft Park SE részvényeit 2006. augusztus 28. 6ta jegyzik a Budapesti Ertéktézsde ('BET’)
nyilvanos kereskedésében. A Tarsasag (jegyzett és teljes egészében befizetett) t6kéje 212.633
EUR, amely 10.631.674 darab ’A’ sorozatu, egyenként 0,02 EUR névértékd részvénybdl all.




GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészit6 melléklet a 2011. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

A kovetkez6 tablazat a tulajdonosi struktirat mutatja be a Tarsasag nyilvantartasai szerint:

2010. december 31. 2011. december 31.

Részvényes* Részvények Részesedés Részvények Részesedés

(db) (%) (db) (%)
Bojar Gabor 3.185.125 29,96 3.185.125 29,96
Tari Istvan Gabor 1.074.329 10,10 1.074.329 10,10
Concorde Alapkezel§ Zrt. 956.305 9,00 1.191.415 11,21
Egyéb részvényesek 5.189.401 48,81 4.701.729 44,22
Sajat részvények 226.514 2,13 479.076 4,51
Osszesen: 10.631.674 100,00 10.631.674 100,00

* 5%-nal nagyobb részesedéssel rendelkez6 részvényesek, egyéb részvényesek és sajat
részvények.

2. A kapcsolt vallalkozasok bemutatasa

A Tarsasag kapcsolt véllalkozasai 2011. december 31-én a kovetkezSk (ezer HUF, illetve EUR):

Alapitas Jegyzett t6ke Sajat téke Mérleg szerinti

eredmény

Graphisoft Park 2005. november 1.846.108 16.649.487 -248.589
Kft. EUR EUR EUR
Graphisoft Park 2007. oktober 3.400.000 3.231.857 -62.255
Universitas Kft. ezer HUF ezer HUF ezer HUF
GP3 2008. aprilis 700.000 683.034 -7.385
Kft. ezer HUF ezer HUF ezer EUR
Graphisoft Park 2008. oktober 10.000 5.405 -5.507
Services Kft. ezer HUF ezer HUF ezer HUF

A Tdarsasag lednyvallalatainak székhelye: 1031 Budapest, Zahony utca 7.

A Graphisoft Park SE kizardlagos tulajdonosa a Graphisoft Park Kft-nek. A Graphisoft Park Kft.
kizardlagos tulajdonosa a Graphisoft Park Universitas Kft-nek, a Graphisoft Park Services Kft-nek és
a GP3 Kft-nek.

2011. oktéber 28-an a Graphisoft Park Kft. elhatdrozta egyesiilését két ledanyvallalataval, a
Graphisoft Park Universitas Kft-vel és a GP3 Kft-vel. A beolvadds célja a cégcsoport szerkezetének
atldthatdbba és egyszer(ibbé tétele volt. Az egyesiilés 2011. december 31-i fordulénappal
megtortént.
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A Tarsasdg konszolidalt éves beszamolot készit. A 2011. évi konszolidalt éves beszamold a
Budapesti Ertékt6zsde honlapjan (www.bet.hu) és a Térsasdg hivatalos honlapjan
(www.graphisoftpark.com) keriil publikdldsra.

3. A szamviteli politika f6 vonasai

Az lizleti év id6tartama megegyezik a naptari évvel. A mérleg fordulénapja az tizleti év december
31. napja.

A Tarsasag a szamviteli térvény el8irdsainak megfelelen a kettds konyvvitel szabalyai szerint
vezeti kdnyveit.

A Téarsasag kdnyveit eurdban (EUR) vezeti. Az eltér6 pénznemre sz616 eszkdzok, forrasok EUR
értékének meghatdrozasakor alkalmazott &arfolyam a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett
devizaarfolyam.

A Tarsasag ’A’ tipusu éves beszamoldt készit. A mérleg, a szamviteli torvény szerinti tagoldson tul
tovabb nem részletezett, arab szdmmal jelzett tételeket egy-egy csoporton beliil nem vonjuk
6ssze, mint ahogy azokat az arab szdmmal jelzett sorokat sem hagyjuk el, amelyeknél adat sem a
targyévben, sem az el6z6 évben nem szerepel.

Az lzemi (iizleti) tevékenység eredményét az lzleti évben elszamolt értékesités nettod
arbevételének, az eszkdzok kozott allomdanyba vett sajat teljesitmények értékének, az egyéb
bevételeknek, valamint az izleti évben elszamolt anyagjellegii raforditasok, személyi jelleg(
raforditasok, értékcsokkenési leirds és egyéb raforditdsok egytttes 6sszegének kiilonbozeteként
(6sszkoltség eljarassal) allapitjuk meg.

Az értékcsokkenés elszamoldsandal az eszkdzok varhatd hasznalati ideje alapjan meghatarozott
leirasi kulcsokat alkalmazzuk. A 100 ezer Ft alatti targyi eszkdzok haszndlatba vételkor teljes
egészében koltségként elszamoldsra keriilnek.

A Szamviteli Térvényben meghatérozott alapelvekt6l a Tarsasag nem tér el.

A Tarsasag a nem realizalt arfolyam kiilénbozeteket az eredménykimutatasban elszamolja.
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4. Vagyoni és pénziigyi helyzet

A miikodés hatékonysadgat jelz6 mutatokat és azok valtozdsat az 1. szdmu melléklet tablazatai
tartalmazzak.

A Tarsasag pénziigyi helyzetétre, a likviditdsra és a fizet6képességre jellemz6 mutatdkat és értékiik
id6beli alakuldsat a 2. szamu melléklet tablazatai tartalmazzak.
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Il. A mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1. Befektetett eszk6zok

1.1  Targyi eszk6z0k és immaterialis javak

Az immateriélis javak és targyi eszkdzok értéke a 3. szamu mellékletben foglaltak szerint alakult a
beszamolasi id&szakban.

1.2 Befektetett pénziigyi eszk6zok

Vallalkozas 2010.12.31 2011.12.31
Graphisoft Park Kft. 3.337.087 3.337.087
Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 3.337.087 3.337.087

2. Forgoeszkozok

2.1 Kovetelések

Megnevezés 2010.12.31 2011.12.31
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 3.519.866 2.497.191
Egyéb kovetelések - 469
Kovetelések 3.519.866 2.497.660

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kévetelések 2011.12.31-ei értékébdl 1.133.239 EUR a
Graphisoft Park Kft-nek adott kélcsén, 1.300.000 EUR a Graphisoft Park Kft-vel szembeni osztalék
kovetelés, 63.885 EUR vevdi kévetelés, 67 EUR pedig szallitdi tulfizetés.

2.2 Ertékpapirok

Megnevezés 2010.12.31 2011.12.31
Sajat részvények - 665.641
Ertékpapirok - 665.641

Az értékpapirok kozétt 226.514 db visszavasdrolt sajat részvény szerepel nulla EUR kényv szerinti
értéken (2006. évi bekeriilés), valamint 252.562 darab visszavasarolt sajit részvény 665.641 EUR
kényv szerinti értéken (2011. évi beszerzés).

(et o
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2.3. Aktividdbeli elhatarolasok

Megnevezés 2010.12.31 2011.12.31
Kamatbevétel aktiv id6beli elhatarolasa 13 1.152
Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 1.570 2.902
Aktiv idSbeli elhatarolasok 1.583 4.054
3. Forrasok
3.1. Sajat téke
Megnevezés 2010.12.31 2011.12.31 Valtozas
Jegyzett téke 212.633 212.633 -
Eredménytartalék 5.710.298 5.045.604 -664.694
Lekotott tartalék - 665.641 665.641
Mérleg szerinti eredmény 947 95.280 94.333
Sajat t6ke Osszesen 5.923.878 6.019.158 -95.280
A lekétott tartalék kizardlag a sajat részvények értékét tartalmazza.
A visszavasarolt sajat részvények adatai a kdvetkezék:
Megnevezés 2010.12.31 2011.12.31
Darabszam *226.514 479.076
Névérték / db (EUR) 0,02 0,02
Névérték 4.530 9.582

*A Tarsasag 226.514 ezer darab sajat részvényhez a Graphisoft SE-bél tértént kivalas soran 2006-
ban jutott hozza 0 bekertilési (konyv szerinti) értéken.

3.2. Rovid lejaratu kotelezettségek

Megnevezés 2010.12.31 2011.12.31
Szallitok 12.659 10.996
Egyéb 989.617 1.186.532
Rovid lejaratu kotelezettségek 1.002.276 1.197.528
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3.3. Passziv iddbeli elhatarolasok

Megnevezés 2010.12.31 2011.12.31
Konyvvizsgalati dij 9.315 11.000
Tézsdei szolgaltatasok 79 3.451
Egyéb id6beli elhatarolas 48.038 59.090
Passziv id6beli elhatarolasok 57.432 73.541
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lll. Az eredménykimutatashoz kapcsolddé kiegészitések

1. Ertékesités nettd arbevétele

A Térsasag targyévi nettd arbevétele 446.772 EUR, amelybdl leanyvallalatai szamara nyujtott
menedzsment és Ugyviteli szolgéltatasbdl 442.455 EUR, egyéb vallalkozas felé 4.317 EUR

szarmazik.

2. lIgénybe vett szolgaltatasok

Megnevezés 2010.12.31 2011.12.31
Kényvvizsgdlati dij 27.648 28.159
T6zsdei szolgaltatas 34.336 36.677
Szamviteli szolgaltatds 5.338 5.076
Jogi szolgdltatas 30.795 33.990
Informatikai szolgdltatas 9.789 10.784
Reklamszolgaltatas 19.532 19.650
Egyéb igénybevett szolgaltatasok 9.560 30.318
Egyéb igénybevett szolgéltatasok (kapcsolt) 3.308 4.390
Igénybevett szolgaltatasok értéke 140.306 169.044

A Tarsasag a targyévben kutatdsi, kisérleti fejlesztési koltséget nem szamolt el, tdmogatast nem

vett igénybe.

3. Kapcsolt vallalkozasokkal elszamolt bevételek és raforditasok

Megnevezés 2010.12.31. 2011.12.31.
Arbevétel 394.945 442.455
Osztalék 1.000.000 1.300.000
Kamat 43.336 53.187
Bevételek dsszesen 1.438.281 1.795.642
Megnevezés 2010.12.31. 2011.12.31.
Bérleti dij - 3.341
Uzemeltetési dij - 2.021
Raforditasok dsszesen - 5.362

.
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4. Tarsasagiado

2010.12.31. 2011.12.31.
Adézas el6tti eredmény 934.145 1.237.378
Adéalap csokkentd tételek 6sszesen 1.026.492 1.330.916
Ertékcsokkenés - adotdrvény szerinti 26.492 30.916
Kapcsolt véllalkozassal elszamolt kamat - s
Helyi ipar(izési add - -
El6z6 évek veszteségének felhasznaldsa - -
Kapott osztalék 1.000.000 1.300.000
Adodalap novel6 tételek dsszesen 28.270 33.822
Ertékcsokkenés - szémvitel szerinti 25.636 27.951
Behajthatatlan kévetelés 319 -
Reprezentdcids koltség 2.300 5.823
Egyéb 15 48
Adéalap -64.077 -59.716
Tarsasagi adé - -
Adédzott eredmény 934.145 1.237.378
5. Osztalék
A Graphisoft Park Ingatlanfejleszt6 Kft. (a Tarsasag leanyvallalata) az el6z6 évek

eredménytartalékanak terhére 1.300.000 EUR osztalékot fizet a Tarsasdgnak.

A Tarsasag részvényenként 35 HUF (8sszesen 355.340.930 HUF, 2011. december 31-ei 311,13
EUR/HUF arfolyamon 1.142.098 EUR) osztalékot fizet részvényeseinek a 2011-es év adozott

eredményébdl.

-10-
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IV. Tajékoztato kiegészitések

1. Létszam, javadalmazas

A Tarsasag statisztikai atlagos allomanyi létszama 6 f6.

Atlagos allomany

Bérkoltség

Személyi jellegli egyéb

(f6) (EUR) (EUR)
2010.12.31 | 2011.12.31 | 2010.12.31 2011.12.31 2010.12.31 2011.12.31
Munkavallalék 6 6 185.274 193.940 16.959 22.224
Vezetd 5 5 54.390 43.921 - -
tisztségvisel6k

A vezet§ tisztségvisel8knek fizetett dij az igazgatdtanacsi és auditbizottsagi tiszteletdijakat

tartalmazza.

A Téarsasag leanyvallalatainak atlagos allomanyi létszama 2011-ben:

Tarsasag

Létszam (f6)

Graphisoft Park Kft.

Graphisoft Park Services Kft

Graphisoft Park Universitas Kft.

RN

GP 3 Kft.

2. lgazgatétanacs, audit bizottsag, ligyvezetés

Az lgazgatétanacs (IT) tagjai:

Bojar Gabor
Hornung Péter

Dr. Kdlman Janos

Kocsany Janos

Vasarhelyi Istvan

elnok
tag
tag
tag
tag

Az Audit Bizottsag (AB) tagjai:

Dr. Kdlman Janos

Hornung Péter

Vasarhelyi Istvan

A tarsasag vezérigazgatdja Kocsany Janos (1038 Budapest, Marton ut 36.).

elnok
tag
tag

1125 Budapest, Lorant u. 14.)
1125 Budapest, Ora ut. 5.)

1038 Budapest, Marton ut 36.)

(
(
(1126 Budapest, Tartsay V. u. 5/b.)
(
(

1028 Budapest, Gerecse u. 35.)

(1126 Budapest, Tartsay V. u. 5/b.)
(1125 Budapest, Ora t. 5.)
(1028 Budapest, Gerecse u. 35.)

=1 =
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Az igazgatok és a kulcsvezet6k érdekeltségei a Graphisoft Park SE-ben:

2010. december 31. 2011. december 31.
Név Pozicid Részvények | Részesedés | Részvények | Részesedés

(db) (%) (db) (%)
Bojar Gabor az IT elndke 3.185.125 29,96 3.185.125 29,96
Hornung Péter az IT tagja 530.426 5,00 530.426 5,00
Dr. Kalman Janos az IT tagja 13.500 0,13 13.500 0,13
Kocsany Janos vezérigazgatod 168.913 1,59 180.913 1,70
Hajba Rébert gazdasagi ig.* 1.000 0,01 3.000 0,03
Szlics Tibor lgyvezetd ** 150 0,00 1.500 0,01
Osszesen 3.899.114 36,69 3.914.464 36,83

* 2011. december 30-4n tovabbi 1.200 darab vésarldsa, melynek jovdirasa 2012. januar 4-én
tortént
** Graphisoft Park Services Kft.

3. Kornyezetvédelem

A Tarsasag a kdrnyezet védelmét szolgéld targyi eszk6zokkel, veszélyes hulladékokkal, kérnyezetre
karos anyagokkal nem rendelkezik.

4. Beszamolokészités, konyvvizsgalat

Az éves beszamolét Hajba Rébert, a Tarsasag gazdasagi igazgatdja (MKVK szdma: 006773) és Goor
Agnes (PM regisztracids szama: 124165), a Tarsasag konyvelGje készitette. Az éves beszamolot
Kocsdny Janos, a Tarsasag vezérigazgatdja irja ala.

A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett, valasztott kdnyvvizsgaldja az Ernst and Young Kft. (1132.
Budapest, Vaci Gt 20.), Bodécsy Agnes (MKVK szdm: 007117). A Tarsasag éves beszamoldjanak
kényvvizsgalati dija 18 ezer EUR (a Tarsasdg konszolidalt éves beszamoldjaval egyutt). A
kdnyvvizsgald egyéb szadmviteli szolgaltatdst nydjtott a Tarsasdg részére 8 ezer EUR értékben az
tzleti év soran.

-12-
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5. Beszamold elfogadasa

A Tarsasadg 2011. évi éves beszamoldjat a Tarsasag éves rendes kozgy(lése 2012. aprilis 26-ai
hatarozataban elfogadta és engedélyezte a kozzétételt. Az éves beszamol6 elfogadasaval
egyidejlileg a kozgy(ilés részvényenkénti 35 HUF (6sszesen 355.340.930 HUF, 2011. december 31-
ei drfolyamon 1.142.098 EUR) osztalék kifizetésér6l dontott.

-13 -
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V.

Cash-flow kimutatas

Sor. Megnevezés ElGjel 2010.12.31 2011.12.31
1. Addzds el6tti eredmény +/- 934.145 1.237.378
2. Elszdmolt amortizacié + 25.636 27.951
3, Elszamolt értékvesztés és visszairas + - -
4, Céltartalék képzés és felhaszndlas kiilénbozete +/- - -
5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye +/- - -
6. Sz4llitoi kotelezettség véltozdsa +/- 8.924 -1.663
7. Egyéb rovidlejaratu kotelezettség véltozasa +/- 12.360 196.915
8. Passziv id6beli elhatarolas véltozésa +/- -9.717 16.109
9. Vevikovetelés véltozasa -/ + = =
10. Forgbeszkdzok (vevs és pénzeszkozok nélkil) valtozdsa -/+ -985.181 -277.459
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa -/ + 49.869 -2.471
12. Fizetett, fizetendd ado (nyereség utén) - - -
13. Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - -933.198 -1.142.098
1. Szokdsos tevékenységhdl szarmazé pénzeszkdz-valtozas -897.162 54.662
14. Befektettet eszkozok beszerzése - -63.145 -16.369
15. Befektettet eszk6zok eladdsa + - -
16. Kapott osztalék, részesedés + 1.000.000 1.300.000
1. Befektetési tevékenységhdl szdrmazo pénzeszkoz-valtozas 936.855 1.283.631
17. Részvénykibocsétas bevétele (t6kebevonas) + - 695.187
18. Kétvénykibocsatas bevétele + - -
19. Hitelfelvétel + - -
20. HosszU lejaratu kolcsonok torlesztése + - -
21. Véglegesen kapott pénzeszkoz + - -
22. Részvénybevonas (t6keleszallitds) - - -1.361.165
23. Kotvény visszafizetés - -

24, Hiteltorlesztés, -visszafizetés - - -
25. Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsdndk - - -
26. Véglegesen atadott pénzeszkdzok - = =
27. Alapitokkal szembeni kotelezettség valtozasa - = -
1. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazd pénzeszkoz-valtozas - -665.978
Iv. Pénzeszkdzok valtozasa 39.693 672.315

Budapest, 2012. aprilis 26. \j(/\? 0 (://L/y\/v\ Q//L/L,uf)
A vallalkozés vezetéje
-14 -
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