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Fliggetlen Kényvvizsgdléi Jelentés

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6é Eurdpai Részvénytarsasdg
részvényesei részére

Az éves beszamolérdl késziilt jelentés

1.) Elvégeztik a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Részvénytdrsasdg
("Tarsasag') mellékelt 2012. évi éves beszdmoldjanak a kdnyvvizsgdlatdt, amely éves
beszdmolé a 2012. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl - melyben az
eszk6zok és forrdsok egyezé végbsszege 7.580.237 eurd, a mérleg szerinti eredmény
24.048 eurd nyereség -, az ezen idGponital végz8d6 évre vonatkozd eredmény-
kimutatdsbdl és a szdmviteli politika meghatdrozé elemeit és az egyéb magyarazé
informacidkat tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

A vezetés felelGssége az éves beszamoldért

2. A vezetés felel6s a megbizhatd és valds képet nyljté éves beszamold elkészitéséért
és bemutatdsaért a szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban, valamint az olyan
bels6 kontrollokért, amelyeket a vezetés szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon
az akar csaldsbdl, akdr hibdbdf eredd, lényeges hibds allitdsoktél mentes éves beszamold
elkészitése.

A koényvvizsgalé felelGssége

3.) A mi felel8sséglink az éves beszdmold véleményezése az elvégzett kbnyvvizsgdlatunk
alapjan. Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal és a
konyvvizsgalatra vonatkozd - Magyarorszdgon érvényes - torvényekkel és egyéb
jogszabdlyokkal 0sszhangban hajtottuk végre. Ezek a standardok megkdvetelik, hogy
megfeleljink az etikai kovetelményeknek, valamint hogy a kdnyvvizsgdlatot ugy
tervezziik meg és hajtsuk végre, hogy kell bizonyossagot szerezziink arrél, hogy az éves
beszdmold mentes-e [ényeges hibas allitadsoktdl.

4.) A konyvvizsgdlat magdban foglalja olyan eljdrasok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgdlati bizonyitékot szerezni az éves beszdmoldban szereplé Osszegekrél és
kdzzétételekrdl. A kivaliasztott eljardsok, beleértve az éves beszdmold akdr csaldsbdl,
akdr hibabdl eredd, lényeges hibas allitdsai kockdzatainak felmérését is, a konyvvizsgald
valds képet nyljtoé éves beszamold gazdalkodd egység altali elkészitése szempontjabdl
relevans belsé kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgalati efjdrdsokat tervezzen
meg, amelyek az adott korllmények koz6tt megfelel6ek, de nem azért, hogy a
gazdalkodé eqgység belsd kontrolljanak hatékonysdagdra vonatkozdan véleményt
mondjon. A kdnyvvizsgdlat magaban foglalja fovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek
megfelel6ségének és a vezetés dltal készitett szdmviteli becslések ésszer(iségének,
valamint az éves beszdmolé atfogd bemqtatésénak értékelését is.

5.) Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és
megfelel6 alapot nydjt kdnyvvizsgaldi véleményilink megadasahoz.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Vélemény

6.) Véleménylnk szerint az éves beszdmoldé megbizhaté és valés képet ad a Graphisoft
Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Részvénytarsasag 2012. december 31-én fennalld
vagyoni és pénzigyi helyzetérdl valamint az ezen id&ponttal végz6dé évre vonatkozé
jovedelmi helyzetérdl a szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Egyéb jelentéstételi kotelezettséq: az lzleti jelentésrél késziilt jelentés

7.) Eivégeztik a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurépai Részvénytarsasag 2012,
évi (izleti jelentésének a vizsgalatat. A vezetés felelds az lizleti jelentésnek a szamviteli
térvényben foglaitakkal dsszhangban torténd elkészitéséért. A mi felel6sségilink az
Uzleti jelentés és az ugyanazon Uzleti évre vonatkozd éves beszdmolé &sszhangjanak
megitélése. Az lizleti jelentéssel kapcsolatos munkdnk az Uzleti jelentés és az éves
beszdmolé 6sszhangjanak megitélésére korlatozédott és nem tartalmazta egyéb, a
Tdrsasdg nem auditdlt szamviteli nyilvdntartdsaibdl levezetett informdciok
attekintését. Véleményiink szerint a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai
Részvénytarsasdg 2012. évi Uzleti jelentése a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6
Eurdpai Részvénytdrsasdg 2012. évi éves beszdmoléjanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2013. aprilis 23.

T &
Barabas Csaba
Ernst & Young Kit. Kamarai tag kényvvizsgalé
Nyilvantartasba-vételi szam: 001165 Kamarai tagsdgi szam: 005787
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Statisztikai szamjele
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Cégjegyzék szama

Graphisoft Park SE

a véllalkozds megnevezése

1031 Budapest Zahony utca 7., 815-3400

a véllalkozas cime, telefonszama

2012. december 31.

Eves beszamold

Keltezés: Budapest, 2013. aprilis 23.
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Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE 2012. december 31.
"A" Mérleg
1/1
Eszkdzok(aktivak)
adatok EUR-ban
Sorsz. A tétel megnevezése El6z6 év Elé:z()’ é,v(,Ek! Targyév
maodositasai

a b c d e
1. |A. Befektetett eszkézok (2.+10.+18. sor) 3407 507 3389035
2. I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) a6 0
3. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
4, Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5. Vagyoni értékd jogok 46
6. Szellemi termékek
7. Uzleti vagy cégérték
8. Immateridlis javakra adott elélegek
9. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. I1. TARGY! ESZKOZOK (11.-17. sor) 70374 51948
11. Ingatlanok és a kapcsoldda vagyoni érték( jogok
12. | Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek )
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmuvek 70374 51948
14. Tenyészallatok
15. Beruhazasok, felljitasok
16. Beruhdazésokra adott elSleg
17. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
18. | IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25. sor) 3337087 3337087
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 3337087 3337087
20 Tart6san adott kélcson kapesolt vallalkozasban
21 Egyéb tartos részesedés
22. Tartdsan adott kélcsén egyéb részesedési visz. all6 vall-ban
23. Egyéb tartdsan adott kdlcson
24, Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
25. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése
26. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kilonbozete

Keltezés: Budapest, 2013. aprilis 23. _ e
“JCoco dinnm [ M

' véllalkozas vezetdje



Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

2012. december 31.

"A" Mérleg
1/2
Eszkdzdk(aktivak)
adatok EUR-ban
Sorsz. A tétel megnevezése Ei6z6 év Elc”$z6 é,v(,Ek)_ Targyév
modositasai
a b c d e
27. |B. Forgdeszkoz6k (28.4+35.+43.+49. sor) 3878 666 4188 667
28. I. KESZLETEK (29.-34. sorok) 0 0
29. Anyagok
30. Befejezetlen termelés és félkész termékek
31. Novedék-, hizd- és egyéb allatok
32. Késztermékek
33, Aruk
34. Készletekre adott elGlegek
35. 1. KOVETELESEK (36.-42. sor) 2 497 660 3412 525
36. Kdvetelések aruszéllitdsbol és szolgéltatasokbdl (vevik)
37. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 2497191 3408 839
38. Kovetelések egyéb rész. visz. [évd vall. szemben
39. Valtdkovetelések
40. Egyéb kovetelések 469 3686
41. Kovetelések értékelési kiilonbdzete
42. Szarmazékos tgyletek pozitiv értékelési killdnbodzete
43. | 1. ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) 665 641 710978
44, Részesedés kapcsolt vallalkozésban
45, Egyéb részesedés
46. Sajat részvények, sajat lLzletrészek 665 641 710978
47, Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesits értékpapirok
48, Ertékpapirok értékelési killonbozete
49. IV. PENZESZKSZOK (50.-51. sor) 715 365 65 164
50. Pénztéar, csekkek
51. Bankbetétek 715 365 65 164
52. |C. Aktiv id&beli elhatarolasok (53.-55.50r) 4054 2535
53. Bevételek aktiv idGbeli elhatdrolasa 1152 211
54, Koltségek, raforditdsok aktiv id6beli elhataroldsa 2902 2324
55. Halasztott réforditdsok
56. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+27.4+52. sor) 7290 227 7580 237
Keltezés: Budapest, 2013. aprilis 23. " ; -_\J .
U(,O Co0wA \ /O

}a vallalkozds vezetdje



Statisztikai szdmjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Mérleg

1/3

Forrasok (passzivak)

2012. december 31.

adatok EUR-ban

Sorsz. A tétel megnevezése El626 év ::‘Z:iff)séi":;il;)i Téargyév
a b c d e
57. |D. Sajat téke (58.+60.+61.+62.+63.+64.+67. sor) 6 019 158 6 043 206
58. {. JEGYZETT TOKE 212 633 212 633
59. I/a Ebb4l: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken 9582 9 582
60. II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
61. | I TOKETARTALEK
62. IV. EREDMENYTARTALEK 5045604 5095 547
63. | V. LEKOTOTT TARTALEK 665 641 710 978
64. | VI. ERTEKELESI TARTALEK
65. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
66. Valos értékelés értékelési tartaléka
67. | VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY 95280 24048
68. |E. Céltartalékok (69.-71. sor) 0 0
69. Céltartalék a varhatd kotelezettségekre
70. Céltartalék a jov6beni koltségekre
71. Egyéb céltartalék
72. |F. Kotelezettségek (73.477.+86. sor) 1197 528 1454 317
73. | I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK {68.+69.+70. sor) 0 0
74. Hatrasorolt kot.-ek kapcsolt vallalkozéssal szemben
75. Hatrasorolt két.-ek egyéb rész. visz. 1évé vall. szemben
76. Hatrasorolt két.-ek egyéb gazdalkoddval szemben
Keltezés: Budapest, 2013. aprilis 23. ~f) M

(GNP i-:,wf_ ,)fr W

#véllalkozés vezetlje




Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Mérleg

1/4

Forrasok (passzivak)

2012. december 31.

adatok EUR-ban

Sorsz. A tétel megnevezése El&z6 év Elffz()’ é'v (,Ek)_ Targyév
modositasai
a b c d e
77. Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78.-85. sor) 0 0
78. HosszU lejaratra kapott kolcsonok
79. Atvéltoztathato kdtvények
80. Tartozadsok kotvénykibocsatasok
81. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
82. Egyéb hosszu lejaratu hitelek
83. Tartds kot.-ek kapcsolt véllalkozéssal szemben
84. Tartds kot.-ek egyéb rész. visz. 1évé vill. szemben
85. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
86. | Ill. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (89.-97. sorok) 1197528 1454317
87. Rovid lejaratu kolcsonok
88. - Ebbdl: az dtvaltoztathatd kétvények
89. Rovid lejératu hitelek
90. Vevétdl kapott ellegek
91. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgéltatasbdl {szallitok) 10996 12 352
92. Vaitoétartozasok
93. Rovid lejaratd kot.ek kapesolt véllalkozassal szemben 221
94. Rovid lejarati kot.ek egyéb rész.visz. 1évd vall. szemben
95. Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek 1186532 1441744
96. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete
97. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési killonbozete
98. |G. Passzivak iddbeli elhatarolasok (99.-101. sor) 73 541 82 714
99, Bevételek passziv id6beli elhatarolasa
100. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 73 541 82714
101. Halasztott bevételek
102. |FORRASOK (PASSZiVAK) OSSZESEN (57.+68.+72.+98. sor) 7290 227 7580 237
Keltezés: Budapest, 2013. aprilis 23. S i . oy .
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./ avéllalkozas vezetdje



Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)

2012. december 31.

2/1
adatok EUR-ban
Sorsz. A tétel megnevezése El6z6 év Elé:zi:i é'v(’ek)' Targyév
modositasai

a b c d e

1. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 446 772 467 089

2. Export értékesités nettd arbevétele

I. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (1.+2.) 446 772 467 089

3. |Sajat termelésii készletek dllomanyvaltozasa

4, Sajat elGallitast eszk6zok aktivalt értéke

Il.  |AKTIVALT SAJAT TEU.-EK ERTEKE (3.24.)

ill. |EGYEB BEVETELEK 5 557
Ili/a. | EbbdI: visszairt értékvesztés

5 Anyagkoltség 7 165 7914

6. |lgénybe vett szolgaltatasok értéke 169 044 148 221

7. |Egyéb szolgaltatasok értéke 13875 15376

8. Eladott aruk beszerzési értéke

9 Eladott {(kozvetitett) szolgéltatasok értéke 2282
IV. |ANYAGIELLEG( RAFORDITASOK (5.+6.47.+8.49.) 190 084 173 793
10. |Bérkdltség 237 861 282 168
11. |[Személyi jellegli egyéb kifizetések 22 224 18 521
12. |Bérjarulékok 65674 78 538
V., |SZEMELYIJELLEG( RAFORDITASOK (10.+11.+12.) 325759 379 227
VI. |ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 27 951 18 746
VIl. |EGYEB RAFORDITASOK 9182 9 888
Vil/a. | Ebbdl: értékvesztés

A. |UZEMI (iizleti)TEVEKENYSEG EREDMENYE(I£I+1L-IV--V-VI-VII) -106 199 -114 008

Budapest, 2013. aprilis 23. — - Y
Jlocodim [ Jelus

a vallalkozds vezetbje
L



Statisztikai szdmjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)

2/2

2012. december 31.

adatok EUR-ban

Sorsz. A tétel megnevezése Ei§z6 év Elffzc’i é’v(‘ek). Targyév
mdédositasai
a b c d e
13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés 1300000 1500 000
13/a. | Ebbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott 1300000 1500 000
14. |Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
14/a. | Ebbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott
15. |Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatai, arfolyamnyeresége
15/a. | Ebbdl: kapcsolt vallalkozésoktol kapott
16. |[Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegl bevételek 58 211 35100
16/a | EbbdI: kapcsolt véllalkozastél kapott 53187 26 014
17 |Pénziigyi m(iveletek egyéb bevételei 36 088 54278
17/a | Ebbdl: értékelési kilonbozet
VIIl. |PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13.+14.+15.+16.+17.) 1394299 1589378
18 |Befektetett pénziigyi eszkdzok drfolyamvesztesége )
18/a | Ebbél: kapcsolt véllalkozasnak adott
19 |Fizetendd kamatok és kamatjellegli raforditasok
19/a. | Ebbdl: kapcsolt véllalkozésnak adott
20. |Részesedések, értékpapirok, bankberétek értékvesztése
21. |Pénzligyi m(iveletek egyéb raforditasai 50722 57 165
21/a | Ebbdl: értékelési kildonbodzet
IX. |PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.+19.420.+21.) 50722 57 165
PENZUGY! MUVELETEK EREDMENYE (VIIL.-X.) 1343577 1532213
SZOKASOS VALLALKOZAS! EREDMENY (+A.*B.) 1237 378 1418 205
RENDK{VULI BEVETELEK 0 0
XI. |RENDKivULI RAFORDITASOK 0 0
D. |RENDKULI EREDMENY (X.-XL.) 0 (]
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +C+D) 1237378 1418 205
XIl. |Addfizetési kotelezettség 0 0
F. |ADOZOTT EREDMENY (£E-XII) 1237378 1418 205
22. |Eredménytart. igénybe vétele osztalékra, részesedésre
23. |Jévdhagyott osztalék, részesedés 1142098 1394157
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (2F.+22.-23.) 95 280 24048
Budapest, 2013. aprilis 23. | | J',-, .
I =AUy
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészit6 melléklet a 2012. évi éves beszdmolohoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik
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GRAPHISOFT PARK SE
KiegészitG melléklet a 2012. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

I.  Altaldnos informacidk

1. Atarsasag bemutatasa

1.1  Tarsasagi forma
Eurdpai Részvénytarsasag
1.2  Alapitds idGpontja

A Térsasag a Graphisoft SE Eurdpai Részvénytarsasaghdl alakult kivaldssal. A Tarsasagot a Fvarosi
Birdsag, mint Cégbirdsag 2006. augusztus 21-én jegyezte be 01-20-000002 cégjegyzékszamon.

1.3 Székhely
1031 Budapest, Zahony u. 7.

1.4 Tevékenységi kor

6920’08 Szamviteli, kdnyvvizsgdldi, addszakértdi tevékenység (fGtevékenység)
6399'08 M.n.s. egyéb informacids-szolgaltatas

6820'08 Sajat tulajdonq, bérelt ingatlan bérbeadasa, (izemeltetése

683208 Ingatlankezelés

7490°08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, m{szaki tevékenység

7740°08 Immaterialis javak kdlcsonzése

8110'08 Epitményilizemeltetés

823008 Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése

8299°08 M.n.s. egyéb kiegészitd lzleti szolgaltatas

1.5 Tulajdonosok

A Graphisoft Park SE részvényeit 2006. augusztus 28. 6ta jegyzik a Budapesti Ertéktézsde ('BET’)
nyilvdnos kereskedésében. A Tarsasag (jegyzett és teljes egészében befizetett) t6kéje 212.633
EUR, amely 10.631.674 darab ’A’ sorozatu, egyenként 0,02 EUR névérték( részvénybdl all.



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészité melléklet a 2012. évi éves beszamoléhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

A kovetkez6 tablazat a tulajdonosi struktlrat mutatja be a Tarsasag nyilvantartdsai szerint:

2011. december 31. 2012. december 31.

Részvényes* Részvények Részesedés Részvények Részesedés

(db) (%) (db) (%)
Bojar Gabor 3.185.125 29,96 3.185.125 29,96
Tari Istvan Gabor 1.074.329 10,10 1.074.329 10,10
Concorde Alapkezeld Zrt. 1.191.415 11,21 1.181.506 11,11
Egyéb részvényesek 4.701.729 44,22 4.711.638 44,32
Sajat részvények 479.076 451 479.076 4,51
Osszesen: 10.631.674 100,00 10.631.674 100,00

* 5%-nal nagyobb részesedéssel rendelkez§ részvényesek, egyéb részvényesek és sajat
részvények.

2. A kapcsolt vallalkozasok bemutatasa

A Tarsasag kapcsolt vallalkozasai 2012. december 31-én a kovetkezdk (ezer HUF, illetve EUR):

Alapitas Jegyzett t6ke 'Sajét t6ke Mérleg szerinti

eredmény

Graphisoft Park | 2005. november 1.846.108 16.547.679 493.150
Kft. EUR EUR EUR
Graphisoft Park | 2008. oktober 10.000 9.670 4.265
Services Kft. ezer HUF ezer HUF ezer HUF

A Tarsasag leanyvallalatainak székhelye: 1031 Budapest, Zdhony utca 7.

A Graphisoft Park SE kizarélagos tulajdonosa a Graphisoft Park Kft-nek. A Graphisoft Park Kft.
kizarélagos tulajdonosa a Graphisoft Park Services Kft-nek.

2011. oktéber 28-an a Graphisoft Park Kft. elhatdrozta egyesiilését két lednyvallalatdval, a
Graphisoft Park Universitas Kft-vel és a GP3 Kft-vel. A beolvadas célja a cégcsoport szerkezetének
atlathatobba és egyszer(ibbé tétele volt. Az egyesiilés 2011. december 31-i fordulénappal
megtértént.

A Térsasag konszoliddlt éves beszamolot készit. A 2012. évi konszolidalt éves beszamolo a
Budapesti Ertékt6zsde honlapjan (www.bet.hu) és a Tarsasdg hivatalos honlapjan
(www.graphisoftpark.com) keriil publikalasra.

Gole &
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3. A szamviteli politika f6 elemei

Az Uzleti év id6tartama megegyezik a naptari évvel. A mérleg forduldnapja az lzleti év december
31. napja.

A Tarsasdg a szamviteli torvény elSirasainak megfelelGen a kettds konywvitel szabalyai szerint
vezeti konyveit.

A Téarsasag konyveit euréban (EUR) vezeti. Az eltéré pénznemre sz6l6 eszkozok, forrasok EUR
értékének meghatarozasakor alkalmazott arfolyam a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett
devizaarfolyam.

A Tarsasag 'A’ tipusu beszamolot készit. A mérleg a szamviteli torvény szerinti tagoldson tul tovabb
nem részletezett, az arab szammal jelzett tételeket egy-egy csoporton belll nem vonjuk 6ssze,
mint ahogy azokat az arab szammal jelzett sorokat sem hagyjuk el, amelyeknél adat sem a
targyévben, sem az el6z6 évben nem szerepel.

Az Uzemi (iizleti) tevékenység eredményét az Uzleti évben elszdmolt értékesités nettod
arbevételének, az eszkézok kdzott dllomanyba vett sajat teljesitmények értékének, az egyéb
bevételeknek, valamint az Uzleti évben elszamolt anyagjellegli raforditdsok, személyi jellegti
raforditasok, értékcsokkenési leirds és egyéb raforditasok egylttes Gsszegének killonbdzeteként
(Osszkdltség eljarassal) allapitjuk meg. '

Az értékcsokkenés elszamoldsanal az eszkdzok varhaté hasznalati ideje alapjan meghatarozott
leirasi kulcsokat alkalmazzuk. A kisérték(i targyi eszk6z6k hasznalatba vételkor teljes egészében
koltségként elszamoldsra keriilnek.

A Szamviteli Térvényben meghatérozott alapelvektdl a Tarsasag nem tér el.

A Tarsasdg a nem realizdlt arfolyamkulonb6zeteket Gsszeghatartol flggetlendl az
eredménykimutatasban elszdmolja.
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4. Vagyoni és pénziigyi helyzet

A miikodés hatékonysagat jelz6 mutatokat és azok valtozasat az 1. szamu melléklet tablazatai
tartalmazzak.

A Térsasag pénziigyi helyzetétre, a likviditasra és a fizetGképességre jellemzé mutatdkat és értékiik
id8beli alakulasat a 2. szamu melléklet tablazatai tartalmazzak.
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Il. A mérleghez kapcsolddo kiegészitések

1. Befektetett eszkozok

1.1  Targyi eszk6zok és immaterialis javak

Az immaterialis javak és targyi eszkozok értéke a 3. szamu mellékletben foglaltak szerint alakult a

beszdmolasi id&szakban.

1.2  Befektetett pénziigyi eszkézok

Vallalkozas 2011.12.31 2012.12.31
Graphisoft Park Kft. 3.337.087 3.337.087
Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 3.337.087 3.337.087
2. Forgoeszkozok
2.1 Kovetelések
Megnevezés 2011.12.31 2012.12.31
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 2.497.191 3.408.839
Egyéb kdvetelések 469 3.686
Kovetelések 2.497.660 3.412.525

A kapcsolt vdllalkozasokkal szembeni kovetelések 2012.12.31-ei értékébdl 1.868.799 EUR a
Graphisoft Park Kft-nek adott kélcson, 1.500.000 EUR a Graphisoft Park Kft-vel szembeni osztalék

kovetelés, 40.040 EUR pedig vevéi kdvetelés.

2.2 Ertékpapirok

Megnevezés 2011.12.31 2012.12.31
Sajat részvények 665.641 710.978
Ertékpapirok 665.641 710.978

Az értékpapirok kdzott 226.514 db (2006. évi bekeriilés) sajat részvény szerepel nulla EUR kényv
szerinti értéken, valamint 252.562 db (2011. évi beszerzés) 820 HUF részvényenkénti arfolyamon
visszavasarolt sajat részvény dsszesen 207.100.840 HUF bekeriilési aron, ami 2012. december 31-
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ei 291,29 EUR/HUF arfolyamon 710.978 EUR (2011. december 31-ei 311,13 EUR/HUF arfolyamon

665.641 EUR).

A Graphisoft Park SE részvényeit a Budapesti ErtéktSzsde ('BET’) nyilvanos kereskedésében
jegyzik. A részvények, valamint a részvények utan fizetett osztalék HUF-ban denominaltak. A 2012.
év utan fizetendd osztalékrdl az 111/5. Osztalék pont tartalmaz informaciot.

2.3. Aktivid6beli elhatarolasok

Megnevezés 2011.12.31 2012.12.31
Kamatbevétel aktiv idGbeli elhatérolasa 1.152 211
Koltségek, raforditasok aktiv idGbeli elhatarolasa 2.902 2.274
Koltségek, raforditasok aktiv idGbeli elhatarolasa - 50
(kapcsolt)
Aktiv id6beli elhataroldasok 4,054 2.535
3. Forrasok
3.1. Sajattéke
Megnevezés 2011.12.31 2012.12.31 Valtozas
legyzett t6ke 212.633 212.633 -
Eredménytartalék 5.045.604 5.095.547 49,943
Lekotott tartalék 665.641 710.978 45.337
Mérleg szerinti eredmény 95.280 24.048 -71.232
Sajat toke 6sszesen 6.019.158 6.043.206 24.048

A lekotott tartalék kizdrdlag a sajat részvények értékét tartalmazza. (Részletesen lasd a 11/2.2

pontban.)

A visszavasarolt sajat részvények adatai a kovetkez6k:

Megnevezés 2011.12.31 2012.12.31
Darabszam 479.076 479.076
Névérték / db (EUR) 0,02 0,02
Névérték 9.582 9.582
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3.2. Rovid lejarata kotelezettségek

Megnevezés 2011.12.31 2012.12.31
Szallitok 10.996 12.352
Szalliték (kapcesolt) - 221
Egyéb 1.186.532 1.441.744
Révid lejarata kotelezettségek 1.197.528 1.454.317
3.3. Passziv id6beli elhatarolasok
Megnevezés 2011.12.31 2012.12.31
Kényvvizsgalati dij 11.000 11.000
Egyéb id6beli elhatdrolas 62.541 71.714
Passziv iddbeli elhatarolasok 73.541 82.714

Az Egyéb iddbeli elhatdrolds tartalmazza az adott Uzleti év utdn jaré osztalékhoz kapcsol6do

prémium elhatarolast (2012: 71.660 EUR, 2011: 58.704 EUR).




GRAPHISOFT PARK SE

KiegészitG melléklet a 2012. évi éves beszamoldhoz

Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

. Az eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

1. Ertékesités netto arbevétele

Megnevezés 2011.12.31 2012.12.31
Ugyviteli és menedzsment (kapcsolt) 442.455 460.654
Ugyviteli szolgaltatasok 4317 4.148
Tovabbszamlazott szolgaltatasok (kapcsolt) . 2.010
Tovabbszamlazott szolgaltatasok - 277
Ertékesités nettd arbevétele 446.772 467.089
2. Igénybe vett szolgaltatasok
Megnevezés 2011.12.31 2012.12.31
Konyvvizsgalati dij 28.159 26.094
T6zsdei szolgdltatas 36.677 37.772
Bérszamfejtés 5.076 4912
logi szolgaltatas 33.990 26.980
Informatikai szolgaltatas '10.784 11.838
Reklamszolgaltatas 19.650 18.713
Egyéb igénybevett szolgaltatasok 30.318 17.503
Egyéb igénybevett szolgaltatasok (kapcsolt) 4.390 4.409
Igénybevett szolgaltatasok értéke 169.044 148.221

A Tarsasag a targyévben kutatasi, kisérleti fejlesztési koltséget nem szamolt el, tdmogatast nem

vett igénybe.

,
(J"ﬁ"-‘ — #
e
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3. Kapcsolt vallalkozasokkal elszamolt bevételek és raforditasok

Megnevezés 2011.12.31. 2012.12.31.
Arbevétel 442.455 462.664
Osztalék 1.300.000 1.500.000
Kamat 53.187 26.014
Bevételek 6sszesen 1.795.642 1.988.678
Megnevezés 2011.12.31. 2012.12.31
Bérleti dij 3.341 3.351
Uzemeltetési és kéziizemi dijak 2.021 2.054
Egyéb raforditas - 2.010
Raforditasok Gsszesen 5.362 7.415
4. Tarsasagi ado

2011.12.31. 2012.12.31.

Addzas el6tti eredmény 1.237.378 1.418.205
1

Adodalap csokkentd tételek 6sszesen 1.330.916 1.521.712
Ertékcsokkenés - addtdrvény szerinti 30.916 21.712
Kapott osztalék 1.300.000 1.500.000
Adoalap noveld tételek dsszesen 33.822 18.746
Ertékcsokkenés - szamvitel szerinti 27.951 18.746
Reprezentaciods koltség 5.823 -
Egyéb 48 -
Adéalap -59.716 -84.761
Tarsasagi ado - -
Addzott eredmény 1.237.378 1.418.205

5. Osztalék

A Graphisoft Park Ingatlanfejleszté Kft. (a Térsasag lednyvallalata) 2012. évi addzott eredményebdl
1.500.000 EUR osztalékot fizet a Tarsasagnak.

-10-
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A Tarsasag részvényenként 40 HUF (6sszesen 406.103.920 HUF, 2012. december 31-ei 291,29
EUR/HUF arfolyamon 1.394.157 EUR) osztalékot fizet részvényeseinek a 2012-es év adézott
eredményébdl.

-11-
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IV. Tajékoztatd kiegészitések

1. Létszam, javadalmazas

A Tarsasag létszam és javadalmazasi adatait az alabbi tablazat tartalmazza:

Atlagos allomany Bérkoltség Személyi jellegi
(f6) (EUR) egyéb (EUR)
2011 2012 2011 2012 2011 2012
Munkavallalok 6 6 193.940 233.498 22.224 18.521
Vezetd tisztségvisel 6k 5 5 43.921 48.670 - -

A vezetS tisztségvisel6knek fizetett dij az igazgatdtanacsi és auditbizottsagi tiszteletdijakat

tartalmazza.

A Tarsasag leanyvallalatainak atlagos allomanyi létszama (f6):

Tarsasag 2011.12.31. 2012.12.31.
Graphisoft Park Kft. 2 3
Graphisoft Park Services Kft . 4 4
Graphisoft Park Universitas Kft. 1 -

GP 3 Kft.

2. lgazgatotandcs, audit bizottsag, ligyvezetés

Az lgazgatotandcs (IT) tagjai:

Bojar Gabor elnok
Hornung Péter tag
Dr. Kalmén Janos tag
Kocsany Janos tag
Gathy Tibor tag

Az Audit Bizottsag (AB) tagjai:

Dr. Kalman Janos elnok
Hornung Péter tag
Gathy Tibor tag

A tarsasag vezérigazgatdja Kocsany Janos (1038 Budapest, Mdrton Gt 36.).

-12-

(1125 Budapest, Lorant u. 14.)
(1125 Budapest, Ora Gt. 5.)

(1122 Budapest, Rékushegyi l1épcsé 14.)
(1038 Budapest, Marton ut 36.)
(2083 Solymar, Kazinczy u. 23.)

(1122 Budapest, Rokushegyi lépcsé 14.)
(1125 Budapest, Ora 0t. 5.)
(2083 Solymar, Kazinczy u. 23.)
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Az igazgatok és a kulcsvezettk érdekeltségei a Graphisoft Park SE-ben:

2011. december 31. 2012. december 31.
Név Pozicié Részvények | Részesedés | Részvények | Részesedés

(db) (%) (db) (%)
Bojar Gabor az IT elndke 3.185.125 29,96 3.185.125 29,96
Hornung Péter az IT tagja 530.426 5,00 530.426 5,00
Gathy Tibor az IT tagja 160.000 1,50 160.000 1,50
Dr. Kédlman Janos | az IT tagja 13.500 0,13 13.500 0,13
Kocsany Janos az IT tagja, 180.913 1,70 180.913 1,70

vezérigazgato

Hajba Rébert gazdasagi ig. 3.000 0,03 5.400 0,05
Sz(ics Tibor Ggyvezetd * 1.500 0,01 1.500 0,01
Osszesen 4.074.464 38,33 4.076.864 38,35

* Graphisoft Park Services Kft.

3. Kornyezetvédelem

A Tarsasag a kornyezet védelmét szolgald targyi eszkozokkel, veszélyes hulladékokkal, kdrnyezetre
karos anyagokkal nem rendelkezik.

4. Beszamolokészités, konyvvizsgalat

Az éves beszamolo6t Hajba Rébert, a Tarsasag gazdasagi igazgatdja (MKVK szama: 006773) és Goor
Agnes (PM regisztraciés szama: 124165), a Tarsasag konyvelGje készitette. Az éves beszamolot
Kocsany Janos, a Tarsasag vezérigazgatoja irja ala.

A Tarsasag konyvvizsgélatra kételezett, valasztott kényvvizsgédldja az Ernst and Young Kft. (1132.
Budapest, Vaci Ut 20.), Barabds Csaba (MKVK szam: 005787). A Térsasag éves beszamoldjanak
konyvvizsgalati dija 18 ezer EUR (a Térsasag konszolidalt éves beszdmoldjval egyiitt). A
kényvvizsgald egyéb szamviteli szolgaltatast nyujtott a Térsasag részére 8 ezer EUR értékben az
{izleti év soran.

5. Beszamold elfogadasa

A Tarsasadg 2012. évi éves beszamoldjat a Tarsasag éves rendes kozgy(lése 2013. aprilis 23-ai
hatdrozataban elfogadta és engedélyezte a kozzétételt. Az éves beszamold elfogadasaval
egyidejlleg a kdzgy(ilés részvényenkénti 40 HUF (0sszesen 406.103.920 HUF, 2012. december 31-
ei drfolyamon 1.394.157 EUR) osztalék kifizetésérél dontott.

-13-
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V. Cash-flow kimutatas

Sor. Megnevezés ElGjel 2011.12.31 2012.12.31
1 Adédzas el6tti eredmény +/- 1.237.378 1.418.205
2. Elszamolt amortizacié + 27.951 18.746
3. Elszdmolt értékvesztés és visszairds + - -
4. Céltartalék képzés és felhasznalds kilonbdzete +/- -

S. Befektetett eszkdzék értékesitésének eredménye +/- - -
6. Széllitdi kotelezettség valtozasa +/- -1.663 1.577
7. Egyéb révidlejaratu kotelezettség valtozasa +/- 196.915 255.212
8. Passziv id&beli elhatarolas véltozdsa +/- 16.109 9.173
9. VevBkovetelés valtozasa -/ + - =
10. Forgdeszkézok (vevd és pénzeszk6zok nélkil) valtozdsa -/+ -277.459 -2.460.202
11. Aktiv idébeli elhatdroldsok véltozasa -/ + -2.471 1.519
12. Fizetett, fizetendd add {nyereség utan) - - -
13. Fizetett, fizetend§ osztalék, részesedés - -1.142.098 -1.394.157
I Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas 54.662 -2.149.927
14. Befektettet eszkz6k beszerzése - -16.369 -274
15. | Befektettet eszkdz6k eladasa + - -
16. Kapott osztalék, részesedés + 1.300.000 1.500.000
1. Befektetési tevékenységbdl szdirmazé pénzeszkodz-valtozds 1.283.631 1.499.726
17. Részvénykibocsatas bevétele (t6kebevonas) + 695.187 -
18. Kotvénykibocsatas bevétele + - -
19. [ Hitelfelvétel + - -
20. Hosszu lejaratd kélcsénok torlesztése + - -
21. Véglegesen kapott pénzeszkoz + - -
22. Részvénybevonads (t6keleszallitas) - -1.361.165 -
23. | Kbtvény visszafizetés - - -
24. | Hiteltorlesztés, -visszafizetés - - -
25, Hosszu lejaratra nydjtott kélesonok . - -
26. Véglegesen atadott pénzeszkzok - - -
27. | Alapitdkkal szembeni kdtelezettség valtozasa - - -
1. Pénziigyi miiveletekb&l szarmazé pénzeszkodz-valtozds -665.978 -
V. Pénzeszkozok véltozdsa 672.315 -650.201

Budapest, 2013. aprilis 23.

JCacatimma(

¥

JgL )

A villalkozds uezetnbje
)
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Uzleti év: 2012

VAGYONI HELYZET MUTATOI

1. sz. melléklet

Mutatd megnevezése Mutato szamitasa El6z6 év Targyév El6z6 év Téargyév | Valtozas
EUR EUR % % %
— 7
\ o \ mmmmwwmw.mﬁ..mmN_AoNo_A 340750 3389 035 46,74 4471 95,65
Tartésan befektett eszkozok ardnya Eszkdz6k sszesen 7 290 227 7 580 237
5 0z0 7 4188
Forgéeszkdzok 3 878 666 667 53,20 55,26 103,86
Forgdeszkozok aranya Eszkdz6k dsszesen 7 290 227 7 580 237
019 60432
. \ Sajdttoke 6019 158 % | 17664 | 17832 | 100,95
Befektetett eszkdzok fedezettsége Befektetett eszkdzok 3 407 507 3389 035
019 158 6 043 206
o . Sajttbke 8 8553,10 |11633,18 | 136,01
Targyi eszk6zok fedezettsége Targyi eszkozok 70374 51948
) o o \ \m jat .ﬁ.o_A 6019 158 6 043 206 82,56 79,72 96,56
T6keerdsség (Sajat t6ke arany) Forrasok 6sszesen 7290227 7 580237
Kotelezettségek 1197528 1454317
16,43 19,19 116,80
Kotelezettségek aranya Forrasok Osszesen 7 290 227 7 580237
VAGYON MUKODTETES HATEKONYSAGA
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El&z6 év Targyév El6z6 év Targyév | Valtozas
EUR EUR % % %
Nettd a etel 446 772 467 089
. \ Netto arbevétel 0,06 0,06 | 100,55
Eszkdzok fordulatszama Eszkozok Gsszesen 7290 227 7 580 237
Nettd drbevétel 446 772 467 089
BN 0,07 0,08 104,13
Sajat téke fordulatszama Sajat t6ke 6 019 158 6 043 206

(el &~
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LIKVIDITASI MUTATOK

2. sz. melléklet

Mutaté megnevezése Mutatoé szamitasa El§26 év Targyév El6z6 év | Targyév | Valtozas
EUR EUR % % %
e , . Forgéeszkdzok 3 878 666 4188 667
Lidviditasi mutatd (Current ratio) OTBOBSEXOZO 323,89 288,02 88,92
Révid lejaratd kotelezettségek | 1197528 | 1454317
Pénzeszkdzok 715 365 65 164
Lidviditasi mutaté © 59,74 4,48 7,50
Révid lejarati kotelezettségek 1197528 | 1454317
PENZUGYI STRUKTURA MUTATO!
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év Targyév El&z6 év | Targyév | Valtozas
EUR EUR % % %
Ko lések 2497 660 3412525
Hitelfedezettségi mutatd Ovetelese 2 208,57 | 23465 | 112,50
Révid lejaratu kotelezettségek 1197528 | 1454317
Kotelezettségek 1197528 1454317
Eladésodottség foka otelezertseps 16,43 | 19,19 | 11680
Eszkozok Gsszesen 7290227 | 7580237
Atlagos szallit6i lloman 11 828 11785
Szallitok atfutasi ideje - Letomany 22,71 | 2475 | 108,98
Anyagjelleg(i raforditdsok 190 084 173793
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3. sz. melléklet

Immateridlis javak és targyi eszkdzék brutté értékének, halmozott értékcsdkkenésének
és nett6 értékének viltozasa

adatok EUR-ban

Brutto ertek < Ertekcsokkenes
Megnevezés - N } B . . . BF Novekedes Csokke- Atsoro- - Netté érték
Nyitd érték Novekdés | Csokkends |Atsoro- Ids Zéro Nyito érték Terv szerinti | Terven felel Kisértékdl nés I35 Z@ré
Alapitas-atszerverds aktivalt értéke 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 o] 0
\Vagyoni értékii jogok 39178 39178} 39 132 46 39178 0
Szellemi termék 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0
Immaterialis javakra adott elGlegek 0 0 0
Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 ; 0 0
Kisérték(i immateridlis javak 0 0 0
|IMMATERIALIS JAVAK 39178 0 0 0 39178} 39132 46 0 0 0 0 39178 0
Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni érték jogok 0 0 0
Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 105741 274 106 015 35367 18700 54 067 51948
Tenyészallatok 0 0 0
Beruhdzasok, feltjitasok 274 274 0 0 Q
Beruhdazasokra adott eldlegek 0 0 0
Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0 0
Kisérték{i targyt eszkozok 0 0 0
TARGYI ESZKOZOK 105 741 548 274 0 106 015 35 367 18 700 0 0 0 0 54 067 51948
Minddsszesen: 144919 549 274 0 145 193 74 499 18 746 0 0 0 0 93 245 51 wbm—




UZLETI JELENTES

a Graphisoft Park SE 2012. évi tevékenységérdl

Altalanos attekintés:

A Graphisoft Park SE az ingatlanfejlesztési, bérbeadasi és lizemeltetési tevékenységét - ami a
cégcsoport kizardlagos Gzleti tevékenysége - ingatlanfejlesztésre és ingatlaniizemeltetésre
szakosodott leanyvillalatai Gtjdn gyakorolja. Az Graphisoft Park Csoport uzleti
tevékenységének részletes bemutatasat a Graphisoft Park SE konszolidalt éves beszamoloja
tartalmazza.

A Graphisoft Park SE 6nalld tevékenységei 2012-ben a kévetkez6k voltak:

- a Graphisoft Park Csoport iranyitasa a holding funkciok ellatasaval, ideértve kiilondsen a
kovetkezGket: a csoport stratégiai irdnyitasa, csoport szint( jelentések elkészitése,
t6zsdei és befektet6i kapcsolattartas.

- menedzsment (ligyvezetés) és (gyviteli szolgdltatdsok (kontrolling, kdnywvitel,
bérszamfejtés, egyéb pénziigyi és altalanos adminisztracid) hiztositdsa a lednyvallalatok
szamara.

2012 eseményei

A Tarsasag 2012-ben teljes korGen ellatta a cégcsoport Ugyvezetési és (gyviteli
tevékenységeit. A Tarsasag 467ezer eurds éves arbevétele tulnyomorészt a lednyvallalatok
szamara nyujtott és piaci aron elszamolt szolgéltatdsokbdl szarmazik.

2013. évi tervek

A Tarsasag 2013-ban tevékenységhen valtoztatdst nem tervez. Nem azonositottunk olyan

kockazati és bizonytalansagi tényezGket, amelyek a Tarsasag izletmenetére lényeges
kihatassal lennének.



Egyéb informacié

A Térsasag Alapszabdlya, amely tartalmazza - tobbek kdz6tt - a vezet§ tisztségviselSkre
kinevezésére, elmozditdsara, hataskdrére, valamint az alapszabaly médositasara vonatkozd
szabélyokat, a Budapesti ErtéktSzsde honlapjan (www.bet.hu) és a Tarsasdg hivatalos
honlapjan (www.graphisoftpark.com) érhet§ el.

A Tarsasag véllalatiranyitasi nyilatkozatot tesz kozzé a Felelds Tarsasagiranyitasi
Ajanlasokban foglaltaknak megfelelen. A 2012. évi nyilatkozat a Budapesti Ertékt6zsde
honlapjan (www.bet.hu) és a Tarsasag hivatalos honlapjan (www.graphisoftpark.com) keril
publikalasra.

A Tarsasag fejl6désének, teljesitményének és helyzetének atfogé bemutatdsahoz nem
kulcsfontossagl informacidkat az éves beszamold kiegészité mellékletében mutatjuk be. Az
éves beszamoldban és az iizleti jelentésben azokat az informaciokat mutatjuk be, amelyek a
Tarsasagra értelmezhetdek és relevansak.

Nyilatkozat - A legjobb tuddsunk szerint elkészitett mellékelt éves beszamolo valds és
megbizhaté képet ad a Graphisoft Park SE eszkézeirsl, kdtelezettségeirbl, pénzigyi
helyzetérél, valamint eredményérél, tovabbd az lizleti jelentés megbizhato képet ad a
Graphisoft Park SE helyzetérédl, fejlédésérél és teljesitményérél, ismertetve a fébb
kockézatokat és bizonytalansdgi tényezdket.

Budapest, 2013. aprilis 23.

Kocsany Janos
vezérigazgato



