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Fliggetlen Konyvvizsgaldi Jelentés

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Eurépai Részvénytdrsasag
részvényesei részére

Az éves beszamolorol késziilt jelentés

1.) Elvégeztiikk a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Részvénytdrsasdg
("Tdarsasdg") mellékelt 2014. évi éves beszamoldjdnak a kdnyvvizsgalatat, amely
éves beszamolé a 2014. december 31-i forduldnapra elkészitett mérleghdl - melyben
az eszkozok és forrdsok egyez6 végosszege 8.540.390 eurd, a mérleg szerinti
eredmény 191.337 eurd nyereség -, az ezen idéponttal végzddd évre vonatkozd
eredmény-kimutatasbdl és a szamviteli politika meghatdrozé elemeit és az egyéb
magyardzdé informdcidkat tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

A vezetés felelGssége az éves beszamoldért

2.) A vezetés felelés a meghizhaté és valdés képet nyujté éves bheszamold
elkészitéséért és bemutatasdért a szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban,
valamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz,
hogy lehetévé vdljon az akdr csaldshdl, akdr hibabdl eredd, Iényeges hibas
allitdsoktdl mentes éves beszamolo elkészitése.

A kényvvizsgalo felelGssége

3) A mi feleldsséglink az éves beszamolé véleményezése az -elvégzett
kdnyvvizsgalatunk alapjan. Konyvvizsgdlatunkat a magyar Nemzeti Kényvvizsgalati
Standardokkal és a konyvvizsgdlatra vonatkozé - Magyarorszagon érvényes -
torvényekkel és egyéb jogszabdlyokkal Gsszhangban hajtottuk végre. Ezek a
standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink az etikai kovetelményeknek, valamint
hogy a kdnyvvizsgalatot Ugy tervezzik meg és hajtsuk végre, hogy kell6
bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az éves beszamolé mentes-e lényeges hibds
allitasoktol.

4.) A konyvvizsgdlat magaban foglalja olyan eljdrasok végrehajtdsat, amelyek célja
kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszdmoldban szerepld 6sszegekrdl és
kozzétételekrdl. A kivalasztott eljdrdsok, beleértve az éves beszamolé akdr csalasbol,
akar hibdbdl eredd, lényeges hibds allitdsai kockdzatainak felmérését is, a
konyvvizsgalé megitélésétdl flggnek. A kockdzatok ilyen felmérésekor a
konyvvizsgdlé a megbizhatd és valds képet nyujté éves beszamold gazdalkodd
egyseéq dltali elkészitése szempontjabdl relevans belsé kontrollt azért mérlegeli, hogy
olyan kdnyvvizsgadlati eljarasokat tervezzen megq, amelyek az adott koriilmények
kozott megfelel6ek, de nem azért, hogy a gazdalkodd egység belsd kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozdan véleményt mondjon. A koényvvizsgdlat magdban
foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfelelGségének és a vezetés
altal készitett szdmviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszamold
atfogo bemutatdsanak értékelését is.
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5.) Meggy&zd&désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nyujt kényvvizsgaldi véleménylink megadasahoz.
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Vélemény

6.) Véleményiink szerint az éves beszamolé megbizhaté és valds képet ad a
Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Eurépai Részvénytarsasag 2014. december 31-
én fennallo vagyoni és pénziigyi helyzetérdl valamint az ezen idéponttal végzédé
évre vonatkozd jovedelmi helyzetér6l a szdmviteli térvényben foglaltakkal
dsszhangban.

Egyéb jelentéstételi kotelezettség: az lizleti jelentésrél késziilt jelentés

7.) Elvégeztik a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt§ Eurépai Részvénytarsasdg
2014. évi Uzleti jelentésének a vizsgalatat. A vezetés felelds az izleti jelentésnek a
szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban toérténd elkészitéséért. A mi
felelGsségiink az Uzleti jelentés és az ugyanazon lizleti évre vonatkozd éves
beszamold 0sszhangjdnak megitélése. Az lizleti jelentéssel kapcsolatos munkénk az
tzleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjanak megitélésére korlatozdédott és
nem tartalmazta egyéb, a Tarsasdg nem auditdlt szdmviteli nyilvantartdsaibdl
levezetett informaciok attekintését. Véleményiink szerint a Graphisoft Park SE
Ingatlanfejleszté Eurdpai Részvénytdrsasdg 2014. évi zleti jelentése a Graphisoft
Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Részvénytarsasag 2014. évi éves beszamolsjanak
adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2015. aprilis 23.
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Ernst & Young Kft. Kamarai tag konyvvizsgald
Nyilvantartasba-vételi szam: 001165 Kamarai tagsdgi szam: 007117




L1378 [3[8][2]2]6]8][2]0o[a[a][s5]0]1]
Statisztikai szamjele

lclefof1]2[]ofofoJofofof2]
Cégjegyzék szama

Graphisoft Park SE a vallalkozds megnevezése

1031 Budapest Zahony utca 7., 815-3400 a vallalkozas cime, telefonszdma

2014, december 31.

Eves beszamolé

Keltezés: Budapest, 2015. 4prilis 23. “fl o ) / 15
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a vallalkozas vezetsje

Graphisoft Park SE
1031 Budapest, Zahony u. 7.
Addszam; 13783822-2-41




Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

2014. december 31.

"A" Mérleg
1/1
Eszkdzdék(aktivak)
adatok EUR-ban
Sorsz. A tétel megnevezése Targyév :232:;;22 Targyév

a b e d e
1. |A. Befektetett eszkozék (2.+10.+18. sor) 3 390 555 3438930
2. I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 358 94
B Alapitds-dtszervezés aktivalt értéke
4, Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5. Vagyoni értéki jogok 358 94
6. Szellemi termékek
7 Uzleti vagy cégérték
8. Immaterialis javakra adott elélegek
9, Immateridlis javak értékhelyeshitése
10. I TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 53110 101 749
11. Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értékii jogok
12. Miiszaki berendezések, gépek, jarm(ivek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 53110 101749
14. Tenyészallatok
15. Beruhazasok, feltjitasok
16. Beruhazasokra adott eléleg
17. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
18. | Il BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25. sor) 3337087 3337087
19 Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 3337087 3337087
20 Tartdsan adott kdlcson kapcsolt véllalkozasban
21 Egyéb tartds részesedés
22. Tartésan adott kolcson egyéb részesedési visz. allé vall-ban
23. Egyéb tartésan adott kélcson
24, Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
25. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése
26. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési killonbbzete

Budapest, 2015. aprilis 23.
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1031 Budapest, Z&hony u. 7.
Adoészam: 13783822-2-41




Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE 2014. december 31.
"A" Mérleg
1/2

Eszkdzok(aktivak)
adatok EUR-ban

Sorsz. A tétel megnevezése Targyév ::’:ili:i\tr;es:)i Targyév
a b e d e

27. |B.Forgdeszkozdk (28.+35.+43.+49. sor) 6025 349 5086 160
28. I. KESZLETEK (29.-34. sorok) 0 0
29. Anyagok
30. Befejezetlen termelés és félkész termékek
31. Novedék-, hizd- és egyéb allatok
32. Késztermékek
33 Aruk
34, Készletekre adott el6legek
35. Il. KOVETELESEK (36.-42. sor) 5163 898 4123227
36. Kovetelések aruszallitdsbdl és szolgéltatdsokbdl (vevsk)
37. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 5160948 4119227
38. Kovetelések egyéb rész. visz. |évé vall. szemben
39. Valtékovetelések
40. Egyéb kovetelések 2950 4 000]
41. Kovetelések értékelési kiilonbozete
42. Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiilonbozete
43. | 1. ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) 812 909 939 251
44, Részesedés kapcsolt vallalkozasban
45, Egyéb részesedés
46. Sajat részvények, sajat lzletrészek 812 909 939 251
47. Forgatasi céld hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
48. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete
49. | IV. PENZESZKOZOK (50.-51. sor) 48 542 23682
50. Pénztar, csekkek
51. Bankbetétek 48 542 23682
52. |C. Aktiv id&beli elhatarolasok (53.-55.s0r) 3751 15300
53. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 5016
54, Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhataroldsa 3751 10284
55, Halasztott raforditasok
56. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+27.452. sor) 9419 655 8540 390

— /. ] T B
JU()¢ -M,/aL}‘ )a’a-m p

/

Budapest, 2015. aprilis 23.

Graphisoft Park SE
1031 Budapest, Zdhony u. 7. .
Adbszam: 13783822-2-43 ¢



Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Mérleg

1/3

Forrasok (passzivak)

2014. december 31.

adatok EUR-ban

|
. ] ., Elgz6 év(ek . |
Sorsz. A tétel megnevezése Targyév médc:)sitfisa)i Targyév |
a b e d e i
57. |D. Sajat t6ke (58.+60.461.4+62.+63.+64.+67. sor) 6188 957 6380 294 I
58. I. JEGYZETT TOKE 212 633 250 157
59. I/a Ebbdl: visszavasdrolt tulajdonosi részesedés névértéken 10 182 10 982
60. | Il.JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
61. | IIl. TOKETARTALEK
62. IV. EREDMENYTARTALEK 5017 664 4939 549
63. | V. LEKOTOTT TARTALEK 812909 939 251
64. | VI.ERTEKELESI TARTALEK
65. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
66. Valos értékelés értékelési tartaléka
67. VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY 145751 191 337
68. |E. Céltartalékok (69.-71. sor) 0 0
69. Céltartalék a varhato kotelezettségekre
70. Céltartalék a jovébeni koltségekre
71. Egyéb céltartalék
72. |F. Kotelezettségek (73.477.486. sor) 3132782 2134975 ‘
73. | I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.469.+70. sor) 0 0 ‘
74. Hétrasorolt kot.-ek kapcsolt véllalkozassal szemben
75. Hatrasorolt kot.-ek egyéb rész. visz. 1év6 vall. szemben
76. Hatrasorolt kot.-ek egyéb gazdalkoddval szemben

Budapest, 2015. aprilis 23.
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Graphisoft Park SE
1031 Budapest, Zéhony u, 7.
Addszédm: 13783822-2-41



Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

2014. december 31.

"A" Mérleg
1/4
Forrasok (passzivdk)
adatok EUR-ban
Sorsz. A tétel megnevezése Téargyév :‘z:‘if;;il;)i Targyév
a b e d e

77. | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78.-85. sor) 0 0
78. Hosszu lejaratra kapott kolcsondk
79. Atvéltoztathatd kétvények
80. Tartozésok kotvénykibocsatasok
81. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
82. Egyéb hosszu lejaratd hitelek
83. Tartos kot.-ek kapcsolt véllalkozéassal szemben
84. Tartos két.-ek egyéb rész. visz. 1évé véll. szemben
85. Egyéb hosszu lejaratd kotelezettségek
86. |11 ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (89.-97. sorok) 3132782 2134975
87. Rovid lejarata kolcsondk
88. - Ebbél: az atvaltoztathaté kotvények
89. Rovid lejaratd hitelek
90. Vev6tdl kapott el6legek
91. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgéltatasbdl (szallitok) 4 676 18 647
92, Valtétartozdsok
93. Rovid lejarata kot.ek kapcsolt véllalkozassal szemben 3242
94, Rovid lejaratd kot.ek egyéb rész.visz. 1évé vall. szemben
95, Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek 3128 106 2113 086
96. Kotelezettségek értékelési kilonbozete
97. Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbodzete
98. |G. Passzivak idébeli elhatarolasok (99.-101. sor) 97 916 25121
99, Bevételek passziv id6beli elhatarolasa
100. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatérolasa 97 916 25121
101. Halasztott bevételek
102. |FORRASOK (PASSZfVﬁK) (OSSZESEN (57.+68.+72.+98. sor) 9419 655 8 540 390

Budapest, 2015. aprilis 23.
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Graphisoft Park SE
1031 Budapest, Zahony u. 7.
Adészam: 13783822-2-41



Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljardssal)
IdGszak: 2014.01.01. - 2014.12.31.

2/1

2014. december 31.

adatok EUR-ban

Sorsz. A tétel megnevezése ElGz4 év Eiﬁ;if;gi: Targyév
a b C d e
1. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 521784 603 815
2. |Export értékesités nettd arbevétele
I.  |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (1.42.) 521 784 603 815
3. |Sajat termelés(i készletek dllomanyvaltozasa
4.  |Sajat elGallitast eszkozok aktivalt értéke
. |AKTIVALT SAJAT TEU.-EK ERTEKE (3.24.)
1. EGYEB BEVETELEK 7303 2261
lll/a. | Ebbdl: visszairt értékvesztés
5 Anyagkdltség 7 194 11785
6. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 168 510 186 486
7. |Egyéb szolgéltatasok értéke 13354 23950
8. |Eladott aruk beszerzési értéke
9 Eladott (kozvetitett) szolgdltatasok értéke
IV. |ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (5.46.+7.48.49.) 189 058 222221
10. |Bérkoltség 306 494 249 301
11. |Személyi jellegli egyéb kifizetések 27 515 36132
12. |Bérjarulékok 86223 69 947
V. [SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.+12.) 420232 355380
VI. |ERTEKCSOKKENESI LE[RAS 20 956 24919
VIl. |EGYEB RAFORDITASOK 18 284 14 609
Vil/a. | Ebbdl: értékvesztés
A.  |OZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(I£14111-1V--V-VI-VII) -119 443 -11 053
Budapest, 2015. aprilis 23. [( ,\':‘(h / }\_,f’}/L-L‘) ){L Wi

J a véllalkozas vezetdje

Graphisoft Park SE
1031 Budapest, Zahony u, 7.
Addszam: 13783822-2-41




Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE 2014. december 31.
"A" Eredménykimutatas

(Osszkoltség eljarassal)
Id6szak: 2014.01.01. - 2014.12.31.

2/2
adatok EUR-ban
Sorsz. A tétel megnevezése El&z6 év fr:;o;:liséi\:zz}i Targyév
a b c d e
13. |Kapott (jaro) osztalék és részesedés 3 300 000 2 200 000
13/a. | Ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 3 300 000 2 200 000
14. |Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresége
14/a. | Ebbdl: kapcsaolt vallalkozastdl kapott
15. |Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatai, arfolyamnyeresége
15/a. | Ebbél: kapcsolt véllalkozasoktol kapott
16. |Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 25 408 23614
16/a | Ebbdl: kapcsolt véllalkozastél kapott 24 423 23 440
17 |Pénzigyi miveletek egyéb bevételei 12 532 75159
17/a | Ebbdl: értékelési kiilonbozet
VIl |PENZUGYI MUVELETEK BEVETELE] (13.414.+15.4+16.+17.) 3337940 2298773
18 |Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége
18/a | Ebbdl: kapcsolt vallalkozdsnak adott
19 [Fizetendd6 kamatok és kamatjellegi raforditasok
19/a. | Ebbél: kapcsolt véllalkozésnak adott
20. |Részesedések, értékpapirok, bankberétek értékvesztése
21. |Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 4362 54 602
21/a | Ebbdl: értékelésikilonbozet
IX. |PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.+19.4£20.+21.) 4362 54 602
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-X.) 3333578 2244171
SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A.1B.) 3214 135 2233118
RENDKIVULI BEVETELEK 0 0
XI. |RENDKivULI RAFORDITASOK 0 0
D. |RENDKULI EREDMENY (X.-XI.) 0 0
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +C+D) 3214135 2233118
XIl. |Addfizetési kotelezettség 0 1452
F. |ADOZOTT EREDMENY (+E-XIl) 3214135 2231666
22. |Eredménytart. igénybe vétele osztalékra, részesedésre 0
23. |Jévahagyott osztalék, részesedés 3068 384 2040329
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+F.+22.-23.) 145 751 191 337

Budapest, 2015. aprilis 23. 3
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészité melléklet a 2014. évi éves beszamolohoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

GRAPHISOFT PARK SE

2014. évi éves beszamold

KIEGESZITO MELLEKLETE




GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészité melléklet a 2014. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

I.  Altalanos informaciok

1. Atarsasag bemutatasa

1.1  Tarsasagi forma
Eurdpai Részvénytarsasag
1.2  Alapitas idépontja

A Tarsasag a Graphisoft SE Eurdpai Részvénytarsasagbol alakult kivaldssal. A Tarsasagot a Févarosi
Birdsag, mint Cégbirdsag 2006. augusztus 21-én jegyezte be 01-20-000002 cégjegyzekszamon.

1.3  Székhely
1031 Budapest, Zahony u. 7.

1.4  Tevékenységi kor

692008 Szamviteli, konyvvizsgaloi, addszakértdi tevékenység (fétevékenység)
6399'08 Mashova nem sorolhato egyéb informacids-szolgaltatas

682008 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése

6832'08 Ingatlankezelés

7490'08 Mashova nem sorolhatoé egyéb szakmai, tudoményos, m(iszaki tevékenység
7740°08 Immateridlis javak kdlcsénzése

8110'08 Epitményiizemeltetés

823008 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése

829908 Mashova nem sorolhato egyéb kiegészito (izleti szolgaltatas

1.5  Tulajdonosok

A Graphisoft Park SE részvényeit 2006. augusztus 28. 6ta jegyzik a Budapesti Ertéktézsde ('BET’)
nyilvanos kereskedésében. A tarsasag (jegyzett és teljes egészében befizetett) t6kéje 250.157
EUR, amely 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névérték(l, névre sz6lo, egyenld és azonos
tagsagi jogokat megtestesité ,A” sorozatu torzsrészvénybdl és 1.876.167 darab, egyenként 0,02
eurd névérték(i ,B"” sorozatu dolgozdi részvénybdl all.



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészité melléklet a 2014. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

A kovetkezd tablazat a tulajdonosi struktdrat mutatja be a Térsasag nyilvantartasai szerint™:

2013. december 31. 2014. december 31,

Részvényes Részvények Részesedés Részvények Részesedés

(db) (%) (db) (%)
Bojar Gabor 3:185.125 29,96 3.185.125 25,47
Tari Istvan Gabor 1.074.329 10,10 1.074.329 8,59
Concorde Alapkezel6 Zrt. 1.631.514 15,35 1.727.860 13,81
Egyéb részvényesek 4.231.630 39,80 4.095.284 32,74
Sajat részvények 509.076 4,79 549.076 4,39
Torzsrészvények: 10.631.674 100,00 10.631.674 85,00
Dolgozdi részvények: - - 1.876.167 15,00
Osszesen: 10.631.674 100,00 12.507.841 100,00

* Torzsrészvények (5%-nal nagyobb részesedéssel rendelkezé részvényesek, egyéb részvényesek
és sajat részvények) és dolgozdi részvények megbontashan.

A Tarsasag tulajdonaban 1évé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak.

A ,B” sorozatu dolgozéi részvények egyharmad (csékkentett) mértékii osztalékra jogositanak, és az
Alapszabalyban valamint a Vezetdi Részvény Programban meghatarozott szabalyok vonatkoznak

rajuk.

A Graphisoft Park SE lgazgatotandcsa a Tarsasag 2014. jalius 21-ei kozgyiilésén kapott
felhatalmazas alapjan elhatdrozta a Tdarsasdg alaptékéjének megemelését Uj dolgozdi részvények
kibocsatasaval, és ennek megfelel6en mddositotta a Tarsasag alapszabalyat. Az alaptGke-emelés
dsszege 37.523 eurd, a kibocsatott dolgozoi részvények szama 1.876.167 darab. A valtozasokat a
Févarosi Torvényszék Cégbirdsdga 2014. december 11-én bejegyezte. A dolgozdi részvények a
jogosult munkavallaldk részére atadasra keriiltek.

2. A kapcsolt vallalkozasok bemutatasa

A Tarsasag kapcsolt vallalkozdsai 2014. december 31-én a kdvetkez6k (ezer HUF, illetve EUR):

Alapitas Jegyzett t6ke Sajat téke Mérleg szerinti

eredmény

Graphisoft Park 2005. november 1.846.108 17.878.090 270.820
Kft. EUR EUR EUR
Graphisoft Park | 2008. oktéber 10.000 18.340 5.029
Services Kft. ezer HUF ezer HUF ezer HUF

A Térsasag leanyvallalatainak székhelye: 1031 Budapest, Zahony utca 7.
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A Graphisoft Park SE kizardlagos tulajdonosa a Graphisoft Park Kft-nek. A Graphisoft Park Kft.
kizardlagos tulajdonosa a Graphisoft Park Services Kft-nek.

A Térsasdg konszolidalt éves beszamolot készit. A 2014. évi konszolidalt éves beszamold a
Budapesti Ertéktézsde honlapjan (www.bet.hu) és a Tarsasdg hivatalos honlapjan
(www.graphisoftpark.com) keriil publikalasra.

3. A szamwviteli politika f6 elemei

Az tizleti év id6tartama megegyezik a naptari évvel. A mérleg fordulonapja az lizleti év december
31. napja.

A Tarsasag a szamviteli torvény elGirasainak megfeleléen a kettés konyvvitel szabalyai szerint
vezeti kdnyveit.

A Térsasag konyveit eurdban (EUR) vezeti. Az eltéré pénznemre szolo eszkozok, forrasok EUR
értékének meghatarozasakor alkalmazott arfolyam a Magyar Nemzeti Bank dltal kozzétett
devizaarfolyam.

A Térsasag ‘A’ tipust beszamolot készit. A mérleg a szamviteli térvény szerinti tagolason tal tovabb
nem részletezett, az arab szammal jelzett tételeket egy-egy csoporton beliil nem vonjuk &ssze,
mint ahogy azokat az arab szdmmal jelzett sorokat sem hagyjuk el, amelyeknél adat sem a
targyévben, sem az el6z6 évben nem szerepel.

Az lizemi (lizleti) tevékenység eredményét az (izleti évben elszdmolt értékesités nettd
arbevételének, az eszkozok kozott allomanyba vett sajat teljesitmények értékének, az egyéb
bevételeknek, valamint az lzleti évben elszamolt anyagjellegli raforditasok, személyi jellegii
raforditasok, értékcsokkenési leirds és egyéb raforditasok egylittes osszegének kiilonbozeteként
(6sszkoltség eljarassal) dllapitjuk meg.

Az értékcsokkenés elszamoldsanal az eszk6zok varhatd hasznalati ideje alapjan meghatarozott
leirdsi kulcsokat alkalmazzuk. A kisértékii targyi eszk6zok hasznalatba vételkor teljes egészében
koltségként elszamolasra kertilnek.

A Szamviteli Torvényben meghatdrozott alapelvektdl a Tarsasag nem tér el.

A Tarsasag a nem realizalt arfolyamkiilonbozeteket Gsszeghatartdl fiiggetleniil az
eredménykimutatasban elszamolja.
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4. Vagyoni és pénziigyi helyzet

A miikodés hatékonysagat jelz6 mutatokat és azok valtozdsat az 1. szamu melléklet tablazatai
tartalmazzak.

A Tarsasag pénziigyi helyzetétre, a likviditasra és a fizetGképességre jellemz6 mutatdkat és értékiik
idébeli alakuldsat a 2. szamu melléklet tablazatai tartalmazzak.
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. A mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1. Befektetett eszkozok

1.1 Targyi eszkozok és immaterialis javak

Az immateridlis javak és targyi eszkozok értéke a 3. szamu mellékletben foglaltak szerint alakult a

beszamolasi id6szakban.

1.2  Befektetett pénziigyi eszkozdk

Vallalkozas 2013.12.31 2014.12.31
Graphisoft Park Kft. 3.337.087 3.337.087
Tartés részesedés kapcsolt vallalkozashan 3.337.087 3.337.087
2 Forgdeszkozok
% | Kovetelések
Megnevezés 2013.12.31 2014.12.31
Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben 5.160.948 4.119.227
Egyéb kovetelések 2.950 4.000
Kovetelések 5.163.898 4.123.227

A kapcsolt villalkozdsokkal szembeni kovetelések 2014.12.31-ei értékébdl 1.796.662 EUR a
Graphisoft Park Kft-nek adott kélcsén, 2.200.000 EUR a Graphisoft Park Kft-vel szembeni osztalék

kovetelés, 122.565 EUR pedig vevéi és egyéb kovetelés.

2.2 Ertékpapirok

Megnevezés 2013.12.31 2014.12.31
Sajat részvények 812.909 939.251
Ertékpapirok 812.909 939.251

Az értékpapirok kézott 226.514 db (2006. évi bekeriilés) sajat részvény szerepel nulla EUR kényv
szerinti értéken, 252.562 db (2011. évi beszerzés) 820 HUF részvényenkénti arfolyamon
visszavasdrolt sajat részvény osszesen 207.100.840 HUF bekeriilési aron, 30.000 db 1.142 HUF
részvényenkénti arfolyamon 34.260.000 HUF bekerilési aron, valamint 40 000 db 1.360 HUF

-6-
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részvényenkénti arfolyamon visszavasarolt sajat részvény osszesen 54.400.000 HUF bekerdilési
aron, ami 2014. december 31-ei 314,89 EUR/HUF arfolyamon 939.251 EUR.

A Graphisoft Park SE részvényeit a Budapesti Ertéktézsde (‘BET’) nyilvdnos kereskedésében
jegyzik. A részvények, valamint a részvények utdn fizetett osztalék HUF-ban denominaltak. A 2014.
év utan fizetendd osztalékrol az 111/5. Osztalék pont tartalmaz informaciét.

2.3.  Aktividdbeli elhatarolasok

Megnevezés 2013.12.31 2014.12.31
Arbevétel aktiv id6beli elhatarolasa - 5.016
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdroldsa 3.674 10.284
Kéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatérolasa, 77 -
kapcsolt
Aktiv idébeli elhataroldsok 3.751 15.300
3. Forrasok
3.1. Sajat téke
Megnevezés 2013.12.31 2014.12.31 Valtozas
Jegyzett t6ke 212.633 250.157 37.524
Eredménytartalék 5.017.664 4,999.549 -18.115
Lekotott tartalék 812.909 939.251 126.342
Mérleg szerinti eredmény 145.751 191.337 45.586
Sajat toke dsszesen 6.188.957 6.380.294 191.337

A lekotott tartalék kizardlag a sajat részvények értékét tartalmazza. (Részletesen lasd a 11/2.2

pontban.)

A visszavasarolt sajat részvények adatai a kovetkezék:

Megnevezés 2013.12.31 2014.12.31
Darahszam 509.076 549.076
Névérték / db (EUR) 0,02 0,02
Névérték 10.182 10.982
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3.2. Rovid lejaratu kotelezettségek

Megnevezés 2013.12.31 2014.12.31
Szallitok 4.676 18.647
Szallitok, kapcsolt - 3.242
Egyéb 3.128.106 2.113.086
Rovid lejaratu kotelezettségek 3.132.782 2.134.975
3.3. Passziv idébeli elhataroldsok
Megnevezés 2013.12.31 2014.12.31
Konyvvizsgalati dij 11.000 10.500
Egyéb id6beli elhatarolas 86.916 14.621
Passziv idGbeli elhatarolasok 97.916 25.121
4. Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni egyenlegek

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
Belfoldi vevék 87.726 121.860
Kévetelés kapcsolt vallalkozassal szemben 1.773.222 1.796.662
(k6lcson)

Kovetelés kapcsolt vallalkozassal szemben 3.300.000 2.200.000
(osztalék)

Kévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben - 705
(egyéb)

Koltségek aktiv idébeli elhatarolasa, kapcsolt 77 -
Kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelés 5.161.025 4.919.227
Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
Szallitok - 3.242
Koltségek passziv idGbeli elhatarolasa, kapcsolt - 8.750
Kapcsolt vallalkozassal szembeni kotelezettség - 11.992
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. Az eredménykimutatashoz kapcsolddo kiegészitések a 2014.01.01-

2014.12.31-es iddszakra vonatkozoan

1.  Ertékesités nett6 arbevétele

Megnevezés 2013.12.31 2014.12.31
Ugyviteli és menedzsment, kapcsolt 517.629 594.910
Egyéb bérleti dij, kapcsolt - 5.016
Ugyviteli szolgdltatasok 4.155 3.889
Ertékesités nettd arbevétele 521.784 603.815

A Tarsasag bevételei kizardlag belf6ldrél szarmaznak.

2. lgénybe vett szolgaltatasok
Megnevezés 2013.12.31 2014.12.31
Kényvvizsgalati dij 26.108 25.313
Toézsdei szolgaltatas 36.941 42.121
Bérszamfejtés 5.267 5.215
logi szolgaltatas 32.880 47.331
Informatikai szolgaltatas 18.092 17.988
Reklamszolgaltatas 18.208 -
Egyéb igénybevett szolgéltatasok 26.566 36.487
Egyéb igénybevett szolgéltatasok, kapcsolt 4.448 12.031
Igénybevett szolgaltatasok értéke 168.510 186.486

A Tarsasag a targyévben kutatasi, kisérleti fejlesztési koltséget nem szamolt el, tamogatast nem

vett igénybe.



GRAPHISOFT PARK SE

Kiegészité melléklet a 2014. évi éves beszamolohoz

Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

3. Kapcsolt vallalkozasokkal elszamolt bevételek és raforditasok

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
Arbevétel 517.629 599.926
Osztalék 3.300.000 2.200.000
Kamat 24.423 23.440
Bevételek dsszesen 3.842.052 2.823.366
Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31
Bérleti dij 3.331 9.636
Uzemeltetési és koziizemi dijak 2.082 4.667
Egyéb raforditas - -
Raforditasok dsszesen 5.413 14.303
4. Tarsasagi adé

2013.12.31. 2014.12.31.
Addzas elotti eredmény 3.214.135 2.233.118
Adéalap csokkenté tételek dsszesen 3.326.587 2.243.515
Ertékcsokkenés - addtorvény szerinti 26.587 28.992
Kapott osztalék 3.300.000 2.200.000
Elhatarolt veszteség - 14.523
Addalap noveld tételek Gsszesen 27.372 24,919
Ertékcsokkenés - szamvitel szerinti 27.372 24.919
Addalap -85.080 14.522
Tarsasagi ado - 1.452
Adozott eredmény 3.214.135 2.231.666

5. Osztalék

A Graphisoft Park Ingatlanfejlesztd Kft. (a Tarsasag leanyvéllalata) 2014. évi adozott eredményébdl

2.200.000 EUR osztalékot fizet a Tarsasagnak.

-10 -
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A Tarsasag torzsrészvényenként 60 HUF (06sszesen 642.479.220 HUF, 2014. december 31-ei 314,89
EUR/HUF arfolyamon 2.040.329 EUR) osztalékot fizet részvényeseinek a 2014-es év addzott
eredményébdl.

-11-
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IV. Tajékoztato kiegészitések

1. Létszam, javadalmazas

A Tarsasag létszam és javadalmazasi adatait az alabbi tablazat tartalmazza:

Atlagos allomany Bérkoltség Személyi jelleg(i
(f6) (EUR) egyéb (EUR)
2013 2014 2013 2014 2013 2014
Munkavallalék 6 6 255.974 197.414 27.516 22.274
Vezetd tisztségvisel6k 5 5 50.520 51.887 - -

A vezet6 tisztségvisel6knek fizetett dij az igazgatotanacsi és auditbizottsagi tiszteletdijakat

tartalmazza.

A Tarsasag leanyvallalatainak atlagos allomanyi létszama (f6):

Tarsasag 2013.12.31. 2014.12.31.
Graphisoft Park Kft. 4 4
Graphisoft Park Services Kft 4 5

2. lgazgatotanacs, audit bizottsag, ligyvezetés

Az lgazgatotanacs (IT) tagjai:

Bojar Gabor

Dr. Martin Hajdu Gydérgy
Dr. Kalman Janos
Kocsany Janos

Szigeti Andras

elnck
tag
tag
tag
tag

Az Audit Bizottsag (AB) tagjai:

Dr. Kalman Janos
Dr. Martin Hajdu Gyorgy
Szigeti Andras

elndk
tag
tag

A tarsasag vezérigazgatodja Kocsany Janos (1038 Budapest, Marton ut 36.).

(1125 Budapest, Lorant u. 14.)

(1026 Budapest, Széplak u. 11.)

(1122 Budapest, Rokushegyi lépcsé 14.)
(1038 Budapest, Marton ut 36.)

(1037 Budapest, Gobé u. 18.)

(1122 Budapest, Rékushegyi lépcsé 14.)
(1026 Budapest, Széplak u. 11.)
(1037 Budapest, Gobé u. 18.)
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Az igazgatotandcs és a kulcsvezetSk érdekeltségei a Graphisoft Park SE-ben:

2013. december 31. 2014. december 31.
Név, pozicié Részvények | Részesedés| Részvények| Részesedés

(db) (%) (db) (%)
TORZSRESZVENYEK: 3.506.493 32,98 3.511.538 28,09
Bojar Gabor - IT elndk 3.185.125 29,96 3.185.125 25,47
Dr. Kalman Janos - IT tag 13.500 0,13 13.500 0,11
Szigeti Andras - IT tag 121.555 1,14 126.000 1,01
Kocsany Janos - IT tag, vezérig. 180.913 1,70 180.913 1,45
Hajba Robert - gazdasagi igazgatd 5.400 0,05 6.000 0,05
DOLGOZOI RESZVENYEK: - - 1.876.167 15,00
Kocsany Janos - IT tag, vezérig. - - 1.250.778 10,00
Hajba Robert - gazdasagi igazgato - - 625.389 5,00
RESZVENYEK OSSZESEN: 3.506.493 32,98 5.387.705 43,09

A Tarsasag 2014-ben 40.000 darab, 2013-ban 30.000 darab Graphisoft Park SE részvényt vasarolt
tézsdén kiviili tigylet keretében, aktualis piaci arfolyamon Gathy Tibortdl, a Graphisoft Park SE
lgazgatdtandcsanak korabbi (2014. julius 21-ig) tagjatol.

3. Kornyezetvédelem

A Tarsasag a kérnyezet védelmét szolgalo targyi eszkdzokkel, veszélyes hulladékokkal, kérnyezetre
karos anyagokkal nem rendelkezik.

4. Beszamolokészités, konyvvizsgalat

Az éves beszamolét Hajba Robert, a Tarsasdg gazdasagi igazgatdja (MKVK szama: 006773)
készitette. Az éves beszamolét Kocsany Janos, a Tarsasag vezérigazgatoja irja ala.

A Térsasag konyvvizsgalatra kotelezett, valasztott konyvvizsgéldja az Ernst and Young Kft. (1132.
Budapest, Vaci ut 20.), Bodécsy Agnes (MKVK szam: 007117). A Térsasag éves beszamoldjanak
kénywvizsgalati dija 18 ezer EUR (a Térsasag konszolidalt éves beszamoldjaval egyiitt). A
konyvvizsgald egyéb szamviteli szolgaltatdst a Tarsasdg részére az lizleti év soran nem nyujtott.

-13-
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5. Beszamolo elfogadasa

A Tarsasag 2014. évi éves beszamoldjat a Graphisoft Park SE éves rendes kdzgy(ilése 2015. aprilis
23-ai hatarozataban elfogadta és engedélyezte a kozzétételt. Az éves beszamold elfogadasaval
egyidejlileg a kozgy(ilés torzsrészvényenként 60 HUF, dolgozdi részvényenként 20 HUF (Gsszesen
642.479.220 HUF, 2014. december 31-ei 314,89 EUR/HUF arfolyamon 2.040.329 EUR) osztalék
kifizetésérdl dontott.
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V.

Cash-flow kimutatas

Sor. Megnevezés ElGjel 2013.12.31 2014.12.31
1. Addzds el6tti eredmény +/- 3.214.135 2.233.118
2. Elszdmolt amortizacio + 20.956 24.919
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas + - -
4, Céltartalék képzés és felhasznalas kiilénbGzete +/- - -
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye +/- = =
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa +/- -7.676 13.971
7. Egyéb rovidlejaratu kotelezettség véltozasa +/- 1.686.141 -1.011.777
8. Passziv id6beli elhatdrolas valtozasa +/- 15.202 -72.795
9. VeviGkovetelés véltozasa -/ + -

10. Forgbeszkozdk (vevd és pénzeszkdzak nélkiil) valtozasa -/ + -5.051.373 -1.159.329
11, Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa -/ + -1.216 -11.549
12. Fizetett, fizetendd add (nyereség utén) - - -1.452
13. Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - -3.068.384 -2.040.329
1. Szokdsos tevékenységhdl szérmazé pénzeszkoz-valtozas -3.192.215 -2.025.224

14. Befektetett eszkézok beszerzése - -28.891 -73.294

15. Befektetett eszkézok eladasa + 6.415 -

16. | Kapott osztalék, részesedés + 3.300.000 2.200.000
L. Befektetési tevékenységhdl szarmazé pénzeszkoz-viltozas 3.277.524 2.126.706

17 Részvénykibocsatds bevétele (t6kebevonds) + - -

18. Kotvénykibocsétas bevétele + - -

19. Hitelfelvétel + - -

20. Hosszu lejératd kolcsondk torlesztése + - -

21. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 2 =

22. Részvénybevonas (t6keleszallitas) - -101.931 -126.342

23. Kotvény visszafizetés - - -

24. Hiteltdrlesztés, -visszafizetés - - -

25, Hosszu lejaratra nydjtott kdlcsdndk - - -

26. Véglegesen dtadott pénzeszkdzok - - -

27. | Alapitékkal szembeni kdtelezettség valtozdsa - - -
1. Pénziigyi miiveletekhdl szarmazd pénzeszkoz-valtozas -101.931 -126.342
Iv. Pénzeszkozok valtozasa -16.622 -24.860

Budapest, 2015. aprilis 23.
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A vélla[koiés vezetdje
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Adoszam: 13783822-2-41
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UZLET! JELENTES

a Graphisoft Park SE 2014. évi tevékenységérol

Altaldanos attekintés:

A Graphisoft Park SE az ingatlanfejlesztési, bérbeadasi és lizemeltetési tevékenységét - ami a
cégesoport kizardlagos iizleti tevékenysége - ingatlanfejlesztésre és ingatlaniizemeltetésre
szakosodott leanyvallalatai utjan gyakorolja. Az Graphisoft Park Csoport iizleti
tevékenységének részletes bemutatasat a Graphisoft Park SE konszolidalt éves beszamoldja
tartalmazza.

A Graphisoft Park SE 6nallé tevékenységei 2014-ben a kévetkezok voltak:

- a Graphisoft Park Csoport iranyitdsa a holding funkciok ellatasdval, ideértve kiilénésen a

.....

tézsdei és befektetdi kapcsolattartas.

- menedzsment (iigyvezetés) és ligyviteli szolgaltatasok (kontrolling, kdnyvvitel, egyéb
pénziigyi és altaldnos adminisztrécio) biztositasa a leanyvallalatok szamara.

2014. eseményei

A Tarsasag 2014-ben teljes koriien ellatta a cégcsoport ligyvezetési és ligyviteli
tevékenységeit. A Tarsasag 604 ezer eurds éves drbevétele tliinyomorészt a lednyvallalatok
szamadra nyujtott és piaci dron elszamolt szolgdltatasokbdl szarmazik.

2015, évi tervek

A Tarsasag 2015-ben tevékenységében viéltoztatast nem tervez. Nem azonositottunk olyan
kockdzati és bizonytalansdgi tényezéket, amelyek a Térsasag lzletmenetére lényeges
kihatassal lennének.

Egyéb informacio

A Térsasag Alapszabélya, amely tartalmazza - tobbek kozott - a vezetd tisztségviselSk
kinevezésére, elmozditasara, hataskorére, valamint az alapszabaly médositasara vonatkozo
szabalyokat, a Budapesti Ertékt6zsde honlapjan (www.bet.hu) és a Tarsaség hivatalos
honlapjan (www.graphisoftpark.com) érheté el.




A Tarsasag vallalatiranyitasi nyilatkozatot tesz kozzé a Felels Tarsasagirdanyitdsi
Ajanlasokban foglaltaknak megfelel6en. A 2014. évi nyilatkozat a Budapesti Ertékt6zsde
honlapjan (www.bet.hu) és a Tarsasag hivatalos honlapjan (www.graphisoftpark.com) keriil
publikalasra.

A Tarsasag fejl6désének, teljesitményének és helyzetének &atfogd bemutatasahoz nem
kulcsfontossagu informacidkat az éves beszdmold kiegészité mellékletében mutatjuk be. Az
éves beszamoléban és az Uzleti jelentésben azokat az informaciékat mutatjuk be, amelyek a
Tarsasagra értelmezhetdek és relevansak.

Nyilatkozat - A legjobb tuddsunk szerint elkészitett mellékelt éves beszamold valds és
megbizhaté képet ad a Graphisoft Park SE eszkézeirdl, kitelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint eredményérdl, tovabbd az lizleti jelentés megbizhatd képet ad a
Graphisoft Park SE helyzetérdl, fejlédésérél és teljesitményérdl, ismertetve a fébb
kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezéket.

Budapest, 2015. aprilis 23.
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Kocsany Janos
vezérigazgato

Graphisoft Park Sg
1031 Budapest, Zahony . 7.
Adbszam: 13783 822-2-4]




