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Fliggetlen Kényvvizsgdldi Jelentés

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Részvénytarsasag
részvényeseirészére

Az éves beszamolérdl késziilt jelentés

1.) Elvégeztik a Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Eurdpai Részvénytdrsasdg
("Tarsasdg”) mellékelt 2015. évi éves beszdmoldjanak a konyvvizsgdlatat, amely éves
beszédmolé a 2015. december 31-i fordulénapra elkészitett mérleghbdl - melyben az
eszk6zok és forrasok egyezd végdsszege 8.981.901 eurd, a mérleg szerinti eredmény
22.116 eurd nyereség-, az ezen id6ponttal végz6d6 évre vonatkozé eredmény-
kimutatdsbdl és a szamviteli politika meghatdrozé elemeit és az egyéb magyardzé
informdaciokat tartalmazé kiegészité meliékletbdl all.

A vezetés felelGssége az éves beszdmoldért

2.) A vezetés felel6s a megbizhatd és valds képet nyuijté éves beszamold elkészitéséért
és bemutatdsaért a szamviteli térvényben foglaltakkal 8sszhangban, valamint az olyan
belsG kontrollokért, amelyeket a vezetés szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehet&vé valjon
az akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd, 1ényeges hibas llitdsoktol mentes éves beszamold
elkészitése.

A kdnyvvizsgalé feleléssége

3.) A mi felelésségiink az éves beszadmolé véleményezése az elvégzett kdnyvvizsgalatunk
alapjan. Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a
konyvvizsgdlatra vonatkozé - Magyarorszdgon érvényes - todrvényekkel és egyéb
jogszabalyokkal Gsszhangban hajtottuk végre. Ezek a standardok megkdvetelik, hogy
megfeleijink az etikai kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalatot ugy
tervezziik meg és hajtsuk végre, hogy kellé bizonyossdgot szerezziink arrél, hogy az éves
beszamold mentes-e Iényeges hibas allitasoktol.

4.y A kényvvizsgalat magdban foglalja olyan eljdrasok végrehajtdsat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszdmoldban szereplé Gsszegekr6l és
kozzétételekrdl. A kivalasztott eljdrdsok, beleértve az éves beszdmold akdr csaldsbdl,
akdr hibdbdl eredd, Iényeges hibas allitasai kockazatainak felmérését is, a kdnyvvizsgdlo
megitélésétdl fliggnek. A kockdzatok ilyen felmérésekor a kdnyvvizsgdloé a megbizhato és
valds képet nyljtd éves beszamold gazdalkodd egyséq dltali elkészitése szempontjabdl
relevans belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezzen
meg, amelyek az adott korilmények kdz6tt megfelelbek, de nem azért, hogy a
gazddlkodé egység belsé kontrolljdnak hatékonysdgdra vonatkozdan véleményt
mondjon. A kdnyvvizsgalat magaban foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek
megfelel6ségének és a vezetés altal készitett szamviteli becslések ésszer(iségének,
valamint az éves beszamold atfogd bemutatdsanak értékelését is.

5.) Meqgy6z8désink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és
megfeleld alapot nyujt kényvvizsgalodi véleményiink megadasahoz.
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6.) Vélemeényiink szerint az éves beszamolé megbizhatd és valds képet ad a Graphisoft
Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Részvénytarsasag 2015. december 31-én fenndlld
vagyoni és pénzlgyi helyzetérdl valamint az ezen idéponttal végz&dé évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérdl a szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban,

Egyéb jelentéstételi kételezettséqg: az lizleti jelentésrol késziilt jelentés

7.) Elvégeztiik a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Részvénytdrsasdg 2015.
évi lizleti jelentésének a vizsgdlatat. A vezetés felels az lizleti jelentésnek a szamviteli
torvényben foglaltakkal 6sszhangban torténd eikészitéséért. A mi felelésséqglink az
{izleti jelentés és az ugyanazon Uzleti évre vonatkozo éves beszamold dsszhangjdnak
megitélése. Az lzleti jelentéssel kapcsolatos munkédnk az Uzleti jelentés és az éves
beszadmolé Osszhangjdnak megitélésére korldtozddott és nem tartalmazta egyéb, a
Tarsasdg nem auditdlt szdmviteli nyilvantartdsaibdl. levezetett informacidk
attekintését. Véleménylink szerint a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurépai
Részvénytarsasag 2015. évi Uzleti jelentése a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté
Eurdpai Részvénytarsasag 2015. évi éves beszamoldjanak adataival 8sszhangban van.

Budapest, 2016. aprilis 28.
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Ernst & Young Kft. Kamarai tag kényvvizsgald

Nyilvantartasba-vételi szdm: 001165 Kamarai tagsagi szam: 007117
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Cégjegyzék szama

Graphisoft Park SE a véllalkozas megnevezése

1031 Budapest Zdhony utca 7., 815-3400 a vallalkozas cime, telefonszama

2015. december 31.

Eves beszamolé

Keltezés: Budapest, 2016. dprilis 28. \Jéom % VLL\ Oﬁ‘f,m)
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Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

2015. december 31.

"A" Mérleg
1/1
Eszkozok(aktivak)
adatok EUR-ban
Sorsz. A tétel megnevezése El626 év El(?u’i é’v (,Ek! Targyév
médositasai

a b C d e
1. A. Befektetett eszkz6k (2.+10.+18. sor) 3438930 3462 239
2. I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 94 0
3. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
4, Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5. Vagyoni értéki jogok 94 0
6. Szellemi termékek
7. Uzleti vagy cégérték
8. Immaterialis javakra adott el6legek
9. Immateridlis javak értékhelyesbitése
10. I. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 101 749 125 152
11. Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni értéki jogok
12. Mdszaki berendezések, gépek, jarm(ivek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 101 749 125152
14. Tenyészallatok
15. Beruhazasok, felujitasok
16. Beruhazasokra adott el6leg
17. Targyi eszko6zok értékhelyesbitése
18. | 1. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25. sor) 3337087 3337087
19. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 3337087 3337087
20. Tartdsan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban
21. Egyéb tartds részesedés
22. Tartdsan adott kolcson egyéb részesedési visz. 3ll6 vall-ban
23. Egyéb tartdsan adott kodlcson
24, Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
25. Befektetett pénzigyi eszk6zok értékhelyesbitése
26. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kiilonbdzete

Budapest, 2016. aprilis 28.
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Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE 2015. december 31.
"A" Mérleg
1/2
Eszkdz6k(aktivak)
adatok EUR-ban
Sorsz. A tétel megnevezése El6z6 év Eléfzc'i é'v(’ek! Targyév
moédositdsai
a b c d e

27. |B. Forgbeszk6zok (28.+35.+43.449. sor) 5086 160 5508 881
28. | I. KESZLETEK (29.-34. sorok) 0 0
29. Anyagok
30. Befejezetlen termelés és félkész termékek
31. Novedék-, hizé- és egyéb allatok
32. Késztermékek
33. Aruk
34. Készletekre adott el6legek
35. . KOVETELESEK {36.-42. sor) 4123 227 4388 188
36. Kévetelések aruszallitisbdl és szolgaltatasokbdl (vevék)
37. Kévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 4119 227 4386 688
38. Kovetelések egyéb rész. visz. lévé vall. szemben
39. Valtdkovetelések
40. Egyéb kovetelések 4000 1500
41, Kovetelések értékelési kiilonbdzete
42, Szarmazékos (gyletek pozitiv értékelési kiildbnbozete
43. | Il ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) 939 251 944 561
44, Részesedés kapcsolt vallalkozasban
45, Egyéb részesedés
46. Sajat részvények, sajat Uzletrészek 939 251 944 561
47. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
48. Ertékpapirok értékelési killénbozete
49, IV. PENZESZKOZOK (50.-51. sor) 23682 176 132
50. Pénztar, csekkek
51. Bankbetétek 23682 176 132
52. |C. Aktiv id6beli elhatarolasok (53.-55.sor) 15300 10781
53. Bevételek aktiv idGbeli elhatarolasa 5016
54, Koltségek, raforditdsok aktiv id6beli elhatarolasa 10 284 10781
55. Halasztott raforditasok
56. |ESZKOZOK (AKTIVAK) GSSZESEN (1.427.452. sor) 8 540 390 8981 901

Budapest, 2016. aprilis 28.
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Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Mérleg

1/3

Forrasok (passzivak)

2015. december 31.

adatok EUR-ban

Sorsz. A tétel megnevezése El6z6 év E:?;:jifi::iesg Targyév
a b C d e

57. |D. Sajat téke (58.460.+61.462.+63.+64.+67. sor) 6 380 294 6402 410
58. I. JEGYZETT TOKE 250157 250 157
59. I/a Ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken 10982 10982
60. | Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
61. | . TOKETARTALEK
62. | V. EREDMENYTARTALEK 4999 549 5185576
63. | V. LEKOTOTT TARTALEK 939 251 944 561
64. | VI. ERTEKELES! TARTALEK
65. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
66. Val6s értékelés értékelési tartaléka
67. | VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 191 337 22116
68. |E. Céltartalékok (69.-71. sor) 0 0
69. Céltartalék a varhato kotelezettségekre
70. Céltartalék a jovGbeni kdltségekre
71. Egyéb céltartalék
72. |F. Koételezettségek (73.477.486. sor) 2134975 2 562 057
73. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.+69.+70. sor) 0 0
74. Hétrasorolt kot.-ek kapcsolt vallalkozassal szemben
75. Hatrasorolt kdt.-ek egyéb rész. visz. 1évé vall. szemben
76. Hatrasorolt kot.-ek egyéb gazdalkododval szemben

Budapest, 2016. aprilis 28.
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Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Mérleg

1/4

Forrasok (passzivak)

2015. december 31.

adatok EUR-ban

Sorsz. A tétel megnevezése El6z6 év Eléf’zéi é’v(’ek? Targyév
modositasat
a b C d e
77. | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78.-85. sor) 0 0
78. Hossz lejaratra kapott kélcsonok
79. Atvaltoztathatd kdtvények
80. Tartozasok kétvénykibocsatasok
81. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
82. Egyéb hosszu lejaratu hitelek
83. Tartds kot.-ek kapcsolt véllalkozédssal szemben
84. Tartos kot.-ek egyéb rész. visz. [évé vall. szemben
8s. Egyéb hosszU lejaratu kotelezettségek
86. 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (89.-97. sorok) 2 134975 2562 057
87. Révid lejarati kdlcsonok
88. - Ebbdl: az dtvaltoztathatod kdtvények
89. Rovid lejaratu hitelek
90. Vev6tdl kapott elSlegek
91. Kotelezettségek aruszallitdsbol és szolgaltatasbol (szallitdk) 18 647 21300
92. Valtétartozasok
93. Rovid lejarati kot.ek kapcsolt vallalkozassal szemben 3242
94. Révid lejarati kot.ek egyéb rész.visz. 1évé vall. szemben
95. Egyéb rovid lejérati kotelezettségek 2113086 2540757
96. Kotelezettségek értékelési kilonbozete
97. Szarmazékos Ugyletek negativ értékelési kllonbozete
98. |G. Passzivik idébeli elhatarolasok (99.-101. sor) 25121 17 434
99, Bevételek passziv id6beli elhatarolasa
100. Koltségek, raforditasok passziv idGbeli ethatérolasa 25121 17 434
101. Halasztott bevételek
102. |FORRASOK (PASSZiV[\K) SSZESEN (57.+68.+72.+98. sor) 8 540 390 8981 901

Budapest, 2016. aprilis 28.
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Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE 2015. december 31.
"A" Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)
Idészak: 2015.01.01. - 2015.12.31.
2/1
adatok EUR-ban
Sorsz. A tétel megnevezése ElGz6 év E:i:iifi:::)i Targyév
a b c d e
1. Belfoldi értékesités nettd drbevétele 603 815 739 499
2. |Export értékesités nettd drbevétele
I, |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (1.+2.) 603 815 739 499
3. |Sajat termelés( készletek dlloméanyvaltozasa
4. |Sajat elGallitast eszkdzok aktivalt értéke
II. |AKTIVALT SAJAT TEL.-EK ERTEKE (3.%4.)
ll. |EGYEB BEVETELEK 2261 24 583
lll/a. | Ebbgl: visszairt értékvesztés
5. |Anyagkoltség 11785 17 628
6. |lgénybe vett szolgaltatasok értéke 186 486 207 385
7. |Egyéb szolgéltatasok értéke 23950 30102
8. Eladott aruk beszerzési értéke
9. |Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke
IV. |ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (5.+6.+7.+8.49.) 222221 255115
10. |Bérkéltség 249 301 236 429
11. |Személyi jellegli egyéb kifizetések 36 132 28 916
12. |Bérjarulékok 69 947 66 357
V. |SZEMELYIJELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.+12.) 355380 331 702
VI.  |ERTEKCSOKKENESI LERAS 24919 36127
VIl. |EGYEB RAFORD{TASOK 14 609 26 233
Vil/a. | Ebbdl: értékvesztés
A. |OZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(I+I+UI-IV--V-VI-VII) -11 053 114 905

Budapest, 2016. aprilis 28.
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Statisztikai szdmjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)
IdGszak: 2015.01.01. - 2015.12.31
2/2

2015. december 31.

adatok EUR-ban

Sorsz. A tétel megnevezése El6z6 év i:gilifi:;es?i Targyév
a b C d e
13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés 2 200 000 2 400 000
13/a. | Ebbdi: kapcsolt véllalkozastdl kapott 2 200 000 2 400 000
14. |Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
14/a. | Ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott
15. |Befektetett pénzligyi eszkdzok kamatai, arfolyamnyeresége
15/a. | Ebbél: kapcsolt vallalkozasoktdl kapott
16. |Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 123614 20734
16/a. | Ebbdl: kapcsolt vallalkozéstol kapott 23 440 20194
17. |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 75 159 8 827
17/a. | Ebbdl: értékelési kiléonbozet
viil.  |PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13.414.415.416.+17.) 2298 773 2 429 561
18. |Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége
18/a. | Ebbdl: kapcsolt véllalkozdsnak adott
19. |Fizetend6 kamatok és kamatjelleg(i raforditasok
19/a. | Ebbdl: kapcsolt véllalkozdsnak adott
20. |Részesedések, értékpapirok, bankberétek értékvesztése
21. |Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 54 602 55 596
21/a. | Ebbdl: értékelési kllonbodzet
IX. |PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.+19.420.+21.) 54 602 55596
PENzUGY1 MUOVELETEK EREDMENYE (VII.-X.) 2244171 2 373 965
SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A.+B.) 2233118 2488 870
X.  |[RENDKIVULI BEVETELEK 0 0
XI. |[RENDKivULI RAFORDITASOK 0 0
D. |RENDKULI EREDMENY (X.-XI.) 0 0
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +C+D) 2233118 2488 870
Xll. |Addfizetési kételezettség 1452 4519
F. ADOZOTT EREDMENY (+E-XI1) 2 231 666 2484 351
22. |Eredménytart. igénybe vétele osztalékra, részesedésre 0
23. |Jovéhagyott osztalék, részesedés 2040329 2462 235
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+F.+22.-23.) 191 337 22116

Budapest, 2016. 4prilis 28.
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GRAPHISOFT PARK SE _
Kiegészité melléklet a 2015. évi éves beszamolohoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

GRAPHISOFT PARK SE

2015. évi éves beszamold

KIEGESZITO MELLEKLETE



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészité melléklet a 2015. évi éves beszamoléhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

I.  Altalanos informaciék

1. A Tarsasag bemutatasa

1.1  Tarsasagi forma
Eurdpai Részvénytdrsasag
1.2 Alapitas id6pontja

A Tarsasag a Graphisoft SE Eurdpai Részvénytarsasagbdl alakult kivalassal. A Tarsasagot a Févarosi
Birdsag, mint Cégbirdsag 2006. augusztus 21-én jegyezte be 01-20-000002 cégjegyzékszamon.

1.3  Székhely
1031 Budapest, Zahony u. 7.

1.4  Tevékenységi kor

6920’08 Szamviteli, kdnyvvizsgaldi, adoszakértGi tevékenység (f6tevékenység)
6399’08 Mashova nem sorolhaté egyéb informacids-szolgaltatas

682008 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése

683208 Ingatlankezelés

7490’08 Mashova nem sorolhaté egyéb szakmai, tudomanyos, miszaki tevékenység
7740°08 Immaterialis javak kblcsonzése

8110°08 Epitményiizemeltetés

8230°08 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése

8299’08 Mashova nem sorolhaté egyéb kiegészit6 lizleti szolgdltatas

1.5 Tulajdonosok

A Graphisoft Park SE részvényeit 2006. augusztus 28. 6ta jegyzik a Budapesti Ertékt6zsde ('BET’)
nyilvdnos kereskedésében. A tarsasdg (jegyzett és teljes egészében befizetett) t6kéje 250.157
EUR, amely 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névértékd, névre sz6l6, egyenid és azonos
tagsagi jogokat megtestesit6 ,A” sorozatl torzsrészvénybdl és 1.876.167 darab, egyenként 0,02
eurd névértékii , B” sorozatu dolgozdi részvénybdl all.



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészité melléklet a 2015. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

A kdvetkez6 tablazat a tulajdonosi struktirat mutatja be a Tarsasag nyilvantartasai szerint™:

2014. december 31. 2015. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés Részvények Részesedés

(db) (%) (db) (%)
Bojar Gabor 3.185.125 25,47 3.185.125 25,47
Concorde Alapkezel6 Zrt. 1.727.860 13,81 1.643.881 13,14
Tari Istvan Gabor 1.074.329 8,59 - -
Egyéb részvényesek 4.095.284 32,74 5.253.592 42,00
Sajat részvények 549.076 4,39 549.076 4,39
Torzsrészvények: 10.631.674 85,00 10.631.674 85,00
Dolgozéi részvények: 1.876.167 15,00 1.876.167 15,00
Osszesen: 12.507.841 100,00 12.507.841 100,00

* Térzsrészvények (5%-nal nagyobb részesedéssel rendelkezé részvényesek, egyéb részvényesek
és sajat részvények) és dolgozoi részvények megbontasban.

A Téarsasag tulajdonaban 1évé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak.

A, B” sorozatu dolgozdi részvények egyharmad (cs6kkentett) mértéki osztalékra jogositanak, és az
Alapszabalyban valamint a Vezet6i Részvény Programban meghatdrozott szabalyok vonatkoznak
rajuk.

2. A kapcsolt vallalkozasok bemutatasa

A Tarsasag kapcsolt véllalkozasai 2015. december 31-én a kévetkez6k (ezer HUF, illetve EUR):

Alapitas Jegyzett téke Sajat téke Mérleg szerinti

eredmény

Graphisoft Park 2005. november 1.846.108 18.163.401 285.311
Kft. EUR EUR EUR
Graphisoft Park 2008. oktober 10.000 25.400 7.060
Services Kft. ezer HUF ezer HUF ezer HUF

A Téarsasag ledanyvallalatainak székhelye: 1031 Budapest, Zadhony utca 7.

A Graphisoft Park SE kizardlagos tulajdonosa a Graphisoft Park Kft-nek. A Graphisoft Park Kft.
kizarolagos tulajdonosa a Graphisoft Park Services Kft-nek.

A Tarsasag konszolidalt éves beszamoldt készit. A 2015. évi konszoliddlt éves beszamolo a
Budapesti Ertékt6zsde honlapjan (www.bet.hu) és a Térsasag hivatalos honlapjan
(www.graphisoftpark.com) keriil publikalasra.
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3. A szamviteli politika f6 elemei

A Térsasag a szamviteli t6rvény elGirdasainak megfelel6en a kettds kdnyvvitel szabalyai szerint
vezeti konyveit. Az lizleti év megegyezik a naptari évvel.

A Tarsasag konyveit euréban (EUR) vezeti. Az eltéré pénznemre sz6l6 eszkozok, forrasok EUR
értékének meghatarozasakor alkalmazott arfolyam a Magyar Nemzeti Bank altal kodzzétett
devizaarfolyam.

A Tarsasag ‘A’ tipusu beszamolot készit. A mérleg a szamviteli térvény szerinti tagolason tul tovabb
nem részletezett, az arab szammal jelzett tételeket egy-egy csoporton beliil nem vonjuk 6ssze,
mint ahogy azokat az arab szammal jelzett sorokat sem hagyjuk el, amelyeknél adat sem a
targyévben, sem az el6z6 évben nem szerepel.

Az lizemi (lzleti) tevékenység eredményét az Uzleti évben elszamolt értékesités nettd
arbevételének, az eszkdzok kézétt allomanyba vett sajat teljesitmények értékének, az egyéb
bevételeknek, valamint az {zleti évben elszamolt anyagjellegli raforditasok, személyi jellegi
raforditasok, értékcsokkenési leiras és egyéb raforditasok egyiittes 6sszegének kiilonbdzeteként
(6sszkoltség eljarassal) allapitjuk meg.

Az értékcsdkkenést linedris mddszer alapjan szamoljuk el az eszkézok becsiilt hasznos élettartama
soran. Az értékcsokkenés daltalanos szabalyai a kovetkezk:

Eszkoztipus Ertékcsokkenés
Befejezetlen beruhazasok nincs értékcsokkenés
Gépek és berendezések 3-7 év

Irodai berendezések, felszerelések 3-7 év

Jarmiivek 5 év - 20% maradvanyérték

Az értékcsokkenés elszamolasanal az eszk6zok vérhatd hasznalati ideje alapjan meghatarozott
leirasi kulcsokat alkalmazzuk. A kisértékd targyi eszk6zok hasznalatba vételkor teljes egészében
koltségként elszamolasra keriilnek.

A Szamviteli Térvényben meghatarozott alapelvektdl a Tarsasag nem tér el.

A Tarsasdag a nem realizdlt arfolyamkiilonbozeteket 0Osszeghatartol fliggetlendl az
eredménykimutatasban elszamolja.

c b
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4. Vagyoni és pénziigyi helyzet

A Térsasag vagyoni, pénziigyi és likviditasi helyzetére vonatkozd mutatékat az 1. szamud melléklet
tablazatai tartalmazzak.
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II. A mérleghez kapcsolddé kiegészitések

1. Befektetett eszk6zok

1.1  Targyi eszk6z6k és immaterialis javak

Az immateridlis javak és targyi eszk6zok értéke a 2. szamu mellékletben foglaltak szerint alakult a

beszamolasi idészakban.

1.2  Befektetett pénziigyi eszk6z6k

Villalkozas 2014.12.31 2015.12.31
Graphisoft Park Kft. 3.337.087 3.337.087
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 3.337.087 3.337.087
2. Forgdeszk6zok
2.1  Kovetelések
Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31
Kévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 4.119.227 4.386.688
Egyéb kovetelések 4.000 1.500
Kovetelések 4,123.227 4.388.188

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelések 2015.12.31-ei értékébdl 1.816.856 EUR a
Graphisoft Park Kft-nek adott kdlcson, 2.400.000 EUR a Graphisoft Park Kft-vel szembeni osztalék

kovetelés, 169.832 EUR pedig vevéi kdvetelés.

2.2 Ertékpapirok

Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31
Sajat részvények (térzsrészvények) 939.251 944.561
Ertékpapirok 939.251 944.561

Az értékpapirok kozott 226.514 db (2006. évi bekeriilés) sajat részvény szerepel nulla EUR kényv
szerinti értéken, 252.562 db (2011. évi beszerzés) 820 HUF részvényenkénti arfolyamon
visszavasarolt sajat részvény Gsszesen 207.100.840 HUF bekeriilési aron, 30.000 db 1.142 HUF
részvényenkénti arfolyamon visszavasarolt sajat részvény Osszesen 34.260.000 HUF bekeriilési

G-
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aron, valamint 40000 db 1.360 HUF részvényenkénti arfolyamon visszavasarolt sajat részvény
dsszesen 54.400.000 HUF bekeriilési aron, ami 2015. december 31-ei 313,12 EUR/HUF arfolyamon

944.561 EUR.

A Graphisoft Park SE torzsrészvényeit a Budapesti Ertéktézsde ("BET’) nyilvanos kereskedésében
jegyzik. A részvények, valamint a részvények utén fizetett osztalék HUF-ban denominaltak. A 2015.
év utan fizetendd osztalékrol az 11I/5. Osztalék pont tartalmaz informaciot.

2.3. AktividSbeli elhatarolasok

Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31
Arbevétel aktiv id&beli elhatéaroldsa 5.016 R
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 10.284 9.225
Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa, - 1.556
kapcsolt
Aktiv id6beli elhatarolasok 15.300 10.781
3. Forrasok
3.1. Sajat toke
Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31 Valtozas
Jegyzett téke 250.157 250.157 0
Eredménytartalék 4.999.549 5.185.576 186.027
Lekotott tartalék 939.251 944.561 5.310
Mérleg szerinti eredmény 191.337 22.116 -169.221
Sajat toke Osszesen 6.380.294 6.402.410 22.116

A lekotott tartalék kizardlag a sajat részvények konyv szerinti értékét tartalmazza. (Részletesen

ldsd a 11/2.2 pontban.)

A visszavasarolt sajat részvények adatai a kévetkezdk:

Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31
Darabszam 549.076 549.076
Névérték / db (EUR) 0,02 0,02
Névérték 10.982 10.982
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3.2. Rovid lejaratu kotelezettségek

Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31
Szalliték 18.647 21.300
Szallitok, kapcsolt 3.242 -
Fizetendd osztalék 2.040.329 2.462.235
Egyéb 72.757 78.522
Rovid lejaratu kotelezettségek 2.134.975 2.562.057
3.3. Passziv iddbeli elhatarolasok
Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31
Koényvvizsgalati dij 10.500 10.500
Egyéb id6beli elhatarolas . 14.621 6.934
Passziv id6beli elhatarolasok 25.121 17.434
4, Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni egyenlegek

Megnevezés 2014.12.31. 2015.12.31.
Belfoldi vevdk, kapcsolt 121.860 169.832
Kovetelés kapcsolt vallalkozassal szemben 1.796.662 1.816.856
(kdlcson)

Kovetelés kapcsolt vallalkozassal szemben 2.200.000 2.400.000
(osztalék)

Kovetelések kapcsolt vallalkozédssal szemben 705 -
(egyéb)

Koltségek aktiv idGbeli elhatarolasa, kapcsolt - 1.556
Kapcsolt véllalkozassal szembeni kdvetelés 4.119.227 4.388.244
Megnevezés 2014.12.31. 2015.12.31
Szallitok, kapcsolt 3.242 -
Koéltségek passziv id6beli elhatarolasa, kapcsolt 8.750 -
Kapcsolt vallalkozassal szembeni kotelezettség 11.992 -
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Il. Az eredménykimutatashoz kapcsolddo kiegészitések a 2015.01.01-

2015.12.31-es id6szakra vonatkozéan

1. Ertékesités nettd arbevétele

Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31
Ugyviteli és menedzsment dij, kapcsolt 594.910 718.227
Egyéb bérleti dij, kapcsolt 5.016 14.289
Ugyviteli szolgaltatasok 3.889 6.983
Ertékesités nett6 drbevétele 603.815 739.499

A Tarsasag bevételei kizardlag belfoldrél szarmaznak.

2. Igénybe vett szolgaltatasok
Megnevezés 2014.12.31 2015.12.31
Kényvvizsgalati dij 25.313 25.200
T6zsdei szolgaltatas 42.121 47.058
Bérszamfejtés 5.215 5.719
Jogi szolgaltatas 47.331 30.587
Informatikai szolgaltatas 17.988 18.291
Egyéb igénybevett szolgdltatasok 36.487 30.761
Egyéb igénybevett szolgaltatasok, kapcsolt 12.031 49.769
Igénybevett szolgaltatasok értéke 186.486 207.385

A Téarsasag a targyévben kutatasi, kisérleti fejlesztési koltséget nem szamolt el, tamogatast nem

vett igénybe.




GRAPHISOFT PARK SE

Kiegészité melléklet a 2015. évi éves beszamoléhoz

Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

3. Kapcsolt vallalkozasokkal elszamolt bevételek és raforditasok
Megnevezés 2014.12.31. 2015.12.31.
Arbevétel 599.926 732.516
Osztalék 2.200.000 2.400.000
Kamat 23.440 20.194
Bevételek 0sszesen 2.823.366 3.152.710
Megnevezés 2014.12.31. 2015.12.31
Bérleti dij 9.636 40.442
Uzemeltetési és kéziizemi dijak 4.667 15.970
Raforditasok 6sszesen 14.303 56.412
4. Tarsasagi ado

2014.12.31. 2015.12.31.
Adoézas elotti eredmény 2.233.118 2.488.870
Adodalap csokkento tételek 6sszesen 2.243.515 2.517.191
Ertékcsokkenés - adtérvény szerinti 28.992 42.097
Ertékcsokkenés kivezetés - szamvitel szerinti - 29.906
Kapott osztalék 2.200.000 2.400.000
Elhatarolt veszteség 14.523 45.188
Adéalap novelo tételek dsszesen 24.919 73.509
Ertékcsokkenés - szamvitel szerinti 24.919 36.127
Ertékcsokkenés kivezetés - adétérvény szerinti - 37.382
Adoéalap 14.522 45.188
Tarsasagi ado 1.452 4.519
Adodzott eredmény 2.231.666 2.484.351

5. Kapott osztalék

A Graphisoft Park Ingatlanfejleszt§ Kft. (a Tarsasag leanyvallalata) 2015. évi adézott eredményébdl

2.400.000 EUR osztalékot fizet a Tarsasagnak.

-10-
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IV. Tajékoztato kiegészitések

1. Létszam, javadalmazas

A Térsasag létszam és javadalmazasi adatait az aldbbi tablazat tartalmazza:

Atlagos allomany Bérkoltség Személyi jellegii
(f6) (EUR) egyéb (EUR)
2014 2015 2014 2015 2014 2015
Munkavallalok 6 7 197.414 189.864 22.274 22.032
Vezet§ tisztségvisel6k 5 5 51.887 46.565 . -

A vezet8 tisztségviselSknek fizetett dij az igazgatdtanacsi és auditbizottsagi tiszteletdijakat

tartalmazza.

Az eredménykimutatas Személyi jellegli egyéb kifizetések sora 6.884 EUR reprezentacios koltséget

is tartalmaz.

A Térsasag lednyvallalatainak atlagos allomanyi létszama (f6):

Tarsasag 2014 2015
Graphisoft Park Kft. 4 5
Graphisoft Park Services Kft 5 6

2. Igazgatotandcs, audit bizottsag, ligyvezetés

Az Igazgatotanacs (IT) tagjai:

Bojar Gabor

Dr. Martin Hajdu Gyorgy
Dr. Kalman Janos
Kocsany Janos

Szigeti Andras

elnék
tag
tag
tag
tag

Az Audit Bizottsag (AB) tagjai:

Dr. Kalman Janos
Dr. Martin Hajdu Gyorgy
Szigeti Andras

elnék
tag
tag

(1125 Budapest, Lérant u. 14.)

(1026 Budapest, Széplak u. 11.)

(1122 Budapest, Rékushegyi lépcsé 14.)

(1031 Budapest, Almasi Balogh Lérand u. 1. D.)
(1037 Budapest, Gobé u. 18.)

(1122 Budapest, Rokushegyi lépcsé 14.)
(1026 Budapest, Széplak u. 11.)
(1037 Budapest, Gébé u. 18.)

A tarsasag vezérigazgatdja Kocsany Janos (1031 Budapest, Aimasi Balogh Lérdnd u. 1. D. épiilet).

-11-
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Az igazgatdtandcs és a kulcsvezetSk érdekeltségei a Graphisoft Park SE-ben:

2014. december 31. 2015. december 31.
Név, pozicio Részvények Részesedés| Részvények Részesedés

(db) (%) (db) (%)
TORZSRESZVENYEK: 3.511.538 28,09 3.514.538 28,11
Bojar Gabor - IT elndk 3.185.125 25,47 3.185.125 25,47
Dr. Kalman Janos - IT tag 13.500 0,11 13.500 0,11
Szigeti Andras - IT tag 126.000 1,01 126.000 1,01
Kocsany Janos - IT tag, vezérig. 180.913 1,45 180.913 1,45
Hajba Robert - gazdasagi igazgatd 6.000 0,05 9.000 0,07
DOLGOZOI RESZVENYEK: 1.876.167 15,00 1.876.167 15,00
Kocsany Janos - IT tag, vezérig. 1.250.778 10,00 1.250.778 10,00
Hajba Rébert - gazdasagi igazgaté 625.389 5,00 625.389 5,00
RESZVENYEK OSSZESEN: 5.387.705 43,09 5.390.705 43,11

3. Kornyezetvédelem

A Téarsasag a kérnyezet védelmét szolgalo targyi eszk6zokkel, veszélyes hulladékokkal, kérnyezetre
karos anyagokkal nem rendelkezik.

4, Beszamoldkészités, konyvvizsgalat

Az éves beszamoldt Hajba Robert, a Tarsasag gazdasagi igazgatdja (MKVK szama: 006773) valamint
Goor Agnes (reg.szam.: 192592), a Tarsasag konyvel8je készitette. Az éves beszamolét Kocsany
Janos, a Tarsasag vezérigazgatdja irja ala.

A Tarsasag kényvvizsgélatra kotelezett, valasztott kényvvizsgaldja az Ernst and Young Kft. (1132.
Budapest, Vaci Ut 20.), Bodécsy Agnes (MKVK szdm: 007117). A Térsasag éves beszamoldjanak
kényvvizsgélati dija 18.000 EUR (a Tarsasag konszolidalt éves beszamoldjaval egyiitt). A
kényvvizsgdlé 7.200 EUR értékben egyéb szamviteli szolgdltatast nyujtott a Tarsasag részére az
lzleti év soran.

-12-
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5. Beszamolo elfogadasa

A Tarsasag 2015. évi éves beszamoldjat a Graphisoft Park SE éves rendes kozgy(ilése 2016. aprilis
28-ai hatdrozataban elfogadta és engedélyezte a kozzétételt. Az éves beszamold elfogadasaval
egyidejlileg a kozgy(ilés torzsrészvényenként 72 HUF, 6sszesen 725.947.056 HUF (2.318.431 EUR
2015. december 31-ei arfolyamon), dolgozdi részvényenként 24 HUF, 6sszesen 45.028.008 HUF
(143.804 EUR 2015. december 31-ei arfolyamon) osztalék kifizetésérél dontott.

-13-



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészit6 melléklet a 2015. évi éves beszamoléhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztik

V.

Cash-flow kimutatas

Sor. Megnevezés ElGjel 2014.12.31 2015.12.31
1. Adozés el6tti eredmény +/- 2.233.118 2.488.870
2. Elszamolt amortizdcid + 24919 36.127
3. Elszdmolt értékvesztés és visszairas + - -
4, Céltartalék képzés és felhaszndlas kilénbozete +/- - -
5. Befektetett eszkdz6k értékesitésének eredménye +/- - -
6. Szallitoi kotelezettség valtozdsa +/- 13.971 2.653
7. Egyéb rovidlejdratd kotelezettség valtozdsa +/- -1.011.777 424,428
8. Passziv idSbeli elhatarolas valtozasa +/- -72.795 -7.687
9. Vev6kovetelés valtozasa -/ +
10. Forgdeszkdzok (vevd és pénzeszkdzok nélkiil) valtozasa -/ + -1.159.329 -2.670.271
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa -/ + -11.549 4.519
12. Fizetett, fizetend§ add (nyereség utan) - -1.452 -4.519
13. Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - -2.040.329 -2.462.235
L Szokasos tevékenységhdl szarmazd pénzeszkoz-valtozas -2.025.224 -2.188.115
14. Befektetett eszkdzok beszerzése - -73.294 -70.435
15. | Befektetett eszk&z6k eladdsa + - 11.000
16. Kapott osztalék, részesedés + 2.200.000 2.400.000
1. Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas 2.126.706 2.340.565
17. Részvénykibocsatds bevétele (t6kebevonas) + - =
18. Kotvénykibocsatds bevétele + - -
19. Hitelfelvétel + B -

20. HosszU lejaratu kélcsdndk torlesztése + - -

21. | Véglegesen kapott pénzeszkdz + - -

22. Részvénybevonds (t6keleszallitas) - -126.342 -
23. Kotvény visszafizetés - - -

24, Hiteltdrlesztés, -visszafizetés - - -

25. Hosszu lejaratra nyujtott kéleséndk - - -

26. Véglegesen dtadott pénzeszkdzok - - -

27. | Alapitékkal szembeni kotelezettség valtozasa - - -
. Pénziigyi miiveletekb&l szirmazé pénzeszkoz-valtozas -126.342 0
Iv. Pénzeszkoz6k viltozasa -24.860 152.450

Budapest, 2016.4prilis 28.
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Graphisoft Park SE
Uzleti év: 2015

VAGYONI HELYZET MUTATG!

1. sz. melléklet

Mutaté megnevezése Mutaté szdmitdsa El626 év Targyév El6z6 év Targyév Arany
EUR EUR % % %
. e . Befektetett eszkozok 3438 930 3462 239
Tartdsan befektett eszk6zok ardnya 40,27 38,55 95,73
Eszk6z6k dsszesen 8540390 8981901
i _ 3 Forgdeszkdzk 5 086 160 5508 881
Forgoeszk6zdk ardnya 59,55 61,33 102,99
Eszkozok Osszesen 8 540390 8981901
Sajat téke 6380294 6402 410
Befektetett eszk6zok fedezettsége 185,53 184,92 99,67
Befektetett eszkdzdk 3438930 3462 239
Sajat téke 6 380 294 6402410
Targyi eszkézok fedezettsége X 6270,62 5115,71 81,58
Targyi eszkézok 101749 125152
Sajat téke 6380294 6402 410
T8keerdsség (Sajat téke arany) i ] 74,71 71,28 95,41
Forrasok dsszesen 8540390 8981 901
. 3 i Kotelezettségek 2134975 2 562 057
Kotelezettségek aranya 25,00 28,52 114,11
Forrasok dsszesen 8540390 | 8981901
LIKVIDITASI HELYZET MUTATOI
Mutaté megnevezése Mutato szémitdsa El6z6 év Targyév El6z6 év Targyév Arany
EUR EUR % % %
e, Forgdeszkdzok 5 086 160 5508 881
Lidviditasi rata . 238,23 215,02 90,26
Rovid lejaratu kotelezettségek | 2134975 | 2562 057
o i Pénzeszkoz5k 23682 176132
Lidviditasi mutato = 1,11 6,87 619,76
Révid lejaratu kotelezettségek | 2134 975 2562 057
PENZUGYI HELYZET MUTATOI
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év Targyév El6z6 év | Targyév | Arany
EUR EUR % % %
. L i Kévetelések 4123227 | 4388188
Hitelfedezettségi mutatd = i 193,13 171,28 88,69
Rovid lejaratu kotelezettségek | 2134 975 2562 057
i i Kételezettségek 2134975 | 2562057
Eladésodottsag foka 25,00 28,52 114,11
Eszkozok Osszesen 8540 390 8981901
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UZLETI JELENTES

a Graphisoft Park SE 2015. évi tevékenységérél

Altaldnos attekintés:

A Graphisoft Park SE az ingatlanfejlesztési, bérbeaddsi és lizemeltetési tevékenységét - ami a
cégcsoport kizardlagos lzleti tevékenysége - ingatlanfejlesztésre és ingatlaniizemeltetésre
szakosodott leanyvallalatai atjan gyakorolja. Az Graphisoft Park Csoport (zleti
tevékenységének részletes bemutatdsat a Graphisoft Park SE konszolidalt éves beszamoldja
tartalmazza.

A Graphisoft Park SE 6nall6 tevékenységei 2015-ben a kdvetkez6k voltak:

- a Graphisoft Park Csoport irdnyitasa a holding funkcidk ellatasaval, ideértve kiuléndsen a

.....

t6zsdei és befektet6i kapcsolattartas.

- menedzsment (ligyvezetés) és ligyviteli szolgdltatasok (kontrolling, kényvvitel, egyéb
pénzlgyi és dltaldnos adminisztracid) biztositasa a leanyvallalatok szamara.

2015. eseményei

A Téarsasdg 2015-ben teljes koérlen ellatta a cégcsoport Ugyvezetési és Ugyviteli
tevékenységeit. A Tarsasag 739 ezer eurds éves arbevétele tulnyomodrészt a leanyvallalatok
szdmara nyujtott és piaci aron elszamolt szolgaltatdsokbol szarmazik.

2016. évi tervek

A Tdarsasag 2016-ban tevékenységében valtoztatast nem tervez. Nem azonositottunk olyan
kockdzati és bizonytalansagi tényezéket, amelyek a Tarsasag lizletmenetére lényeges
kihatassal lennének.

Egyéb informacid

A Térsasag Alapszabdlya, amely tartalmazza - tobbek kozott - a vezetd tisztségviselGk
kinevezésére, elmozditasara, hataskorére, valamint az alapszabdly médositasara vonatkozé
szabalyokat, a Budapesti Ertékt6zsde honlapjan (www.bet.hu) és a Tarsasdg hivatalos
honlapjan (www.graphisoftpark.com) érheté el.




A Térsasag vallalatiranyitasi nyilatkozatot tesz kozzé a Felel§s Tarsasagiranyitasi
Ajanlasokban foglaltaknak megfeleléen. A 2015. évi nyilatkozat a Budapesti Ertékt8zsde
honlapjan (www.bet.hu) és a Tarsasag hivatalos honlapjan (www.graphisoftpark.com) kertdil
publikalasra.

A Tarsasag fejl6désének, teljesitményének és helyzetének &atfogé bemutatdsahoz nem
kulcsfontossagu informaciokat az éves beszamold kiegészité mellékletében mutatjuk be. Az
éves beszamoldban és az izleti jelentésben azokat az informacidkat mutatjuk be, amelyek a
Tarsasagra értelmezhetGek és relevédnsak.

Nyilatkozat - A legjobb tuddsunk szerint elkészitett mellékelt éves beszdmold valds és
megbizhatd képet ad a Graphisoft Park SE eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérél, valamint eredményérél, tovdbbd az lizleti jelentés megbizhaté képet ad a
Graphisoft Park SE helyzetérdl, fejlédésérél és teljesitményérél, ismertetve a fébb
kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezdket.

Budapest, 2016.3prilis 28.

vezérigazgato



