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Fliggetien Konyvvizsgaloi Jelentés

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Eurdpai Részvénytdrsasdg részvényesei
részere

Vélemény

Elvégeztik a Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Eurdpai Részvénytdrsasdg
("Tarsasag") mellékelt 2016. évi éves beszdmoldjanak a kényvvizsgalatat, amely éves
beszamold a 2016. december 31+ forduldnapra elkészitett mérlegbél - melyben az
eszktzok és forrasok egyezd végisszege 15.061.617 EUR, az addzott eredmény
10.924.936 EUR nyereség -, az ezen iddponttal végzddd évre vonatkozd
eredménykimutatdshdél, wvalamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
sszefoglalasat is tartalmazo kiegészitc melléklethal All,

Veéleményiink szerint az éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a Graphisoft
Park SE Ingatlanfejlesztd Eurdpai Részvénytdrsasdg 2016. december 31-én fennalld
vagyoni és pénzigyi helyzetérdl valamint az ezen idéponttal végzidd pénziigyi évre
vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Szamvitelrol szdlé 2000. évi C. térvényben
(.szamviteli torvény") foglaltakkal 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 8sszhangban
és a kdnyvvizsgalatra vonatkozd -Magyarorszagon hatdlyos -tiirvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok érteimében fennallé
felelésségiink bévebb lelrdsat jelentéstink ,a kényvvizsgdld éves heszéamold
kdnyvvizsgdlataert vald feleldssege” szakasza tartalmazza.

Az éves beszamold altalunk végzett kbnyvvizsgalatdra vonatkozd, Magyarorszdgon
hatdlyos etikal kévetelmenyeknek megfelelve, fliggetlenek vagyunk a Tarsasagtdl, és
ugyanezen etikai kovetelményekkel Osszhangban eleget tettiink egyéb etikai
folelGsségeinknek is.

MeggyGzddesiink, hogy az altalunk megszerzett kinyvvizsgalati bizonyiték elegendd
és megfeleld alapot nydjt véleményiinkhz.

Kulcsfontossagl kényvvizsgaldi kérdések

A kulcsfontossdgll kdnyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai
meqgitélésiink szerint a legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki pénziigyi kimutatasok
altalunk végzett kényvvizsgalata sordn, Ezeket a kérdéseket a pénziigyi kimutatdsok
egésze dltalunk végzett kényvvizsgdlatanak osszefliggésében és az arra vonatkozé
veélemenylnk kialakitdsa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrél nem bocsatunk ki
killon wveéleményt. Minden egyes alabbi kerdés esetében a konyvvizsgalati
meghdzelitésiink leirasa ebben a kontextusban tértént.
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Teljesitettiik ,a kiinyyvizsgdld éves beszamold konyvvizsgalataért vald feleldssége”
szakaszban leirt felel@sségiinket, heleertve az alahb részletezett kérdésekkel
kapcsolatosakat is. Ennek meqgfeleléen a konyvvizsgalatunk magaba foglalta az éves
beszamoldban foglalt [ényeges hibds allitdsokra vonatkozd kockdzatbecslésiink
alapjan kialakitott eljarascknak a végrehajtdsat. A kionyvvizsgalati eljrdsaink
eredményei - beleértve az alabbi kérdéseket céizéan végrehajtott eljarasokat is -
nyljtanak alapot az éves beszdmoldra vonathozd a kdnyvvizsgaldi vélemeénylinkhoz.

Tartds részesesedés kapcsolt vallalkozasokban értékelése

A Térsasag tartds részesedéseinek A kdnyvvizsgalati eljarasaink - tovabbi

ertéke kapcsolt vallalkozasokban 11,7
millic EUR, amely az osszes eszhkozok
T8%-a. A kapcsolt vallalkozasokban léva
tartos részesedesek ertekelése jelentds
megitélést igényld terilet. A vezetés
évente értékell, hogy szikséges-e
értékvesztés elszamolasa a szamviteli
torvénnyel fsszhangban. Ugy
értékeltilk, hogy a tartos részesedések
kapcsolt vallalkozasokban értékelése
kulesfontossaga kdnyvvizsgalati
kérdés, mivel az értékvesztés vizsgalata

eljarasaink mellett - magukba foglaltak,
hogy ertékeltiik a Tarsasag altal hasznalt
értékelési eljarasokat o5
feltételezesekel, hogy ertékeljik
szilkséges-e ertékveszieés elszamolasa.

Megitéltilk a Tarsasdg kiegészitd
mellékletben a kapcsolt
vallalkozasokban lévd tartos
részesadssekkel kapecsolatos

bemutatasokal, beleérive a Tarsasdg
értékvesztés vizsgalatara vonatkozd
metadoldgidjat, hogy megitéljiik, hogy

jelentts megitélést igenyla terilet. azok szamviteli torvény altal eldirt

valamennyi bemutatast tartalmazzak.

A Tarsasag kapcsolt vallalkozasokban
léveé tartos részesedésekre vonathozo
fobb szamviteli politika elemek és a
leanyvallalatokban 1évd részesedesek €3
ortéhvesztésck bemutatasai a kiegészitd
melléklet 3. és 11.1.2.-es pontjdban
taldlhatéak.

Egyéb informaciok

Az eqgyéb informaciok a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai
Részvénylarsasag 2016, évi Gzleti jelentésébol alinak. A vezetés felelds az lzleti
jelentésnek a szamviteli térveény, illetve egyéb mas jogszabily vonatkozd eldirasaival
6sszhangban térténd elkészitésédért. A jelentésiink ,,Vélemény" szakaszaban az éves
beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az Gzleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett kinyvvizsgalatdval kapcsolatban a mi
feleldsséqiink az lizleti jelentés atolvasasa és ennek sordan annak mérlegelése, hogy
1) az lzleti jelentés lenyegesen ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a
kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyebként ugy tinik-e, hogy az
lényeges hibas allitdst tartalmaz, valamint hogy 2) az Uzleti jelentés a szamviteli
tirveny, illetve ha van, egyéb mas jogszabdly vonatkozo eldirasaival dsszhangban
késziilt-e.
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Az iizleti jelentésrdl széld véleményiinknek ki kell terjednie a szamviteli torvény
95/B. & (2) e) &s ) pontjai dltal eldirt informacidkra és arra, hogy rendelkezésre
bocsatottdk-e a 95/B. §(2) bekezdés a)-d), g) pontjaban emlitett informaciokat.

Veleménylink  szerint a  Graphisoft  Park  5E  Ingatlanfejleszté  Eurdpai
Részvénytarsasag 2016, evi lzleti jelentése, beleértve a szamviteli térvény 25/B. §
(2) e) és ) pontjai altal elGirt informaciokat is, 6sszhangban van a Graphisoft Park
SE Ingatianfejlesztd Eurdpai Részvénylarsasag 2016, évi éves beszamoldjaval és az
izleti jelentds a szamviteli térveny eldirasaival Gsszhangban készilt.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Tdarsasag szamara nem [r eld az Uzleti jelentésre
vonatkozo tovabbi kdvetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az lzleti jelentésre
vonatkozd  véleményink nem tartalmaz a szamviteli térvény 156.§ (5)
bekezdeésének h) pontjaban eldirt véleményt.

Tovébbd nyilatkozunk, hogy a Tarsasdg rendelkezésre bocsatotta a szamviteli
torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d) €s g) pontja szerint elbirt informacidkat.

A fentieken tdl a Tarsasagrol és annak kornyezetérdl a kényvvizsgalat soran
megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tennlink arrol, hogy a tudomasunkra
jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kizlés (lényeges hibas allitas) az lizleti
jelentéshen, és ha igen, akkor a szdban forgd hibas kozlés (hibas allitas) milyen
jellegli. Ebben a tekintethen nincs jelenteni valdnk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelfssége az éves
beszamoloért

A vezetés felelés az éves beszamold elkészitéséért és a valés bemutatdsdért a
szamviteli toérvényben foglaltakkal GOsszhanghan, valamint az olyan  belsé
kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetové valjon az
akar csaldshol, akar hibabdl eredd, Iényeges hibas allitasoktol mentes éves heszamold
elkészitése.

Az éves beszamold elkészilese soran a vezetés felelés azert, hogy felméarje a
Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara vald képességet &s az adott helyzetnek
megfeleléen kozzétegye a vallalkozds folytatasaval kapcsolatos informacickat,
valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuldé szamvitel éves
beszamoloban vald alkalmazasaert, azt az esetet kiveve, ha a vezetésnek
szandékaban all megsziintetni a Tarsasagot vagy beszintetni az (zletszeri
tevékenyseget, vagy amikor ezen kivill nem all eldtle mas realis leheltdseg.

Az irdnyitassal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi
folyamatanak felligyeletéérl.

A kdnyvvizsgaldnak az éves beszamold kényvvizsgalataért valo feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves
beszamolo egésze nem tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylnket tartalmazéd flggetlen
kbnyvvizsgalol jelentést bocsassunk ki. A kello bizonyossag maagas fokd bizonyossdg,
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de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges
hibas allitast. A hibas dllitasok eredhetnek csaldshdl vagy hibdbdl, és |ényegesnek
mindsiiinek, ha ésszer( lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyittesen
befolyasolhatjdk a felhasznaldk adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasdgi
dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzésre keriilé
kdnyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai
szkepticizmust tartunk fenn a kdnyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

P Azonositjuk és felbecsiiljiik az éves beszamold akdr csaldsbdl, akar hibahdl
eredd |ényeqges hibds allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas kényvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint

véleménylink megalapozdsdhoz elegendd és megfeleld kdnyvvizsgalati

bizonyitekot szerziink. A csaldshdl eredd lényeges hibas allitas fel nem
tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalas magaban
foglalhat dsszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll felilirasat;

B Megismerjik a kinyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljdrdsokat tervezziink meg, amelyek
az adolt kirtimények kozdtt megieleltek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd
kontrolljanak hatekonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk,

B Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléséqét és a
vezetés altal keszitelt szamviteli becslések es kapcsolodo kozzétételek
ésszertiséget.

P Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a
vallalkozas folytatasanak elven alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fenndll-e lényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltéltelekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességétilletden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, filggetlen kdnywvizsgdldi jelentésiinkben fel kell
hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban Iéve kapcsolodd kdzzétételekre,
vagy ha a kizzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitentnk kell
véleménylnket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgadldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J&voheli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasdg nem tudja
a vallalkozast folytatni.

P Ertékeljiik az éves beszdmold atfogd prezentdldsat, felépitését és tartalmat,
beledrtve a kiegészito mellékiothen tett kizzétételeket, valamint értékeljik azt
is, hogy az éves beszamoldban teljesil-e az alapul szolgald Ggyletek és
ssemenyek valds bemutatasa.

Kommunikaljuk az franyitassal megbizott személyek felé - egyéh kérdések mellett - a
kiinywvizsgalat tervezett hatdkdrét és (temezését, a konyvvizsgadlat jelentds
megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrolinak a
kinyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagail is.
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Ezen felll az iranyitassal megbizott személyek felé nvyilatkozunk arrdl, hogy
megfeleltink a fliggetienséglinkre vonatkozd relevans etikal eldirasoknak, és
kommunikalunk feléjiik minden olyan kapcsolatot és egyéb lgyet, amely ésszerd
megfontolas mellett érintheti a fliggetlenségiinket, valamint, ahol relevédns, a

kapcsolodd dvintézkedéseket is.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kozill meghatdrozzuk
azokat, amelyek a legnagyobb jelenldséggel birtak a jelen iddszaki éves beszamold
kényvvizsgdlata sordn, és amelyek ily modon kulcsfontossdgl kdnyvvizsgalati
kerdeéseknek mindsiilinek. Ezeket a kérdéseket a konyvvizsgaldi jelentésiinkben is
bemutatjuk, hacsak jogszabaly nem tiltja kifejezetten adott kérdés nyilvanos
bemutatasadt vagy - rendkivil ritka esetben - nem déntiink dgy, hogy valamely ligyet
nem lehet kommunikalni, mert ésszer(l varakozdsok alapjan annak hatrényos
kovetkezmeényei stlyosabbak lennének, mint a kommunikacid kbzérdekd hasznai,

Budapest, 2017, marcius 20.

(e b rely <

Szabg Gergely Boddcsy Agnes
megbizasert felelds partner Kamarai tag kényvvizsgald
Ernst & Young Kft. Kamaral tagsagi szam: 007117

1132 Budapest, Vaci (it 20.
Myilvéntartasba-veteli szam: 001165
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Statisztikal szdmjele: 13783822-6920-141-01
Cégjegyzck szama: 01-20-000002

Graphisoft Park S5E 2016. december 31.
"A" Mérleg
1/1
Eszkibzakiaktivak)
adatok EUR-ban
sz | st |. sounizss
a ] = il =}
1. |A. Befektetett eszkozdk (2,410,418, sor) 3462 239 11 809 113
& . IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorak) 1] 0
3. Alapitis-dtszervezés aktivilt ericke
4, Kisérlet fejlesztés aktivall éridke
5; Vagyoni értekil jogok
6. Szellemi termékek
7. Uzleti vagy cégertk
8. Immalerialls javakra adoll eldlepek
9, Immaterialis javak ertckhelyeshitése
10. Il TARGYI ESZROZOK (11.-17. sor) 125152 95 194
11, Ingatlanok és 2 kapesalodd vagyoni drtékd jogok
12 Miiszakl berendezések, pépek, jarmivek
13. Egyélb borendezések, felszareldsek, jarmiivek 135152 95194
14. Tenyeszallatok
15. Beruhdzasok, feldjitdsok
16. Beruhdzdsokra adott eldleg
17. Tédrpyi eszkozik értékhelyeshitése
18. | |ll. BEFEKTETETT PENZUGY| ESZROZOK (19.-28. sor) 3337087 11713 919
19, Tarlds részesedés kapesolt vallatkozasbhan 3337087 11713919
20. Tartgsan adott kilcson kapcsolt vallalkozdsban
21. Tarlds jelentds tulajdoni részesedés
22 Tartosan adett kolcsin jelentds tulrész, visz, Allé vall-ban
23. Epyéb Lartds részesedds
24. Tartésan adott kélcsén cgyeb rész. visz-ban dlla vall-ban
25. Epyéb tartdsan adotl kdlcsdn
26, Tartds hitelviszonyt megtestesitd értckpapir
27. Befeklelell penzipyl eszkdzok érlekhelyechilése
28. Bofektotett pénzigyi cszkozak ortekelosi killonbdzete

Budapest, 2017, marcius 20.
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Statlsztikal szémjele: 13783822-6920-141-01
Cégjogyzck szama: 01-20-000002

Graphisoft Park S5E

"A" Mérleg

1/2

Eszkozdl(aktivak)

2016. december 31.

adalok EUR-ban

Sorsz. A tétol megnevezése Eldzd év | Elgzd evick) Targyév
2015.12.31 | mddoshtdsai | 2016.12.31.
a b C d 5
29, |B. Forgdeszkizik (30.437.446.453. sor) 3108 881 3242 864
an. I KESZLETEK [31.-36. sorok) o 0
31. Anyagok
3z, Befejezetlen termelés és félkész termékek
a3. MNovedék-, hizo- és egyeb allatok
34, Késztermekak
35, Aruk
a6, Készletekre adott elflepek
37. | I KOVETELESEX (38.-45. sor) 1988 138 1945 042
38, Kévetelések druszallltasbdl és szolgiltatisokbal (vevdk)
34, Kavetelesck kapesolt vallalkozassal szemben 1986628 1977145
40, kivetelések Jelentds Lulrészesedisi visz. [8vd vall, szemben
41. Kovetolésck ogyeb rosz, visz. 1évd vall. szemben
42, Villdkovelelések
43, Egyih kivetoldsok 1500 7 897
44, Kavelelések értdkelés killonbozete
45. Szarmazckos Ugyletek pozitiv ertékelési killdnbhazete
46. | Il ERTEKPAPIROK {47.-52. sorok) 944 561 950938
47. Részesedés kaposolt vallalkozdsban
48, lelentds tulajdoni részesedés
43, Egyéh részesedds
50, Sajat részvények, sajat dzletrészek 044 561 G50 938
51 Forgatasi céld hitelviszonyt meglestesild ériékpapirok
52, Ertekpapirok ériekelési kilanbhozete
53, IV, PENZESZKOZOK (54.-55, sor) 176 132 206 884
o4, Penztar, csekkek
55 Bankbetétek 176132 306 &84
56. |C. Aktividdbeli elhatarolasok (57.-59. sor) 10781 9 640
57, Bevételek aktiv idébeli ethatarolisa
S8, Kadltsegek, raforditiasok aktiv idébeli clhataroldsa 10781 9640
59, Halasztott raforditasok
60. |ESZKOZOK (AKTIVAK) G55ZESEN [1.+29.+56. sar) 6581 901 15 061 617

Budapest, 2017, marcius 20.
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Statisztikal szamjele: 13783822-6920-141-01
Cégjegyzak szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Mérleg

i/3

Farrdsok (passzivak)

2016, december 31.

adatok FUR-ban

i Aol msgreveese Elfizd év Eif{nzﬁ é:.a !e k) Targyéy
2015.12.31 | modositasai | 2016.12.31.
a 4] ¢ d g
b1, D. Sajat toke (62.464.465.466.467.468.471. sor) 6 464 645 14 933 542
B2, | JEGYZETT TOKE 250157 250157
B3, I/a Ebbal: visszavasarolt tulajdonosi részesedés néveértéken 10982 10 987
&4, i1, JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE {-)
B5. | Nl TOKETARTALEK
&6, IV, EREDMENYTARTALEX 2 897 504 2807511
67, | V. LEKOTOTT TARTALEK 244 561 950 938
Ba, VI, ERTEKELESI TARTALEK
By, Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70, Valds érigkelés éridkelés] tarlaléka
71. | VIl ADOZOTT EREDMENY 2372423 10 924 936
72, |E. Céltartalékok (73.-75. sor) 0 o
73, Celtartalek a varhato kitelezettsegekre
74, Céltartzlek a jivdbeni kiltségekre
75, Egyiéh celtartalék
76, |F. Kotelezettségek (77.482.492. sor) 99 822 116 774
Tr. | HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sor) a 0
78. Hitrasorolt kit.-ek kapcsolt vallalkozdssal szemben
79, Hatrasorolt kit.-ek jelentds tul. rész, visa, 1évd vl szemben
80. Hatrasorolt kot.-ek egyeb rész. visz. |evd vall. szemben
81, Hatrasorolt kit.-ek egyéb pazdalkodoval szemben

Budapest, 2017, marcius 20,
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Statisztikai szdmjele: 13783822-6920-141-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Mérleg

2016, december 31,

1/a
Forrdsok (passzivdk)
adatok EUR-ban
Sorsz. A tétel megnevezése Elfiti ou ElGeo.evink) Targyey.
2015.12.31 | mddosltdsal | 2016.12.31.
a ] c d B
a2z, Il HOSSZU LEAARATU KOTELEZETTSEGEK {83.-91. sor) 0 0
a3. Hosszd lefdratra kapoll kiélesdndk
84, Atviltoztathatd és dtviltozd kotvenyok
a5, Tartozasok kblvénykibocsalashdl
HA. Beruhazasi &5 fojlesztasi hitelek
87. Epyéb hosszd lejarald hitelek
BE, Tartas kit.-ck kapeselt vallalkozassal szemben
&9, Tarlos kit-ek jel. il rész. visz. lévd vall. szemben
ai. Tartds kot.-ck cgyéh rész, visz, lévd vall, szemben
a1, Epyeb hosszu lejaratd kitelezetiségek
92, | 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 589 522 116774
93, Rovid lejaratd kdlesondk
94, - Elibdl: az atvaltoztathato és dtvdltozd kitvények
gs, Ravid lejaratd hitelek
96, Vevitd] kapott elblegek
q7, Katelezettsegek druszallitasbal és szolgaitatasbol (szallitak) 21300 A1 954
98, Valtdtartozasok
a5, Ravid lejaratd kit.ek kaposolt vallalkozassal szomben
100, Révid fejaratl kbt.-ek jel. wil. rész. visz, 1&vi vall, szemben
101. Rovid lejiratd kot.ek egyeb resz.visz. lévd vall. szemben
102, Epyéh révid lefaratl kdtelezeltsépek 78 522 74 820
103, Kitelezettségek értckelési killanbozote
104. Szdrmarékos pyiletek negatlv ériékelési killonbbzete
105, |G, Passziv iddbeli efhatdrolascok (106.-108. sor) 17 434 11301
106, Bevételek passzlv iddbell elhaldroldsa
107. Koltscgek, raforditdasok passziv iddbeli elhatarolasa 17 434 11301
i08. Halaszloll bevélelek
109. |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61,+72.+76.+105. sor) 6581901 15061617
]
Budapest, 2017, marcius 20. ; i p
Jordwn (M

,J a vallalkozds vezeldje



Statisztikai szamjele: 13783822-6920-141-01
Cépjepyzék szdma: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)

lddszak: 2016,01.01. - 2016.12.31.

2/1

2016. december 31

adalok ELR-ban

Sorsz. A tétel megnevezése ZﬂEl[{:::: 1- EI'?:Iﬁ Eviek) Zﬂ.ia[;‘f}:é; 1-
2015.12.31 | MOdostsAl | 0161231
a b c d @
1. |Belfaldi értckesités netté arbevétele 739 499 2450 446
2. Exporl értékesités netto arbevétele
I, |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (1.42,) 739 499 850 446
3. |Gajat termelésd készletek allomanyvaltozasa
4, Sajat eldallitiso eszkozdk aktivalt eridke
11 AKTIVALT SAJAT TELL-EK ERTEKE {3.44.)
. |EGYEB BEVETELEK 24 583 2058
Hifa. Ebbal: visszairt értékvesztos
5 |Anyapkillség 17 628 20113
(51 lgényhbe vett szolgaltatasok ériéke 207 385 235 GBG6
! Egyeb szolgdltatdsok dricke 30102 30002
a, Eladott aruk beszerzési ertéke
9 Eladott (kdzvetitetl) szolpdliatisok éridke
IV. |ANYAGIELLEGU RAFORDITASOK (5.+6.+7.48.49.) 255115 285 801
10. |Berkoltseg 236 429 272192
11, |Személyi jellepd epyéb kifizetések 2B 4916 37331
12.  |Bérjarulékok 66357 TG BFT
VL |SZEMELY) JELLEGT RAFORDITASOK [10.+11.412.) 331702 386 ROD
VI, ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 36127 34074
Vil. |EGYEB RAFORDITASOK 26 233 18 888
Vilfa. | Ebbdl: értckvesztés
A, UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE[IZI+1-1IV=-V-VI-VII) 114 505 126 941
Budapest, 2017, marclus 20. . -
JLON U )i

a vallalkozds vereldje
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Statisztikai szamjele: 13783822-6920-141-01
Cépjepyzek szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE 2016. december 31
"A" Eredménykimutatas
(Osszkaltség eljarassal)
ldgiszak: 2016.01.01, - 2016.12.31.
2/2
adatok EUR-ban
Elozd év Targycv
Sorsz. A tétel megnevezése 2015.01.01- ﬂg:::;;i: 20 1&.?;;.0 i
2015.12.31 2016.12.31.
8 b [ d g
13, |Kapott [jard) osztalék és részesedés 2200000 2400 pocy
13/a. | Ebbdl: kapesolt vallalkozastal kapott 2 200 000 2 400 000
14, |Részesedésckbdl szarmazd bevételok, arfalyamnyereségek 9993 g2s0]
14fa. | Ebbdl kapcsolt vallalkozastal kapott
15, |Bel pU-i eszk-bdl (értékpaplr, kélcson) szdrm. bev., arf.nyer.
15/a. | Ebbdl; kapcsolt vallalkozasoktél kapott
16. |Egych kapott (jard) kamatok és kamatjellegll bevételek 20734 19 985
16/a. | Ebbdl: kapesolt vallalkozdstdl kapott 20194 19985
17,  |Pénzigyi miveletek egyéb bovitele 45 p48 27626
17/a. | Ebbdl: értckelési killonbdzet
Vil |PENZOGY) MOVELETER BEVETELEI (13.414.415.416.417.) 7 766 387 17 441 495
18, |Részesedésekbdl szdrmazd raforditdsok, arfolyamveszteségek 1617048
18/, | Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott
19, |Bef pl-ieszk-bdl (értékpaplr, kblcsén) szdrm. ral,, drives:i
19/a. | Ebbdl: kapcsolt vallalkozdsnak adott
20, |Fizetendd (fizetatt) kamatok és kamatjellegii riforditdsok
20/a. | Ebbal: kapcsolt vallalkozasnak ddott
21, |Rész-ek, éridkp-ok, lart. ad. kdlcsandk, bankbetétek értidkvesztése
22, |Pénzigyi miveletek egyeb riforditdsai 4345 18 612
22/a. | Ebbal értekelési kilonbdzet
iX. |PENZOGYI MOVELETEK RAFORDITASAI (18.419.120.421.422.) 4 345 1 635 660]
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-X.} 2 262 037 10 805 835
C. |ADOZAS ELGTTI EREDMENY ( +A%B) 2376 942 10932 776
¥, |Adofizetési kételezellsép 4 519 7 Bao]
D. |ADOZOTT EREDMENY (£C-X) 2372423 10 924 936
Budapest, 2017. mércius 20. JOCrdny | ) W)

a vallalkozas vezetdje



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészitd melléklet a 2016, évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

GRAPHISOFT PARK SE

2016. évi éves beszamolod

KIEGESZITO MELLEKLETE



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészitd melléklet a 2016. évi éves beszamaolohoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

I.  Altalanos informaciok

2 55 A Tarsasag bemutatdsa

1.1 Tarsasagi forma

Eurdpai Részvénytarsasag

1.2  Alapitas id6pontja

A Tarsasag a Graphisoft SE Europai Részvénytarsasaghol alakult kivalassal. A Tarsasagot a Fovarosi
Birdsag, mint Cégbirdsag 2006. augusztus 21-6n jegyezte be 01-20-000002 cégjegyzékszamon.

1.3 Székhely

1031 Budapest, Zahony u. 7.

1.4  Tevékenységi kir

692008
6399'08
6820°08
683208
7490'08
7740'08
811008
8230°08
§295'08

Szamviteli, kiinywizsgalol, adoszakértdi tovékenység (fotevékenység)
Mashova nem sorolhato egyéb informacids-szolgaltatas

Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése

Ingatlankezelés

Mashova nem sorolhato egyéb szakmai, tudomanyos, muszaki tevekenyseg
Immaterialis javak kélcstnzése

Epitménylizemeltetés

Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezese

Mashova nem sorolhato egyéb kiegészitd (izleti szolgaltatas



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészitd melléklet a 2016. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha maskepp nem jeleztiik

1.5 Tulajdonosok

A Graphisoft Park SE részvényeit 2006. augusztus 28. 6ta jegyzik a Budapesti Ertéktézsde ("BET')
nyilvanos kereskedésében. A tarsasdg (jegyzett és teljes egészében befizetett) tékéje 250.157
EUR, amely 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névértékd, névre szold, egyenld és azonos
tagsapi jogokat megtestesitd A" sorozatu torzsrészvenybdl s 1.876.167 darab, egyenkeént 0,02
eurd névértékl , B" sorozatl dolgozdi részvényhdl all.

A kovetkezd tabldzat a tulajdonosi struktdrat mutatja be a Téarsasag nyilvantartasai szerint®:

2015, December 31, 2016. December 31.

Részvényes Részvények Részesedés Részvények Részesedés
(db) (%) (dlb) (%)
TORZSRESZVENYEK: 10.631.674 85,00 10.631.674 85,00
lgazgatdtandcs és vezetdk 3.514.538 28,11 3.424.082 27,38
Bojar Gabor —IT elndk 3.185.125 25,47 3.185.125 25,47
Dr. Kalman Janos =T tag 13.500 0,11 13.500 0,11
Szigeti Andras — T tag 126.000 1,01 126.000 1,01
Kocsany lanos —IT tag, vezeérig. 180.913 1,45 090.457 0,72
Hajba Robert — gazdasagi igazgato 5.000 0,07 9.000 0,07
5% feletti részvényesek 2.139.524 17,10 2.608.406 20,86
Concorde Alapkezeld Zrt. 1.643.881 13,14 1.602.963 12,82
AEGON Magyarorszag Befektetési 495.643 3,96 1.005.443 8,04
Alapkezels Zrt. **
Egyéb részvényesek 4.428.536 35,40 4.050.110 32,37
Sajat részvények 549.076 4,39 549.076 4,39
DOLGOZO! RESZVENYEK: 1.876.167 15,00 1.876.167 15,00
Kocsany lanos — IT tag, vezérig. 1.250.778 10,00 1.250.778 10,00
Hajba Robert — gazdasagi igazgato 625.389 5,00 625.389 5,00
RESZVENYEK OSSZESEN: 12.507.841 100,00 12.507.841 100,00
-3 -
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiepéseild melléklet a 2016. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

* Torzsrészvények (5%-nal nagyobb részesedéssel rendelkezd részvényesek, epyéh részvényesek
é5 sajat részvények) és dolgozdi részvények meghontashan,

A Tarsasag tulajdonaban lévo sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jopositanak,

** Az AEGON Magyarorszag Befekietési Alapkezelo Zrt. az altala kezelt alapokon keresztil 2016.
februar 24-én 500.000 darab Graphisoft Park SE torzsrészvényt vasarolt tdzsden kivili Ggylet
keretében.

A ,,B" sorozatli dolgozoi részvények egyharmad (csokkentett) mértékil osztalékra jogositanak, és az
Alapszabalyban valamint a Vezetdi Részvény Programban meghatarozott szabdlyok vonatkoznak
rajuk.

A részvényesi jogok pyakorldsat és a részvények atruhazasat az Alapszabaly 7. és 8. pontja
hatarozza meg.

1.6  Tarsasagiranyitas

A nyilvanos, tézsdén jegyzett cégektd elvdrja a szakmai kézvélemeny és a befektetsi tarsadalom,
hogy tegyék egyértelmiive, milyen iranyitasi modellt kivetnek és hogyan valdsul meg ennek a
gyakorlati alkalmazdsa. A Budapesti Ertéktézsdén (BET) jegyzett tarsasagként kiemelten fontos
szamunkra, hopgy eleget tegylink ezeknek az elvarasoknak, valamint a tGrvényi és értektdzsdei
kovetelményeknek {melyek elérhetdk a BET honlapjan: bet.hu).

A Graphisoft Park SE alapszabalya szerint a tarsasag iranyitotestiilete a részvényesek kozgylilése és
az lgazgatotanacs (egyszintl iranyitasi rendszer). Az egyszintl irdnyitasi rendszerben a tarsasagot
az lgazgatdtanacs iranyitja. Az lgazgatdtandcs tagjal jogosultak a Tarsasagot képviselni harmadik
felekkel folytatott lgyletekben. Az egyszintl iranyitasi rendszer keretében az lgazgatétanacs egy
vagy tébb tagjara ruhazhatja iranyitasi hataskorét. Az Audit Bizottsdg az |gazgatdtanacs fliggetlen
tagjaibol ll.

1.6.1 Kbzgyiilés
A tarsasag legfdbb szerve a kizgyllés, amely a részvényesck oOsszességébdl all. A kozpyllés

kizardlagos hataskorébe tartoznak tobbek kozott az aldbbi tevékenységek (részletesen az
Alapszabalyban: graphisoftpark.com/corporate-governance):

. Alapszabdly megallapitasa és modositasa, hacsak a Gazdasagi tarsasagokrol szolo torvény
masképp nem rendelkezik;
) Az lgazgatotanacs tagjainak és elndkének megvalasztasa, visszahivasa, tovahba dijazdsuk

megallapitisa, ideértve az lgazgatétandcs altal létrehozott bizottsagokban ellatott
tevékenységat is.



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészitd melleklet a 2016. évi éves heszamolohoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

1.6.2 Igazgatotanacs

Az lgazgatotanacs feleldis a tarsasdg iranyitasaért és dont minden olyan kérdésben, melyben a
réeszvéenyeseknek nincsen kizarolagos hataskore. Az lgazgatotanacs evente jelentest készit a
részvényeseknek az éves rendes kozgyllésre a tarsasag gazdalkodasardl, vagyonardl és
tzletpolitikajarsl,

A Tarsasdg alapszabdlyanak értelmében az Igazgatdtanacs legalabb 5, de legfeljebb 11 taghdl all,
akiket a részvényesek évi rendes kozgylilésén valasztanak meg legfeljebb 6 éves idStartamra. A
Graphisoft Park SE igazgatotanacsa jelenleg 5 taghol all.

Az lgazgatotandcs évente legalabb négyszer llésezik és hatdrozatképességehez legalabbh 3 6
jelenléte szitkséges. Minden tag egy szavazati joggal rendelkezik. Az lgazgatotandcs egyszeri
szavazattobbséggel hozza meg a hatarozatait.

Az lgazgatotanacs tagjai:

Név I;'uii;ci-tf:- Meghizatds kezﬂete Meghizatas vége
Bojar Gabor elndk 2006. augusztus 21. 2018, majus 31.
Dy, Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2018, majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. aprilis 28. 2018, majus 31.
Dr. Martin Hajdu Gydrgy  tag 2014. jalius 21, 2018, majus 31.
Szigeti Andras tag 2014, jalius 21. 2018. majus 31.

1.6.3 Audit Bizottsag

Az Audit Bizottsag kozremiikodik az éves rendes kozgylilés altal megvalasztando fliggetlen
konyvvizsgald kijelolésében és attekinti a kiilsé konyvvizsgald altal végzett szolgaltatasokat. Az
Audit Bizottsag feladatai kozé tartozik, hopy jovahagyja a kilsé kinywvizsgald altal vépzett audit és
nem audit tipusd szolgaltatasokat.

Az Audit Bizottsag attekinti a Graphisoft Park SE éves pénziigyl jelentéseit figyelembe véve az
auditok eredményeit és a fliggetlen konyvvizsgalo altal végzett ellendrzéseket. Az Audit Bizottsag
attekinti a tézsdéhez és a pénziigyi hatosagokhoz benydjtando pénziigyi jelentéseket.

Az Audit Bizottsig évente legaldbb négyszer llésezik, tagjait a tarsasag kozgyiilése valasztja az
igazegatotandces fliggetlen tagjal kozdl.



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészitd melléklet a 2016. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

Az Audit Bizottsdg tagjai:

Név Pozicid v

Dr. Kalman Janos elnék 2006. augusztus 21.
Dr. Martin Hajdu Gydrgy tag 2014, julius 21.
Sziget] Andras tag 2014. julius 21.

Megbizatas kezdete

Megbizatas vége

2018. majus 31,
2018. majus 31,
2018. majus 31



GRAPHISOFT PARK 5E
Kiegészitd melléklet a 2016, évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

2.  Akapcsolt vallalkozasok bemutatasa

A Térsasag kapcsolt vallalkozasai 2016. december 31-én a kovetkezék (ezer HUF, illetve EUR):

Alapitas Jepyzett toke Sajat toke ~ Adézott

B eredmeny

Graphisoft Park 2005. november 1.846.108 11.425.579 3.256.059
Kft. 11, EUR EUR EUR
Graphisoft Park 2008. oktaber 10.000 33.178 7.778
Services Kft. 29, ezer HUF ezer HUF ezer HUF
Graphisoft Park 2016. 20.000 8.327.030 2.983
South I, Kft.® szeptember 30. B EUR| EUR EUR
Graphisoft Park 2016. 20.000 1.658.389 -11.444
South Il. Development Kft.* |szeptember 30. EUR EUR EUR

* A Tarsasag leanyvallalatabol, a Graphisoft Park Ingatlanfejlesztd Kft-b&l, mint jogelddbdl 2016.
szeptember 30-ai fordulénappal kedvezmeényezett atalakulas keretében kivalt ket kiilon jogutod
lednyvallalat, a Graphisoft Park South I. Kft (1031 Budapest, Zdhony u. 7; Cg. 01-09-286801,
addszam: 25744020-2-41) és a Graphisoft Park South Il. Development Kft (1031 Budapest, Zdhony
u. 7; Cg. 01-09-286800, adoszam: 25743988-2-41). A tarsasagok tulajdonosi szerkezete nem
valtozott, minden tarsasag a Graphisoft Park SE kizarélagos tulajdonaban all a kivalast kovetoen is.
A Graphisoft Park SE kizarolagos tulajdonosa a Graphisoft Park Kft-nek, a Graphisoft Park South I.
Kft-nek s a Graphisoft Park South Il. Development Kft-nek. A Graphisoft Park Kit. kizardlagos
tulajdonosa a Graphisoft Park Services Kft-nek.

A Tarsasag leanyvallalatainak székhelye: 1031 Budapest, Zahony utca 7.
A Tarsasag konszolidalt éves beszamolot készit. A 2016. évi konszolidalt éves beszamold a

Budapesti Ertéktdzsde honlapjan (www.bet.hu) és a Tarsasig hivatalos honlapjan
(www.graphisoftpark.com) keriil publikalasra.
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3. A szamviteli politika f6 elemei

A Tarsasag a szamviteli torvény eldirasainak megfeleléen a kettds konyvvitel szabalyai szerint
vezeti kinyveit. Az Gzleti év megegyezik a naptari evvel.

A Tarsasag kéinyveit eurdban (EUR) vezetl. Az eltérd pénznemre szold eszkozok, forrdsok EUR
ertekének meghatarozasakor alkalmazott arfolyam a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett
devizaarfolyam.

A Tarsasag "A’ tipust beszamolot készit. A mérleg a szamviteli torvény szerinti tagolason tal tovabb
nem részletezett, az arab szammal jelzett tételeket egy-egy csoporton belil nem vonja dssze, mint
ahogy azokat az arab szammal jelzett sorokat sem hagyja el, amelyeknél adat sem a targyévben,
sem az el6zd evhen nem szerepel.

Az Uzemi (lUzleti) tevékenység eredményét az dzleti évben elszamolt értékesités netto
arbevételének, az eszkozok kozott allomanyba vett sajat teljesitmeények értékénck, az egyéb
bevételeknek, valamint az Gzleti évben elszdmolt anyagjellegli raforditasok, személyi jellegii
raforditasok, értekesokkenési leiras és egyéb raforditasok egylittes sszegeének killénbozetekent
(Gsszkoltseg eljarassal) allapitja meg.

Az értékestkkenest linearis modszer alapjan szamolja el az eszkizok becsiilt hasznos élettartama
soran. Az értékesokkenés altalanos szabalyai a kovetkez6k:

Eszkoztipus Ertékcstlkenés
Sajat fejlesztési szoftver 2 6y

Vasarolt szellemi termék 3év

Uzleti vapy cégérték 7 év

Vagyoni ertékl jogok 5év

Alapitas, atszervezés 5év

Befejezetlen beruhazasok nincs értékesokkenés
Ingatlanok és kapcsolodo vagyoni ertekd jogok 50 ev

Gépek és berendezések 3-7 év

Irodai berendezések, felszerelésck 3-7 év

Jarmivek 5 év - 20% maradvanyérték

A Tdrsasag az értékcsdkkenés elszamolasanal az eszkozok varhatd hasznalati ideje alapjan
meghatarozott leirdsi kulcsokat alkalmazza. A kisértékd targyi eszkdzok hasznalatba vételkor teljes
egeszeben koltsegként elszamolasra keriilnek.
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Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

A gazdasagi tarsasagokban lévd tulajdoni részesedést alapitaskor az alapitdskori ériéken, vasarlds
esetén — lzleti vagy cegértékkel cstkkentett — vételi dron tartja nyilvan a Tarsasag. A Tarsasag
minden év végen ertékvesztést szamol el befektetései utan, ha a részesedés piaci értéke (netto
eszkozértéke) tartosan és jelentdsen alacsonyabb, mint a befektetések konyv szerinti értéke. A

befektetések mindsitése egyedileg torténik.

A Tarsasdag a nem realizalt
eredménykimutatasban elszamolja.

arfolyamkiltnbozeteket

tsszeghatartol

A Szamviteli Torvényben meghatarozott alapelvektél a Tarsasiag nem tér el

A szamviteli politika valtozasai:

Osztalék:

flggetlendl az

A szamviteli tdrvény az osztalékok szamviteli elszdmoldsdval kapcsolatos, 2016-tal hatdlyos

madositasanak megfeleléen:

o 3 Tarsasag a fizetendd osztalékot a sajat tékével szemben elszamolt kitelezettsépgként mutatja
ki abban az idészakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot javahagytak,
e kapott (jard) osztalék elszamoldsdra akkor keriil sor, amikor a Tarsasag jogosulttd valt a

kifizetesre.

Az dsszehasonlité adatokat a Tarsasdg a targyévi hemutatasnak megfeleléen maodositotta és

dtsorolta a kdvetkezdk szerint.

Megnevezés 2015.12.31 2015,12.31 Viltozds
eredeti maodositott )
Kdvetelesek kapcsolt villalkozassal szemben 4.386.688 1.986.688 -2.400.000
Kovetelések ) - -2.400.000
Eredménytartalék 5.185.576 2.897.504 -2.288.072
Addzott eredmeény 22.116 2,372,423 2.350.307
Sajat téke 62.235
|Egyéb rovid lejaratt kbtelezettségek 2.540.757 78.522 -2.462,235
 Kotelezettségek -2.462.235
Kapott (jaré) osztalék 2.400.000 2.200.000 -200.000
| Pénziigyi mlveletek egyéb bevételei 8.827 45,648 36.821
Pénzigyl miveletek egyéb riforditasai 55.596 4.345 -51.251
Pénzigyi miiveletek eredmeénye 111.928




GRAPHISOFT PARK SE
Kiepészitd melléklet a 2016. évi éves beszamolohoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

IFRS attércs:
A Tarsasag az egyedi éves beszamoléjat a Nemzetkozi Pénzigyi Beszamolasi Standardok (IFRS)

seerint késziti el 2017-t6l. A Tarsasag az IFRS-re tortend attéréssel kapcsolatos minden
kotelezettsépének eleget tett 2016-ban.

4.  Vagyoni és pénziigyi helyzet

A Tarsasag vagyoni, pénzigyi és likviditasi helyzetére vonatkozo mutatékat az 1. szdmd melléklet
tablazatai tartalmazzak,

-10 -



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészitd melléklet a 2016. évi éves beszamolohoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

il. A mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1. Befektetett eszkozok

1.1  Targyi eszkoziok és immateridlis javak

Az immaterialis javak és targyi eszkozok erteke a 2. szamu mellékletben foglaltak szerint alakult a
beszamolasi iddszakban.

1.2  Befektetett pénziigyi eszkozdk

Villalkozas 2015.12.31 2016.12.31
Graphisoft Park Kft. 3.337.087 1.720.038
Graphisoft Park South |. Kft. - 8.324.047
Graphisoft Park South Il. Development Kft. - 1.669.833
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozashan 3.337.087 11.713.919

A cégesoporton  bellil a  Graphisoft Park Kft-bal 2016. szeptember 30-ai  datummal
kedvezményezett atalakulas keretében kivait ket projekttarsasag, a Graphisoft Park South |. Kft. és
a Graphisoft Park South Il. Development Kft. A tarsasagok tulajdonosi szerkezete nem valtozott,
minden tirsasag a Graphisoft Park SE kizadrdlagos tulajdondban all a kivdlast kivetden is. A
Graphisoft Park Kft., Graphisoft Park South |. Kft. &s a Graphisoft Park South Il. Development Kft. a
Graphisoft Park SE 100%-os tulajdona.

A kivalas utani részesedeés értékek a magyar szamviteli térvény elfirdasainak megfelelen a
kivetkezdk szerint keriiltek megallapitdsra az dtalakulasi végleges vagyonmerleg szamai alapjan:

¢ A Graphisoft Park Kft. (fennmarado tarsasag) részesedés értéke a kivalds elétti kbnyv szerinti
értéknek a tarsasag kivalds utdni és kivalas eldtti sajat tdkéjének aranyaban figyelembe vett
dsszege, a kiillonbozet a ,Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek” kozott
keriilt elszamolasra az eredménykimutatashan.

» A Graphisoft Park South |. Kft. és a Graphisoft Park South Il. Development Kft, (kivalé
tarsasagok) reszesedeés ertéke a tarsasagok sajat tdke Osszege, amely a ,Részesedésekhdl
szarmazo hevételek, arfolyamnyereségek” kozétt keriilt elszamolasra az
eredmeénykimutatasban.

A Tarsasag a forduldnappal a befektetett pénziigyi eszkdzok nyilvantartott eszkézértéket
megvizsgalta, értékvesztés elszamolasa nem volt indokolt,

R



GRAPHISOFT PARK SE
Kicgészitd melléklet a 2016. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

2. Forgdeszkozok

2.1 Kovetelések

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
Kévetelések kapesolt vallalkozassal szemben 1.980.688 1.977.145
Epyéb kivetelések 1.500 7.897
Kovetelések 1.988.188 1.985.042

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelések 2016.12.31-ei értékébdl 1.836.841 EUR a
Graphisoft Park Kft-nek adott kélestn, 140.304 EUR pedig vevdi kivetelés.

Az tsszehasonlithatosag érdekében a Tdrsasdg az eldzd évi adatokat az I/3. pontban részletezett
madositassal mutatja be.

2.2 Ertékpapirok

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
Sajat részvények (torzsrészvények) 1944.561 950.938
Ertékpapirok ] 944.561 950.938

Az ertékpapirok kozott 226.514 db (2006, évi bekeriilés) sajat részvény szerepel nulla EUR kényv
szerinti értéken, 252.562 db (2011. évi beszerzés) 820 HUF részvényenkentl arfolyamon
visszavdsarolt sajat részvény Gsszesen 207.100.840 HUF bekeriilési aron, 30.000 db 1.142 HUF
részvenyenkeénti arfolyamon visszavasarolt sajat részvény Osszesen 34,260.000 HUF hekerilési
aron, valamint 40000 db 1.360 HUF részvényenkénti arfolyamon visszavasarolt sajat részvény
tisszesen 54,400.000 HUF bekeriilési aron, ami 2016. december 31-ei 311,02 EUR/HUF arfolyamaon
950.938 EUR.

A Graphisoft Park SE torzsrészvényeit a Budapesti Ertéktdzsde ("BET’) nyilvanos kereskedésében
jegyzik. A részvények, valamint a részvények utan fizetett osztalék HUF-ban denominaltak.

2.3. Aktividobeli elhatarolasok

=R

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
Koltségek, raforditasok aktiv idGbeli elhataroldsa 9.225 8.515
Koltségek, raforditdsok aktiv idébeli elhatdrolsa, 1.556 1.125
kapcsolt

Aktiv idobeli elhatarolasok 10.781 9.640




GRAPHISOFT PARK SE

Kiegészité melléklet a 2016. évi éves heszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

3. Forrasok

3.1, Sajat toke

Megnevezés 2015,12.31 2016.,12.31 Valtozas
legyzett téke 250.157 250,157 0
Ercdmeénytartalek 2.897.504 2.807.511 -89.993
Lekotott tartalék 944.561 950.938 6.377
Addzott eredmény 2.372.423 10.924.936 8.552.513
_Sajét téke dsszesen 6.464.645 14.933.542 8.468.897

Az dsszehasonlithatdsdg érdekében a Tarsasag az eldz6 évi adatokat az /3

. pontban részletezett

modositissal mutatja be,

A lekotatt tartalek kizarolag a sajat részvények kanyv szerinti ertékét tartalmazza, (Részletesen
lasd a Il/2.2 pontban.)

A visszavasarolt sajat részvények adatai a kivetkezdk:

| Megnevezés 20151231  2016.12.31

| Darabszam S 549.076 549.076
Névérték / db (EUR) 0,02 0,02
Névérték 10.982 ~10.982

3.2. Rovid lejarata kotelezettségek
Megnevezés 2015,12.31 2016.12.31
Szallitok 21.300 41.954
Egyéb 78.522 74.820
Rovid lejaratu katelezetiségek 99,822 116.774

Az dsszehasonlithatésdg érdekében a Tdrsasag az eldzd évi

modositassal mutatja be.

-13 -
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiegeszita melléklet a 2016. évi eves beszamolohoz
Adatok EUR-bhan, ha masképp nem jeleztiik

3.3. Passziv iddbeli elhataroldasok

Megnevezés B 2015.12.31 2016.12.31
Konywvizsgalati dij 10.500 10.500
Egyéh idébeli elhatarolas 6.934 801
Passziv id6heli elhatarolasok 17.434 11.301
4, Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni egyenlegek

Megnevezés 2015.12.31. 2016.12.31. |
Belfaldi vevsk, kapcsolt 169.832 140.304 |
Kiveteles kapcsolt vallalkozassal szemben 1.816.856 1.836.841
(kileson) _

Kdltségek aktiv id6beli elhatarolasa, kapesolt 1.558 1.125
Kapcsolt vallalkozassal szembeni kivetelés ) 1.988.244 1.978.270

Az dsszehasonlithatosag erdekében a Tarsasag az elzo évi adatokat az |/3. pontban részletezett

madositassal mutatja be.

T P



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészitd melléklet a 2016, évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

lll. Az eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések a 2016.01.01-

2016.12.31-es iddszakra vonatkozdan

1.  Ertékesités nettd arbevétele
Megnevezés __ 2015.12.31 2016.12.31
Ugyviteli és menedzsment dij, kapesolt 718.227 820.685
Egyeb berleti dij, kapcsolt 14,289 22.821
Ugyviteli szolgaltatasok 6.983 6.940
Ertékesités nettd drbevétele 739.499 850.446

A Tarsasag bevételei kizarolag belfoldrél szarmaznak.

2. lgénybe vett szolgaltatasok

_Megneuegés 2015.12.31 2016.12.31

_Kﬁnwuizﬂgéfati dij 25,200 25.200

| Tozsdei szolgaltatds ~ 47.058 | 50.307

 Bérszamfejtés 5719 2.322
Jogi szolgaltatas 30.587 41.010
Informatikai szolgéltatas 18.291 18.766
Egyéb igénybevett szolgaltatasok 30.761 52.782
Egyéb igénybevett szolgaltatasok, kapesolt 49,769 45.299
lgénybevett szolgdltatdsok értéke 207.385 235.686

A Tarsasag a targyévben kutatasi, kisérleti fejlesztési koltséget nem szamolt el, tamogatast nem

vett igénybe.
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GRAPHISOFT PARK SE

Kiegészitd melléklet a 2016. dvi éves beszdmoldhoz

Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

3. Pénziigyi mliveletek eredménye

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
Kapott (jaro) osztalék, kapcsolt : 2.200.000 2.400.000
Részesedesekbdl szarmazo arfolyam nyereség - 9.993.880
Egyeb kapott (jaro) kamat 540 4
Mas vallalkozastél kapott (jaro) kamat, kapcsolt 20.194 19.985
Realizalt arfolyamnyereség 45.648 27.626
Pénziigyi miiveletek bevételei 2.266.382 12.441.495
Megnevezés B 2015.12.31 2016.12.31
Részesedésekbdl szarmazo arfolyamveszteség _iE 1.617.048
Realizalt érfnlyamueszteség 4.345 0.333
| Nem realizalt drfolyamveszteség - 9.279
Pénzligyl miiveletek raforditasai 4.345 1.635.660
4. Kapcsolt vallalkozasokkal elszamolt bevételek és raforditasok
Megnevezés _ 2015,12.31. 2016.12.31.
Arbevétel 732.516 843.506
Osztalék 2.200.000 2.400.000
Kamat 20.194 ~19.985
Bevételek 6sszesen 2.952.710 3.263.491
Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
Berleti dij 40.442 36.862
Uzemeltetési és kiziizemi dijak 15.970 14.731
Raforditasok osszesen 56.412 51.593

Az osszehasonlithatésap érdekében a Tarsasag az elozd evi adatokat az I/3. pontban részletezett

modositassal mutatja be.
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GRAPHISOFT PARK SE

Kiegészitd melléklet a 2016. évi éves beszdmoldhoz

Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

5. Tarsasagi add

Adadzas elotti eredmeény

Adoalap csokkento tetelek ﬁqs_;esen
Ertékcsokkenés - adotdrvény szerinti
Ertékcsokkenés kivezetés - szamvitel szerinti

nyereseg®

Részesedések kivezetéséhl szarmazo arfolyam

Kapott osztalek

Elhatarolt veszteseg

Addalap noveld tételek dsszesen

Ertékesokkenés - szamvitel szerinti
Ertékcsokkenés kivezetés - adotorvény szerinti
Reszesedések kivezetésébdl szarmazd arfolyam
vesztesoeg™®

Addalap

Tarsasagi add

Adézott eredmeény

2015.12.31. 2016.12.21.
2.488.870 10.932.776
2.517.191 10.111.689

42.097 39.404
29.906 -

= 9.993.880
2.400.000 =
45.188 78.405
73.500 1.651.122
36.127 34.074
37.382 .

- 1.617.048

45,188 78.405
4.519 7.840
2.434._351 10.924.936

* Az 1996. évi LXXXL. torvény a tarsasagi adordl és az osztalékadarol 7.8 (1) gy) és 8. § (1) r) pontjai

alapjan. A részleteket |asd a 11.1.2 (Befektetett pénziigyi eszkozok) pontban.

6. Kapott osztalék

A Graphisoft Park Ingatlanfejlesztd Kft. (a Tarsasag lednyvallalata) 2016. évi adozott eredmeényébdl

2.500.000 EUR osztalékot fizet meg a Tarsasagnak.

i E -



GRAPHISOFT PARK SE

Kiegészitd melléklet a 2016. évi éves beszamolohoz

Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

IV. Tajékoztatd kiegészitések

1. Létszam, javadalmazas

A Tarsasag létszam és javadalmazasi adatait az alabbi tablazat tartalmazza:

Atlagos allomany Bérkoltség személyi jellegi
(&) (EUR) egyéh (EUR)
2015 2016 2015 2016 2015 2016
Munkavallalok 7 7 189,864 207.566 22.032 19.6659
Vezeto tisztseégviseldk 5 5 46.565 64.626 - -

A vezetd tisztségviscléknek fizotett dij az igazpgatétanacsi és audithizottsapi tiszteletdijakat

tartalmazza.

Az eredménykimutatas Szemelyi jellegl epyéb kifizetések sora 1B.062 EUR reprezentacios

kiltséget es annak jarulékait is tartalmaz.

A Tarsasag leanyvallalatainak atlagos dllomanyi létszama (f6):

Tarsasag 2015 | 2016
Graphisoft Park Kft. 5 5
Graphisoft Park Services Kft b 7

Graphisoft Park South |. Kft.

| Graphisoft Park South Il. Development Kft.

2, lgazgatotanacs, audit bizottsag, lgyvezetés

Az lgazgatotanacs (IT) tagjai:

Bojar Gabor

Dr. Martin Hajdu Gyorgy
Dr, Kalman Janos
Kocsany Janos

Szigeti Andras

elnak
tag
tag
tag
tag

Az Audit Bizottsag (AB) tagjai:

Dr. Kéalman Jdnos
Dr. Martin Hajdu Gyorgy
Szigeti Andras

elndk
tag
tag

(1125 Budapest, Lorant u, 14.)

(1026 Budapest, Széplak u. 11.)

(1122 Budapest, Rokushegy| lépcsd 14.)

(1031 Budapest, Almasi Balogh Lorand u. 1. D.)
(1037 Budapest, Gobé u. 18.)

(1122 Budapest, Rokushegyi lépcsé 14.)
(1026 Budapest, Széplak u. 11.)
(1037 Budapest, Gébé u. 18.)

A tarsasag vezérigazpatdja Kocsany lanos (1031 Budapest, Almasi Balogh Lorand u. 1. D. épiilet).
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GRAPHISOFT PARK 5E

Kiegaszitd melléklet a 2016. évi éves beszamaolahoz

Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

Az igazgatotanacs es a kulcsvezetdk erdekeltsépei a Graphisoft Park S5E-ben:

2015. december 31. 2016. december 31.
Név, pozicio Részvények Részesedés | Részvények Részesedés

(db) (%) (db) (%)
TORZSRESZVENYEK: 3.514.538 28,11 3.424.082 27,38
Bojar Gabor - IT elndk 3.185.125 25,47 3.185.125 25,47
Dr. Kalman Janos - IT tag 13.500 0,11 13.500 U,H
Szigeti Andras - IT tag N 126.000 1,01 126.000 1.,.01_
Kocsany Janos - IT tag, vezérig. * 180.913| 1,45 90.457| 0,72
Hajba Robert - gazdasagi igazgatd 9.000 0,07 9.000 0,07
DOLGOZOI RESZVENYEK: 1.876.167 15,00 1.876.167 15,00
Kocsany Janos - 1T tag, vezérig. 1.250.778 10,00 1.250.778 10,00
Hajba Rébert - gazdasdgi igazgatd 625.389 5,00 625.389 5,00
RESZVENYEK OSSZESEN: 5.390.705 43,11 5.300.249 42,38

* Kocsany Janos részvénytulajdona csalddi vagyonmegosztds miatt csékkent 2016, elsé

nepgyedévhen.

3. Kornyezetvédelem

A Tarsasag a kérnyezet védelmét szolgalo targyi eszk6zokkel, veszélyes hulladékokkal, kérnyezetre
karos anyagokkal nem rendelkezik.

4, Beszamolokészités, kbnyvvizsgalat

Az éves beszamolot Hajba Robert, a Tarsasag gazdasagi igazgatoja (MKVK szama: 006773 valamint
Godr Agnes (reg.szam.: 192592), a Tarsasag konyvelSje készitette. Az éves beszamoldt Kocsany
lanos, a Tarsasag vezérigazgatoja irja ala.

A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett, valasztott kényvvizsgaloja az Ernst and Young Kft. (1132.
Budapest, Vaci Gt 20.), Boddcsy Agnes (MKVK szam: 007117). A Tarsasag éves beszamoldjanak
kényvvizsgdlati dija 18.000 EUR (a Tarsasag konszolidalt éves beszamolodjaval egyiitt). A
kinyvvizsgald 7.200 EUR értékben egyéb szamviteli szolgaltatast nyudjtott a Tarsasag részére az
{izleti év soran.
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GRAPHISOFT PARK 5E
Kiegészitd melleklet a 2016. évi éves beszamalohoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztik

5. Beszamolo elfogadasa

A Graphisoft Park SE lgazgatotanacsa a Tarsasag 2016. évi éves beszamolojat 2017, marcius 20-ai
hatarozatdban elfogadta és engedélyezte a kozzétételt. Az éves beszamolo elfogadasaval
egyidejlileg az lgazgatGtanacs torzsrészvenyenkent 78 HUF, Osszesen 786.443 ezer HUF (2.529 ezer
EUR 2016. december 31-ei arfolyamon), dolgozoi részvényenként 26 HUF, osszesen 48.780 ezer
HUF (157 ezer EUR 2016. december 31-ei arfolyamon) osztalék jovahagyasat javasolja a Graphisoft
Park 5E 2017, aprilis 20-an tartando eves rendes kozgyllésének. Az éves rendes kozgyiilés jogosult
az éves beszamolé maodositasara.
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiepészitd melléklet a 2016. évi éves beszamolohoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

V. Cash-flow kimutatas

Sor. Megnevezds ) Eljel 2015.12.21 2016.12.21
1. Addeas elfttl eradmény _4 /- 2.488.870 10.932.776
pa Flardmall amortizdcia + 36.127 34.074
3. Elszdmolt értébvesrids és visszairas + -
4, Céltartalék képzés &3 falhasinalas kilinhizete +/- -
5. Befektetett eszkoztk ért;i_kesité senek eredmenye -; i/ -

b | szallitei kitelezettség valtozdsa +f- 2653 20,654
7. Egyib rovidlejaratl kotelezottadg valtozdsa +/- 474,478 -3.702
a. Passziv iddbeli cthatdrolds viltozdsa - -T.687 R -6:133
9. Weayfikivetalds valinedsa -1+ - -

10. | Forgdeszkiadk (vewd és pénresrkiik nédlkil) valtozdsa -f+ 2.670271| -3.232
11, | Aktividibeli elbatérolasok valtozdss - -+ 4519 1141
12. Fizetett, fizetendd adad [nyereség utan) 4,519 -LEAD
13. Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -2.A62.235 P ALG0AR
I Szokdsos tevikenyscghil szarmazo pénzeszhkioz-valtozds -2,188.115 8,511.700
14. | Befektetett oszkézok boszorzdse - -70.435 -4.116
15. | Befektzlell esrkirdk eladasa + 11.000 |

15. | Kapott oszlalék, részesedeés + 2.400.000 =~
Il | Befektetési tevékenységhdl szdrmazd pénzeszhiz-viltozds 2.340.565 -4.116

17. Respvényhkiborsdias bavetele (tokebevonas) ¥

|18 | xstvénykibocsatis bevtele + I .
19. Kivalds miatti részezedés killdnbdzeidének srlolyamkiitinhirele 4 s -B.376.832

20. Hoszzd lejarato kilcstndk torlesztése o + E: =

21, | Viglegesen kapott pénzeszkiz i - -

22 fésevénybevonas (Ldkelesedllitas) - -

23, Katwény visszafizetos - = =

4, | Hieltdrlesztés, -vissraflzales - 2 -

25, Hosszo lejératra nydjtott kilcsanok - -

. | Véglegosen dtadott panzeszibzik - - -

i?, Alapitokkal szambeni kitelezettsép valtozdsa - o
1. Pénziigyi mivelctekhdl szarmazd ;Enznszkﬁz-u.iltuzés 0 -8.376.832
V. Pénzeszkizak valtozdsa 152.450 130.752

Budapest, 2017, marcius 20.
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Graphlsoft Park SE
Ozleti 6v: 2016

VAGYONI HELYZET MUTATOI

1. sz. melléklet

Mutatd megneverése Mutatd szdmitdsa Elgzd av Targyev ElGzi év Tarpytv Ardny
EUR EUR He a 4
. o ; Befekictett cszkdadk 3462239 | 11809113 :
Tartdsan befektett eszkdzok ardnya ) | 52,60 fg11 144,0%
Eszkozik dsszoscn 6581901 | 15061617
. s Forpdeszkizdk 3108 881 | 2247 Bpd i
Forgdeszkazik ardnya 47,23 21,53 RN
Eszkozdk dsszosen 6581901 | 15061 617
Sajat ik 6 464 BiAL 14 933 542
Befektetett eszkézok fedezcttstn A LADARAS | 24| gee70 | 23645 | 67
Befaktetett oszkdztk 3462239 | 11809113
N i . Sajdt ik GAGA 645 | 14993547
Targyi eszkazik fedezettsége b i |3 “| sig5,43 | 1568748 303,70
Targyi cszkdzdk 125152 95 194
b ; Sajat tdk G464 645 | 14933547
Tékeerssség (Sajt téke ardny) HESEE e e 49,15 | 1009%
Forrasok dsszescn 6581901 | 15061617
~ . B Kotelezottségek 99822 116774
Koteleretisdgek ardnys T 1,57 0,78 51,12
Forrasak fxsresen 6581901 | 15061617
UIKVIDITAS) HELYZET MLITAT(':'II
Mutatd megnevezése Mutatd szamitdsa ElGzE dv Targydy Eldzad év Targyév | Ardny
EUR EUR % % -
o Forpdestkarok 3108881 | 3242 864
Lidviditasi réta R.cccooc s O 314,42 | 777,04 | 89,17
Reivid lejaratu kitelezettzégek 90 g1 116 774
e Fenreszkiordk 176132 306 B84
Lldwiditasi mutatd T 176,45 262,80 148,94
Révid lejdratd kbteleratisezek B9 827 116 774
PENZUGYI HELYZET MUTATOL
Mutatd megneverdse Mutatd szamitdsa Eltzd év Tirgydv Elzf év | Tdrgyév | Ardany
EUR EUR % % S
Eoveteldsek 19
Hitelfedezettséai mutatd VRIS SEIEE | L9B3Q82 | togi73 | 160900 | Bsa3s
Riwld fejdrata kitalerettsapek 0o 822 116774
. Kiteleratisdpek 00 822 116774
Eladdsodottsag foka e 152 078 | si12
Eszkizok dsszosen 65814901 | 15061617
F o
[ a—— &
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UZLETI JELENTES

a Graphisoft Park SE 2016. évi tevékenységérdl

Altaldnos attekintés:

A Graphisoft Park SE az ingatlanfejlesztési, bérbeadasi és lizemeltetési tevékenységét - ami a
cegesoport kizarolagos iizleti tevékenysége - ingatlanfejlesztésre és ingatlaniizemeltetésre
szakosodott lednyvallalatai Utjan gyakorolja. Az Graphiseft Park Csoport zleti
tevékenysépének részletes bemutatdsat a Graphisoft Park SE konszolidalt éves beszamoldja
tartalmazza.

A Graphisoft Park SE 6nallo tevékenységei 2016-ban a kivetkezdk voltak:

- aGraphisoft Park Csoport iranyitasa a holding funkciok ellatasaval, ideértve kiilénidsen a
kiovetkezOket: a csoport stratégiai irdnyitasa, csoport szintl jelentések elkészitése,
tiizsdei és befektetdi kapcsolattartas.

- menedzsment (ligyvezetés) és lgyviteli szolgaltatasok (kontrolling, kénywvitel, egyéb
peénziigyi és altalanos adminisztracio) biztositasa a leanyvillalatok szamara.

2016. eseményei

A Tarsasag leanyvallalatabol, a Graphisoft Park Ingatlanfejlesztd Kft-b&l, mint jogel&dbdl
2016. szeptember 30-ai fordulonappal kedvezményezett dtalakuldas keretében kivalt két
kiilon jogutod leanyvallalat, a Graphisoft Park South I. Kft (1031 Budapest, Zahony u. 7; Cg.
01-09-286801, addszam: 25744020-2-41) és a Graphisoft Park South Il. Development Kft
(1031 Budapest, Zahony u. 7; Cg. 01-09-286800, addszam: 25743988-2-41). A tarsasdgok
tulajdonosi szerkezete nem valtozott, minden tdrsasag a Graphisoft Park SE kizardlagos
tulajdonaban all a kivalast kdvetden is. A Graphisoft Park SE kizardlagos tulajdonosa a
Graphisoft Park Kft-nek, a Graphisoft Park South |. Kft-nek és a Graphisoft Park South |l
Development Kft-nek. A Graphisoft Park Kft. kizarélagos tulajdonosa a Graphisoft Park
Services Kft-nek,

A Tarsasag 2016-ban teljes korlien ellatta a cegcsoport (gyvezetési és igyviteli
tevékenységeit. A Tarsasag 850 ezer eurds éves arbevétele tulnyomarészt a leanyvallalatok
szamdra nyujtott és piaci aron elszamolt szelgiltatasokbol szarmazik.

e



2017. évi tervek

A Tarsasag 2017-ben tevékenységeéhen valtoztatast nem tervez. Nem azonositottunk olyan
kockazati és bizonytalansagi tényezéket, amelyek a Tarsasag (zletmenetére lényeges
kihatassal lennének.

Altalanos informécié
A Graphisoft Park Csoport

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Europai Részvénytarsasdg (a ,Tarsasdpg” wvagy
LGraphisoft Park SE") leanyvallalataival egyiitt alkotja a Graphisoft Park Csoportot (a
,Csoport” vagy ,Graphisoft Park"). A Graphisoft Park SE (cégjegyzékszama CG 01-20-000002)
eés leanyvallalatai a magyar jog szerint bejegyzett gazdasagi tarsasagok. A Tarsasag székhelye:
H-1031 Budapest, Zahony utca 7.

Tdrsasdgiranyitas

A nyilvdnos, tdzsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kézvélemény és a befektetdi
tarsadalom, hogy tegyek egyértelmive, milyen irdnyitasi modellt kévetnek és hogyan valdsul
meg ennck a gyakorlati alkalmazdsa. A Budapesti ErtékiSzsdén (BET) jegyzett tarsasagként
kiemelten fontos szamunkra, hogy eleget tegyilink ezeknek az elvardsoknak, valamint a
térvényi és értéktdzsdei kdvetelményeknek (melyek elérheték a BET honlapjan: bet.hu).

A Graphisoft Park SE alapszabalya szerint a tarsasag iranyitotestilete a részvényesek
kbzgylilése es az lgazgatdtandes (egyszint(i irdnyitasi rendszer). Az egyszintli iranyitasi
rendszerben a tarsasagot az Igazpatotanacs iranyitja. Az Igazgatotanacs tagjai jogosultak a
Tarsasagot kepviselni harmadik felekkel folytatott Ggyletekben. Az egyszintl iranyitasi
rendszer keretében az lgazgatotanacs egy vagy tobb tagjara ruhazhatja iranyitasi hataskorét.
Az Audit Bizottsag az Igazgatotanacs fliggetlen tagjaibol all.

Kozgy(lés
A tarsasag legfébb szerve a kdzgylilés, amely a részvényesek osszessegebdl all. A kozgylilés

kizarolagos hataskorébe tartoznak tobbek kozdtt az alabbi tevékenységek (részletesen az
Alapszabalyban: graphisoftpark.com/corporate-governance):

s Alapszabaly megallapitasa és modositasa, hacsak a Gazdasagi tarsasagokrol szolo térvény
masképp nem rendelkezik;

» az lgazgatotanacs tagjainak és elndkének megvalasztdsa, visszahivasa, tovabba dijazasuk
megdllapitasa, ideértve az Igazgatotanacs altal létrehozott bizottsdgokban ellitott
tevékenységét is.



lgazgatotanacs

Az |lgazgatotanacs felelds a tarsasag iranyitasaért és dont minden olyan kérdéshen, melyben
a részvényeseknek nincsen kizardlagos hataskore. Az lgargatotanacs évente jelentést készit a
részvényeseknek az éves rendes kozpylilésre a tarsasag gazdalkodasarol, vagyonarol és
iizletpolitikajaral.

A Tarsasag alapszabdlydnak értelmében az Igazgatotanacs legalabb 5, de legfeljebb 11 taghol
all, akiket a részvényesek évi rendes kozgyllesén valasztanak meg legfeljebh 6 éves
idotartamra. A Graphisoft Park SE igazgatétanacsa jelenleg 5 taghol All.

Az lgazgatotanacs evente legalabb négyszer lilésezik és hatarozatképességéhez legaldbh 3 16
jelenléte sziikséges. Minden tag egy szavazati joggal rendelkezik. Az lgazgatotandcs egyszerd

szavazattobbséggel hozza meg a hatarozatait,

Az |gazgatotandcs tagjai:

Név Pozicio Meghizatas kezdete  Megbizatas vége
Bojar Gabor elndk 2006. augusztus 21.  2018. majus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21, 2018. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011, aprilis 28. 2018. majus 31.
Dr. Martin Hajdu Gydrgy  tag 2014. julius 21. 2018. majus 31,
Szigeti Andras tag 2014. jalius 21, 2018, majus 31,

Audit Bizottsag

Az Audit Bizottsag kdzremikodik az éves rendes kizgylles altal megvalasztando fliggetlen
konywvizsgalo kijeldlésében és attekinti a kiilsé konywvizsgild dltal végzett szolgaltatasokat.
Az Audit Bizottsag feladatai kozé tartozik, hogy jovahagyja a kiilsd kényvvizsgald altal végzett
audit és nem audit tipusu szolgaltatasokat.

Az Audit Bizottsag attekinti a Graphisoft Park SE éves pénziigyi jelentéseit figyelembe véve az
auditok eredményeit és a fliggetlen konywvizsgalo altal végzett ellendrzéseket. Az Audit
Bizottsag attekinti a tozsdéhez és a pénzigyi hatosdgokhoz benydjtandd pénziigyi
jelentéseket.

Az Audit Bizottsag évente legalabb négyszer lilésezik, tagjait a tarsasag kézgyiilése valasztja
az igazpatdtandcs fiiggetlen tagjai kozdl.



Az Audit Bizottsag tagjai:

MNay

Dr. Kalméan lanos
Dr. Martin Hajdu GyGrgy
Szigeti Andras

Részvényinformadcick

Pozicio Meghizatas kezdete
elndk 2006. augusztus 21.
tag 2014. julius 21.
tag 2014. julius 21.

Megbizatds vége

2018. majus 31.
2018, majus 31.
2018, majus 31.

A Graphisoft Park S5E alaptdkéje 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névértékii, néevre
szolo, egyenld es azonos tagsagi jogokat megtestesité A" sorozatl torzsrészvénybdl és
1.876.167 darab, egyenként 0,02 eurd névértékd ,B" sorozatu dolgozoi részvénybél 3l

A Tarsasag térzsrészvényeit 2006. augusztus 28, 6ta jegyzik a Budapesti Ertéktdzsdén.
A részvényesi dsszetétel a Tarsasag nyilvantartasai szerint a kivetkezo:

2015. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés
(db) (%)

TORZSRESZVENYEK: 10.631.674 85,00
5% feletti részvényesek 5.324.649 42,57
Bojar Gabor 3.185.125 2547
Concorde Zrt. 1.643.881 13,14
AEGON Zrt. 495,643 3,96
Egyéb részvényesek 4.757.949 38,04
Sajat részvények* 549.076 4,39
DOLGOZOI RESZVENYEK**: 1.876.167 15,00
RESZVENYEK OSSZESEN: 12.507.841 100,00

2016. december 31.

Részvények Részesedés

(db) (%)
10.631.674 85,00
5.793.531 46,33
3.185.125 25,47
1.602.963 12,82
1.005.443 8,04
4.289.067 34,28
549,076 4,39
1.876.167 15,00
12.507.841 100,00

* A Tarsasag tulajdonaban lévd sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak.

** A B" sorozatd dolgozdi részvények egyharmad (csokkentett) mértéki osztalékra
jogositanak, és az Alapszabdlyban valamint a Vezetdi Részvény Programban meghatarozott
szabdlyok vonatkoznak rajuk.



A Tarsasag fejlddésenek, teljesitményének és helyzetének atfogé bemutatasahoz nem
kulesfontossagl informaciokat az éves beszamolo kiegészitd mellékletében mutatjuk he. Az
éves beszamoloban és az tzleti jelentésben azokat az informaciokat mutatjuk be, amelyek a
Tarsasagra értelmezhetdek és relevansak.

Nyilatkozat - A legjobb tuddsunk szerint elkészitett mellékelt éves beszamold valds és
megbizhato képet od o Graphisoft Park SE eszkdzeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint eredményérdl, tovabba az lzleti jelentés megbizhatd képet od a
Graphisoft Park SE helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérél, ismertetve a [ébb
kockazatokat és bizonytolansdgi tényezdket.

Budapest, 2017. marcius 20.
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