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Flggetlen K6nyvvizsgéaldi Jelentés

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Részvénytdrsasdg részvényesei
részére

Vélemény

Elvégeztik a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurépai Részvénytarsasag
("Térsasag') mellékelt 2016. évi éves beszamoldjanak a konyvvizsgdlatat, amely éves
beszdmolé a 2016. december 31-i forduldnapra elkészitett mérlegbél - melyben az
eszkozok és forrdsok egyez6 végdsszege 15.061.617 EUR, az adozott eredmény
10.924.936 EUR nyereség -, az ezen id6ponttal végzddd évre vonatkozd
eredménykimutatdsbéf, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek
osszefoglaldsat is tartalmazd kiegészité mellékletbdl All.

Véleménylink szerint az éves beszamold megbizhatd és valos képet ad a Graphisoft
Park SE Ingatlanfejlesztd Eurdpai Részvénytdrsasag 2016. december 31-én fenndlld
vagyoni és pénzlgyi helyzetérdl valamint az ezen idéponttal végz8d6 pénzigyi évre
vonatkozd jovedelmi helyzetérél a Szdmvitelrél szélé 2000. évi C. tdrvényben
(»szémviteli térvény™ foglaltakkal 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
és a konyvvizsgalatra vonatkozd -Magyarorszdgon hatalyos -térvények és egyéb
jogszabalyok alapjdn hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo
felelésségiink bOvebb leirdsat jelentésiink ,a konyvvizsgdlé éves beszamold
konyvvizsgalatdért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Az éves beszamold altalunk végzett kényvvizsgalatara vonatkozé, Magyarorszagon
hatélyos etikai kdvetelményeknek megfelelve, fliggetlenek vagyunk a Tarsasagtol, és
ugyanezen etikai kovetelményekkel Osszhangban eleget tettiink egyéb etikai
felel6sségeinknek is.

Meggy6z6désiink, hogy az 4ltalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegend6
és megfeleld alapot nyujt véleménylinkhdz.

Kulcsfontossdgu konyvvizsgaldi kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai
megitélésiink szerint a legjelentésebbek voltak a targyidészaki pénziigyi kimutatasok
altalunk végzett kdnyvvizsgalata sordn. Ezeket a kérdéseket a pénziigyi kimutatdsok
egésze altalunk végzett konyvvizsgdlatdnak 6sszefliggésében és az arra vonatkozé
véleményink kialakitdsa sordn vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrdl nem bocsatunk ki
kilon véleményt. Minden egyes aldbbi kérdés esetében a konyvvizsgdlati
megkozelitéslink lefrdsa ebben a kontextusban tortént.
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Teljesitettiik ,a kdnyvvizsgdlé éves beszamold kdnyvvizsgélataért vald felel6ssége”
szakaszban leirt felel8sségiinket, beleértve az alabb részletezett kérdésekkel
kapcsolatosakat is. Ennek megfeleléen a kényvvizsgalatunk magdba foglalta az éves
beszdmoléban foglalt 1ényeges hibds allitdsokra vonatkozd kockazatbecslésiink
alapjan kialakitott eljarasoknak a végrehajtdsdt. A konyvvizsgdlati eljarasaink
eredményei - beleértve az aldbbi kérdéseket célzéan végrehajtott eljarasokat is -
nyudjtanak alapot az éves beszamoldra vonatkoz6 a kényvvizsgaloi véleménylnkhdz.

Tartds részesesedés kapcsolt vallalkozdsokban értékelése

A Tarsasdg tartés részesedéseinek A konyvvizsgdlati eljdrasaink - tovabbi

értéke kapcsolt vallalkozdsokban 11,7
millié EUR, amely az &sszes eszkozok
78%-a. A kapcsolt vallalkozdsokban lévd
tartds részesedések értékelése jelentds
megitélést igénylé terllet. A vezetés
évente értékeli, hogy sziikséges-e
értékvesztés elszdmolasa a szamviteli
torvénnyel 6sszhangban. Ugy
értékeltik, hogy a tartds részesedések
kapcsolt vaéllalkozdsokban értékelése
kulcsfontossagu konyvvizsgalati
kérdés, mivel az értékvesztés vizsgalata

eljardsaink mellett - magukba foglaltak,
hogy értékeltlik a Tarsasdg dltal hasznalt
értékelési eljdrasokat és
feltételezéseket, hogy értékeljik
sziikséges-e értékvesztés elszamoldsa.
Megitéltik a Tdarsasdg kiegészitd

mellékletben a kapcsolt
véllalkozasokban lévé tartés
részesedésekkel kapcsolatos

bemutatdsokat, beleértve a Tdarsasdg
értékvesztés vizsgdlatdra vonatkozd
metodoldgidjat, hogy megitéljik, hogy

azok szémviteli torvény altal el8irt
valamennyi bemutatast tartalmazzak.

jelentds megitélést igényld terilet.

A Térsasdg kapcsolt vallalkozasokban
[év§ tartds részesedésekre vonatkozd
fébb szamviteli politika elemek és a
lednyvallalatokban 1évE részesedések és
értékvesztések bemutatdsai a kiegészito
melléklet 3. és I1l.1.2.-es pontjaban
taldlhatdak.

Egyéb informacidk

Az egyéb informdciék a Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Eurdpai
Részvénytarsasag 2016. évi lizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felels az Uzleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mds jogszabaly vonatkozé elGirasaival
6sszhangban toérténd elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves
beszdmoldra adott véleménylink nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszdmolé ditalunk végzett konyvvizsgdlatdval kapcsolatban a mi
felel@sségiink az lizleti jelentés dtolvasadsa és ennek soran annak mériegelése, hogy
1) az Uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves beszdmoldnak vagy a
kdnyvvizsgélat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként dgy tlnik-e, hogy az
lényeges hibds allitast tartalmaz, valamint hogy 2) az Uzleti jelentés a szamviteli
térvény, illetve ha van, egyéb mds jogszabaly vonatkozé el6irdsaival 6sszhangban
készilt-e.
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Az Uzleti jelentésrél sz6éld véieményilnknek ki kell terjednie a szamviteli térvény
95/B. § (2) e) és f) pontjai altal eldirt informdcidkra és arra, hogy rendelkezésre
bocsatottak-e a 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) pontjdban emlitett informdcidkat.

Véleménylink szerint a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai
Részvénytarsasag 2016. évi lzleti jelentése, beleértve a szamviteli térvény 95/B. §
(2) e) és f) pontjai altal el6irt informdacidkat is, 6sszhangban van a Graphisoft Park
SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Részvénytadrsasdg 2016. évi éves beszamoldjaval és az
izleti jelentés a szamviteli torvény elbirdsaival 6sszhangban késziilt.

Mivel egyéb mads jogszabdly a Tarsasdg szamara nem ir el§ az Uzleti jelentésre
vonatkozd tovabbi kdvetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az lizleti jelentésre
vonatkozé véleménylink nem tartalmaz a szamviteli térvény 156.§ (5)
bekezdésének h) pontjdban elbirt véleményt.

Tovabba nyilatkozunk, hogy a Tarsasdg rendelkezésre bocsatotta a szamviteli
torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d) és g) pontja szerint el6irt informdcidkat.

A fentieken tdl a Tdrsasagrél és annak kornyezetérdl a konyvvizsgdlat soran
megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink arrél, hogy a tudomasunkra
jutott-e barmely Iényegesnek tekinthet6 hibas kdzlés (Iényeges hibds allitas) az lizleti
jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kozlés (hibds allitas) milyen
jellegl. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valdnk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelé6ssége az éves
beszamoldért

A vezetés felel6s az éves beszamold elkészitéséért és a valds bemutatdsdért a
szadmviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban, valamint az olyan bels6
kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az
akdr csaldsbdl, akar hibabdl eredd, 1ényeges hibas allitasoktdl mentes éves beszamold
elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a
Tarsasagnak a vallalkozas folytatdsdra vald képességét és az adott helyzetnek
megfeleléen kozzétegye a vallalkozds folytatdsdval kapcsolatos informacidkat,
valamint a vezetés felel a vdllalkozas folytatdsdnak elvén alapulé szamvitel éves
beszdmoléban vald alkalmazdsaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek
szandékdban &l megszintetni a Tarsasdgot vagy besziintetni az (zletszer(
tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte mas redlis lehetbséq.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felel6sek a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi
folyamatanak felligyeletéért.

A kényvvizsgalonak az éves beszamolé konyvvizsgalataért valé felel6ssége
A konyvvizsgdlat sordn célunk kell6 bizonyossdgot szerezni arrél, hogy az éves
beszdmold egésze nem tartalmaz akar csaldsbdl, akar hibdbdl eredd Iényeges hibas

allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé flggetlen
kdnyvvizsgdldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyosség,
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de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgdlat mindig feltdrja az egyébként 1étezd lényeges
hibds allitast. A hibds allitdsok eredhetnek csaldsbél vagy hibabodl, és Iényegesnek
mindslilnek, ha ésszer( lehet az a varakozas, hogy ezek Gnmagukban vagy egyiittesen
befolydsolhatjdk a felhaszndlék adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi
déntéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti K&nyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzésre kerild
kényvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai
szkepticizmust tartunk fenn a kdnyvvizsgélat egésze soran. Emellett:

» Azonositjuk és felbecstljik az éves beszdmolé akar csaldsbdl, akar hibabdl
eredd [ényeges hibas allitdsainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljdrasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint
véleményiink megalapozdsdhoz elegendd és megfeleld kdnyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink. A csaldsbd! eredd lényeges hibas allitds fel nem
térdsdnak kockdzata nagyobb, mint a hibdbdl eredéé, mivel a csalds magdban
foglalhat 0Osszejatszast, hamisitdst, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll felllirasat;

» Megismerjiik a kdnyvvizsgdlat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljdrasokat tervezziink meg, amelyek
az adott kérilmények k6zott megfelel6ek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd
kontrolljdnak hatékonysdgdra vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

P> Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szdmviteli politika megfelelségét és a
vezetés Aaltal készitett szadmviteli becsiések és kapcsolédd kozzétételek
ésszer(iségét.

» Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a
vdllalkozas folytatdsdnak elvén alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e I1ényeges
bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel a Tdrsasag vdllalkozas folytatasara valé
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell
hivhunk a figyelmet az éves beszdmoldban 1év6 kapcsolodd kozzétételekre,
vagy ha a kOzzétételek e tekintetben nem megfelelek, mindsiteniink kell
véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiink
ddtumdig megszerzett konyvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak. Jovdbeli
események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a Tarsasag nem tudja
a véllalkozast folytatni.

P Ertékeljiik az éves beszdmold &tfogd prezentdlasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészité mellékletben tett kbzzétételeket, valamint értékeljlik azt
is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgalé Ulgyletek és
események valés bemutatdsa.

Kommunikdljuk az irdnyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
kényvvizsgdlat tervezett hatékorét és (itemezését, a konyvvizsgdlat jelents
megallapitdsait, beleértve a Tdrsasdg altal alkalmazott bels6é kontrollnak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent8s hidnyossagait is.
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Ezen felil az irdnyitassal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrél, hogy
megfeleltiink a fliggetlenségilinkre vonatkozé relevdns etikai el6irdsoknak, és
kommunikalunk feléjik minden olyan kapcsolatot és egyéb Ugyet, amely ésszer(
megfontolds mellett érintheti a fliggetlenségiinket, valamint, ahol relevans, a
kapcsolédo dvintézkedéseket is.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kozil meghatdrozzuk
azokat, amelyek a legnagyobb jelent8séggel birtak a jelen id&szaki éves beszamold
kdnyvvizsgalata sordn, és amelyek ily mdédon kulcsfontossagl konyvvizsgdlati
kérdéseknek mindsliinek. Ezeket a kérdéseket a konyvvizsgdldi jelentéslinkben is
bemutatjuk, hacsak jogszabdly nem tiltja kifejezetten adott kérdés nyilvénos
bemutatasat vagy - rendkiviil ritka esetben - nem dontlink Ugy, hogy valamely tigyet
nem lehet kommunikdlni, mert ésszer(i varakozdsok alapjan annak héatranyos
kdvetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikacié kézérdekd hasznai.

Budapest, 2017. marcius 20.

b fotg ¢

Szabd Gergely Boddcsy Agnes
megbizasért felels partner Kamarai tag konyvvizsgald
Ernst & Young Kft. Kamarai tagsagi szam: 007117

1132 Budapest, Vaci ut 20.
Nyilvantartdsba-vételi szam: 001165
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Cégjegyzék szama

Graphisoft Park SE

1031 Budapest Zahony utca 7., 815-3400

2016. december 31.

Eves beszamolé

a véllalkozds megnevezése

a vallalkozas cime, telefonszama
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Statisztikai szamjele: 13783822-6920-141-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

2016. december 31.

"A" Mérleg
1/1
Eszkozok(aktivak)
adatok EUR-ban
Sorsz. A tétel megnevezése El626 év Elc’fz(i élv(’ek). Targyév
2015.12.31. [ mddositasai | 2016.12.31.
a b o d e
1. A. Befektetett eszk6z6k (2.+10.+18. sor) 3462239 11 809 113
2. . IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 0 0
3. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
4, Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5. Vagyoni értékd jogok
6. Szellemi termékek
7. Uzleti vagy cégérték
8. Immateridlis javakra adott el8legek
9. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. II. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 125152 95 194
11. Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni érték( jogok
12. Mliszaki berendezések, gépek, jarmivek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 125152 95194
14. Tenyészallatok
15. Beruhazasok, feldjitasok
16. Beruhazasokra adott el6leg
17. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
18. | Ili. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sor) 3337087 11713 919
19. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 3337087 11713919
20. Tartdsan adott kéleson kapcsolt véllalkozasban
21. Tartds jelentds tulajdoni részesedés
22. Tartdsan adott kolcsén jelentds tul.rész. visz. all6 vall-ban
23. Egyéb tartds részesedés
24. Tartosan adott kélesén egyéb rész. visz-ban all6 vall-ban
25. Egyéb tartosan adott kélcsén
26. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
27, Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése
28. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kiilonbozete
Budapest, 2017. marcius 20. =i e moa] A
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Statisztikai szamjele: 13783822-6920-141-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE 2016. december 31.
“A" Mérleg
1/2
Eszkozok(aktivak)
adatok EUR-ban
gfielmegneds s 2084231 | micosiien | zon6anan
a b c d e
29. |B. Forgéeszkéz6k (30.+37.+46.4+53. sor) 3108 881 3242 864
30. | ). KESZLETEK (31.-36. sorok) 0 0
31. Anyagok
32. Befejezetlen termelés és félkész termékek
33. Novedék-, hizd- és egyéb allatok
34. Késztermékek
35. Aruk
36. Készletekre adott elSlegek
37. II. KOVETELESEK (38.-45. sor) 1988 188 1985042
38. Kovetelések druszallitasbol és szolgaltatasokbd! (vevsk)
39. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 1986 688 1977 145
40. Kévetelések jelentds tul.részesedési visz. 1évg vall. szemben
41. Kévetelések egyéb rész. visz. [évd véll. szemben
42, Valtokovetelések
43, Egyéb kévetelések 1500 7 897
44, Kovetelések értékelési kiilonbdzete
45. Szarmazékos ugyletek pozitiv értékelési kiilénbézete
46. | lI. ERTEKPAPROK (47.-52. sorok) 944 561 950 938
47, Részesedés kapcsolt vallalkozasban
48. Jelentds tulajdoni részesedés
49. Egyéb részesedés
50. Sajat részvények, sajat tzletrészek 944 561 950 938
51. Forgatasi céld hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok
52. Ertékpapirok értékelési kiilénbdzete
53. IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sor) 176 132 306 884
54, Pénztar, csekkek
55. Bankbetétek 176 132 306 884
56. |C. Aktiv idébeli elhatarolasok (57.-59. sor) 10781 9640
57. Bevételek aktiv idGbeli elhatarolasa
58. Kéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 10781 9 640
59. Halasztott raforditasok
60. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+29.456. sor) " 6581901 15061 617

Budapest, 2017. marcius 20.
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Statisztikai szamjele: 13783822-6920-141-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Mérleg

1/3

Forrasok (passzivak)

2016. december 31.

adatok EUR-ban

Sorsz. A tétel megnevezése El626 év Elc'fz(i é’v(,ek). Targyév
2015.12.31 | médositasai | 2016.12.31.
a b c d e
61. |D.Sajat téke (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71. sor) 6 464 645 14 933 542
62. . JEGYZETT TOKE 250 157 250 157
63. 1/a Ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken 10982 10982
64. | 11.JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
65. | Il TOKETARTALEK
66. IV. EREDMENYTARTALEK 2 897 504 2807511
67. | V. LEKOTOTT TARTALEK 944 561 950938
68. | VI ERTEKELESI TARTALEK
69. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70. Valds értékelés értékelési tartaléka
71. VIi. ADOZOTT EREDMENY 2372423 10924 936
72. |E. Céltartalékok (73.-75. sor) 0 0
73. Céltartalék a varhato kotelezettségekre
74. Céltartalék a jovébeni koltségekre
75. Egyéb céltartalék
76. |F. Kételezettségek (77.+82.+92. sor) 99 822 116 774
77. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sor) 0 0
78. Hatrasorolt két.-ek kapcsolt véllalkozassal szemben
79. Hatrasorolt két.-ek jelentds tul. rész. visz. 1évg véll. szemben
80. Hatrasorolt két.-ek egyéb rész. visz. 1évé vall. szemben
81. Hatrasorolt két.-ek egyéb gazdalkoddval szemben

Budapest, 2017. marcius 20.
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Statisztikai szamjele: 13783822-6920-141-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

2016. december 31.

"A" Mérleg
i/4
Forrasok (passzivak)
adatok EUR-ban
Sorsz. A tétel megnevezése i EI§Z6 élv(’ek) Targyév
2015.12.31 | modositasai | 2016.12.31.
a b c d e
82. | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 0 0
83. Hossz lejaratra kapott kdlcsdondk
84, Atvaltoztathaté és atvaltozd kétvények
85. Tartozasok kdtvénykibocsatasbél
86. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
87. Egyéb hosszu lejaratu hitelek
88. Tartos kot.-ek kapcsolt vallalkozdssal szemben
89. Tartos kdt.-ek jel. tul. rész. visz. 1évd vali. szemben
90. Tartos koét.-ek egyéb rész. visz. 1évé vall. szemben
91. Egyéb hosszu lejaratd kotelezettségek
92. . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 99 822 116 774
93. Rovid lejaratt kdlcsonok
94. - Ebbd6l: az atvaltoztathato és atvéltozd kotvények
95. Révid lejaratu hitelek
96. Vevé6tdl kapott el8legek
97. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbal (szalliték) 21 300 41 954
98. Viltétartozasok
99. Révid lejarata kot.ek kapcesolt vallalkozéssal szemben
100. Roévid lejarati két.-ek jel. tul. rész. visz. 1évé vall. szemben
101. Révid lejarati két.ek egyéb rész.visz. 1évé vall. szemben
102. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 78522 74 820
103. Kotelezettségek értékelési kilonbozete
104. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilénbozete
105. |G. Passziv idébeli elhatarolasok (106.-108. sor) 17434 11301
106. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa
107. Kéltségek, raforditasok passziv idGbeli elhatarolasa 17 434 11301
108. Halasztott bevételek
109. |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.4+76.+105. sor) 6581901 15061 617

Budapest, 2017. marcius 20.
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Statisztikai szamjele: 13783822-6920-141-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)

Id6szak: 2016.01.01. - 2016.12.31.

2/1

2016. december 31

adatok EUR-ban

, , El6z6ev | 1676 evfek) Targyev
Sorsz. A tétel megnevezése 2015.01.01- médositasai 2016.01.01-
2015.12.31 2016.12.31
a b c d e
1. Belfoldi értékesités netto arbevétele 739 499 850 446
2.  |Export értékesités nettd drbevétele
. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (1.+2.) 739 499 850 446
3. |Sajat termelés( készletek dllomanyvaltozasa
4. |Sajat elGallitash eszkozok aktivalt értéke
Il |AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (3.+4.)
ll. |EGYEB BEVETELEK 24 583 2058
Ill/a. | Ebbdl: visszairt értékvesztés
5 Anyagkéltség 17 628 20113
6. |lgénybe vett szolgaltatasok értéke 207 385 235686
7.  |Egyéb szolgaltatasok értéke 30102 30002
8. Eladott aruk beszerzési értéke
9. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke
IV. |ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK {5.+6.+7.+8.49.) 255115 285 801
10. |Bérkéltség 236 429 272192
11. |Személyi jelleg egyéb kifizetések 28 916 37731
12. |Bérjarulékok 66 357 76 877
V. |SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.+12.) 331702 386 800
VI. |ERTEKCSOKKENESI LE[RAS 36127 34074
VIl. |EGYEB RAFORDITASOK 26233 18 888
Vil/a. | Ebb&l: értékvesztés
A. |0zEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE(II1+11I-IV--V-VI-VII) 114 905 (] 126 941

Budapest, 2017. marcius 20.

el D D)

A a vallalkozas vezetgje

Y,



Statisztikai szamjele: 13783822-6920-141-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE

"A" Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)

Idészak: 2016.01.01. - 2016.12.31.

2/2

2016. december 31

adatok EUR-ban

, , ElSz6&v | plgagavek) | . TorBYEY
Sorsz. A tétel megnevezése 2015.01.01- médositasai 2016.01.01-
2015.12.31 2016.12.31.
a b c d e
13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés 2 200 000 2 400 000
13/a. | Ebbdl: kapcsolt vallalkozastd! kapott 2 200 000 2 400 000
14. |Részesedésekbdl szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek 9 993 880
14/a. | Ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott
15. |Bef. pi-i eszk-b6l (értékpapir, kdlcson) szarm. bev., arf.nyer.
15/a. | Ebb@!: kapcsolt vallalkozasoktdl kapott
16. |Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjelleg(i bevételek 20734 19989
16/a. | Ebbél: kapcsolt vallalkozastdl kapott 20194 19 985
17. |Pénziigyi m(iveletek egyéb bevételei 45 648 27 626
17/a. | Ebbél: értékelési kulonbdzet
Vill,  |PENZUGYI MUVELETEK BEVETELE] (13.414.415.416.+17.) 2266 382 12 441 495
18. |Részesedésekbdl szarmazé riforditasok, arfolyamveszteségek 1617 048
18/a. | Ebb6l: kapcsolt vallalkozasnak adott
19. |Bef. pii-i eszk-bdl (értékpapir, kdlcson) szarm. raf., arf.veszt.
19/a. | Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
20. |Fizetend§ (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditdsok
20/a. | Ebb&!: kapcsolt vallalkozasnak adott
21. |Rész-ek, értékp-ok, tart. ad. kélcsondk, bankbetétek értékvesztése
22. |Pénzligyi miveletek egyéb raforditasai 4345 18 612
22/a. | Ebbdl: értékelési kiildnbdzet
IX. |PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.+19.£20.+21.422.) 4345 1635 660
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIl.-X.) 2262037 10 805 835
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +AB) 2376 942 10932776
X. |Addfizetési kotelezettség 4519 7 840
D. |ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 2372423 10 924 936
Budapest, 2017. mércius 20. ;_J(_,)_ I X" A \ '['-, ) ity )
y j a vallalkozas vezetdje



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészité melléklet a 2016. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

GRAPHISOFT PARK SE

2016. évi éves beszamolod
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészité melléklet a 2016. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

I.  Altalanos informacidk

1. A Tarsasag bemutatasa

1.1  Tarsasagi forma

Eurdpai Részvénytarsasag

1.2  Alapitas id6pontja

A Tarsasag a Graphisoft SE Eurdpai Részvénytarsasagbdl alakult kivalassal. A Tarsasagot a FGvarosi
Birdsag, mint Cégbirdsag 2006. augusztus 21-én jegyezte be 01-20-000002 cégjegyzékszamon.

13 Székhely

1031 Budapest, Zahony u. 7.

1.4  Tevékenységi kor

692008
639908
682008
6832°08
7490°08
774008
8110'08
8230'08
8299°08

Szamviteli, konyvvizsgaldi, addszakértdi tevékenység (fétevékenység)
Mashova nem sorolhaté egyéb informdacids-szolgaltatas

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése

Ingatlankezelés

Mashova nem sorolhaté egyéb szakmai, tudomanyos, miszaki tevékenység
Immaterialis javak kélcsénzése

Epitményiizemeltetés

Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése

Mashova nem sorolhatd egyéb kiegészits lzleti szolgaltatas
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészitd melléklet a 2016. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

1.5 Tulajdonosok

A Graphisoft Park SE részvényeit 2006. augusztus 28. 6ta jegyzik a Budapesti Ertéktézsde ('BET’)
nyilvdnos kereskedésében. A tarsasag (jegyzett és teljes egészében befizetett) t6kéje 250.157
EUR, amely 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névértékd, névre sz6l6, egyenld és azonos
tagsagi jogokat megtestesitd ,,A” sorozatu torzsrészvénybdl és 1.876.167 darab, egyenként 0,02
eurd névértékd ,B” sorozatu dolgozoi részvénybdl all.

A kovetkezd tablazat a tulajdonosi struktirat mutatja be a Tarsasdg nyilvantartasai szerint*:

2015. December 31. 2016. December 31.

Részvényes Részvények Részesedés Részvények Részesedés
(db) (%) (db) (%)
TORZSRESZVENYEK: 10.631.674 85,00 10.631.674 85,00
Igazgatdtanacs és vezetdk 3.514.538 28,11 3.424.082 27,38
Bojar Gabor —IT elndk 3.185.125 25,47 3.185.125 25,47
Dr. Kalman Janos — IT tag 13.500 0,11 13.500 0,11
Szigeti Andras — IT tag 126.000 1,01 126.000 1,01
Kocsany Janos — IT tag, vezérig. 180.913 1,45 90.457 0,72
Hajba Rébert — gazdasagi igazgatd 9.000 0,07 9.000 0,07
5% feletti részvényesek 2.139.524 17,10 2.608.406 20,86
Concorde Alapkezel6 Zrt. 1.643.881 13,14 1.602.963 12,82
AEGON Magyarorszag Befektetési 495.643 3,96 1.005.443 8,04
Alapkezel6 Zrt. **
Egyéb részvényesek 4.428.536 35,40 4.050.110 32,37
Sajat részvények 549.076 4,39 549.076 4,39
DOLGOZO! RESZVENYEK: 1.876.167 15,00 1.876.167 15,00
Kocsany Janos — IT tag, vezérig. 1.250.778 10,00 1.250.778 10,00
Hajba Robert — gazdasagi igazgatd 625.389 5,00 625.389 5,00
RESZVENYEK OSSZESEN: 12.507.841 100,00 12.507.841 100,00
=3 <
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészité melléklet a 2016. évi éves beszamolohoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

* Torzsrészvények (5%-nal nagyobb részesedéssel rendelkezé részvényesek, egyéb részvényesek
és sajat részvények) és dolgozoi részvények megbontasban.

A Tarsasdag tulajdondban 1évd sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak.

** Az AEGON Magyarorszag Befektetési Alapkezeld Zrt. az altala kezelt alapokon keresztiil 2016.
februar 24-én 500.000 darab Graphisoft Park SE torzsrészvényt vésarolt tézsdén kiviili ligylet
keretében.

A ,B” sorozatu dolgozoi részvények egyharmad (cs6kkentett) mértékii osztalékra jogositanak, és az
Alapszabalyban valamint a Vezet§i Részvény Programban meghatdarozott szabdlyok vonatkoznak
rajuk.

A részvényesi jogok gyakorlasat és a részvények atruhdzasat az Alapszabaly 7. és 8. pontja
hatdrozza meg.

1.6  Tarsasagiranyitas

A nyilvénos, t8zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kdzvélemény és a befektetdi tarsadalom,
hogy tegyék egyértelm(ivé, milyen irdnyitasi modellt kbvetnek és hogyan valésul meg ennek a
gyakorlati alkalmazasa. A Budapesti Ertéktézsdén (BET) jegyzett tarsasigként kiemelten fontos
szamunkra, hogy eleget tegyiink ezeknek az elvardsoknak, valamint a torvényi és értéktSzsdei
kévetelményeknek (melyek elérhetSk a BET honlapjan: bet.hu).

A Graphisoft Park SE alapszabalya szerint a tarsasag iranyitotestiilete a részvényesek kozgytilése és
az lgazgatdtandcs (egyszint(i irdnyitasi rendszer). Az egyszint( irdnyitasi rendszerben a tarsasagot
az lgazgatotandacs iranyitja. Az Igazgatdtanacs tagjai jogosultak a Tarsasagot képviselni harmadik
felekkel folytatott ligyletekben. Az egyszint(i irdnyitasi rendszer keretében az Igazgatétanacs egy
vagy tébb tagjara ruhazhatja irdnyitasi hataskorét. Az Audit Bizottsag az Igazgatdtanacs fliggetlen
tagjaibdl all.

1.6.1 Kozgyiilés
A tdrsasag legfé6bb szerve a kozgyiilés, amely a részvényesek Osszességébdl all. A kdzgydlés

kizarélagos hataskérébe tartoznak tobbek kozott az aldbbi tevékenységek (részletesen az
Alapszabalyban: graphisoftpark.com/corporate-governance):

° Alapszabaly megéllapitdsa és mddositasa, hacsak a Gazdasagi tarsasagokrdl sz6l6 térvény
masképp nem rendelkezik;
. Az Igazgatdtandcs tagjainak és elnokének megvélasztdsa, visszahivasa, tovabba dijazasuk

megallapitdsa, ideértve az lIgazgatotanacs altal létrehozott bizottsagokban ellatott
tevékenységét is.
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészit6 melléklet a 2016. évi éves beszamoléhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

1.6.2 lgazgatétanacs

Az lgazgatotanacs felelds a tarsasag iranyitasaért és dont minden olyan kérdésben, melyben a
részvényeseknek nincsen kizardlagos hataskore. Az lgazgatdtanacs évente jelentést készit a
részvényeseknek az éves rendes kozgy(lésre a tarsasag gazdalkodasarol, vagyonardl és
tzletpolitikajardl.

A Térsasag alapszabalyanak értelmében az lgazgatétandcs legalabb 5, de legfeljebb 11 tagbal all,
akiket a részvényesek évi rendes kozgytilésén valasztanak meg legfeljebb 6 éves id6tartamra. A
Graphisoft Park SE igazgatotandcsa jelenleg 5 tagbdl all.

Az lgazgatétanacs évente legalabb négyszer ilésezik és hatdrozatképességéhez legalabb 3 f6
jelenléte sziikséges. Minden tag egy szavazati joggal rendelkezik. Az Igazgatdtanacs egyszeri

szavazattobbséggel hozza meg a hatarozatait.

Az Igazgatétanacs tagjai:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elnék 2006. augusztus 21. 2018. majus 31.
Dr. Kélman Janos tag 2006. augusztus 21. 2018. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. aprilis 28. 2018. majus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyérgy  tag 2014. jalius 21. 2018. majus 31.
Szigeti Andras tag 2014, julius 21. 2018. majus 31.

1.6.3 Audit Bizottsag

Az Audit Bizottsag kdzrem(ikodik az éves rendes kozgylilés altal megvalasztandd fliggetien
konywvizsgald kijelolésében és attekinti a kiilsé kdnyvvizsgald altal végzett szolgdltatasokat. Az
Audit Bizottsag feladatai k6zé tartozik, hogy jovahagyja a kiilsé kényvvizsgalé altal végzett audit és
nem audit tipusu szolgdaltatasokat.

Az Audit Bizottsag attekinti a Graphisoft Park SE éves pénziigyi jelentéseit figyelembe véve az
auditok eredményeit és a fliggetlen konyvvizsgéld altal végzett ellenérzéseket. Az Audit Bizottsag
attekinti a t6zsdéhez és a pénziigyi hatosagokhoz benyujtandd pénziigyi jelentéseket.

Az Audit Bizottsadg évente legaldbb négyszer ulésezik, tagjait a tarsasag kozgy(ilése valasztja az
igazgatotanacs fliggetlen tagjai kozil.



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészité melléklet a 2016. évi éves beszamoléhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztik

Az Audit Bizottsag tagjai:

Név Pozicié Megbizatas kezdete = Megbizatas vége

Dr. Kadlman Janos elnok 2006. augusztus 21. 2018. majus 31.

Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. jalius 21. 2018. majus 31.

Szigeti Andras tag 2014. julius 21. 2018. majus 31.
-6-
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészité melléklet a 2016. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

2. A kapcsolt vallalkozasok bemutatdsa

A Tarsasag kapcsolt vallalkozasai 2016. december 31-én a kdvetkez6k (ezer HUF, illetve EUR):

Alapitas Jegyzett t6ke Sajat téke Addzott

eredmény

Graphisoft Park 2005. november 1.846.108 11.425.579 3.256.059
Kft. 11. EUR EUR EUR
Graphisoft Park 2008. oktober 10.000 33.178 7.778
Services Kft. 29. ezer HUF ezer HUF ezer HUF
Graphisoft Park 2016. 20.000 8.327.030 2.983
South I. Kft.* szeptember 30. EUR EUR EUR
Graphisoft Park 2016. 20.000 1.658.389 -11.444
South Il. Development Kft.* | szeptember 30. EUR EUR EUR

* A Tarsasag leanyvallalatabdl, a Graphisoft Park Ingatlanfejleszté Kft-bé!l, mint jogel6dbdl 2016.
szeptember 30-ai fordulénappal kedvezményezett atalakulds keretében kivalt két kiilon jogutdd
ledanyvallalat, a Graphisoft Park South I. Kft (1031 Budapest, Zahony u. 7; Cg. 01-09-286801,
ad6szam: 25744020-2-41) és a Graphisoft Park South II. Development Kft (1031 Budapest, Zdhony
u. 7; Cg. 01-09-286800, adoszam: 25743988-2-41). A tarsasdgok tulajdonosi szerkezete nem
valtozott, minden tarsasag a Graphisoft Park SE kizarélagos tulajdonaban all a kivalast kévetGen is.
A Graphisoft Park SE kizarélagos tulajdonosa a Graphisoft Park Kft-nek, a Graphisoft Park South I.
Kft-nek és a Graphisoft Park South Il. Development Kft-nek. A Graphisoft Park Kft. kizarélagos
tulajdonosa a Graphisoft Park Services Kft-nek.

A Tarsasag leanyvallalatainak székhelye: 1031 Budapest, Zahony utca 7.
A Tarsasag konszolidalt éves beszamolét készit. A 2016. évi konszolidalt éves beszamold a

Budapesti Ertékt6zsde honlapjan (www.bet.hu) és a Tarsasdg hivatalos honlapjan
(www.graphisoftpark.com) keriil publikalasra.

Cal . &



GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészitd melléklet a 2016. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

3. A szamviteli politika f6 elemei

A Tarsasdg a szamviteli torvény elGirasainak megfelelen a ketts kdnyvvitel szabalyai szerint
vezeti kdnyveit. Az tizleti év megegyezik a naptari évvel.

A Tarsasag kdnyveit euréban (EUR) vezeti. Az eltéré pénznemre sz6l6 eszkdzok, forrasok EUR
értékének meghatarozasakor alkalmazott arfolyam a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett
devizaarfolyam.

A Tarsasag ‘A’ tipusu beszamolot készit. A mérleg a szamviteli térvény szerinti tagolason tul tovabb
nem részletezett, az arab szammal jelzett tételeket egy-egy csoporton beliil nem vonja 6ssze, mint
ahogy azokat az arab szammal jelzett sorokat sem hagyja el, amelyeknél adat sem a targyévben,
sem az el6z6 évben nem szerepel.

Az lizemi (lizleti) tevékenység eredményét az Uzleti évben elszdmolt értékesités nettd
arbevételének, az eszkozok kozott allomanyba vett sajat teljesitmények értékének, az egyéb
bevételeknek, valamint az lzleti évben elszamolt anyagjellegl raforditasok, személyi jellegi
raforditasok, értékcsokkenési leirds és egyéb raforditasok egylittes 6sszegének kiilonbozeteként
(6sszkoltség eljarassal) allapitja meg.

Az értékcsokkenést linedris modszer alapjan szamolja el az eszk6z6k becsiilt hasznos élettartama
soran. Az értékcsékkenés altalanos szabalyai a kbvetkez6k:

Eszkoztipus Ertékcsokkenés
Sajat fejlesztés szoftver 2 év

Vasarolt szellemi termék 3év

Uzleti vagy cégérték 7 év

Vagyoni értéki jogok 5év

Alapitas, atszervezés 5 év

Befejezetlen beruhdzasok nincs értékcsdkkenés
Ingatlanok és kapcsolodd vagyoni értékd jogok 50 év

Gépek és berendezések 3-7 év

rodai berendezések, felszerelések 3-7 év

Jarmdvek 5 év - 20% maradvanyérték

A Tarsasag az értékcsokkenés elszamolasdndl az eszk6zdk vdrhaté hasznalati ideje alapjan
meghatdrozott leirasi kulcsokat alkalmazza. A kisértékd targyi eszkdzok hasznalatba vételkor teljes
egészében koltségként elszdmolasra keriinek.
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészité melléklet a 2016. évi éves beszdmoléhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

A gazdasagi tarsasagokban lévé tulajdoni részesedést alapitaskor az alapitaskori értéken, vasarlas
esetén — Uzleti vagy cégértékkel csokkentett — vételi dron tartja nyilvan a Tarsasag. A Tarsasag
minden év végén értékvesztést szamol el befektetései utan, ha a részesedés piaci értéke (netto
eszkdzértéke) tartdsan és jelentésen alacsonyabb, mint a befektetések kdnyv szerinti értéke. A

befektetések mindsitése egyedileg torténik.

A Tarsasdag a nem realizalt
eredménykimutatasban elszdmolja.

arfolyamkiilonbozeteket

6sszeghatartol

A Szamviteli Torvényben meghatarozott alapelvektd! a Tarsasag nem tér el.

A szamviteli politika valtozasai:

Osztalék:

fliggetleniil az

A szamviteli térvény az osztalékok szdmviteli elszdmoldsaval kapcsolatos, 2016-t6l hatalyos

modositasanak megfelelGen:

e a Tarsasag a fizetend§ osztalékot a sajat tékével szemben elszamolt kdtelezettségként mutatja
ki abban az id6szakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot jovahagytak,
e kapott (jard) osztalék elszamolasara akkor keril sor, amikor a Tdrsasag jogosultta valt a

kifizetésre.

Az 6sszehasonlitd adatokat a Tarsasag a targyévi bemutatdsnak megfelel6en moédositotta és

atsorolta a kdvetkez8k szerint.

Megnevezés 2015.12.31 2015.12.31 Valtozas
eredeti mddositott
Kévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 4.386.688 1.986.688 -2.400.000
Kovetelések -2.400.000
Eredménytartalék 5.185.576 2.897.504 -2.288.072
Addzott eredmény 22.116 2.372.423 2.350.307
Sajat toke 62.235
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 2.540.757 78.522 -2.462.235
Kotelezettségek -2.462.235
Kapott (jard) osztalék 2.400.000 2.200.000 -200.000
Pénzugyi miiveletek egyéb bevételei 8.827 45.648 36.821
Pénzligyi miveletek egyéb raforditasai 55.596 4.345 -51.251
Pénziigyi m(iveletek eredménye 111.928
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészit6 melléklet a 2016. évi éves beszamoldtioz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

IFRS attérés:

A Tarsasag az egyedi éves beszamoldjat a Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamoldsi Standardok (IFRS)
szerint késziti el 2017-t6l. A Tarsasag az IFRS-re torténd attéréssel kapcsolatos minden

kotelezettségének eleget tett 2016-ban.

q. Vagyoni és pénziigyi helyzet

A Tdarsasag vagyoni, pénzlgyi és likviditasi helyzetére vonatkozé mutatdkat az 1. szamu melléklet

tablazatai tartalmazzak.

-10-
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészit§ melléklet a 2016. évi éves beszamoléhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

Il. A mérleghez kapcsolddod kiegészitések

1. Befektetett eszkozok

1.1  Targyi eszk6zok és immaterialis javak

Az immateridlis javak és targyi eszk6zok értéke a 2. szamu mellékletben foglaltak szerint alakult a
beszamolasi id6szakban.

1.2  Befektetett pénziigyi eszk6z6k

Villalkozas 2015.12.31 2016.12.31
Graphisoft Park Kft. 3.337.087 1.720.038
Graphisoft Park South 1. Kft. - 8.324.047
Graphisoft Park South Il. Development Kft. - 1.669.833
Tartoés részesedés kapcsolt vallalkozasban 3.337.087 11.713.919

A cégcsoporton beliil a Graphisoft Park Kft-b6! 2016. szeptember 30-ai datummal
kedvezményezett atalakulds keretében kivalt két projekttarsasag, a Graphisoft Park South I. Kft. és
a Graphisoft Park South Il. Development Kft. A tarsasagok tulajdonosi szerkezete nem valtozott,
minden tarsasag a Graphisoft Park SE kizarélagos tulajdondban all a kivalast kdvetben is. A
Graphisoft Park Kft., Graphisoft Park South I. Kft. és a Graphisoft Park South Il. Development Kft. a
Graphisoft Park SE 100%-os tulajdona.

A kivalas utdni részesedés értékek a magyar szamviteli térvény elGirdsainak megfelel6en a
kovetkez6k szerint keriiltek megéllapitasra az atalakulasi végleges vagyonmérleg szamai alapjan:

e A Graphisoft Park Kft. (fennmaradé térsasag) részesedés értéke a kivalas el6tti konyv szerinti
értéknek a tarsasag kivalds utani és kivalas elGtti sajat t6kéjének aranyaban figyelembe vett
Osszege, a kiildnbozet a ,,Részesedésekbdl szarmazd réforditasok, arfolyamveszteségek” k6zott
keriilt elszamolasra az eredménykimutatasban.

e A Graphisoft Park South I. Kft. és a Graphisoft Park South Il. Development Kft. (kivalo
tarsasagok) részesedés értéke a tarsasagok sajat t6ke Osszege, amely a ,Részesedésekbdl
szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek” k6zott kerilt elszamolasra az
eredménykimutatasban.

A Tarsasag a fordulénappal a befektetett pénziigyi eszkéz6k nyilvantartott eszkozértéket
megvizsgalta, értékvesztés elszamolasa nem volt indokolt.

-11-
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészitd melléklet a 2016. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

2. Forgoeszkozok

2.1 Kovetelések

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
Koévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 1.986.688 1.977.145
Egyéb kovetelések 1.500 7.897
Kovetelések 1.988.188 1.985.042

A kapcsolt vallalkozdsokkal szembeni kévetelések 2016.12.31-ei értékébdl 1.836.841 EUR a
Graphisoft Park Kft-nek adott kéicson, 140.304 EUR pedig vevéi kbvetelés.

Az dsszehasonlithatésag érdekében a Tarsasag az el6z6 évi adatokat az I/3. pontban részletezett

modositassal mutatja be.

2.2 Ertékpapirok

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
Sajat részvények (térzsrészvények) 944.561 950.938
Ertékpapirok 944.561 950.938

Az értékpapirok kozott 226.514 db (2006. évi bekeriilés) sajat részvény szerepel nulla EUR kényv
szerinti értéken, 252.562 db (2011. évi beszerzés) 820 HUF részvényenkénti arfolyamon
visszavasarolt sajat részvény dsszesen 207.100.840 HUF bekeriilési aron, 30.000 db 1.142 HUF
részvényenkénti arfolyamon visszavdsarolt sajat részvény Gsszesen 34.260.000 HUF bekeriilési
aron, valamint 40000 db 1.360 HUF részvényenkénti arfolyamon visszavasarolt sajat részvény
dsszesen 54.400.000 HUF bekeriilési dron, ami 2016. december 31-ei 311,02 EUR/HUF arfolyamon
950.938 EUR.

A Graphisoft Park SE torzsrészvényeit a Budapesti Ertékt6zsde ('BET’) nyilvanos kereskedésében

jegyzik. A részvények, valamint a részvények utan fizetett osztalék HUF-ban denominaltak.

2.3. Aktiv iddbeli elhatarolasok

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
Kéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 9.225 8.515
Koéltségek, raforditdsok aktiv idébeli elhatarolasa, 1.556 1.125
kapcsolt

Aktiv idébeli elhatarolasok 10.781 9.640

12 -




L »

-

F—

[ [ W [ S T S S—

S T ) B

GRAPHISOFT PARK SE

Kiegészit6 melléklet a 2016. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

3. Forrasok

3.1.  Sajat téke

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31 Valtozas
Jegyzett t6ke 250.157 250.157 0
Eredménytartalék 2.897.504 2.807.511 -89.993
Lekotott tartalék _ 944.561 950.938 6.377
Adoézott eredmény 2.372.423 10.924.936 8.552.513
Sajat toke dsszesen 6.464.645 14.933.542 8.468.897

Az 6sszehasonlithatdsag érdekében a Tarsasag az el6z8 évi adatokat az I/3. pontban részletezett

mddositassal mutatja be.

A lekotott tartalék kizardlag a sajat részvények konyv szerinti értékét tartalmazza. (Részletesen

lasd a 11/2.2 pontban.)

A visszavasarolt sajat részvények adatai a kévetkezk:

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
Darabszam 549.076 549.076
Névérték / db (EUR) 0,02 0,02
Névérték 10.982 10.982
3.2. Rovid lejaratu kotelezettségek
Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
Szallitok 21.300 41.954
Egyéb 78.522 74.820
Rovid lejaratu kotelezettségek 99.822 116.774

Az 6sszehasonlithatosag érdekében a Tarsasag az el6z6 évi adatokat az I/3. pontban részletezett

modositassal mutatja be.

-13-
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészité melléklet a 2016. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

3.3. Passziv id@beli elhatarolasok

Megnevezés B 2015.12.31 2016.12.31
Konyvvizsgalati dij 10.500 10.500
Egyéb idGbeli elhatérolas 6.934 801
Passziv id6beli elhatarolasok 17.434 11.301
4q, Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni egyenlegek

Megnevezés 2015.12.31. 2016.12.31.
Belféldi vevik, kapcsolt 169.832 140.304
Kovetelés kapcsolt vallalkozassal szemben 1.816.856 1.836.841
(k6lcsén)

Koltségek aktiv idGbeli elhataroldsa, kapcsolt 1.556 1.125
Kapcsolt véllalkozassal szembeni kovetelés 1.988.244 1.978.270

Az 6sszehasonlithatdsdg érdekében a Tarsasag az el6z6 évi adatokat az I/3. pontban részletezett

madositdssal mutatja be.
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészit6 melléklet a 2016. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

lIl. Az eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések a 2016.01.01-

2016.12.31-es iddszakra vonatkozéan

1. Ertékesités nettd arbevétele

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
Ugyviteli és menedzsment dij, kapcsolt 718.227 820.685
Egyéb bérleti dij, kapcsolt 14.289 22.821
Ugyviteli szolgéltatasok 6.983 6.940
Ertékesités netto drbevétele 739.499 850.446

A Tarsasag bevételei kizardlag belf6ldrél szarmaznak.

2. Igénybe vett szolgaltatasok
Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
Konyvvizsgalati dij 25.200 25.200
T6zsdei szolgdltatas 47.058 50.307
Bérszamfejtés 5.719 2.322
Jogi szolgdltatas 30.587 41.010
Informatikai szolgaltatas 18.291 18.766
Egyéb igénybevett szolgaltatasok 30.761 52.782
Egyéb igénybevett szolgaltatasok, kapcsolt 49.769 45.299
Igénybevett szolgaltatasok értéke 207.385 235.686

A Tarsasag a targyévben kutatasi, kisérleti fejlesztési kéltséget nem szamolt el, tamogatast nem

vett igénybe.

-15-
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GRAPHISOFT PARK SE

Kiegészit§ melléklet a 2016. évi éves beszamoléhoz

Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

3. Pénziigyi miiveletek eredménye

Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
Kapott (jard) osztalék, kapcsolt 2.200.000 2.400.000
Részesedésekbdl szarmazo arfolyam nyereség - 9.993.880
Egyéb kapott (jard) kamat 540 4
Mads vallalkozastdl kapott (jaré) kamat, kapcsolt 20.194 19.985
Realizalt arfolyamnyereség 45.648 27.626
Pénziligyi miveletek bevételei 2.266.382 12.441.495
Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
Részesedésekbdl szarmazé arfolyamveszteség - 1.617.048
Realizalt arfolyamveszteség 4.345 9.333
Nem realizalt arfolyamveszteség - 9.279
Pénziigyi miiveletek raforditasai 4.345 1.635.660
q, Kapcsolt vallalkozasokkal elszamolt bevételek és raforditasok
Megnevezés 2015.12.31. 2016.12.31.
Arbevétel 732.516 843.506
Osztalék 2.200.000 2.400.000
Kamat 20.194 19.985
Bevételek 6sszesen 2.952.710 3.263.491
Megnevezés 2015.12.31 2016.12.31
Bérleti dij 40.442 36.862
Uzemeltetési és kéziizemi dijak 15.970 14.731
Raforditasok 6sszesen 56.412 51.593

Az 6sszehasonlithatdsag érdekében a Tarsasag az el6z6 évi adatokat az 1/3. pontban részletezett

maddositassal mutatja be.
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészit6 melléklet a 2016. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

5. Tarsasagi add

2015.12.31. 2016.12.31.
Adédzas el6tti eredmény 2.488.870 10.932.776
Adodalap csokkentd tételek 6sszesen 2.517.191 10.111.689
Ertékcsokkenés - adotdrvény szerinti 42.097 39.404
Ertékcsokkenés kivezetés - szamvitel szerinti 29.906 .
Részesedések kivezetésébdl szarmazo arfolyam - 9.993.880
nyereség*
Kapott osztalék 2.400.000 -
Elhatarolt veszteség 45.188 78.405
Adodalap novel6 tételek 6sszesen 73.509 1.651.122
Ertékcsokkenés - szamvitel szerinti 36.127 34.074
Ertékcsdkkenés kivezetés - adotdrvény szerinti 37.382 -
Részesedések kivezetésébdl szarmazo arfolyam - 1.617.048
veszteség*
Adoalap 45.188 78.405
Tarsasagi ado 4.519 7.840
Adodzott eredmény 2.484.351 10.924.936

L7

* Az 1996. évi LXXXI. térvény a tarsasagi adordl és az osztalékadorol 7.8 (1) gy) és 8. § (1) r) pontjai
alapjan. A részleteket lasd a 11.1.2 (Befektetett pénziigyi eszkdzok) pontban.

6. Kapott osztalék

A Graphisoft Park Ingatlanfejleszt& Kft. (a Tarsasag lednyvallalata) 2016. évi ad6zott eredményébdl
2.500.000 EUR osztalékot fizet meg a Tarsasagnak.
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GRAPHISOFT PARK SE

Kiegészit6é melléklet a 2016. évi éves beszamoléhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztik

IV. Tajékoztatd kiegészitések

1. Létszam, javadalmazas

A Tarsasag létszam és javadalmazasi adatait az alabbi tablazat tartalmazza:

Atlagos allomany Bérkoltség Személyi jelleg(i
(f6) (EUR) egyéb (EUR)
2015 2016 2015 2016 2015 2016
Munkavallalok 7 7 189.864 207.566 22.032 19.669
Vezetd tisztségvisel6k 5 5 46.565 64.626 - -

A vezetd tisztségviselSknek fizetett dij az igazgatdtanacsi és auditbizottsdgi tiszteletdijakat

tartalmazza.

Az eredménykimutatds Személyi jellegli egyéb kifizetések sora 18.062 EUR reprezentdcios

koltséget és annak jarulékait is tartalmaz.

A Tarsasag leanyvallalatainak atlagos allomanyi létszama (f6):

Tarsasag 2015 2016
Graphisoft Park Kft. 5 5
Graphisoft Park Services Kft 6 7

Graphisoft Park South I. Kft.

Graphisoft Park South Il. Development Kft.

2. Igazgatotanacs, audit bizottsag, ligyvezetés

Az Igazgatotanacs (IT) tagjai:

Bojar Gabor

Dr. Martin Hajdu Gyorgy
Dr. Kalman Janos
Kocsany Janos

Szigeti Andras

elnok
tag
tag
tag
tag

Az Audit Bizottsag (AB) tagjai:

Dr. Kalman Janos
Dr. Martin Hajdu Gyorgy
Szigeti Andras

elnok
tag
tag

(1125 Budapest, Lérant u. 14.)

(1026 Budapest, Széplak u. 11.)

(1122 Budapest, Rékushegyi lépcsé 14.)

(1031 Budapest, Almasi Balogh Lérand u. 1. D.)
(1037 Budapest, Gébé u. 18.)

(1122 Budapest, Rékushegyi lépcsé 14.)
(1026 Budapest, Széplak u. 11.)
(1037 Budapest, Gobé u. 18.)

A tarsasag vezérigazgatéja Kocsany Janos (1031 Budapest, Aimasi Balogh Lérdnd u. 1. D. épiilet).

-18 -
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GRAPHISOFT PARK SE

Kiegészité melléklet a 2016. évi éves beszamolohoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztitk

Az igazgatotandcs és a kulcsvezet6k érdekeltségei a Graphisoft Park SE-ben:

2015. december 31. 2016. december 31.
Név, pozicid Részvények Részesedés | Részvények Részesedés

(db) (%) (db) (%)
TORZSRESZVENYEK: 3.514.538 2811|  3.424.082 27,38
Bojar Gabor - IT elndk 3.185.125 25,47 3.185.125 25,47
Dr. Kdlman Janos - IT tag 13.500 0,11 13.500 0,11
Szigeti Andras - IT tag 126.000 1,01 126.000 1,01
Kocsany Janos - IT tag, vezérig. * 180.913 1,45 90.457 0,72
Hajba Rébert - gazdasagi igazgatd 9.000 0,07 9.000 0,07
DOLGOZOI RESZVENYEK: 1.876.167 15,00 1.876.167 15,00
Kocsany Janos - IT tag, vezérig. 1.250.778 10,00 1.250.778 10,00
Hajba Robert - gazdasagi igazgatd 625.389 5,00 625.389 5,00
RESZVENYEK OSSZESEN: 5.390.705 43,11 5.300.249 42,38

* Kocsany Janos részvénytulajdona csalddi vagyonmegosztds miatt csokkent 2016. elsS
negyedévben.

3. Kornyezetvédelem

A Tarsasag a kdrnyezet védelmét szolgalo targyi eszkdzokkel, veszélyes hulladékokkal, kérnyezetre
karos anyagokkal nem rendelkezik.

4. Beszamoldkészités, konyvvizsgalat

Az éves beszamolét Hajba Rébert, a Tarsasag gazdasagi igazgatéja (MKVK szama: 006773) valamint
Goor Agnes (reg.szam.: 192592), a Tarsasdg koényvelGje készitette. Az éves beszamoldt Kocsany
Janos, a Tarsasag vezérigazgatdja irja ala.

A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett, vélasztott kényvvizsgaldja az Ernst and Young Kft. (1132.
Budapest, Vaci ut 20.), Bodécsy Agnes (MKVK szdm: 007117). A Tarsasag éves beszdmoldjanak
kénywvizsgdlati dija 18.000 EUR (a Tarsasag konszolidalt éves beszamoldjaval egyiitt). A
kényvvizsgdlé 7.200 EUR értékben egyéb szamviteli szolgaltatast nyujtott a Tarsasag részére az
Uzleti év soran.
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészit6 melléklet a 2016. évi éves beszamoléhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

5. Beszamolo elfogadasa

A Graphisoft Park SE Igazgatdtanacsa a Tarsasag 2016. évi éves beszamoldjat 2017. mércius 20-ai
hatarozatdban elfogadta és engedélyezte a kozzétételt. Az éves beszamold elfogadasaval
egyidejlileg az |gazgatétanacs torzsrészvényenként 78 HUF, 6sszesen 786.443 ezer HUF (2.529 ezer
EUR 2016. december 31-ei arfolyamon), dolgozéi részvényenként 26 HUF, dsszesen 48.780 ezer
HUF (157 ezer EUR 2016. december 31-ei arfolyamon) osztalék jovahagyasat javasolja a Graphisoft
Park SE 2017. aprilis 20-an tartandd éves rendes kézgytilésének. Az éves rendes kdzgy(ilés jogosult
az éves beszamol6 médositasara.

-20-
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GRAPHISOFT PARK SE
Kiegészité melléklet a 2016. évi éves beszamoldhoz
Adatok EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik

V.

Cash-flow kimutatas

Sor. Megnevezés ElGjel 2015.12.31 2016.12.31
1. Addzas elétti eredmény +/- 2.488.870 10.932.776
2. Elszdmolt amortizdcié + 36.127 34.074
3. Elszdmolt értékvesztés és visszairds + - -
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kilénbdzete +/- - -
55 Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye +/- - -
6. Széllitoi kotelezettség valtozasa +/- 2.653 20.654
7. Egyéb rovidlejaratu kotelezettség valtozdsa t+/- 424.428 -3.702
8. Passziv id8beli elhatarolas véaltozasa +/- -7.687 -6.133
9. Vevikovetelés valtozasa -/ + = -
10. Forgoeszkdzok (vevd és pénzeszkdzok nélkil) valtozasa -/+ -2.670.271 -3.232
11. | Aktiv id&beli elhatarolasok véltozédsa -/+ 4.519 1.141
12. Fizetett, fizetend8 add (nyereség utan) - -4.519 -7.840
13. Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - -2.462.235 -2.456.038
1. Szokasos tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas -2.188.115 8.511.700
14. Befektetett eszkdzok beszerzése = -70.435 -4.116
15. Befektetett eszkdzok eladdsa + 11.000 -
16. Kapott osztalék, részesedés + 2.400.000 -
L. Befektetési tevékenységhbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas 2.340.565 -4.116
17. Részvénykibocsatas bevétele (t6kebevonds) + - -
18. Kotvénykibocsatés bevétele + - -
19. Kivalds miatti részesedés kiilonbozetének drfolyamkiilénbbzete + - -8.376.832
20. Hossz( lejaratd kolcsondk térlesztése + - -
21. Véglegesen kapott pénzeszkdz + - -
22. Részvénybevonds (t6keleszallitas) - -
23. K&tvény visszafizetés - -
24. Hiteltorlesztés, -visszafizetés - -
25. Hosszu lejaratra nyujtott kdlcséndk - - -
26. Véglegesen atadott pénzeszkdzdk - - -
27. | Alapitdkkal szembeni kételezettség valtozdsa - - -
. Pénziigyi miiveletekbd! szarmazé pénzeszkdz-valtozas 0 -8.376.832
Iv. Pénzeszk&zék valtozasa 152.450 130.752

Budapest, 2017. mércius 20.
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Graphisoft Park SE 1. sz. melléklet
Uzleti év: 2016

VAGYONI HELYZET MUTATOI

Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év Targyév El6z6 év Targyév Arany
EUR EUR % % %
A _ ; Befektetett eszkdzok 3462239 | 11809113
Tartosan befektett eszkézok ardnya 52,60 78,41 149,05
Eszk6z6k dsszesen 6581901 | 15061617
. - . Forgdeszkdzok 3108 881 3242 864
Forgdeszkdzok ardnya 47,23 21,53 45,58
Eszk&zok Gsszesen 6581 501 15061 617
Sajat t6ke 6 464 645 14 933542
Befektetett eszk6zok fedezettsége 186,72 126,46 67,73
Befektetett eszkdzok 3462239 | 11809113
Sajat téke 6464 645 | 14 933542
Targyi eszk6zok fedezettsége 5165,43 15687,48 | 303,70
Targyi eszkdzok 125152 95194
Sajét t6ke 6464 645 | 14 933542
Tékeerdsség (Sajat téke arany) . - 98,22 99,15 100,95
Forrasok dsszesen 6581901 | 15061617
. ) ] Kotelezettségek 99 822 116 774
Kételezettségek aranya 1,52 0,78 51,12
Forrasok 6sszesen 6581901 | 15061617

LIKVIDITASI HELYZET MUTATOI

Mutaté megnevezése Mutaté szamitdsa El§z6 év Targyév El626 év Targyév Arany
EUR EUR % % %
e, Forgdeszkdzok 3108 881 3242 864
Lidviditasi rata B 3 3114,42 2777,04 89,17
Rovid lejratu kotelezettségek 99 822 116774
. . Pénzeszkdzok 176 132 306 884
Lidviditasi mutaté —— ) 176,45 262,80 | 148,94
Rovid lejaratu kotelezettségek 99 822 116 774

PENZUGYI HELYZET MUTATOI

Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év Targyév El6z6 év Targyév Arany
EUR EUR % % %
. . i Kovetelések 1988 188 1 985 042
Hitelfedezettségi mutatd - i 1991,73 1699,90 85,35
Rovid lejératu kotelezettségek 99 822 116 774
) i Kotelezettségek 99 822 116 774
Eladdsodottsag foka 1,52 0,78 51,12
Eszk&zEk Gsszesen 6581901 | 15061617
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UZLETI JELENTES

a Graphisoft Park SE 2016. évi tevékenységérdl

Altalanos attekintés:

A Graphisoft Park SE az ingatlanfejlesztési, bérbeadasi és lizemeltetési tevékenységét - ami a
cégcsoport kizarolagos Uzleti tevékenysége - ingatlanfejlesztésre és ingatlaniizemeltetésre
szakosodott lednyvallalatai utjan gyakorolja. Az Graphisoft Park Csoport Uzleti
tevékenységének részletes bemutatdsat a Graphisoft Park SE konszolidalt éves beszamoloja
tartalmazza.

A Graphisoft Park SE 6nallo tevékenységei 2016-ban a kdvetkezdk voltak:

- a Graphisoft Park Csoport iranyitasa a holding funkcidk ellatasaval, ideértve kiiléndsen a

.....

t6zsdei és befektetdi kapcsolattartas.

- menedzsment (ligyvezetés) és Ugyviteli szolgaltatasok (kontrolling, konyvvitel, egyéb
pénzigyi és dltalanos adminisztracid) biztositdsa a leanyvallalatok szamara.

2016. eseményei

A Tarsasag leanyvallalatabdl, a Graphisoft Park Ingatlanfejleszté Kft-bél, mint jogel6dbdl
2016. szeptember 30-ai forduldénappal kedvezményezett atalakulds keretében kivalt két
kiilon jogutdd leanyvallalat, a Graphisoft Park South I. Kft (1031 Budapest, Zahony u. 7; Cg.
01-09-286801, addszam: 25744020-2-41) és a Graphisoft Park South Il. Development Kft
(1031 Budapest, Zahony u. 7; Cg. 01-09-286800, addszam: 25743988-2-41). A tarsasagok
tulajdonosi szerkezete nem valtozott, minden tarsasag a Graphisoft Park SE kizarélagos
tulajdonaban all a kivalast kdvet6en is. A Graphisoft Park SE kizarélagos tulajdonosa a
Graphisoft Park Kft-nek, a Graphisoft Park South I. Kft-nek és a Graphisoft Park South II.
Development Kft-nek. A Graphisoft Park Kft. kizarélagos tulajdonosa a Graphisoft Park
Services Kft-nek.

A Tarsasag 2016-ban teljes korlen elldtta a cégcsoport (igyvezetési és Ugyviteli
tevékenységeit. A Tarsasag 850 ezer eurds éves arbevétele tilnyomdrészt a leanyvallalatok
szamara nyUjtott és piaci aron elszamolt szolgaltatasokbdl szarmazik.



2017. évi tervek

A Térsasag 2017-ben tevékenységében véltoztatast nem tervez. Nem azonositottunk olyan
kockdzati és bizonytalansagi tényezSket, amelyek a Tarsasdg lizletmenetére lényeges
kihatassal lennének.

Altalanos informacié
A Graphisoft Park Csoport

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Részvénytarsasdg (a ,Tdrsasag’ vagy
,Graphisoft Park SE”) leanyvallalataival egyitt alkotja a Graphisoft Park Csoportot (a
,Csoport” vagy ,Graphisoft Park”). A Graphisoft Park SE (cégjegyzékszama CG 01-20-000002)
és leanyvallalatai a magyar jog szerint bejegyzett gazdasagi tarsasdgok. A Tarsasag székhelye:
H-1031 Budapest, Zahony utca 7.

Tdrsasdgiranyitds

A nyilvanos, tézsdén jegyzett cégektdl elvdrja a szakmai kozvélemény és a befektetdi
tarsadalom, hogy tegyék egyértelmiivé, milyen iranyitasi modellt kévetnek és hogyan val6sul
meg ennek a gyakorlati alkalmazasa. A Budapesti Ertéktézsdén (BET) jegyzett tarsasagként
kiemelten fontos szdmunkra, hogy eleget tegyiink ezeknek az elvarasoknak, valamint a
tdrvényi és értéktdzsdei kdvetelményeknek (melyek elérheték a BET honlapjan: bet.hu).

A Graphisoft Park SE alapszabdlya szerint a tdrsasag iranyitdtestiilete a részvényesek
kozgy(lése és az lgazgatétanacs (egyszint(i iranyitasi rendszer). Az egyszint{i iranyitasi
rendszerben a tarsasagot az Igazgatdtandacs irdnyitja. Az Igazgatotanacs tagjai jogosultak a
Tarsasagot képviselni harmadik felekkel folytatott Ugyletekben. Az egyszintl iranyitasi
rendszer keretében az Igazgatotanacs egy vagy tobb tagjara ruhdzhatja irdnyitdsi hataskorét.
Az Audit Bizottsdg az Igazgatétandcs fuggetlen tagjaibdl all.

Kozgyllés
A tarsasag legfébb szerve a kozgyiilés, amely a részvényesek Gsszességébdl dll. A kozgydilés

kizarélagos hatdskorébe tartoznak tébbek kozott az alabbi tevékenységek (részletesen az
Alapszabalyban: graphisoftpark.com/corporate-governance):

e Alapszabaly megillapitdsa és mddositasa, hacsak a Gazdasdgi tarsasagokrol szolo térvény
masképp nem rendelkezik;

e az lgazgatétandcs tagjainak és elndkének megvalasztasa, visszahivdsa, tovabba dijazasuk
megallapitasa, ideértve az lgazgatotandcs altal létrehozott bizottsdgokban ellatott
tevékenységét is.



Igazgatdtanacs

Az Igazgatotanacs felels a tarsasdg irdnyitasaért és dont minden olyan kérdésben, melyben
a részvényeseknek nincsen kizadrdlagos hataskére. Az Igazgatétanacs évente jelentést készit a
részvényeseknek az éves rendes kozgyllésre a tarsasag gazdalkodasardl, vagyonardl és
tizletpolitikajarol.

A Tarsasag alapszabalydnak értelmében az Igazgatdtandcs legalabb 5, de legfeljebb 11 tagbdl
all, akiket a részvényesek évi rendes kozgy(ilésén valasztanak meg legfeljebb 6 éves
id6tartamra. A Graphisoft Park SE igazgatétandcsa jelenleg 5 taghbal all.

Az Igazgatotandcs évente legaldbb négyszer iilésezik és hatarozatképességéhez legalabb 3 f6
jelenléte szlikséges. Minden tag egy szavazati joggal rendelkezik. Az Igazgatdtandcs egyszerii

szavazattobbséggel hozza meg a hatdrozatait.

Az lgazgatdtanacs tagjai:

Név Pozicié Megbizatas kezdete = Megbizatas vége
Bojar Gabor elnok 2006. augusztus 21. 2018. majus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2018. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. aprilis 28. 2018. majus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy  tag 2014. jalius 21. 2018. majus 31.
Szigeti Andras tag 2014. jalius 21. 2018. majus 31.

Audit Bizottsag

Az Audit Bizottsag kézremikodik az éves rendes kozgylilés dltal megvalasztando fiiggetlen
konyvvizsgalo kijelolésében és attekinti a kills6 kényvvizsgald altal végzett szolgéltatasokat.
Az Audit Bizottsag feladatai kbzé tartozik, hogy jovahagyja a kiils6 kényvvizsgald altal végzett
audit és nem audit tipusu szolgaltatasokat.

Az Audit Bizottsag attekinti a Graphisoft Park SE éves pénziigyi jelentéseit figyelembe véve az
auditok eredményeit és a fliggetlen konyvvizsgdld altal végzett ellenérzéseket. Az Audit
Bizottsag 4ttekinti a t&zsdéhez és a pénziigyi hatésagokhoz benyidjtandd pénziigyi
jelentéseket.

Az Audit Bizottsdg évente legaldbb négyszer ulésezik, tagjait a tarsasdg kozgylilése vélasztja
az igazgatodtandcs fluggetlen tagjai kézdil.



Az Audit Bizottsag tagjai:

Név Pozicié Megbizatas kezdete ~ Megbizatds vége
Dr. Kalman Janos elnok 2006. augusztus 21. 2018. majus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy  tag 2014. julius 21. 2018. majus 31.
Szigeti Andras tag 2014. jalius 21. 2018. majus 31.
Részvényinformdcidk

A Graphisoft Park SE alapt&kéje 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névértéki, névre
sz6l6, egyenld és azonos tagsagi jogokat megtestesité ,A” sorozatd tOrzsrészvénybdl és
1.876.167 darab, egyenként 0,02 eur6 névértéki ,B” sorozatt dolgozéi részvénybdl all.

A Térsasag torzsrészvényeit 2006. augusztus 28. 6ta jegyzik a Budapesti Ertékt&zsdén.
A részvényesi 6sszetétel a Tarsasag nyilvantartdsai szerint a kévetkezé:

2015. december 31. 2016. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés Részvények Részesedés
(db) (%) (db) (%)

TORZSRESZVENYEK: 10.631.674 85,00 10.631.674 85,00
5% feletti részvényesek 5.324.649 42,57 5.793.531 46,33
Bojar Gabor 3.185.125 25,47 3.185.125 25,47
Concorde Zrt. 1.643.881 13,14 1.602.963 12,82
AEGON Zrt. 495.643 3,96 1.005.443 8,04
Egyéb részvényesek 4.757.949 38,04 4.289.067 34,28
Sajat részvények* 549.076 4,39 549.076 4,39
DOLGOZOI RESZVENYEK**: 1.876.167 15,00 1.876.167 15,00
RESZVENYEK OSSZESEN: 12.507.841 100,00 12.507.841 100,00

* A Tarsasag tulajdondban 1évé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak.

*¥* A B” sorozati dolgozéi részvények egyharmad (cskkentett) mértékd osztalékra
jogositanak, és az Alapszabélyban valamint a VezetGi Részvény Programban meghatarozott
szabalyok vonatkoznak rajuk.



A Tarsasag fejlédésének, teljesitményének és helyzetének 3atfogé bemutatdsahoz nem

; kulcsfontossagu informacidkat az éves beszamold kiegészité mellékletében mutatjuk be. Az
éves beszamoldban és az Uzleti jelentésben azokat az informacidkat mutatjuk be, amelyek a
Tarsasagra értelmezhet6ek és relevansak.

Nyilatkozat - A legjobb tuddsunk szerint elkészitett mellékelt éves beszamold valds és
megbizhaté képet ad a Graphisoft Park SE eszkézeirbl, kételezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint eredményérél, tovabbd az iizleti jelentés megbizhato képet ad a
Graphisoft Park SE helyzetérdl, fejlédésérél és teljesitményérdl, ismertetve a fébb
kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezdket.

b, Budapest, 2017. marcius 20.
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