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Gazdasagi kulcsadatok

IFRS, konszolidalt, ezer EUR

GCRAPHISOFTPARK

2010.

2011.

2010. 2011.

junius 30.

junius 30.

junius 30. junius 30.

napjan végz6dé 3 hdnap

napjan végz6dé 6 hdnap

Bevétel 1.822 1.985 3.658 3.955
Mkédési kdltség (311) (245) (534) (421)
Egyéb bevétel (raforditas) 27 48 43 63
EBITDA 1.538 1.788 3.167 3.597
Ertékcsokkenés és amortizacio (901) (915) (1.781) (1.816)
Uzemi eredmény 637 873 1.386 1.781
Nettdé kamatkoltség (570) (499) (1.151) (1.027)
Uzemi eredmény és nett6é kamat 67 374 235 754
Arfolyamkiilénbozet (68) 26 (46) 137
Addzas el6tti eredmény (1) 400 189 891
Nyereségado (59) (95) (128) (248)
Addzott eredmény (60) 305 61 643
EBITDA rata (%) 84,4 90,1 86,6 90,9
Uzemi eredmény rata (%) 35,0 44,0 37,9 45,0

2010. december 31.

2011. janius 30.

Eszk6z6k dsszesen 77.509 78.070
Ingatlanok - bekeriilési koltségen* 67.119 67.787
Bankhitelek 53.831 52.938
Nettd addssag 45.457 45.744

* A befektetési célu ingatlanok bekeriilési koltségen szerepelnek a Tarsasag pénziigyi kimutatdsaiban. Az ingatlanok valds piaci
értékére vonatkozd becslést évente tesziink kozzé. A legutdbbi értékelést a 2010. évi Eves Jelentés tartalmazza

(www.graphisoftpark.com).
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Tisztelt Részvényeseink,

Az (izleti jelentésben a Graphisoft Park lzleti céljainak megvaldsulasat az alabbi nézépontokbdl mutatjuk be:

e 2011. els6 féléves eredmények,
e  Hasznositas, kihasznaltsag,

o  Fejlesztések,

e Egyéb kiemelt események,

e 2011. évielGrejelzés.

2011. elsé féléves eredmények

A Tarsasag 3.955 ezer eurd arbevétel és 3.597 ezer eurd EBITDA mellett 643 ezer eurd nettd nyereséggel zarta
2011. elsG félévét.

e Az arbevétel (3.955 ezer eurd, Q1: 1.970 ezer eurd, Q2: 1.985 ezer eurd) 8%-kal nétt az el6z6 évhez képest a
kihasznaltsag folyamatos novekedésének, illetve a mlemléki fejlesztési terlleten taldlhato, teljes korten
feldjitott ,lgazgatdsagi épillet” masodik negyedévtdl kezd6dd bérbeaddsanak eredményeként (részletesen
lasd a ,,Hasznositas, kihaszndltsag” fejezetben aldbb).

o A miikodési koltség (358 ezer eurd, Q1: 161 ezer eurd, Q2: 197 ezer eurd) 27%-kal csdkkent az el6z6 évhez
képest a szigoru koltséggazddlkodasnak, valamint az ingatlanokkal kapcsolatos koltségek, a kihasznaltsag
ndvekedésébdl szarmazo, fajlagos csokkenésének koszénhetben.

o Az értékcsokkenési leiras (1.816 ezer eurd, Ql: 901 ezer eurd, Q2: 915 ezer eurd) 2%-kal nétt az el6z6 évhez
képest a kozponti teriilet irodaépuletein 2010-ben 1 millié eurd értékben elvégzett fejlesztések (irodateriiletek
kialakitasa, atalakitasa és felljitasa), valamint a mUemléki fejlesztési terllet Igazgatdsagi épliletének 2011.

masodik negyedévi atadasdnak hatdsara.

e Az EBITDA (3.597 ezer eurd, Q1: 1.809 ezer eurd, Q2: 1.788 ezer eurd) 14%-kal, mig az lizemi eredmény (1.781
ezer eurd, Q1: 908 ezer eurd, Q2: 873 ezer eurd) 28 %-kal n6tt az egy évvel korabbihoz képest.

e A netté kamatkoltség (1.027 ezer eurd, Ql: 528 ezer eurd, Q2: 499 ezer eurd) 11%-kal csokkent az el6z6
évhez képest a hitelkamatok csékkenésének kdszonhetSen.

e A nettd nyereség (643 ezer eurd, Ql: 338 ezer eurd, Q2: 305 ezer eurd) 582 ezer eurdval magasabb az egy
évvel korabbindl.
Hasznositas, kihasznaltsag

A Graphisoft Parkban eddig elkészilt és atadott 45.000 m2 bérbeadhatd iroda és labortertlet kihasznaltsdga az
aldbbiak szerint valtozott az utdbbi idészakban:

2010 Q1 2010 Q2 2010Q3 2010 Q4 2011 Q1 2011 Q2
77% 79% 80% 83% 84% 85%

A kihasznaltsag novekedése a meglevé bérl6k sikeres tzletmenetének kdszonhet6 novekedésbdl és az ezzel jard
Ujabb irodaigényekbdl, valamint Gjabb, kis alapterileten m(ikodé cégek bekoltozésébdl szarmazik.
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A budapesti irodapiac kihasznaltsaga 2010. masodik félévt6l folyamatosan novekszik, és ennek pozitiv hatdsa
vélhet6en tovabb fogja ndvelni a Graphisoft Park irodaépileteinek kihasznaltsdgat 2011-ben. A ,2011. évi
el6rejelzés” fejezetben megadott bevételi tervben azonban lehetséges Uj bérleti szerz6dést nem vettiink
figyelembe, kizarélag a mar megkotott és érvényes szerzédésekkel kalkulaltunk.

Fejlesztések

A Graphisoft Park teljes teriilete mintegy 18 hektdr, melyen az elmult 12 évben 8,5 hektar tertileten 45.000 m2
iroda- és laborteriletet épitettiink fel és helyeztiink Gzembe. A terilet tovabbi részein 65.000 m2 irodaterilet
fejleszthetd, valamint a mdlemléki terllet meglévé 14.000 m2 miemlék épiletdllomanya feldjitdas utan
hasznosithato.

Graphisoft Park
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Az irodapark kozponti teriiletének fejlesztése befejez6dott. A terlleten tovabbi beruhazasok - elsGsorban
irodatertletek kialakitdsa, atalakitdsa és felujitdsa - folynak a meglevd, illetve az Ujabb bérl6k igényeinek
kiszolgdlasara. BérlGi terlletek kialakitdsara, mai ismereteink szerint, mintegy 800 ezer eurdt terveziink forditani
2011-ben.

A miemléki fejlesztési teriilet elsG épiiletének (,lgazgatdsagi épilet”) teljes kord feldjitasat a Kulturdlis
Orokségvédelmi Hivatal segitségével és elismerése mellett 2011. aprilisban befejeztiik. A beruhazas magaba
foglalta az eredeti szecesszids homlokzat korh( helyredllitdsat, valamint a gépészet, a hészigetelések és egyéb
berendezések huszonegyedik szazadi igényeknek megfelel§ kialakitasat. A beruhdzds, beleértve az épilet
kornyezetében elvégzett bontasokat és parkositasi munkakat, a tervezett 1,5 millid eurds koltségkereten bell
valésult meg.
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A terileten 2011-ben tovabbi nagyobb Iéptékl beruhdzast nem terveziink. Terveink szerint két ujabb épilet
engedélyezési és felljitasi terveit készitjik el annak érdekében, hogy bdévils igények esetén az épiletek
funkciondlis kialakitasanak kivitelezését késedelem nélkil el tudjuk kezdeni.

Hosszabb tdvon a miiemléki tomb elsGsorban oktatdsi célokat fog szolgalni és itt keril elhelyezésre az Aquincumi
Technoldgiai Intézet (AIT) is.

A fejlesztési teriileteken talalhatd, nem miiemléki védettségli épiiletekre a bontasi engedélyeket megkaptuk, az
épiileteket lebontottuk, illetve a tervezett régészeti feltdrasok befejez6dtek. A régészetileg feltart déli terileten,
igény esetén, el tudjuk kezdeni egy Ujabb irodahaz épitési munkait. Az északi teriileten a Févarosi Gazm(ivek altal
tervezett karelharitasi munkak elvégzéséig tovabbi elGkészitési és fejlesztési munkdkat nem terveziink. A
terlletfejlesztés eddigi koltsége 3,1 millié eurd volt.

A teriiletek f6bb kockazati és korlatozo tényezéi valtozatlanul a kdvetkezék:

e nincs érvényes szabdlyozasi terv,
e jelentds kornyezetszennyezési kockazat,
e megbrzendd éplletek miatti hasznositdsi korlatozas.

Egyéb kiemelt események
Osztalék

A Graphisoft Park SE 2011. aprilis 28-an megtartott éves rendes kdzgy(lése részvényenként 25 forint (6sszesen
260.129 ezer forint, 985.785 eurd 2011. aprilis 28-ai arfolyamon) osztalék kifizetésér6l dontott. Az osztalékfizetés
kezd6napja 2011. szeptember 5.

Oktatdsi funkcié megvaldsitdsa

A Graphisoft Park ,tuddspark” jellegének teljeskorl kiaknazasa érdekében szerz6dést kotottiink az Aquincumi
Technoldgiai Intézettel (AIT) egy fels6foki nemzetkdzi oktatasi funkcid létrehozdsdra. Az AIT ezt a feladatot a
Budapesti Moliszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetemmel (BME) egylttm(ikédésben, annak kihelyezett
szakiranyaként valdsitja meg.

Az AIT 2010. junius-juliusban egy sikeres nyari tanfolyammal kezdte meg m(ikodését, melyre az Egyesiilt Allamok
legkivalébb egyetemeirdl (pl. Princeton, Williams, Olin, RPI, Smith, stb.) érkezetek diakok a Graphisoft Parkba. A
nyari szemeszter nemzetkozi visszhangjardl részleteket kozol az AIT honlapja: ait-budapest.com. Az elsé teljes
szemeszter 2011 februdrjaban indult, amelyre tovabbi kitlin6 észak-amerikai egyetemek (Skidmore, Swathmore,
Pomona) kiildtek didkokat. Mellettiik a BME kivalasztott hallgatoi vesznek részt a képzésen, akik szamara magas
szinvolnalu kiscsoportos oktatds mellett kiilon érték, hogy az itt tanuldé észak-amerikai didkokkal kialakitott
baratsag poétolhatatlan kapcsolati t6két jelent kés6bbi karrierjik soran. Az AIT programjdnak eréssége, hogy a
Graphisoft Park szakmai irdnyultsdgdhoz igazodd informatikai targyakat Gzleti ismeretekkel 6tvozi, és mindezt -
elsGsorban a kulfoldi hallgatdk részére - a magyar kultira értékeit bemutatd targyakkal (pl. magyar nyelv,
irodalom, film, zene, épitészet) egésziti ki. A jelentés publikdldsanak id6pontjaban lezarultak a 2011 G&szi
szemeszterre torténd jelentkezések is, amelyen az Eszak-Amerikabdl érkezé fizet6 hallgatok szama
megdupldzddott, és Ujabb neves egyetemek (Carleton, Uniersity of Washington) kapcsolédtak be a programba.

Az Uj oktatasi intézmény - azon tulmendéen, hogy jelenlétével tovabb noveli a Graphisoft Park vonzerejét - 2011-
ben 6sszesen 550 m2 teriiletet bérel oktatasi célra, mely a Park kihasznaltsagat is tovabb noveli.
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2011. évi eldrejelzés

A 2011. évi eredményre vonatkozd elGrejelzésiink, kizardlag a megkotott és érvényes bérleti szerz6déseket
figyelembe véve, az épiiletek jelenlegi 85%-os kihasznaltsdga mellett, a kovetkezd (az elsé két oszlopban a 2010.
évi tényadatok és 2011. évi tervadatok):

(millié eurd) 2010 tény 2011 terv 2011 varhato
Bérleti dij bevétel 7,40 7,8 7,9
M(ikodési koltség -0,93 -0,9 -0,8
EBITDA 6,47 6,9 7,1
Ertékcsokkenés -3,60 -3,8 -3,7
Uzemi eredmény 2,87 3,1 3,4
Nettd kamatkoltség -2,28 -2,1 -2,1
Arfolyamkiilénbozet -0,03 - -
Nyereségadod - 0,27 -0,3 -0,3
Netté eredmény 0,29 0,7 1,0

A nettd eredmény varhato jelentds javulasa egyrészt a kihasznaltsagi rata ndvekedésének, masrészt a hitelkamatok
és a mikodési koltségek csokkenésének kdszonhet6. A mikodési koltségek lényegesen alacsonyabbak lesznek az
el6z6 évinél, mivel az akkori alacsony kihasznaltsag miatt folytatott intenziv marketing kampany meghozta
eredményét, tovabbi folytatasara mar nincs szlikség, valamint a jovébeni fejlesztések varhato elhizédasa miatt az
ez évre tervezett |étszambdvités varhatéan nem térténik meg.

Kiemeljik, hogy a tényleges eredmény lényegesen eltérhet az el6rejelzéstél, els6sorban a kihasznaltsagi szint
valtozasanak hatdsdra. Az eredményt jelentésen befolydsold tovabbi tényezdk a kdvetkezék: az irodapiaci bérleti
dijak, az EUR/HUF arfolyam, az EURIBOR, BUBOR és hitel kamatszintek, valamint a jogszabalyi kornyezet valtozasai.

Jovére vonatkozo megdllapitdsok - A féléves jelentés jovére vonatkozo megdllapitdsokat is tartalmaz. Ezen
megdllapitdsok a jelenlegi terveken, becsléseken és elbrejelzéseken alapulnak, ezért nem lenne helyes ezen
megadllapitdsokra a kell6 mértéket meghaladdé mddon tadmaszkodni. A jévére vonatkozd megdllapitdsok kockdzatot
és bizonytalansdgot hordoznak. Felhiviuk a figyelmet arra, hogy szdmos olyan fontos tényezé van, amelynek
hatdsdra a tényleges eredmények lényegesen eltérhetnek a jévére vonatkozé megdllapitdsokban foglaltaktol.

Felelésségvadllalo nyilatkozat - Az alkalmazott szamviteli eléirdsok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
féléves jelentés valos és megbizhatd képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddacioba bevont vdllalkozdsai
eszkézeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérdl, tovdbbd az lizleti jelentés megbizhato
képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérdl, fejlédésérél és
teljesitményérdl, ismertetve a fé6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezbket.

Budapest, 2011. augusztus 8.
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GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT MERLEG
2011. JUNIUS 30.

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2010. december 31. 2011. junius 30.
jegyzés

Pénzeszkozok 3 723 715
Ertékpapirok 4 8.000 8.000
VevGk 5 362 278
Készletek 6 - 1
Addkovetelés 7 380 176
Egyéb forgdeszkdzok 8 517 717
Forgoeszk6zok 9.982 9.887
Befektetési célu ingatlanok 67.119 67.787
Egyéb targyi eszk6zok 222 217
Immaterialis javak 9 10 4
Részesedések 10 100 100
Halasztott addkovetelés 11 76 75
Befektetett eszk6zok 67.527 68.183
ESZKOZOK OSSZESEN 77.509 78.070
Rovid lejaratu hitelek 12 1.692 1.875
Szalliték 13 667 578
Addkotelezettség 7 180 128
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 14 837 1.919
Rovid lejaratu kételezettségek 3.376 4.500
Hosszu lejaratu hitelek 12 52.139 51.063
Halasztott addkotelezettség 11 - 143
Hosszu lejaratu kételezettségek 52.139 51.206
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 55.515 55.706
Jegyzett t6ke 213 213
Eredménytartalék 22.856 22.513
Halmozott atvaltasi kiilonbozet (1.075) (362)
Sajat t6ke 21.994 22.364
FORRASOK OSSZESEN 77.509 78.070

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.




GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

A 2011. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2010. 2011.
jegyzés junius 30.  junius 30.
napjan végz6dé 3 honap

2010.

junius 30.

2011.

junius 30.

napjan végz6dé 6 honap

Ingatlan bérbeadds arbevétele 15 1.822 1.985 3.658 3.955
Arbevétel 1.822 1.985 3.658 3.955
Ingatlanokkal kapcsolatos koltség 16 (67) (30) (115) (59)
Személyi jellegl koltség 16 (151) (138) (252) (232)
Egyéb m(ikodési koltség 16 (93) (77) (167) (130)
Ertékcsokkenési leiras és amortizacié 16,9 (901) (915) (1.781) (1.816)
Miikodési koltség (1.212) (1.160) (2.315) (2.237)
Egyéb bevétel (raforditas) 17 27 48 43 63
UZEMI EREDMENY 637 873 1.386 1.781
Kamatbevétel 18 97 92 195 185
Kamatkoltség 18 (667) (591) (1.346) (1.212)
Arfolyamkulénbozet 19 (68) 26 (46) 137
Pénziigyi eredmény (638) (473) (1.197) (890)
ADOZAS ELOTTI EREDMENY (1) 400 189 891
Nyereségadd 20 (59) (95) (128) (248)
ADOZOTT EREDMENY (60) 305 61 643
A Tarsasag részvényeseire juté eredmény (60) 305 61 643
Egy részvényre jutd eredmény (EUR) 21 (0,01) 0,03 0,01 0,06
Egy részvényre jutd higitott eredmény (EUR) 21 (0,01) 0,03 0,01 0,06

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

A 2011. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2010. 2011. 2010. 2011.

jegyzés junius 30.  junius 30. junius 30.  junius 30.

napjan végzdé 3 hénap napjan végz6dé6 6 hénap

Adézott eredmény (60) 305 61 643
Atvaltasi kiilonbozet (1.062) 8 (806) 713
Egyéb atfogo jovedelem (1.062) 8 (806) 713
ATFOGO JOVEDELEM (1.122) 313 (745) 1.356

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT KIMUTATAS A SAJAT TGKE VALTOZASAIROL
A 2011. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Jegyzett Eredmény- Halmozott Sajat
téke tartalék atvaltasi téke
kiilonbozet

2009. december 31. 213 23.527 (657) 23.083
Addzott eredmény - 61 - 61
Egyéb atfogd jovedelem - - (806) (806)
Osztalék - (960) - (960)
2010. janius 30. 213 22.628 (1.463) 21.378
2010. december 31. 213 22.856 (1.075) 21.994
Adozott eredmény - 643 - 643
Egyéb atfogo jovedelem - - 713 713
Osztalék - (986) - (986)
2011. janius 30. 213 22.513 (362) 22.364

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

A 2011. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2010. 2011.
junius 30.  junius 30.
napjan végzédd 3 hdnap

2010.

junius 30.

2011.

junius 30.

napjan végz6dé 6 honap

UZLETI TEVEKENYSEG

Adozas el6tti eredmény (1) 400 189 891
Ertékcsokkenési leiras és amortizécié 901 915 1.781 1.816
Kamatkoltség 667 591 1.346 1.212
Kamatbevétel (97) (92) (195) (185)
Nem realizalt (arfolyamnyereség) / arfolyamveszteség 15 (6) 4 (91)
M(ikod6tbke valtozasai:

Kovetelések és egyéb forgdeszk6zok (ndvekedése) / 235 348 (123) 233
csokkenése

Készletek (n6vekedése) / csokkenése 6 (1) 7 (1)
Kotelezettségek és elhatarolasok névekedése / 170 (158) 188 56
(csokkenése)

Fizetett nyereségadd (51) 6 (123) (81)
Uzleti tevékenységbdl szarmazé netté cash flow 1.845 2.003 3.074 3.850
BEFEKTETESI TEVEKENYSEG

Targyi eszk6zok és immaterialis javak beszerzése (866) (938) (1.190) (1.705)
Fizetett kamat (aktivalt) (1) (17) (1) (30)
Kapott kamat 12 8 27 17
Befektetési tevékenységbdl szarmazo nettd cash flow (855) (947) (1.164) (1.718)
PENZUGYI TEVEKENYSEG

Hiteltorlesztés (399) (460) (792) (893)
Fizetett kamat (729) (610) (1.409) (1.247)
Fizetett osztalék (908) - (908) -
Pénziigyi tevékenységhdl szarmazo netto cash flow (2.036) (1.070) (3.109) (2.140)
Pénzeszkozok csokkenése (1.046) (14) (1.199) (8)
Pénzeszkozok az idGszak elején 1.537 735 1.688 723
Pénzeszkozok arfolyamvesztesége (7) (6) (5) -
Pénzeszk6z6k az idGszak végén 484 715 484 715

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2011. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1. Altalanos informaciok

1.1. Uzleti tevékenység

A Graphisoft Park SE a Graphisoft SE-bé| kivalassal jott Iétre 2006. augusztus 21-én. A szerkezetdtalakitas célja egy
Uj, az ingatlanfejlesztésre és ingatlanhasznositasra szakosodott tarsasag létrehozasa volt. A Graphisoft Park SE
holdingtarsasagként mikodik, lednyvallalatai szdmara menedzsment, pénziigyi és adminisztracids szolgaltatasokat
nyujt. Az ingatlanfejlesztést a Graphisoft Park SE f& lednyvdllalata, a Graphisoft Park Kft. és annak két
ledanyvallalata, a Graphisoft Park Universitas Kft. és a GP3 Kft. végzi. Az ingatlaniizemeltetési feladatokat a
Graphisoft Park Kft. harmadik ledanyvallalata, a Graphisoft Park Services Kft. latja el 2009. januar 1-t6l.

A Graphisoft Park SE (cégjegyzékszama CG 01-20-000002) és lednyvallalatai a magyar jog szerint bejegyzett

gazdasagi tarsasagok. A Tarsasag székhelye: H-1031 Budapest, Zahony utca 7. Az alkalmazotti Iétszam 2011. junius
30-an 12 f6 volt.

1.2. Ingatlanok

A Graphisoft Park teljes terilete kdzel 18 hektar. A teriilet 8,5 hektaros részén a Tdarsasdg az elmult 12 évben
45.000 m2 iroda és laborteriiletet épitett fel és helyezett izembe. A teriilet tovabbi részein 65.000 m2 irodateriilet
fejleszthetd, valamint a meglév6 14.000 m2 miemlék épiletallomany felujitds utan hasznosithato.

Az ingatlanokat a kovetkez6 egységekbe soroljuk:

Teriilet Ingatlan

Kozponti terilet 8,5 hektar teriletl Uzleti park, amely magaba foglal 9, 6sszesen tébb mint
45.000 m2 iroda- és laborterilettel rendelkez6 épuletet, 1 raktarépiletet
kiszolgalé irodatertlettel, 2 éttermi és 1 kiszolgalé épiiletet

MUemléki fejlesztési teriilet 2,4 hektar fejlesztési terlilet 14.000 m2 régi miemlék épilettel
Fejlesztési teriiletek 7,0 hektar szabad fejlesztési terilet
1.3. Iranyitas

A Graphisoft Park SE iranyito testiilete, az Igazgatdtanacs (egyszintl iranyitasi rendszer) 6sszetétele a kovetkezs:

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elnok 2006. augusztus 21. 2013. mdjus 31.
Hornung Péter tag 2006. augusztus 21. 2013. majus 31.
Vasarhelyi Istvan tag 2006. augusztus 21. 2013. mdjus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2013. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. 4prilis 28. 2013. mdjus 31.

Graphisoft Park SE - Féléves jelentés - 2011. elsd félév 8



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2011. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Az Audit Bizottsag az Igazgatdtandcs harom fliggetlen tagjabdl all: Dr. Kalman Janos (elndk), Hornung Péter és
Vasarhelyi Istvan. A Graphisoft Park SE vezérigazgatdja Kocsany Janos.

1.4. Részvényinformaciok

A Graphisoft Park SE részvényeit 2006. augusztus 28. Ota jegyzik a Budapesti ErtéktSzsde nyilvanos
kereskedésében. A Tarsasag (jegyzett és teljes egészében befizetett) t6kéje 212.633 EUR, amely 10.631.674 darab
A sorozatu, egyenként 0,02 EUR névérték( részvénybdl all.

A tulajdonosi 6sszetétel a kovetkezd:

2010. december 31. 2011. juanius 30.
Név Pozicio Részvények Részesedés Részvények Részesedés

(db) (%) (db) (%)
Igazgatotandcs és vezetSk 3.899.114 36,69 3.899.114 36,69
Bojar Gabor az IT elndke 3.185.125 29,96 3.185.125 29,96
Hornung Péter az IT tagja 530.426 5,00 530.426 5,00
Dr. Kdlman Janos az IT tagja 13.500 0,13 13.500 0,13
Kocsany Janos az IT tagja 168.913 1,59 168.913 1,59
Hajba Rébert gazdasagi ig. 1.000 0,01 1.000 0,01
Szlics Tibor lgyvezet6* 150 0,00 150 0,00
5% feletti részvényesek 2.030.634 19,10 2.262.897 21,28
Tari Istvan Gabor 1.074.329 10,10 1.074.329 10,10
Concorde Alapkezel6 Zrt. 956.305 9,00 1.188.568 11,18
Egyéb részvényesek 4.475.412 42,08 4.243.149 39,90
Sajat részvények** 226.514 2,13 226.514 2,13
Osszesen 10.631.674 100,00 10.631.674 100,00

* Graphisoft Park Services Kft.
** A sajat részvények adatait a 22. megjegyzés tartalmazza.

Graphisoft Park SE - Féléves jelentés - 2011. elsd félév 9



GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2011. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2. Szamwviteli politika

A Tarsasag szamviteli politikdja megegyezik az el6z6 pénzlgyi évben alkalmazottal (lasd a 2010. évi Konszolidalt
éves beszamold kiegészité mellékletében), az alabbi kiegészitésekkel.

A Tarsasag Uzleti tevékenysége alapvetéen nem szezondlis vagy ciklikus, a bevételek és a koltségek jellemzGen
egyenletesen jelentkeznek a pénziigyi év soran. Bizonyos egyszeri tételek befolyasolhatjak az idd&szaki

eredményeket negyedévrél negyedévre.

A devizaatszamitasokndl alkalmazott arfolyamok a kévetkez6k:

2010. 2011. 2010. 2011.

junius 30.  junius 30. junius 30.  junius 30.

napjan végzdé 3 hénap napjan végz6dé 6 hdnap

EUR/HUF nyito: 266,39 265,78 270,84 278,75
EUR/HUF zéré: 286,46 265,61 286,46 265,61
EUR/HUF atlag: 274,38 266,33 271,50 269,38
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ
A 2011. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE
(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

3. Pénzeszk6zok
2010. december 31. 2011. janius 30.
Pénztar 5 2
Bankbetétek 718 713
Pénzeszk6z6k 723 715
4. Ertékpapirok
2010. december 31. 2011. junius 30.
Kotvények 8.000 8.000
Ertékpapirok 8.000 8.000

Az értékpapirok allomanya kizardlag EUR alapu banki kotvényeket tartalmaz. A kotvényeket értékesithet6 pénziigyi
eszkdznek mindsitjik. A kotvényeket a Tarsasdg egy tranzakcio keretében szerezte be 2009. szeptemberben, fix

kamatozasuak (4,25% effektiv kamatlab), lejaratuk 2011. augusztus. A kotvények valds értéke megegyezik a
bekerlési értékikkel.

5. Vevék

2010. december 31. 2011. junius 30.
Vev6k 363 279
Vevbk értékvesztése (1) (1)
Vevik 362 278

Az vevGi kovetelések fizetési hatarideje 8-30 nap.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2011. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

6. Készletek

2010. december 31.

2011. junius 30.

Tovabbszamlazando raforditasok - 1

Készletek - 1
7. Addkovetelés és adokotelezettség

2010. december 31. 2011. junius 30.

Addkovetelés 380 176

Addkotelezettség (180) (128)

Netté adokovetelés 200 48

8. Egyéb forgdeszkozok

2010. december 31.

2011. junius 30.

Elhatarolt bevételek 458 681
Elhatarolt koltségek 6 8
Egyéb kovetelések 53 28
Egyéb forgdeszk6zok 517 717

Az elhatdrolt bevételek Osszetétele a forduldnapon a kovetkez6: 397 ezer EUR arbevétel és 284 ezer EUR

kamatbevétel.

Graphisoft Park SE - Féléves jelentés - 2011. elsd félév
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2011. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

9. Targyi eszk6zok és immateridlis javak — konyv szerinti érték
2010. december 31. 2011. junius 30.
Befektetési célu ingatlanok 67.119 67.787
Egyéb targyi eszk6zok 222 217
Immaterialis javak 10 4
Targyi eszk6zok és immaterialis javak (nettd) 67.351 68.008

A tablazat a befektetési célu ingatlanok id8szaki mozgasait mutatja be:

Telkek és Befejezetlen Befektetési célu
épliletek beruhazasok ingatlanok
Netto érték:
2010. december 31. 51.536 15.583 67.119
Brutto érték:
2010. december 31. 68.243 15.583 83.826
Novekedés 1.661 1.661
Aktivalas 15.248 (15.248) -
Atvaltasi kilonbozet 62 733 795
2011. junius 30. 83.553 2.729 86.282
Ertékcsbkkenés:
2010. december 31. 16.707 - 16.707
Novekedés 1.786 - 1.786
Atvaltasi kiilonbozet 2 - 2
2011. junius 30. 18.495 - 18.495
Netto érték:
2011. junius 30. 65.058 2.729 67.787

A beruhazdsok 1.661 ezer EUR novekedése a kovetkezSkbdl all 6ssze:

o fejlesztési és el6készité munkak a Fejlesztési terlleteken (1.547 ezer EUR), és
o fejlesztési munkak a Kézponti teriilet irodaépiletein (114 ezer EUR).
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KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2011. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A befejezetlen beruhazasok 2.729 ezer EUR egyenlege az alabbiakat tartalmazza:

e a3 Miemléki fejlesztési terlileten taldlhato feldjitas el6tt allo éplletek bekertilési értéke (2.689 ezer EUR), és
e a3 Kozponti teriilet irodaépiiletein folyamatban 1évg fejlesztési munkak értéke (40 ezer EUR).

A befektetési célu ingatlanok valds értékére vonatkozd becslést évente, az éves jelentésben teszlink kozzé.

10. Részesedések

2010. december 31. 2011. janius 30.
AIT-Budapest Kft. 100 100
Részesedések 100 100

A Tarsasag 2009-ben 10%-os tulajdonrészt szerzett az AIT-Budapest Aquincumi Technoldgiai Intézet Kft-ben.

11. Halasztott add

2010. december 31. 2011. junius 30.
Fejlesztési tartalék (180) (272)
Ertékcsokkenés 22 22
Athozott veszteség 234 182
Halasztott adokoévetelés (kotelezettség) 76 (68)
12, Hitelek
2010. december 31. 2011. junius 30.
Rovid lejaratu 1.692 1.875
Hosszu lejaratu 52.139 51.063
Hitelek 53.831 52.938
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KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2011. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A hitelek eredeti t6ketsszege 58 millio EUR. A hitelek EUR alapuak, részben 3-5 évre fix, részben valtozo
kamatozasuak. A bank szamdra nyujtott biztositékok a kovetkezdk: jelzalog az ingatlanon, bevétel engedményezés,
bankszamla fedezet. A Tarsasag le nem hivott hitelkerettel a fordulénapon nem rendelkezett.

13. Szallitok

2010. december 31.

2011. junius 30.

Széllitok - belfoldi

Szalliték

667

578

667

578

14. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

2010. december 31.

2011. junius 30.

Személyi jellegl kotelezettségek 26 29
Bérl6i kaucidk 360 472
Egyéb kotelezettségek és elhatarolasok 451 1.418
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 837 1.919

15. Arbevétel
2010. 2011. 2010. 2011.

junius 30.  juanius 30.

napjan végz6dé 3 hénap

junius 30.  junius 30.
napjan végz6dé6 6 hénap

Ingatlan bérbeadds arbevétele

Arbevétel

1.822 1.985

3.658 3.955

1.822 1.985

3.658 3.955

Az arbevétel kizardlag a befektetési célu ingatlanok bérbeadasabdl szarmazd bérleti dijakat tartalmazza.

Graphisoft Park SE - Féléves jelentés - 2011. elsd félév
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KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2011. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

16. Miikodési koltség

2010.
junius 30.

2011.

junius 30.

napjan végz6dé 3 hdnap

2010.

junius 30.

2011.

junius 30.

napjan végzdé 6 hdnap

Ingatlanokkal kapcsolatos koltség 67 30 115 59
Személyi jellegl koltség 151 138 252 232
Egyéb m(ikodési koltség 93 77 167 130
Ertékcsokkenési leirds és amortizacid 901 915 1.781 1.816
Miikodési koltség 1.212 1.160 2.315 2.237
Az egyéb mUikodési koltség a kdvetkezbket tartalmazza:
2010. 2011. 2010. 2011.
junius 30.  junius 30. junius 30.  junius 30.

napjan végz6dé 3 hénap

napjan végz6dé6 6 hénap

Iroda és telekommunikacio 4 3 8 5
Jog és adminisztracio 38 31 62 54
Marketing 31 5 63 10
Egyéb 20 38 34 61
Egyéb miikodési koltség 93 77 167 130

16
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KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2011. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

17. Egyéb bevétel (raforditas)

2010.
junius 30.

2011.
junius 30.

napjan végz6dé 3 honap

2010.

junius 30.

2011.
junius 30.

napjan végzdé 6 hdnap

Tovabbszamlazott beruhazasi kéltségek bevétele 169 66 203 104
Tovabbszamlazott beruhazasi koltségek (167) (47) (200) (85)
Tovabbszamlazott Gzemeltetési koltségek bevétele 631 674 1.285 1.435
Tovabbszamlazott lizemeltetési koltségek (606) (646) (1.240) (1.393)
Egyebek - 1 (5) 2
Egyéb bevétel (raforditas) 27 48 43 63
18. Kamatok
2010. 2011. 2010. 2011.
junius 30.  junius 30. junius 30.  junius 30.

napjan végz6dé 3 hénap

napjan végz6dé6 6 hénap

Kapott kamatok 97 92 195 185
Kamatbevétel 97 92 195 185
Fizetett hitelkamatok (664) (603) (1.338) (1.234)
Egyéb fizetett kamatok (4) (5) (9) (8)
Aktivalt finanszirozasi koltség 1 17 1 30
Kamatkoltség (667) (591) (1.346) (1.212)
Netté kamatkoltség (570) (499) (1.151) (1.027)
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19. Arfolyamkiilonbozet

2010. 2011. 2010. 2011.

junius 30.  junius 30. junius 30.  junius 30.

napjan végz6dé 3 hdnap napjan végzdé 6 hdnap

Realizalt arfolyamnyereség (veszteség) (48) 26 (37) 46

Nem realizalt arfolyamnyereség (veszteség) (20) - (9) 91

Arfolyamnyereség (veszteség) (68) 26 (46) 137
20. Nyereségadé

2010. 2011. 2010. 2011.

junius 30.  junius 30. junius 30.  junius 30.

napjan végz6dé 3 hénap napjan végzdé 6 hénap

Targyévi nyereségado (47) (53) (87) (100)

Halasztott nyereségadd (12) (42) (41) (148)

Nyereségado raforditas (59) (95) (128) (248)

Az alkalmazott adomértékek a kovetkezdk:
e 2011:10% tarsasagi add, 2% ipar(izési add,

e 2010 masodik félév: 10% tarsasagi ado, 2% ipardzési ado,
e 2010 els6 félév: 19% tarsasagi ado, 2% ipardzési ado.
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21. Egy részvényre juté eredmény

Az egy részvényre jutd eredmény szamitasa a kovetkezd:

2010. 2011.
junius 30.  junius 30.
napjan végz6dé 3 honap

2010. 2011.
junius 30.  junius 30.
napjan végz6dé 6 honap

A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény (60) 305

61 643

Forgalomban lévé részvények sulyozott atlagos szama ~ 10.405.160 10.405.160

10.405.160 10.405.160

Egy részvényre juté eredmény (EUR) (0,01) 0,03

0,01 0,06

Forgalomban lévé részvények sulyozott atlagos szdma 10.405.160 10.405.160

10.405.160 10.405.160

Egy részvényre juto higitott eredmény (EUR) (0,01) 0,03

0,01 0,06

A forgalomban lévé torzsrészvények sulyozott atlagos szama nem tartalmazza a sajat részvényeket.

22. Sajat részvények

A Graphisoft Park SE sajat részvény adatai a kovetkezdk:

2010. december 31.

2011. juanius 30.

Részvények szama 226.514
Részvény névértéke (EUR) 0,02
Részvények névértéke 6sszesen (EUR) 4.530
Konyv szerinti érték 6sszesen (EUR) 0

226.514
0,02
4.530

0

A Tarsasag a sajat részvényekhez a Graphisoft SE-b&l tortént kivalas soran jutott hozza. A részvények bekerilési

értéke (konyv szerinti értéke) 0. A sajat részvények osztalékra nem jogositanak.
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23. Koételezettségvallalasok, fiiggo kotelezettségek és kdvetelések

A Tarsasag kotelezettséget vallalt egy olyan oktatdsi célu fejlesztésére, amely a 2008-ban megvasarolt terilet egy
részén (a Mlemléki fejlesztési teriileten) oktatasi kdzpont kialakitasat és fels6foku képzés beinditasat eredményezi
a terlletre vonatkozd szabalyozasi terv végleges elfogadasatdl szamitott 5 éven beliil. A szabdlyozasi terv még
nincs elfogadva, de az oktatdasi program mar megkezd6dott a Graphisoft Park kézponti teriiletén.

A tervezett oktatdsi célu fejlesztés megvaldsitasa érdekében a Tarsasag egylttm(ikédési megallapodast kotott az
AIT-Budapest Aquincumi Technoldgiai Intézet Kft-vel (AIT). A megallapodas értelmében az oktatasi infrastruktura
kialakitasa a Graphisoft Park, mig a képzés megszervezése és az oktatasi intézmény mikodtetése az AIT feladata.
Az AIT az ingatlanok haszndlataért bérleti dijat fizet az aktudlis piaci arakon. Az egylttm(ikodés kiterjed a felek
egységes piaci fellépésére és kozos marketing tevékenységre is.

24. Eves beszamolé elfogadasa, osztalék

A Graphisoft Park SE 2011. 3prilis 28-an megtartott éves rendes kozgyllése a Tarsasdg 2010. évi, nemzetkozi
pénzligyi beszamoldsi standardok (IFRS) szerint készitett konszoliddlt éves beszdmoldjat az Igazgatdtanacs
javaslatanak megfelel6en 77.509 ezer EUR mérlegfGosszeggel és 289 ezer EUR mérleg szerinti eredménnyel
jovahagyta. A konszolidalt éves beszamolé elfogadasaval egyidejlileg az éves rendes kozgy(ilés részvényenként 25
HUF, Osszesen 260.129 ezer HUF (985.785 EUR 2011. aprilis 28-an) osztalék kifizetését hagyta jova. Az
osztalékfizetés kezdénapja 2011. szeptember 5.

25. Nyilatkozatok

Jovére vonatkozo megdllapitdsok - A féléves jelentés jovére vonatkozo megdllapitdsokat is tartalmaz. Ezen
megdllapitdsok a jelenlegi terveken, becsléseken és elbrejelzéseken alapulnak, ezért nem lenne helyes ezen
megadllapitdsokra a kell6 mértéket meghaladdé mddon tamaszkodni. A jévére vonatkozd megadllapitdsok kockdzatot
és bizonytalansdgot hordoznak. Felhiviuk a figyelmet arra, hogy szadmos olyan fontos tényezé van, amelynek
hatdsdra a tényleges eredmények lényegesen eltérhetnek a jévére vonatkozo megdllapitdsokban foglaltaktdl.

Felelésségvadllalo nyilatkozat - Az alkalmazott szamviteli eléirdsok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
féléves jelentés valos és megbizhatd képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai
eszkézeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérdl, tovdbbd az lizleti jelentés megbizhato
képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérdl, fejl6désérél és
teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezbket.
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