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Gazdasagi kulcsadatok

IFRS, konszolidalt, ezer EUR

GCRAPHISOFTPARK

2012. 2013.

2012. 2013.

junius 30. junius 30.

juanius 30. junius 30.

napjan végz6dé 3 honap

napjan végz6dé 6 honap

Bevétel 2.129 2.040 4.235 4.055
M(ikddési koltség (294) (483) (446) (817)
Egyéb bevétel 25 37 43 63
EBITDA 1.860 1.594 3.832 3.301
Ertékcsokkenés és amortizacid (914) (928) (1.825) (1.869)
Uzemi eredmény 946 666 2.007 1.432
Nett6 kamatkoltség (433) (309) (877) (640)
Arfolyamkiilénbozet 34 (34) 18 (47)
Addzas elé6tti eredmény 547 323 1.148 745
Nyereségadd (113) (74) (208) (147)
Adézott eredmény 434 249 940 598
EBITDA rata (%) 87,4 78,1 90,5 81,4
Uzemi eredmény rata (%) 44,4 32,6 47,4 35,3

2012. december 31.

2013. junius 30.

Eszk6z6k dsszesen 71.893 70.260
Ingatlanok - bekeriilési koltségen* 62.254 61.006
Bankhitelek 49.870 48.519
Nett6 addssag 41.908 41.432

* A befektetési célu ingatlanok bekerilési koltségen szerepelnek a Tarsasag pénziigyi kimutatasaiban. Az ingatlanok valds
értékére vonatkozd becslést évente teszink kozzé. A legutdbbi értékelést a 2012. évi Eves Jelentés tartalmazza

(www.graphisoftpark.com).



http://www.graphisoftpark.com/
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Tisztelt Részvényeseink,

Az (izleti jelentésben a Graphisoft Park lzleti céljainak megvaldsulasat az alabbi néz6pontokbdl mutatjuk be:

e 2013. elsé féléves eredmények,
e  Hasznositas, kihasznaltsag,

o  Fejlesztések,

e  Egyéb kiemelt események,

e Pereseljaras,

e 2013-2014. évi elbrejelzés.

2013. els6 féléves eredmények

A Tdrsasag 4.055 ezer eurd arbevétel és 3.301 ezer eurd EBITDA mellett 598 ezer eurd nettd nyereséggel zarta
2013. elsG félévét.

o Az arbevétel 4%-kal, 4.055 ezer eurdra csokkent az el6z6 évhez képest. Az Uj bérleti szerz6désekbdl
szarmazd bérleti dij az arbevételt 110 ezer eurdval, azaz 3%-kal novelte, azonban az AMRI Hungary Zrt.
bérleti szerz6désének megsziinésébdl szarmazoé bevételkiesés 290 ezer eurdval, azaz 7%-kal csdokkentette
(részletesen lasd a ,,Hasznositas, kihasznaltsag” valamint a ,Peres eljaras” fejezetekben aldbb).

e A miikodési koltség 87%-kal, 351 ezer eurdval 754 ezer eurdra nétt az el6z6 évhez képest. Az AMRI
Hungary Zrt-vel szemben meginditott peres eljardssal (részletesen lasd a ,Peres eljards” fejezetben)
kapcsolatban felmerilt jogi koltségek (255 ezer eurd), valamint az AMRI altal korabban hasznalt Hz épllet
Ures teruleteinek Uzemeltetési koltsége (37 ezer eurd) Gsszesen 292 ezer eurdval novelték a mikodési
koltséget. A peres eljaras koltségeit leszamitva a mikodési koltség 15%-kal (59 ezer eurdval) haladja meg
az el6z6 évit. Ennek oka a személyi jellegl koltség novekedése volt, melyet az idén indulé beruhazasok
miatti személyi valtozasok indokoltak a mdszaki teriileten (részletesen lasd a , Fejlesztések” fejezetben).

o Az értékcsokkenési leiras 2%-kal, 1.869 ezer eurdra nétt az el6z6 évhez képest a kozponti terilet
éplletein 2012-ben elvégzett fejlesztések (irodateriiletek kialakitasa, 4talakitdsa és felUjitasa,
infrastruktura- és kozm(fejlesztési munkdk) hatasara.

e Az EBITDA 14%-kal, 3.301 ezer eurdra, mig az Uizemi eredmény 29%-kal, 1.432 ezer eurdra csokkent az
egy évvel korabbihoz képest fenti tényez6k hatasara.

o A netté kamatkoltség 27%-kal, 640 ezer eurdra csokkent az el6z6 évhez képest a kamatkoltség
csokkenésének (357 ezer eurdval) és a kamatbevételek csokkenésének (120 ezer eurdval) egylttes
hatasaként.

e A nyereségadd 208 ezer eurdrdl 147 ezer eurdra mérsékl6dott, részben az arbevétel és az addzds elbtti
eredmény csokkenésének hatdsara, részben mert a 2013-as tdrsasagi adot egy egyszeri, miemléki
feldjitashoz kapcsolddé tétel csokkentette 33 ezer eurdval.

e A Tarsasag 598 ezer eurd netté nyereséget ért el 2013. els6 félévében, ami 36%-kal, 342 ezer eurdval
alacsonyabb az egy évvel korabbinal a kovetkez6 tényezSk hatdsara: (1) az tGzemi eredmény jelentdsen
(575 ezer eurdval, 29%-kal) csokkent I1ényegében az AMRI bérleti szerz6désének megsziintetésébdl ered6
582 ezer eurd veszteség (290 ezer eurd bevételkiesés, és 292 ezer eurd jogi és lizemeltetési koltség)
miatt, ugyanakkor viszont (2) a pénzlgyi eredmény jelentGsen javult (172 ezer eurdval, 20%-kal),
elssorban a kamatkéltség csokkenésének eredményeként, végiil pedig (3) a nyereséget terhel6 ado 61
ezer eurdval alacsonyabb az el6z6 évi bazisnal.
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Hasznositas, kihasznaltsag

A Graphisoft Parkban eddig elkészilt és dtadott 46.000 m2 bérbe adhatd iroda és laborterilet kihasznéltsaga az
alabbiak szerint valtozott az elmdlt id6szakban:

2011 Q2 2011 Q3 2011 Q4 2012 Q1 2012 Q2 2012 Q3 2012 Q4 2013 Q1 2013 Q2
85% 85% 85% 87% 88% 81% 81% 84% 84%

A Graphisoft Park 88%-os kihasznaltsaga az AMRI Hungary Zrt. bérleti szerz6désének megsziinésével (részletesen
lasd aldbb és a ,Peres eljaras” fejezetben) 81%-ra csokkent 2012. szeptembertél, majd a megkotott egyéb Uj
bérleti szerz6déseknek kdszonhet6en 84%-ra nétt 2013. januartdl.

A Graphisoft Park egyik bérlGje, a Ustream Hungary Kft. 2014. januar 1-t6l belvarosi irodaba koltozik. Amennyiben
nem kotunk Ujabb bérleti szerz6dést, a kihaszndltsag a Ustream 2014. januari kikdltozése utan 80 % koruli értékre
csokken.

Fejlesztések

A Graphisoft Park teljes tertlete mintegy 18 hektar, melyen az elmult 15 évben 8,5 hektar terlleten 46.000 m2
iroda- és laborteriletet épitettiink fel és helyeztlink Gzembe. A terilet tovabbi részein 65.000 m2 irodaterdlet
fejleszthetd, valamint a miemléki terilet meglévé 14.000 m2 bruttd szintteriletd mdiemlék épiletallomanya
feldjitds utan hasznosithatd. Ebbdl varhatdan 6sszesen 10.000 m2 lesz a bérbe adhatd nettd alapterilet, melybél
1.000 m2-t feldjitottunk és Gizembe helyeztiink 2011-ben, tovabbi 5. 850 m2 felujitdsat pedig elkezdtik.
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Az irodapark kozponti teriiletének fejlesztése befejez6dott. A terileten tovabbi beruhdzasok folynak: els6sorban
irodateruletek kialakitasa, atalakitdsa és feldjitdsa, valamint infrastruktura-fejlesztés a bérl6i igényeinek
kiszolgaldsdra. Mindezekre 149 ezer eurét forditottunk 2013 els6 félévében és varhatdan 400 ezer eurdt forditunk
2013-ban.

A miemléki fejlesztési teriileten elhelyezked6 épiletek feltjitdsat 2010-ben megkezdtik. A teljes program
megvalositasanak tervezett koltsége 10,7 millid eurd, mely Osszeg tartalmazza a kapcsolddd kozmdvesitési,
terlletrendezési és parkositasi munkdkat is. 2010-2011-ben 1,2 millid eurdt, 2012-ben Ujabb 1,2 millié eurdt
koltottiink erre a célra, 2013-ban pedig 0sszesen 3 millié eurd értékl mdlemlék-felujitasi beruhdzas varhato,
amelybdl az elsé félévben félmillié eurd valdsult meg. A tervezett 10,7 millid eurds 0sszkoltségbél fennmaradé 5,3
millié eurd pedig varhatdan 2014-ben jelentkezik.

A mlemléki tomb elsGsorban oktatdsi célokat fog szolgalni. 2013 Gszétdl ide koltozik at a D épiiletbdl a mar 2010.
6ta miikddd Aquincumi Technoldgiai Intézet (AIT). 2013. marciusban szerz8dést kdtottiink az IBS Nemzetkodzi Uzleti
FGiskolaval, azzal a céllal, hogy 2014 &szétdl az IBS is itt folytassa oktatdsi tevékenységét. Ennek érdekében a
mlemléki tomb éplleteiben, dsszesen mintegy 5.850 m2 hasznos alapterileten korszer( oktatasi tevékenységre
alkalmas tereket alakitunk ki.

A programhoz tartozik egy Ujabb étterem és diakszallo épitése, belizemelése. Ennek koltsége része a 10,7 millids
keretnek.

A fejlesztési teriileteken talalhatd, nem miiemléki védettségli éplletekre a bontdsi engedélyeket megkaptuk, az
éplileteket lebontottuk, illetve a tervezett régészeti feltarasok befejezédtek. A régészetileg feltart déli terileten,
igény esetén, el tudjuk kezdeni egy Ujabb irodahdz épitési munkait. Az északi teriileten a Févarosi Gazmdlvek 3ltal
tervezett kdarelharitasi munkak elvégzéséig tovabbi elGkészitési és fejlesztési munkakat nem terveziink. A
terlletfejlesztés eddigi koltsége 3,2 millid eurd volt.

A terilletek f6bb kockazati és korlatozo tényezGi véltozatlanul a kévetkez6k:

e nincs érvényes szabdlyozasi terv,
e jelentds kornyezetszennyezési kockazat,
e megdbrzendd épliletek miatti hasznositasi korlatozas.

Egyéb kiemelt események
Osztalék

A Graphisoft Park SE 2013. aprilis 23-an megtartott éves rendes kozgylilése részvényenként 40 forint (6sszesen
406.104 ezer forint, 1.351 ezer eurd 2013. dprilis 23-ai arfolyamon) osztalék kifizetésér6l dontott. Az
osztalékfizetés kezdGnapja 2013. junius 4. volt. Az osztalékot a Tarsasdag a tulajdonosi megfeleltetés soran
beazonositott részvényesek részére kifizette.

Oktatdsi funkcio megvaldsitdsa

A Graphisoft Park ,tudaspark” jellegének teljeskor( kiakndzdsa érdekében szerzédést kotottiink az Aquincumi
Technoldgiai Intézettel (AIT) egy fels6foki nemzetkozi oktatdsi funkcid létrehozasara. Az AIT ezt a feladatot a
Budapesti MoCiszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem (BME) Villamosmérnoki és Informatikai Kardval
egylttm(kodésben, mint oktatdsszervezd vallalkozas, annak szakiranyaként valdsitja meg.

Az AIT 2010. junius-juliusban egy sikeres nyari tanfolyammal kezdte meg miikodését, melyre az Egyesiilt Allamok
legkivalébb egyetemeirdl (pl. Princeton, Williams, Olin, RPI, Smith, stb.) érkeztek diakok a Graphisoft Parkba. Az
elsé teljes szemeszter 2011. februarban indult, amelyre tovabbi kit(in6 észak-amerikai egyetemek (Skidmore,
Swarthmore, Pomona) kildtek didkokat. A 2011. Gszi szemeszterre a kordbbiakon kiviil a Carleton College-bdl és a
Washington University-rél érkeztek diakok. Az amerikai partneregyetemek kére 2012-ben tovabb bdviilt, kozottuk
lathatjuk mar a Harvard University-t, a Dartmouth, a Grinnell, a Macalester, az Oberlin, és a Bryn Mawr College-
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eket is. A 2013. tavaszi szemeszterre tovabbi Uj partner-egyetemek diakjai is érkeztek, mint a Yale, a Rochester, a
Wesleyan, a Tufts University, valamint a Mt. Holyoke, a St. Olaf, és a Hampshire College-ek hallgatéi. Mellettlk a
BME kivalasztott hallgatdi tandijmentesen vesznek részt a képzésen, akik szamdra magas szinvonalu kiscsoportos
oktatds mellett kulon érték, hogy az itt tanuld észak-amerikai diakokkal kialakitott baratsag poétolhatatlan
kapcsolati t6két jelent kés6bbi karrierjik soran. Az AIT programjanak eréssége, hogy a Graphisoft Park szakmai
irdnyultsagahoz igazodd informatikai targyakat Uzleti ismeretekkel 6tvozi, és mindezt - elsGsorban a kilfoldi
hallgatdk részére - a magyar kultira értékeit bemutatd targyakkal (pl. magyar nyelv, irodalom, film, zene,
épitészet) egésziti ki. Eddig az Egyesiilt Allamokbdl dsszesen kozel 30 egyetem és f&iskola kiildott mar didkokat az
AIT szemesztereire és ismerte el a BME altal akkreditalt krediteket. Az IBS 2014 &szétdl varhatd bekoltozése utan
varhatdan 6sszesen tobb mint 1.000 didk folytat majd tanulmdanyokat a Graphisoft Park felsGoktatasi campusan.

Az AIT 2012-ben 550 m2 terlletet bérelt oktatasi célra, ami 2013-szeptemberétsl 850 m2-re névekszik. Az IBS
2014-ben varhato idekoltozése utan pedig 6sszesen kdzel 5.850 m2 hasznos alapteriletet haszndl felsGoktatasi
intézmény.

Peres eljaras

Az AMRI Hungary Zrt. 2012. julius 19-ével végelszamolas ala kerilt. A végelszamolas meginditasara valo tekintettel
a Graphisoft Park a bérleti szerz6dést az abban foglaltaknak megfelel6en 2012. augusztus 31-ével felmondta. Az
AMRI Hungary Zrt. és a Graphisoft Park kozotti bérleti szerz6dés alapjan a végelszamolds kovetkeztében a
szerz6dés teljes hatralév6 79 honapjara sz6l6 4.783 ezer eurd bérleti dij egy 6sszeghen esedékessé valt.

A Graphisoft Park a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett szervezett Allandé Valasztottbirésdgon peres
eljarast inditott az AMRI Hungary Zrt-vel szemben a bérleti jogviszony megsz(inése és kévetelésének érvényesitése
céljabdl. A peres eljaras meginditasa azért valt sziikségessé, mert az AMRI Hungary Zrt. és anyavdllalata, az Albany
Molecular Research Inc (Albany - USA) nem ismerte el a Graphisoft Park szerz6désen alapuld kovetelését. A
peresitett kovetelés nettd 6sszege 4.443 ezer eurd. A kovetelés tartalmazza a bérleti szerz6désbél a megsziinéskor
hatralévé 79 hdénapos id6tartamra es6 bérleti dij 6sszegét, az épliletben maradt és az AMRI tulajdondban levé (a
Graphisoft Park altal nem hasznosithatd) specidlis eszk6zok kiszerelésének és eltdvolitdsanak becsult koltségét, és
az AMRI altal meg nem fizetett 2012. augusztus havi bérleti és lUzemeltetési dijat, csokkentve a tovabbi
Ujrahasznositas sordn varhatdan realizalhatd nettd bevételek 6sszegével. A nettd bevételek 0sszege tartalmazza a
terlletek Uj bérl6k részére torténd Ujboli bérbeadasabdl szarmazo varhatd bevételeket (az atalakitasi idGszak utan
linedrisan novekvd kihasznaltsagot feltételezve), csokkentve az iroda kialakitasahoz szikséges beruhazas
amortizacidjaval és csokkentve a kiadatlan terlletek Graphisoft Park altal viselendé lizemeltetési koltségeivel a
megszlinéskor hatralévé 79 hdénapos idétartamra vonatkozdan. Az eljaras eddigi szakaszaban az AMRI hatdskori
kifogdsokat és felfliggesztési kérelmet terjesztett el§, amelyeket a Vdlasztottbirésag 2013 majus 8-i keltl
hatdrozatdban elutasitott. A Graphisoft Park 0sszegszer( kdveteléseinek vizsgalata keretében a Valasztottbirdsag
szakértGket rendelt ki és az Ujabb targyaldst 2013. oktdber masodikara tlizte ki.

A folyamatban levé valasztottbirdsagi eljarassal parhuzamosan az AMRI Hungary Zrt. keresetet adott be a FGvarosi
Torvényszéken az dltala finanszirozott specialis berendezések ,raépités”-ként torténé elismertetése és ezzel az
ingatlanban tulajdonhdnyad megszerzése céljabol. Ezt a keresetet a FGvarosi Torvényszék 2013. majus 14-én elsé
fokon elutasitotta.

A Graphisoft Park eljarast inditott az AMRI végs6 anyavallalata, az Albany Molecular Research Inc. (Albany USA)
felel6sségének megallapitasara az annak székhelye szerinti New York allambeli birésagon.

A Graphisoft Park, miutan tobb hdénapi keresés utan sem sikerilt az ingatlan laborként t6rténd hasznositdsara
olyan bérl6t taldlni, amely az AMRI magas szinvonalu és rendkivil draga berendezéseinek hasznositasat véllalna,
kénytelen volt a berendezések leszerelését és elszallitasat kérni, a bérleti szerz6dés erre vonatkozo kikotései
szerint. Az AMRI ezen kérésnek sem tett eleget a jelentéskészités id6pontjaig. A jogvita végs6 kimenetelét és
lezdrasanak varhatd id6pontjat a jelentéskészités id6pontjaban nem tudjuk megbecsulni.

Korabbi jelentéseinkkel 6sszhangban, dvatos el6rejelzési mddszereinken nem valtoztatva, el6rejelzéseinkben 1) a
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kovetelés érvényesitésébdl varhatd bevételeket nem vesszik figyelembe, egészen addig, amig az Ugylet
lezédrdsanak id6pontja és a ténylegesen befolyé O6sszeg nem ismert, azonban 2) a kovetelés érvényesitésével
kapcsolatban felmeriilt és varhatéan felmeril8 jogi és egyéb koltségeket elszamoljuk, még akkor is, ha azok az
Ugylet lezarasakor varhatéan megtériilnek. Az lgylet eredményre gyakorolt hatdsardl csak annak lezardsa utan
tudunk tdjékoztatast nyudjtani, el6rejelzéseink tehat az lgylet lezdrasaig a kovetelés érvényesitésébdl varhatd
bevétel figyelembevétele nélkil késziilnek.

2013-2014. évi el6rejelzés

A 2013-2014. évi eredményre vonatkozé elGrejelzésiink, kizarélag a megkotott és érvényes bérleti szerz6déseket
figyelembe véve, az épiiletek jelenlegi 84%-os (2014-ben 80%-0s") kihasznaltsdga mellett a kdvetkezs (az elsd két
oszlopban a 2011. és 2012. évi tényadatok):

(millié eurd) 2011 tény 2012 tény 2013 varhato 2014 varhato
Bérleti dij bevétel 8,04 8,28 8,1 8,1
Mkodési koltség - 0,69 -0,83 -1,2 -0,9
EBITDA 7,35 7,45 6,9 7,2
Ertékcsokkenés -3,70 3,71 -3,7 -3,8
Uzemi eredmény 3,65 3,74 3,2 3,4
Nettd kamatkoltség -2,00 -1,60 -1,3 -1,3
Arfolyamkiilénbozet -0,06 0,01 - -
Nyereségadd -0,15 -0,31 -0,2 -0,2
Nett6 eredmény 1,44 1,84 1,7 1,9

A 2013. évi eredmény varhatdan az alabbi f6 tényez6k hatasara valtozik a 2012-es bazishoz viszonyitva:

e Az arbevétel a Hz éplletbdl (korabban az AMRI dltal bérelt terilet) szarmazd bérleti dij bevétel kiesése
miatt tovabbi 400 ezer eurdval csokken (2012: 200 ezer eurd; 2013: 600 ezer eurd kiesés), azonban a
2012-ben Ujonnan megkdtdtt bérleti szerz6dések hatdsira 200 ezer eurdval névekszik. Osszességében
tehdt 2013-ra 200 ezer eurd bérleti dij bevétel csokkenést prognosztizalunk.

o A mikodési koltségeknél 5%-os atlagos novekedéssel szdmolunk, kiegészitve az AMRI bérleti szerz6dés
megsziinésével kapcsolatban felmeril§ peres koltségekkel (2012: 150 ezer eurd; 2013: 400 ezer eurd).

e A kamatkoltség 600 ezer eurdval csokken 2013-ban 2012-hoz képest, els6sorban annak eredményeként,
hogy 2012. decemberben a bankhiteleink egy jelent6s részletét a korabbinal joval kedvezébb
kamatfeltétellel sikeriilt meghosszabbitani. A kamatbevétel varhatéan kdzel 200 ezer eurdval csokken,
egyrészt a banki kamatok és a hozamok csokkenése miatt, masrészt mert a 2012-es bazist noveli a
pénzlgyi befektetéseink részét képezd kotvények egy részének értékesitésébdl szarmazd egyszeri
nyereség (84 ezer eurd).

e Az értékcsokkenési leiras varhatdan a 2012-es szinten alakul.

e A nyereségadd varhatdan csokken a beruhazasokkal és miemlék-felljitassal kapcsolatos kedvezmények
miatt.

A 2014. évi eredmény alakulasara hato f6bb tényezék:

e A USTREAM Hungary Kft. bérleti szerz6dése lejartaval nem hosszabbitotta meg azt, ezt részben
ellensulyozzdk a 2013-ban megkdotott bérlSi szerz6dések, elsOsorban a szeptemberben bekoéltézd 1BS

* 2014 szeptemberétél 4. 000m2-en megjelenik Uj bérlgként az IBS, de mivel 6k az Gjonnan atadandé felsGoktatdsi campusban
nyernek elhelyezést az AlT-vel egyltt, tovabbd az AIT altal eddig hasznalt 550m2 is felszabadul, a kihasznaltsagi szint a
felsGoktatdsi campus atadasaval gyakorlatilag nem valtozik.



UZLETI JELENTES GRAPHISOFTPARK

2013. ELSO FELEV
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Nemzetkézi Uzleti Féiskola altal fizetendd bérleti dij.

o A mukodési koltségeknél altalanos 5%-os atlagos ndvekedéssel szamolunk, de a 2013-ban még jelentbs
(400 ezer eurd) peres koltségek tovabbi folytatodasaval egyelére nem szamolunk.

e Anettdé kamatkdltség varhatdan a 2013-as szinten alakul, mivel a beruhdzasok el6rehaladtaval csékkend
készpénzallomany utdni kamatbevétel csokkenését ellensulyozza a fizetett hitelkamatok csdokkenése.

o A miemlékifejlesztési terlileten folyd beruhdzdsok egy része 2013-ban, mas része 2014-ben aktivalasra
kerdl. Emiatt emelkedni fog az értékcsokkenési leiras.

El6rejelzéseinket kizardlag a jelentéskészités id6pontjaban érvényes bérleti szerz8dések alapjan tessziik. Az elmult
id6szakokban a tényleges eredmények el8rejelzéseinknél rendre jobban alakultak, k&szonhetéen a
jelentéskészitések id6pontja utdn megkotott Gj bérleti szerz6déseknek. Ennek ellenére el6rejelzési mddszeriinkdn
nem kivanunk valtoztatni, Uj szerz6dések megkdtésére nem tesziink becslést, mint ahogy masik oldalrél csak akkor
szamolunk azzal, hogy meglevé bérlGink lejard szerzGdéseiket esetleg nem hosszabbitjak meg, ha ezt a bérlé a
jelentéskészités idGpontjdig jelezte. Jelen esetben, mint arrdl a ,Hasznositds, kihasznaltsag” cimszo alatt is irtunk, a
Ustream Hungary Kft, bérleti szerz6désének lejarta utan 2014. januar 1-t6l a belvarosba koltozik.

A Graphisoft Park magas szint{ szolgaltatasainak megfelel6en kialakitott drainkat a tovabbiakban is fenn kivanjuk
tartani annak érdekében, hogy szolgaltatasaink szinvonala hosszu tdvon is biztosithaté maradjon. A tulkindlattal
jellemzett budapesti irodapiacon helyenként kialakult rendkiviil alacsony drakkal nem kivanunk versenyezni, igy
nem zarhatd ki egyes bérl6k elvesztése sem a jovGben. Ugyanakkor hangsuilyozni szeretnénk, hogy a Graphisoft
Park eddigi 15 éves torténete soran a Ustream Hungary Kft volt az egyetlen olyan bérlénk, amely sikeres
Gzletmenete ellenére nem hosszabbitott szerz6dést. Ezt a |épést sem a bérleti dij, hanem a Ustream
tevékenységének a belvarosban kialakult 6koszisztémahoz valé kapcsolddasa eredményezte.

Az eredményeket elsGsorban befolydsold kihaszndltsagi mutatd tehat el6rejelzéseinktdl akdr pozitiv, akar negativ
iranyban is eltérhet. Fentieken kiviil eredményeinket lényegesen befolyasoljak az EUR/HUF &arfolyam, az EURIBOR
kamatszint, valamint a jogszabalyi, ezen beliil els6sorban az adézasi kornyezet valtozasai.

Joévére vonatkozo megadllapitdsok - Az id6kézi vezetdségi beszamold jévére vonatkozo megdllapitdsai a fent
részletezetteken kiviil is szamos kockdzatot és bizonytalansdgot hordoznak és a tényleges eredmények lényegesen
eltérhetnek a jévére vonatkozo el6rejelzésekben foglaltaktol.

Felelésségvadllalo nyilatkozat - Az alkalmazott szamviteli elGirdsok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
mellékelt negyedéves jelentés valos és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont
vdllalkozdsai eszkézeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérél, tovdbba az (izleti jelentés
megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérél, fejlédésérdl és
teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezéket.

Budapest, 2013. augusztus 7.

W 0016w Vb

Gliick Eva Kocsén\)fa’nos
gazdasagi igazgatd vezérigazgato
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GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT MERLEG

2013. JUNIUS 30.

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2012. december 31. 2013. junius 30.
jegyzés

Pénzeszkozok 3 6.186 5.660
Ertékpapirok 4 2.024 2.076
VevGk 5 422 375
Addkovetelés 6 99 76
Egyéb forgdeszkozok 7 581 732
Forgdeszko6zok 9.312 8.919
Befektetési célu ingatlanok 8 62.254 61.006
Egyéb targyi eszkdzok 8 199 199
Immaterialis javak 8 1 2
Részesedések 9 100 100
Halasztott addkovetelés 10 27 34
Befektetett eszk6zok 62.581 61.341
ESZKOZOK GSSZESEN 71.893 70.260
Rovid lejaratu hitelek 11 2.723 2.763
Szalliték 12 367 377
Addkotelezettség 6 121 302
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 13 878 1.133
Rovid lejaratu kotelezettségek 4.089 4.575
Hosszu lejaratu hitelek 11 47.147 45.756
Halasztott addkotelezettség 11 54
Hosszu lejaratu kotelezettségek 47.158 45.810
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 51.247 50.385
Jegyzett t6ke 213 213
Eredménytartalék 23.939 23.186
Ertékelési tartalék 4,10 96 76
Sajat részvények 21 (669) (669)
Halmozott atvaltasi kiilonbozet (2.933) (2.931)
Sajat téke 20.646 19.875
FORRASOK OSSZESEN 71.893 70.260

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

A 2013. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2012. 2013. 2012. 2013.

jegyzés junius 30.  junius 30. junius 30.  junius 30.

napjan végz6dé 3 honap napjan végz6dé 6 hénap

Ingatlan bérbeadds arbevétele 14 2.129 2.040 4.235 4.055
Arbevétel 2.129 2.040 4.235 4.055
Ingatlanokkal kapcsolatos koltség 15 (24) (34) (35) (71)
Személyi jellegl koltség 15 (194) (254) (278) (356)
Egyéb m(ikodési koltség 15 (76) (195) (133) (390)
Ertékcsokkenési leiras és amortizacid 15,8 (914) (928) (1.825) (1.869)
Miikodési koltség (1.208) (1.411) (2.271) (2.686)
Egyéb bevétel 16 25 37 43 63
UZEMI EREDMENY 946 666 2.007 1.432
Kamatbevétel 17 112 63 229 109
Kamatkoltség 17 (545) (372) (1.106) (749)
Arfolyamklénbozet 18 34 (34) 18 (47)
Pénziigyi eredmény (399) (343) (859) (687)
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 547 323 1.148 745
Nyereségadd 19 (113) (74) (208) (147)
ADOZOTT EREDMENY 434 249 940 598
A Tarsasag részvényeseire juté eredmény 434 249 940 598
Egy részvényre juté eredmény (EUR) 20 0,04 0,02 0,09 0,06
Egy részvényre jutd higitott eredmény (EUR) 20 0,04 0,02 0,09 0,06

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

A 2013. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2012. 2013. 2012. 2013.
jegyzés junius 30.  junius 30. junius 30.  junius 30.
napjan végz6dé 3 honap napjan végz6dé 6 hénap
Adodzott eredmény 434 249 940 598
Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 4,10 (13) (1) 237 (22)

Ertékpapirok értékelési kiilonbozetésnek
. . 1 - (24) 2

halasztott add hatdsa

Atvaltasi kiilonbozet - - 6 2
Egyéb atfogé jovedelem (12) (1) 219 (18)
ATFOGO JOVEDELEM 422 248 1.159 580
A Tarsasag részvényeseire jutd jovedelem 422 248 1.159 580

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT KIMUTATAS A SAJAT TOKE VALTOZASAIROL

A 2013. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Jegyzett Eredmény- Ertékelési Sajat  Halmozott Sajat
téke tartalék tartalék részvények atvaltasi téke
kiilonbézet

2011. december 31. 213 23.332 (339) (669) (2.938) 19.599
Adodzott eredmény - 940 - - - 940
Ertékelési tartalék - - 213 - - 213
Atvéltasi kiilonbozet - - - - 6 6
Osztalék - (1.237) - - - (1.237)
2012. junius 30. 213 23.035 (126) (669) (2.932) 19.521
2012. december 31. 213 23.939 96 (669) (2.933) 20.646
Adozott eredmény 598 598
Ertékelési tartalék (20) (20)
Atvaltasi kilénbdzet 2 2
Osztalék (1.351) (1.351)
2013. junius 30. 213 23.186 76 (669) (2.931) 19.875

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

A 2013. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden Gsszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2012. 2013. 2012. 2013.
junius 30.  junius 30. junius 30.  junius 30.
napjan végz6dé 3 hdnap napjan végz6dé 6 honap
UZLETI TEVEKENYSEG
Adozas el6tti eredmény 547 323 1.148 745
Ertékcsokkenési lefras és amortizacié 914 928 1.825 1.869
Kamatkoltség 545 372 1.106 749
Kamatbevétel (112) (63) (229) (109)
Nem realizalt (arfolyamnyereség) / drfolyamveszteség (12) 9 23 4
M(ikod6t6ke valtozasai:
Kovetelések és egyéb forgdeszkdzok (ndvekedése) / (156) 138 (217) 83
csokkenése
Készletek nbvekedése (9) - 9) -
Kotelezettségek és elhatarolasok névekedése 252 97 134 241
Fizetett nyereségadd 1 (5) (87) (109)
Uzleti tevékenységbdl szarmazé nett6 cash flow 1.970 1.799 3.694 3.473
BEFEKTETESI TEVEKENYSEG
Targyi eszk6zok és immaterialis javak beszerzése (425) (438) (452) (491)
Fizetett kamat (aktivalt) - (21) - (42)
Kapott kamat 29 10 57 17
Befektetési tevékenységhdl szarmazoé netté cash flow (396) (449) (395) (516)
PENZUGYI TEVEKENYSEG
Hiteltorlesztés (525) (722) (1.036) (1.351)
Fizetett kamat (543) (368) (1.100) (746)
Fizetett osztalék (1.167) (1.385) (1.167) (1.385)
Pénziigyi tevékenységhdl szarmazé netto cash flow (2.235) (2.475) (3.303) (3.482)
Pénzeszk6zok csokkenése (661) (1.125) (4) (525)
Pénzeszkozok az id6szak elején 4.427 6.774 3.777 6.186
Pénzeszk6z6k arfolyamnyeresége / 2 11 (5) (1)
(arfolyamvesztesége)
Pénzeszk6z6k az id6szak végén 3.768 5.660 3.768 5.660

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A FELEVES JELENTESHEZ

A 2013. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1. Altalanos informaciok

1.1. Uzleti tevékenység

A Graphisoft Park SE a Graphisoft SE-bél kivalassal jott Iétre 2006. augusztus 21-én. A szerkezetatalakitas célja egy
Uj, az ingatlanfejlesztésre és ingatlanhasznositasra szakosodott tarsasag létrehozasa volt. A Graphisoft Park SE
holdingtarsasagként mikodik, lednyvallalatai szamara menedzsment, pénziigyi és adminisztracios szolgdltatdsokat
nyujt. Az ingatlanfejlesztési feladatokat a Graphisoft Park SE lednyvdllalata, a Graphisoft Park Kft. végzi. Az
ingatlaniizemeltetési feladatokat a Graphisoft Park Kft. lednyvallalata, a Graphisoft Park Services Kft. atja el.

A Graphisoft Park SE (cégjegyzékszama CG 01-20-000002) és lednyvallalatai a magyar jog szerint bejegyzett
gazdasagi tarsasagok. A Tarsasag székhelye: H-1031 Budapest, Zahony utca 7. Az alkalmazotti létszam 13 f6 volt
2013. junius 30-an.

1.2. Ingatlanok

A Graphisoft Park teljes tertlete kdzel 18 hektar. A terilet 8,5 hektaros részén az elmult 15 évben 46.000 m2 iroda
és laborteriletet épitettiink fel és helyeztiink lGzembe. A terililet tovabbi részein 65.000 m2 irodaterilet
fejleszthetd, valamint a meglévé miiemlék épiiletekben feldjitas utan varhatdéan dsszesen 10.000 m2 bérbe adhatd
netto alapterilet alakithatd ki.

Az ingatlanokat a kovetkez6 egységekbe soroljuk:

Teriilet Ingatlan

Kozponti teriilet modern (zleti park 8,5 hektar terileten, amely magaba foglal 9, 6sszesen 46
ezer m2 iroda- és laborterulettel rendelkezé éplletet, 1 raktarépiletet
kiszolgdld irodaterilettel, 2 éttermi és 1 kiszolgalo épliletet

Miemléki fejlesztési tertlet 2,4 hektar fejlesztési terllet 10.000 m2 bérbe adhatd nettd alapteriletl
épllettel, melybdl 1.000 m2 feldjitdsa megtértént 2011-ben, 1.400 m2
feldjitasa kezd6dott meg 2012-ben, tovabbi 4.450 m2-é pedig 2013-ban

Fejlesztési teriiletek 7,0 hektar szabad fejlesztési terilet

Graphisoft Park SE - Féléves jelentés - 2013. elsG félév 8



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A FELEVES JELENTESHEZ

A 2013. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1.3. Iranyitas

A Graphisoft Park SE iranyito testiilete, az Igazgatdtandcs (egyszint(i irdnyitdsi rendszer) 6sszetétele a kdvetkezs:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elndk 2006. augusztus 21. 2015. majus 31.
Hornung Péter tag 2006. augusztus 21. 2015. majus 31.
Gathy Tibor tag 2012. aprilis 26. 2015. mdjus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2015. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. aprilis 28. 2015. majus 31.

Az Audit Bizottsag az Igazgatdtanacs harom flggetlen tagjabdl all: Dr. Kalman Janos (elndk), Hornung Péter és
Gathy Tibor. A Graphisoft Park SE vezérigazgatdja Kocsany Janos.

1.4. Részvényinformaciok

A Graphisoft Park SE részvényeit 2006. augusztus 28. Ota jegyzik a Budapesti ErtéktSzsde nyilvanos
kereskedésében. A Tarsasag (jegyzett és teljes egészében befizetett) t6kéje 212.633 EUR, amely 10.631.674 darab
»A” sorozatu, egyenként 0,02 EUR névértéki részvénybdl all. A tulajdonosi 6sszetétel a kovetkezd:

2012. december 31. 2013. juanius 30.

Név Pozicid Részvények Részesedés Részvények Részesedés

(db) (%) (db) (%)
Igazgatotanacs és vezetdk 4.076.864 38,35 4.071.464 38,30
Bojar Gabor az IT elndke 3.185.125 29,96 3.185.125 29,96
Hornung Péter az IT tagja 530.426 5,00 530.426 5,00
Gathy Tibor az IT tagja 160.000 1,50 160.000 1,50
Dr. Kalman Janos az IT tagja 13.500 0,13 13.500 0,13
Kocsany Janos az IT tagja, 180.913 1,70 180.913 1,70

vezérigazgato

Szlics Tibor lgyvezetG** 1.500 0,01 1.500 0,01
Hajba Rébert gazdasagi igazgato* 5.400 0,05 - -
5% feletti részvényesek 2.255.835 21,21 2.542.622 23,91
Tari Istvan Gabor 1.074.329 10,10 1.074.329 10,10
Concorde Alapkezel6 Zrt. 1.181.506 11,11 1.468.293 13,81
Egyéb részvényesek 3.819.899 35,93 3.538.512 33,28
Sajat részvények*** 479.076 4,51 479.076 4,51
Osszesen 10.631.674 100,00 10.631.674 100,00

* 2013. majus 1-t6l a Tarsasag gazdasagi igazgatdja Gliick Eva, aki részvénytulajdonnal nem rendelkezik
** Graphisoft Park Services Kft.
*** A sajat részvények adatait a 21. megjegyzés tartalmazza.

Graphisoft Park SE - Féléves jelentés - 2013. elsG félév 9



GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A FELEVES JELENTESHEZ

A 2013. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2. Szamviteli politika

A Tarsasag szamviteli politikdja megegyezik az el6z6 pénzigyi évben alkalmazottal (lasd a 2012. évi Konszolidalt
éves beszamold kiegészité mellékletében), az alabbi kiegészitésekkel.

A Tarsasag Uzleti tevékenysége alapvet6en nem szezonalis vagy ciklikus, a bevételek és a koltségek jellemz&en
egyenletesen jelentkeznek a pénzlgyi év soran. Bizonyos egyszeri tételek befolyasolhatjak az id6szaki

eredményeket negyedévrél negyedévre.

A devizaadtszdmitasokndl alkalmazott arfolyamok a kdvetkez&k:

2012. 2013. 2012. 2013.

junius 30.  junius 30. junius 30.  junius 30.

napjan végz6dé 3 hénap napjan végz6dé 6 hénap

EUR/HUF nyito: 295,60 304,30 311,13 291,29
EUR/HUF zaré: 288,22 295,16 288,22 295,16
EUR/HUF atlag: 294,26 295,75 295,64 296,08

Graphisoft Park SE - Féléves jelentés - 2013. elsd félév 10



GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A FELEVES JELENTESHEZ

A 2013. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

3. Pénzeszk6zok
2012. december 31. 2013. janius 30.
Pénztar 1 1
Bankbetétek 6.185 5.659
Pénzeszkoz6k 6.186 5.660
4. Ertékpapirok
2012. december 31. 2013. junius 30.
Kotvények 2.024 2.076
Ertékpapirok (értékesithetd pénziigyi eszk6zok) 2.024 2.076

A koétvények a Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. altal kibocsatott, a Magyar Allam &ltal garantalt, a Richter
Gedeon Nyrt. részvényeire atvalthaté kotvények. A kotvények EUR alapuak, fix kamatozasuak (4,40% éves
kamatldb), kibocsatasuk idépontja 2009. szeptember 25., lejaratuk idépontja 2014. szeptember 25.

A Tarsasag 4.500 ezer EUR névértékl kotvényt vasarolt 2011. augusztusban, melybdl 6sszesen 2.500 ezer EUR
névértékd kotvényt értékesitett 2012. oktoberben. Az eladdsi ar (2.440 ezer EUR) és a kényv szerinti érték (2.356

ezer EUR) kiildnbsége a pénziigyi bevételek kézott kerilt elszamoldsra 2012-ben.

A kotvények értékelését az alabbi tablazat tartalmazza:

2012. december 31. 2013. junius 30.
Nettd beszerzési ar (2011.08.31) 1.811 1.811
Felhalmozott kamat 106 180
Ertékelési kiilonbozet 107 85
Koétvények (valos értéken) 2.024 2.076

A felhalmozott kamatot az eredménykimutatasban (kamatbevétel), az értékelési kiilonbozetet a sajat t6kében
(értékelési tartalék) szamoltuk el. Az Ertékelési tartalék kizardlag az értékpapirok értékelési kiilonbozetét
tartalmazza a kapcsolddé halasztott add hatdssal egyiitt.

Graphisoft Park SE - Féléves jelentés - 2013. elsd félév 11



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A FELEVES JELENTESHEZ
A 2013. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

5. Vevok
2012. december 31. 2013. junius 30.
VevGk 422 375
VevGk értékvesztése - -
Veviék 422 375
Az vevdi kovetelések fizetési hatarideje 8-30 nap.
6. Adokovetelés és adokotelezettség
2012. december 31. 2013. junius 30.
Addkovetelés 99 76
Addkotelezettség (121) (302)
Nett6 adokovetelés (22) (226)
7. Egyéb forgdeszkozok
2012. december 31. 2013. junius 30.
Elhatarolt bevételek 50 701
Elhatarolt koltségek 43 9
Egyéb kovetelések 488 22
Egyéb forgdeszk6zok 581 732
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A FELEVES JELENTESHEZ
A 2013. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

8. Targyi eszko6zok és immateridlis javak — konyv szerinti érték

2012. december 31.

2013. junius 30.

Befektetési célu ingatlanok
Egyéb targyi eszk6zok

Immaterialis javak

Targyi eszk6zok és immaterialis javak (nettd)

62.254 61.006
199 199

1 2
62.454 61.207

A tablazat a befektetési célu ingatlanok id6szaki mozgdasait mutatja be:

Telkek és Befejezetlen Befektetési célu
épliletek beruhdazasok ingatlanok
Netté érték:
2012. december 31. 58.733 3.521 62.254
Brutto érték:
2012. december 31. 82.731 3.521 86.252
Novekedés - 592 592
Aktivalas 87 (87) -
Atvéltasi kilonbozet - - -
2013. junius 30. 82.818 4.026 86.844
Ertékcsékkenés:
2012. december 31. 23.998 - 23.998
Novekedés 1.840 - 1.840
Atvaltasi kilonbozet - - -
2013. junius 30. 25.838 - 25.838
Netté érték:
2013. junius 30. 56.980 4.026 61.006

A beruhazasok 592 ezer EUR ndvekedése egyrészt a Kdzponti teriileten elvégzett fejlesztési munkdak értékét (149

ezer EUR), mdsrészt a Mlemléki teriileten végzett beruhazasok értékét (443 ezer EUR) tartalmazza.

Az aktivalasok 87 ezer EUR értéke a kovetkez6ket tartalmazza:

o aKozponti terilet irodaépiletein elvégzett fejlesztések (72 ezer EUR),
o befejezett infrastruktura- és kozmifejlesztési munkak (15 ezer EUR).
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KIEGESZIT® MELLEKLET A FELEVES JELENTESHEZ

A 2013. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A befektetési célu ingatlanok valds értékére vonatkozd becslést évente, az éves jelentésben teszlink kozzé.

9. Részesedések
2012. december 31. 2013. janius 30.
AIT-Budapest Kft. 100 100
Részesedések 100 100

A Tarsasag 2009-ben 10%-os tulajdonrészt szerzett az AIT-Budapest Aquincumi Technoldgiai Intézet Kft-ben.

10. Halasztott add

2012. december 31. 2013. junius 30.
Fejlesztési tartalék (274) (312)
Ertékcsokkenés 22 22
Ertékpapirok* (11) (8)
Elhatarolt veszteség 279 278
Halasztott ad6kovetelés (kotelezettség) 16 (20)

* Az értékpapirokon keletkezett halasztott add kovetelés kozvetlenil az atfogd jovedelemkimutatasban kertlt
elszdmolasra.

11. Hitelek

2012. december 31. 2013. junius 30.
Rovid lejarata 2.723 2.763
Hosszu lejaratu 47.147 45.756
Hitelek 49.870 48.519
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KIEGESZIT® MELLEKLET A FELEVES JELENTESHEZ
A 2013. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A hitelek eredeti t6kedsszege 58 millid EUR. A hitelek EUR alapuak, részben 3-5 évre fix, részben vdltozo
kamatozasuak. A bank szamara nyujtott biztositékok a kvetkezék: jelzalog az ingatlanon, bevétel engedményezés,
bankszamla fedezet. A Tarsasag le nem hivott hitelkerettel a forduldonapon nem rendelkezett.

12. Szallitok

2012. december 31.

2013. junius 30.

Szallitok - belfoldi

Szalliték

367

377

367

377

13. Egyéb rovid lejaratu kételezettségek

2012. december 31.

2013. junius 30.

Személyi jellegl kotelezettségek 32 31

BérlGi kaucidk 507 665

Egyéb kotelezettségek 339 437

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 878 1.133
14. Arbevétel

2013. 2013. 2012. 2013.

junius 30.  junius 30. junius 30.  junius 30.

napjan végz4dé 3 hdnap

napjan végzdé 6 hdnap

Ingatlan bérbeadds arbevétele

Arbevétel

2.129 2.040

4.235 4.055

2.129 2.040

4.235 4.055

Az arbevétel kizardlag a befektetési célu ingatlanok bérbeadasabdl szarmazd bérleti dijakat tartalmazza.
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A 2013. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

15. Miikédési koltség

2012.
junius 30.

2013.
junius 30.

napjan végz6dé 3 hénap

2012.
junius 30.

2013.

junius 30.

napjan végz6dé 6 hénap

Ingatlanokkal kapcsolatos koltség 24 34 35 71
Személyi jellegl koltség 194 254 278 356
Egyéb m(ikodési koltség 76 195 133 390
Ertékcsokkenési leiras és amortizacié 914 928 1.825 1.869
Miikodési koltség 1.208 1.411 2.271 2.686
Az egyéb mikodési koltség a kdvetkezbket tartalmazza:
2012. 2013. 2012. 2013.
junius 30.  junius 30. junius 30.  junius 30.

napjan végz6dé 3 honap

napjan végz6dé 6 honap

Iroda és telekommunikacié 1 3 5 6
Jog és adminisztracio 45 158 74 318
Marketing 13 12 25 26
Egyéb 17 22 29 40
Egyéb miikodési koltség 76 195 133 390
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A 2013. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

16. Egyéb bevétel (raforditas)

2012. 2013.
junius 30.  junius 30.

napjan végz6dé 3 hénap

2012. 2013.
junius 30.  junius 30.

napjan végz6dé 6 honap

Tovabbszamlazott beruhazasi koltségek bevétele 26 26 45 48
Tovabbszamlazott beruhazasi koltségek (23) (23) (41) (44)
Tovabbszamlazott Gzemeltetési koltségek bevétele 685 771 1.520 1.585
Tovabbszdmlazott Gzemeltetési kdltségek (655) (738) (1.474) (1.527)
Egyebek (8) 1 7 1
Egyéb bevétel (raforditas) 25 37 43 63
17. Kamatok
2012. 2013. 2012. 2013.
junius 30.  junius 30. junius 30.  junius 30.

napjan végz6dé 3 honap

napjan végzédd 6 hénap

Kapott kamatok 112 63 229 109
Kamatbevétel 112 63 229 109
Fizetett hitelkamatok (539) (387) (1.095) (781)
Egyéb fizetett kamatok (6) (6) (112) (10)
Aktivalt finanszirozasi koltség - 21 - 42
Kamatkoltség (545) (372) (1.106) (749)
Netté kamatkoltség (433) (309) (877) (640)
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18. Arfolyamkiilonbozet

2012. 2013.
junius 30.  junius 30.

napjan végz6dé 3 hénap

2012. 2013.
junius 30.  junius 30.
napjan végz6dé 6 hénap

Realizalt arfolyamnyereség (veszteség) 20 10 46 (10)
Nem realizalt arfolyamnyereség (veszteség) 14 (9) (28) (2)
Arfolyamnyereség (veszteség) 34 1 18 (12)

19. Nyereségadd
2012. 2013. 2012. 2013.

junius 30.  junius 30.

napjan végzdé 3 hdnap

junius 30.  junius 30.

napjan végzdé 6 hénap

Targyévi nyereségado (57) (52) (108) (107)
Halasztott nyereségadd (56) (22) (100) (40)
Nyereségado raforditas (113) (74) (208) (147)

Az alkalmazott adomértékek a kovetkez6k: 10% tarsasagi add, 2% ipar(izési add.
18
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(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

20. Egy részvényre juté eredmény

Az egy részvényre jutd eredmény szamitdsa a kdvetkez:

2012. 2013. 2012. 2013.

junius 30.  junius 30. junius 30.  junius 30.

napjan végz6dé 3 honap napjan végz6dé 6 hénap

A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény 434 249 940 598
Forgalomban lévé részvények sulyozott atlagos szdama ~ 10.152.598 10.152.598 10.152.598 10.152.598
Egy részvényre juté eredmény (EUR) 0,04 0,02 0,09 0,06
Forgalomban lévé részvények sulyozott atlagos szdama ~ 10.152.598 10.152.598 10.152.598 10.152.598
Egy részvényre juto higitott eredmény (EUR) 0,04 0,02 0,09 0,06

A forgalomban [év6 torzsrészvények sulyozott atlagos szdma nem tartalmazza a sajat részvényeket. A Tarsasag
részvényopcidkkal nem rendelkezik.

21. Sajat részvények

A Graphisoft Park SE sajat részvény adatai a kovetkezdk:

2012. december 31. 2013. juanius 30.
Részvények szama 479.076 479.076
Részvény névértéke (EUR) 0,02 0,02
Részvények névértéke dsszesen (EUR) 9.582 9.582
Sajat részvények (bekeriilési értéken) 669 669
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22. Koételezettségvallalasok, fliggd kotelezettségek és kovetelések

Peres eljaras

Az AMRI Hungary Zrt. 2012. julius 19-ével végelszamolds ala kerult. A végelszamolds meginditasara valo tekintettel
a Graphisoft Park a bérleti szerz6dést az abban foglaltaknak megfelel6en 2012. augusztus 31-ével felmondta. Az
AMRI Hungary Zrt. és a Graphisoft Park kozotti bérleti szerz6dés alapjan a végelszamolds kovetkeztében a
szerzGdés teljes hatralévé 79 hdnapjara szdl6 4.783 ezer eurd bérleti dij egy 6sszegben esedékessé valt.

A Graphisoft Park a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett szervezett Allandd Vélasztottbirésagon peres
eljarast inditott az AMRI Hungary Zrt-vel szemben a bérleti jogviszony megszlinése és kovetelésének érvényesitése
céljabdl. A peres eljards meginditdsa azért valt sziikségessé, mert az AMRI Hungary Zrt. és anyavallalata, az Albany
Molecular Research Inc (Albany - USA) nem ismerte el a Graphisoft Park szerz6désen alapuld kovetelését. A
peresitett kovetelés nettd 6sszege 4.443 ezer eurd. A kovetelés tartalmazza a bérleti szerz6désbél a megsziinéskor
hatralévé 79 hdnapos idétartamra esé bérleti dij 6sszegét, az épliletben maradt és az AMRI tulajdonaban levéd (a
Graphisoft Park altal nem hasznosithatd) specialis eszk6zok kiszerelésének és eltavolitasanak becsiilt koltségét, és
az AMRI altal meg nem fizetett 2012. augusztus havi bérleti és lzemeltetési dijat, csokkentve a tovabbi
Ujrahasznositas sordn varhatdan realizalhaté nettd bevételek 6sszegével. A nettd bevételek Osszege tartalmazza a
teruletek Uj bérl6k részére torténd Gjboli bérbeadasabdl szarmazd varhatd bevételeket (az atalakitasi idészak utan
linedrisan novekvd kihasznaltsagot feltételezve), csokkentve az iroda kialakitdsdhoz szlikséges beruhazas
amortizacidjaval és csokkentve a kiadatlan teriletek Graphisoft Park altal viselendd lizemeltetési koltségeivel a
megszlinéskor hatralévé 79 hdénapos idétartamra vonatkozdan. Az eljaras eddigi szakaszaban az AMRI hataskori
kifogdsokat és felfliggesztési kérelmet terjesztett el6, amelyeket a Valasztottbirésag 2013 majus 8-i keltl
hatarozatdban elutasitott. A Graphisoft Park 6sszegszer(i koveteléseinek vizsgdlata keretében a Valasztottbirdsag
szakértGket rendelt ki és az Ujabb targyaldst 2013. oktdber masodikara tdzte ki.

A folyamatban levé vélasztottbirdsagi eljarassal parhuzamosan az AMRI Hungary Zrt. keresetet adott be a Févarosi
Torvényszéken az dltala finanszirozott specialis berendezések ,raépités”-ként torténé elismertetése és ezzel az
ingatlanban tulajdonhdanyad megszerzése céljabol. Ezt a keresetet a FGvarosi Torvényszék 2013. majus 14-én elsé
fokon elutasitotta.

A Graphisoft Park eljarast inditott az AMRI végs6 anyavallalata, az Albany Molecular Research Inc. (Albany USA)
felel6sségének megallapitasara az annak székhelye szerinti New York allambeli birésagon.

A Graphisoft Park, miutan tobb hdénapi keresés utan sem sikerilt az ingatlan laborként torténé hasznositasara
olyan bérl6t taldlni, amely az AMRI magas szinvonalul és rendkiviil draga berendezéseinek hasznositasat vallalna,
kénytelen volt a berendezések leszerelését és elszallitasat kérni, a bérleti szerz6dés erre vonatkozd kikotései
szerint. Az AMRI ezen kérésnek sem tett eleget a jelentéskészités id6pontjaig. A jogvita végsG kimenetelét és
lezarasanak varhatd id6pontjat a jelentéskészités id6pontjaban nem tudjuk megbecsiilni.

Oktatasi célu fejlesztés

A Tarsasag kotelezettséget vallalt egy olyan oktatasi célu fejlesztésre, amely a 2008-ban megvasarolt teriilet egy
részén (a Mlemléki fejlesztési teriileten) oktatasi kdzpont kialakitasat és fels6foku képzés beinditasat eredményezi
a terlletre vonatkozd szabalyozasi terv végleges elfogadasatdl szamitott 5 éven belll. A szabalyozasi terv még
nincs elfogadva, de az oktatdsi program mar megkezd6dott a Graphisoft Park kdzponti teriletén.

A tervezett oktatasi célu fejlesztés megvaldsitdsa érdekében a Tarsasag egylittm(ikédési megallapodast kotott az
AIT-Budapest Aquincumi Technolégiai Intézet Kft-vel (AIT). A megallapodas értelmében az oktatasi infrastruktira
kialakitasa a Graphisoft Park, mig a képzés megszervezése és az oktatasi intézmény m(ikodtetése az AIT feladata.
Az AIT az ingatlanok hasznalataért bérleti dijat fizet az aktualis piaci arakon. Az egylttm(ikodés kiterjed a felek
egységes piaci fellépésére és kozos marketing tevékenységre is.
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23. Eves beszamolé elfogadasa, osztalék

A Graphisoft Park SE 2013. 3prilis 23-an megtartott éves rendes kozgy(lése a Tdarsasag 2012. évi, nemzetkozi
pénziigyi beszamoldsi standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt éves beszamoldjat az Igazgatdtanacs
javaslatanak megfelel6en 71.839 ezer EUR mérlegfé6sszeggel és 1.844 ezer EUR mérleg szerinti eredménnyel
jovahagyta. A konszolidalt éves beszamold elfogadasaval egyidejlileg az éves rendes kozgy(ilés részvényenként 40
HUF, 6sszesen 406.104 ezer HUF (1.351 ezer eurd 2013. aprilis 23-ai arfolyamon) osztalék kifizetését hagyta jova.
Az osztalékfizetés kezd6napja 2013. junius 4. volt. Az osztalékot a Tdarsasag a tulajdonosi megfeleltetés soran
beazonositott részvényesek részére kifizette.

24. Nyilatkozat

Felelésségvadllalo nyilatkozat - Az alkalmazott szamviteli eléirdsok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
féléves jelentés valos és megbizhaté képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai
eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérél valamint eredményérél, tovabbd az lizleti jelentés megbizhato
képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérél, fejl6désérél és
teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezéket.
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