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Gazdasagi kulcsadatok
IFRS, konszolidalt, ezer EUR
2011. 2012. 2011. 2012.
szept. 30. szept. 30. szept. 30. szept. 30.

napjan végz6dé 3 honap

napjan végz6dé 9 honap

Bevétel 2.025 2.069 5.980 6.304
Mikédési kéltség (173) (267) (594) (713)
Egyéb bevétel (raforditas) 4 26 67 69
EBITDA 1.856 1.828 5.453 5.660
Ertékcsokkenés és amortizacié (948) (929) (2.764) (2.754)
Uzemi eredmény 908 899 2.689 2.906
Nett6 kamatkoltség (502) (379) (1.529) (1.256)
Arfolyamkiilénbozet (117) (1) 20 17
Addzas el6tti eredmény 289 519 1.180 1.667
Nyereségadd 84 (44) (164) (252)
Addzott eredmény 373 475 1.016 1.415
EBITDA rata (%) 91,7 88,4 91,2 89,8
Uzemi eredmény rata (%) 44,8 43,5 45,0 46,1

2011. december 31.

2012. szeptember 30.

Eszk6zok dsszesen 72.979 72.333
Ingatlanok - bekeriilési koltségen* 63.926 62.516
Bankhitelek 51.988 50.416
Nett6 addssag 44.648 42.572

* A befektetési célu ingatlanok bekerilési koltségen szerepelnek a Tarsasag pénziigyi kimutatdsaiban. Az ingatlanok valds
értékére vonatkozd becslést évente tesziink kozzé. A legutdbbi értékelést a 2011. évi Eves Jelentés tartalmazza

(www.graphisoftpark.com).



http://www.graphisoftpark.com/
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Tisztelt Részvényeseink,

Az (izleti jelentésben a Graphisoft Park lzleti céljainak megvaldsulasat az alabbi néz6pontokbdl mutatjuk be:

e 2012. elsé kilenc havi eredmények,
e  Hasznositas, kihasznaltsag,

o  Fejlesztések,

e  Egyéb kiemelt események,

e 2012.és2013. évi elbrejelzés.

2012. elsé kilenc havi eredmények

A Tarsasag 6.304 ezer euro arbevétel és 5.660 ezer eurd EBITDA mellett 1.415 ezer eurd nettd nyereséggel zarta
2012. els6 harom negyedévét.

e Az arbevétel (6.304 ezer eurd, Q1: 2.106 ezer eurd, Q2: 2.129 ezer eurd, Q3: 2.069 ezer eurd) 5%-kal nétt az
el6z6 évhez képest az atlagos kihasznaltsag névekedésének koszonhetben (részletesen lasd a ,Hasznositas,
kihasznaltsag” fejezetben alabb).

e A mikddési koltség (644 ezer eurd, Ql: 134 ezer eurd, Q2: 269 ezer eurd, Q3: 241 ezer eurd) 22%-kal nétt az
el6z6 évhez képest, elsGsorban a peres eljarassal (részletesen lasd a ,2012. és 2013. évi el6rejelzés”
fejezetben) kapcsolatban felmerilt koltségek és az egy évvel korabbinal Iényegesen magasabb mérték
prémium-kifizetések hatdsara. Megtakaritast eredményezett, hogy a kisebb kiadatlan terilet miatt kevesebb
koziizemi és Gizemeltetési koltséget kellett magunkra véllalni. Ennél a tényezénél is jelentésebb megtakaritast
eredményezett azonban a forint arfolyamanak a bazisid6szakhoz képesti jelentds, mintegy 7%-os, gyengiilése,
hiszen a miikodési koltségek nagyobb részben forintban merdiinek fel.

o Az értékcsokkenési leiras (2.754 ezer eurd, Q1: 911 ezer eurd, Q2: 914 ezer eurd, Q3: 929 ezer eurd) Gsszege
lényegében megegyezik az egy évvel korabbival.

e Az EBITDA (5.660 ezer eurd, Ql1: 1.972 ezer eurd, Q2: 1.860 ezer eurd, Q3: 1.828 ezer eurd) 4%-kal, mig az
lizemi eredmény (2.906 ezer eurd, Q1: 1.061 ezer eurd, Q2: 946 ezer eurd, Q3: 899 ezer eurd) 8%-kal nétt az
egy évvel korabbihoz képest.

e A netté kamatkoltség (1.256 ezer eurd, Ql: 444 ezer eurd, Q2: 433 ezer eurd, Q3: 379 ezer eurd) 18%-kal
csokkent az el6z6 évhez képest a kamatkoltség csokkenésének (226 ezer eurdval) és a kamatbevétel

novekedésének (47 ezer eurdval) kdszonhetben.

e A Tarsasdg 1.415 ezer eurd (Q1l: 506 ezer eurd, Q2: 434 ezer eurd, Q3: 475 ezer eurd) nettd nyereséget ért el
2012. els6 harom negyedévében, ami 39%-kal, 399 ezer eurdval magasabb az egy évvel korabbinal.

Hasznositas, kihasznaltsag

A Graphisoft Parkban eddig elkészilt és atadott 46.000 m2 bérbeadhaté iroda és laborteriilet kihasznaltsaga az
aldbbiak szerint valtozott az elmult id6szakban (az adott negyedév végén):

2011 Q1 2011 Q2 2011 Q3 2011 Q4 2012 Q1 2012 Q2 2012 Q3
84% 85% 85% 85% 87% 88% 81%

Az AMRI Hungary Zrt. bérleti szerz6désének megszlinésével (részletesen lasd aldbb és a ,2012 és 2013. évi
el6rejelzés” fejezetben) a Graphisoft Park kihaszndltsaga 2012. szeptembert6l 88%-rdél 81%-ra csokkent.
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2012 els6 negyedévben megujitottuk, illetve bdvitettiik a bérleti szerz6dést egyik bérlénkkel. Ennek
eredményeként a kihaszndltsdg 2013-ban 3%-kal né.

2012. januarban a Microsoft Magyarorszag Kft. az ez év juliusdban lejaré bérleti szerz6dését 5 évvel
meghosszabbitotta. A szerz6déshosszabbitassal érintett irodateriilet kozel 4.000 m2. A bérleti szerz&dés
meghosszabbitashoz kapcsoléddan az irodateriilet atalakitdsra kertlt, mely mintegy 450 ezer eurd beruhazasi
koltséget igényelt.

Az AMRI Hungary Zrt. benyujtotta végelszamolds iranti kérelmét az illetékes cégbirdsaghoz és 2012. julius 19-ével
végelszamolds ald kerilt. A végelszdmolds meginditdsara vald tekintettel a Graphisoft Park a bérleti szerz8dést az
abban foglaltaknak megfelel6en 2012. augusztus 31-ével felmondta és megtette a szlikséges |épéseket a bérleti
szerz6dés valamint a vonatkozd jogszabalyok szerinti 6sszesen nettd 4.443 ezer eurd kovetelésének érvénysitése
érdekében. Ennek részleteit Iasd aldabb a ,, 2012 és 2013. évi elGrejelzés” alatt. Az AMRI Hungary Zrt. a Graphisoft
Parkban kiadhato terilet mintegy 7 szdzalékat (3.200 m2 labor- és irodateriletet) bérelte.

Fentieknek megfelel6en a Graphisoft Park masodik negyedévi 88%-os kihasznaltsaga az AMRI tertletei nélkil 81%-
ra csokkent 2012. szeptembertdl, majd a megkotott egyéb Gj bérleti szerz6dések alapjan 84%-ra né 2013.
januartol.

Fejlesztések

A Graphisoft Park teljes terlilete mintegy 18 hektar, melyen az elmult 15 évben 8,5 hektar teriileten 45.000 m2
iroda- és laborteriiletet épitettiink fel és helyeztiink tGizembe. A teriilet tovabbi részein 65.000 m2 irodaterilet
fejleszthet, valamint a miemléki terilet meglévé 14.000 m2 mdlemlék épiletallomanya feldjitds utdn
hasznosithatd, melybdl 1.000 m2-t feldjitottunk és lizembe helyeztiink 2011-ben.

Graphisoft Park
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Az irodapark kozponti teriiletének fejlesztése befejez8dott. A teriileten tovdbbi beruhdzdsok, elsésorban
irodateriletek kialakitdsa, atalakitasa és feldjitasa, valamint infrastruktura-fejlesztés folynak a bérl&i igényeinek
kiszolgdlasara. Mindezekre varhatdéan 800 ezer eurdt forditunk 2012-ben (beleértve a Microsoft irodaterilet
atalakitasanak koltségét is).

A miiemléki fejlesztési teriileten elhelyezked6 57-es és 58-as szamu épuletek felujitasat 2012. aprilisban
megkezdtiik. Az éplletek bérbe adhatod hasznos teriilete 1.400 m2, a feldjitas tervezett 6sszkoltsége 2,5 millié eurd
(2012-ben varhatéan 1,3 millié eurd), beleértve a kapcsoldodd koézmlivesitési, teriiletrendezési és parkositasi
munkakat is.

Hosszabb tavon a miiemléki tomb elsGsorban oktatasi célokat fog szolgalni és itt keriil elhelyezésre az Aquincumi
Technoldgiai Intézet (AIT) is.

A fejlesztési teriileteken talalhatd, nem miemléki védettségli épliletekre a bontdsi engedélyeket megkaptuk, az
épiileteket lebontottuk, illetve a tervezett régészeti feltarasok befejezddtek. A régészetileg feltart déli terlleten,
igény esetén, el tudjuk kezdeni egy Ujabb irodahdz épitési munkait. Az északi teriileten a Févarosi Gazmdvek altal
tervezett kdarelharitasi munkak elvégzéséig tovabbi elGkészitési és fejlesztési munkakat nem terveziink. A
terlletfejlesztés eddigi koltsége 3,2 millid eurd volt.

A terilletek f6bb kockazati és korlatozo tényezGi véltozatlanul a kévetkez6k:

e nincs érvényes szabdlyozasi terv,
e jelentds kornyezetszennyezési kockazat,
o megdbrzendd épliletek miatti hasznositdsi korlatozas.

Egyéb kiemelt események
Osztalék

A Graphisoft Park SE 2012. aprilis 26-an megtartott éves rendes kozgylilése részvényenként 35 forint (6sszesen
355.341 ezer forint, 1.237 ezer eurd 2012. aprilis 26-ai arfolyamon) osztalék kifizetésérél dontott. Az
osztalékfizetés kezdGnapja 2012. junius 4. volt. Az osztalékot a Tarsasdg a tulajdonosi megfeleltetés soran
beazonositott részvényesek részére kifizette.

Oktatdsi funkcio megvaldsitdsa

A Graphisoft Park ,tuddaspark” jellegének teljeskor(i kiakndzdsa érdekében szerzédést kotottiink az Aquincumi
Technoldgiai Intézettel (AIT) egy fels6foki nemzetkozi oktatdsi funkcid létrehozasara. Az AIT ezt a feladatot a
Budapesti Mdiszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetemmel (BME) egylttm(ikédésben, annak kihelyezett
szakiranyaként valdsitja meg.

Az AIT 2010. junius-juliusban egy sikeres nyari tanfolyammal kezdte meg miikodését, melyre az Egyesiilt Allamok
legkivalébb egyetemeirdl (pl. Princeton, Williams, Olin, RPI, Smith, stb.) érkezetek didkok a Graphisoft Parkba. A
nyari szemeszter nemzetkdzi visszhangjarél részleteket kozol az AIT honlapja: ait-budapest.com. Az elsé teljes
szemeszter 2011 februdrjaban indult, amelyre tovabbi kit(iné észak-amerikai egyetemek (Skidmore, Swathmore,
Pomona) kiildtek didkokat. A 2011 8szi szemeszterre a korabbiakon kivil a Carleton College-bél és a Washington
Universitiy-rél érkeztek didkok, a 2012 tavaszi szemeszterre pedig a korabbiak mellett a Harvard University, a
Dartmouth College és a Grinnell College didkjai érkeztek. A beszamold készitésekor a 2012 Gszi szemeszter zajlik,
amelyre Uj partner-egyetemek didkjai is érkeztek, mint a Williams és a Knox College hallgatdi, a mar rendszeresen
hallgatdkat kildé partner-intézmények didkjaival egyltt. Mellettiik a BME kivalasztott hallgatdi vesznek részt a
képzésen, akik szdmara magas szinvonall kiscsoportos oktatds mellett kilon érték, hogy az itt tanulé észak-
amerikai didkokkal kialakitott baratsag potolhatatlan kapcsolati tékét jelent késGbbi karrierjik soran. Az AIT
programjanak erdssége, hogy a Graphisoft Park szakmai irdnyultsagdhoz igazodé informatikai targyakat tzleti
ismeretekkel 6tvozi, és mindezt - elsGsorban a kilfoldi hallgatdk részére - a magyar kultira értékeit bemutatd
targyakkal (pl. magyar nyelv, irodalom, film, zene, épitészet) egésziti ki. Eddig az Egyesiilt Allamokbdl 6sszesen 22
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egyetem kiildott mar didkokat az AIT szemesztereire és ismerte el a BME altal akkreditalt, és az AIT-Budapest altal
kiadott krediteket.

Az Uj oktatasi intézmény - azon tulmenden, hogy jelenlétével tovdbb néveli a Graphisoft Park vonzerejét - 6sszesen
550 m2 teriletet bérel oktatdsi célra.

2012. és 2013. évi el6rejelzés

Az AMRI Hungary Zrt. 2012. julius 19-ével végelszamolds ala kerult. A végelszamolds meginditasara valo tekintettel
a Graphisoft Park a bérleti szerz6dést az abban foglaltaknak megfelel6en 2012. augusztus 31-ével felmondta, ezért
az év utolsé 4 honapjara erre a teriletre bérleti dij bevétellel nem szamoltunk, a 2012. évi bérleti dij bevételre
vonatkozé varakozasunkat mar az el6z6 negyedéves jelentésiinkben 200 ezer eurdval csokkentettiik. Az AMRI
Hungary Zrt. és a Graphisoft Park kozotti bérleti szerz6dés alapjan a végelszamolds kovetkeztében a szerz&dés
teljes hatralévd 79 hdnapjara sz6l6 4.783 ezer eurd bérleti dij egy 6sszegben esedékessé valt. Ezt tovabb noveli 300
ezer eurd kovetelés az éplletben maradt és az AMRI tulajdonaban levé (a Graphisoft Park altal nem hasznosithatd)
specidlis eszkdzok kiszerelésének és eltavolitasanak becsilt koltségeként. Mindezt csdkkenti a teriletek Uj bérl6k
részére torténd ujbodli bérbeaddsdbol becsiilheté nettd bevétel, melynek realizdldsa érdekében karenyhitési
kotelezettségilink keretében minden télink elvarhaté eréfeszitést megtettiink és megtesziink.

A Graphisoft Park a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett szervezett Allandé Valasztottbirésagon peres
eljarast inditott az AMRI Hungary Zrt-vel szemben a bérleti jogviszony megsziinése és kdvetelésének érvényesitése
céljabdl. A peres eljards meginditdsa azért valt sziikségessé, mert az AMRI Hungary Zrt. és anyavallalata, az Albany
Molecular Research Inc (Albany - USA) nem ismerte el a Graphisoft Park szerz6désen alapuld kovetelését. A
peresitett kovetelés nettd dsszege 4.443 ezer eurd. A kdvetelés tartalmazza a bérleti szerz6désbél a megsz(inéskor
hatralévé 79 hdnapos idGtartamra esé bérleti dij 6sszegét, az épliletben maradt és az AMRI tulajdondban levd (a
Graphisoft Park altal nem hasznosithatd) specialis eszk6zok kiszerelésének és eltavolitasanak becsilt koltségét, és
az AMRI altal meg nem fizetett 2012. augusztus havi bérleti és Gzemeltetési dijat, csokkentve a hasznositds soran
varhatdan realizdlhatd nettd bevételek Gsszegével. A nettd bevételek Osszege tartalmazza a teriiletek Gj bérlék
részére torténd Ujboli bérbeadasabdl szarmazd varhatd bevételeket (az atalakitasi id6szak utan linedrisan névekvé
kihasznaltsagot feltételezve), csokkentve az iroda kialakitdasdhoz sziikséges beruhazas amortizacidjaval és
csokkentve a kiadatlan teriletek Gzemeltetési koltségeivel a megsz(inéskor hatralévé 79 hdnapos id6tartamra
vonatkozdan.

A peres eljarassal kapcsolatban 2012-ben felmeril6 6sszes kozvetett és kozvetlen koltségek Osszegét a peres
eljards meginditasarodl sz6l6 szeptemberi tdjékoztatasunkhoz kapcsoldddan 200 ezer eurdra becsiltiik, a 2012. évi
nettd eredményre vonatkozé varakozasunkat ennek megfelel§en csokkentettiik.

Kordbbi jelentéseinkkel 6sszhangban, évatos el6rejelzési mddszereinken nem valtoztatva, elGrejelzéseinkben 1) a
kovetelés érvényesitésébsl vdrhatd bevételeket nem vessziik figyelembe, egészen addig, amig az Ugylet
lezarasanak id6pontja és a ténylegesen befolyd Gsszeg nem ismert, azonban 2) a kovetelés érvényesitésével
kapcsolatban felmerilt és varhatéan felmerild koltségeket elszamoljuk, még akkor is, ha azok az ugylet
lezarasakor varhatéan megtériilnek. Az tgylet eredményre gyakorolt hatdsardl csak annak lezarasa utan tudunk
tdjékoztatast nyujtani, elGrejelzéseink tehat az Ugylet lezarasaig a kovetelés érvényesitésébdl varhatd bevétel
figyelembevétele nélkil készilnek.

Az AMRI Hungary Zrt. bérleti szerz6dés megszlinésének varhaté hatasa a 2012. és a 2013. évi eredményre
Osszefoglalva a kdvetkez6:

(millié eurd) 2012 2013
Bérleti dij bevétel csokkenése -0,2 -0,6
Uzemeltetési koltségek - -0,1
Peres eljaras koltségei -0,2 -0,1
Nettd eredmény valtozasa -0,4 -0,8
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El6rejelzés:

2012. évi aldbbi elbrejelzésiink nettd eredmény szinten azonos az el6z6 negyedéves jelentésiinkben magadott
el6rejelzéssel, mivel az azdta tortént fejlemények a 2012. évi varhatd eredményeinket ellenkezé elGjellel, de
azonos mértékben befolyasoljak. A peres eljardssal kapcsolatban felmeril6 koltségeket figyelembe véve
varakozasunkat 200 ezer eurdval csokkentettik (részletesen lasd fentebb), mig a netté kamatkoltség és az
értékcsokkenés sorokon jelentkez6 megtakaritds eredményeként ugyanilyen Gsszeggel megemeltiik. A netto
kamatkoltség csokkenése nagyrészt annak készénhet8, hogy a negyedik negyedévben a pénziigyi befektetéseink
részét képez6 kotvények egy részét nyereséggel értékesitettik.

A 2012. és 2013. évi eredményre vonatkozd elGrejelzésiink, kizarélag a megkotott és érvényes bérleti
szerz6déseket figyelembe véve, az épliletek jelenlegi 81%-0s (2012. szeptembertdl, elGtte 88%-0s, éves atlagban
86%-0s), 2013-ban 84%-os kihasznaltsaga mellett a kovetkez6 (az els6 oszlopban a 2011. évi tényadatok):

(millié eurd) 2011 tény 2012 varhato 2013 terv
Bérleti dij bevétel 8,04 8,3 8,1
Mkodési koltség - 0,69 -0,9 -0,9
EBITDA 7,35 7,4 7,2
Ertékcsdkkenés -3,70 -3,7 -3,7
Uzemi eredmény 3,65 3,7 3,5
Nettd kamatkoltség -2,00 -1,6 -1,4
Arfolyamkiilénbozet -0,06 - -
Nyereségadd -0,15 -0,4 -0,4
Nett6 eredmény 1,44 1,7 1,7

A 2013. évi eredmény varhatdan az alabbi f6 tényez6k hatasara valtozik a 2012-es bazishoz viszonyitva:

(millié eurd) 2013-2012 valtozas
Hz épiiletbdl szarmazo bérleti dij kiesése -0,4
Uj bérleti szerz8désekbdl szarmazé bevétel ndvekedés 0,2
Hiteladllomany csokkend kamatkoltsége 0,4
Pénzeszk6zok és pénziigyi befektetések csokkené kamatbevétele -0,2
Netté eredmény valtozasa 0,0

El6rejelzéseinket kizardlag a jelentéskészités id6pontjdban érvényes bérleti szerz6dések alapjan tessziik. Az elmult
id6szakokban a tényleges eredmények el6rejelzéseinknél rendre jobban alakultak, kodszonhetéen a
jelentéskészitések id6pontja utdan megkotott Gj bérleti szerz6déseknek. Ennek ellenére el6rejelzési mddszeriinkdn
nem kivanunk valtoztatni, Uj szerz6dések megkotésére nem tesziink becslést, mint ahogy masik oldalrél azzal sem
szamolunk, hogy meglevd bérlgink lejard szerzédéseiket esetleg nem hosszabbitjak meg.

A Graphisoft Park magas szint( szolgaltatasainak megfelelGen kialakitott arainkat a tovabbiakban is fenn kivanjuk
tartani annak érdekében, hogy szolgaltatasaink szinvonala hosszu tavon is biztosithaté maradjon. A tdlkinalattal
jellemzett budapesti irodapiacon helyenként kialakult rendkivil alacsony arakkal nem kivanunk versenyezni, igy
nem zarhatd ki egyes bérl6k elvesztése sem a jov6ben, annak ellenére, hogy ilyen eddig nem tortént. Az
eredményeket elsGsorban befolydsold kihasznaltsdgi mutatd tehat el6rejelzéseinktdl akar pozitiv, akdr negativ
irdnyban is eltérhet.

Fentieken kivil eredményeinket lényegesen befolyasoljak az EUR/HUF arfolyam, az EURIBOR kamatszint, valamint
a jogszabalyi, ezen beliil elsGsorban az addzasi kdrnyezet valtozasai.
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Jévére vonatkozo megadllapitdsok - Az id6kézi vezetSségi beszdmolo jovére vonatkozd megdllapitdsai a fent
részletezetteken kiviil is szamos kockdzatot és bizonytalansdgot hordoznak és a tényleges eredmények Iényegesen
eltérhetnek a jévére vonatkozo elbrejelzésekben foglaltaktdl.

Felelésségvadllalo nyilatkozat - Az alkalmazott szamviteli elGirdsok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
mellékelt negyedéves jelentés valds és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddacioba bevont
vdllalkozdsai eszkbzeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérél valamint eredményérél, tovabba az lizleti jelentés
megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérél, fejlédésérdl és
teljesitményérél, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezbket.

Budapest, 2012. november 5.
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GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT MERLEG

2012. SZEPTEMBER 30.

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2011. december 31. 2012. szeptember 30.
jegyzés

Pénzeszkozok 3 3.777 3.755
Ertékpapirok 4 3.798 4.378
VevGk 5 381 660
Adodkovetelés 6 169 97
Egyéb forgdeszkozok 7 450 587
Forgoeszko6zok 8.575 9.477
Befektetési célu ingatlanok 8 63.926 62.516
Egyéb targyi eszkdzok 8 221 211
Immaterialis javak 8 - 1
Részesedések 9 100 100
Halasztott addkovetelés 10 157 28
Befektetett eszk6zok 64.404 62.856
ESZKOZOK GSSZESEN 72.979 72.333
Rovid lejaratu hitelek 11 2.064 2.214
Szallitok 12 426 584
Addkotelezettség 6 159 78
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 13 807 986
Rovid lejaratu kotelezettségek 3.456 3.862
Hosszu lejaratu hitelek 11 49.924 48.202
Halasztott addkotelezettség 10 - 13
Hosszu lejaratu kotelezettségek 49.924 48.215
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 53.380 52.077
Jegyzett t6ke 213 213
Eredménytartalék 23.332 23.510
Ertékelési tartalék 4,10 (339) 134
Sajat részvények 21 (669) (669)
Halmozott atvaltasi kiilonbozet (2.938) (2.932)
Sajat téke 19.599 20.256
FORRASOK OSSZESEN 72.979 72.333

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

A 2012. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2011. 2012.
jegyzés szept. 30. szept. 30.
napjan végz6dé 3 honap

2011.
szept. 30.

2012.

szept. 30.

napjan végz6dé 9 honap

Ingatlan bérbeadds arbevétele 14 2.025 2.069 5.980 6.304
Arbevétel 2.025 2.069 5.980 6.304
Ingatlanokkal kapcsolatos koltség 15 (14) (7) (73) (42)
Személyi jellegl koltség 15 (84) (93) (316) (371)
Egyéb m(ikodési koltség 15 (75) (167) (205) (300)
Ertékcsokkenési leiras és amortizacid 15,8 (948) (929) (2.764) (2.754)
Miikodési koltség (1.121) (1.196) (3.358) (3.467)
Egyéb bevétel (raforditas) 16 4 26 67 69
UZEMI EREDMENY 908 899 2.689 2.906
Kamatbevétel 17 101 104 286 333
Kamatkoltség 17 (603) (483) (1.815) (1.589)
Arfolyamkiilénbézet 18 (117) (1) 20 17
Pénziigyi eredmény (619) (380) (1.509) (1.239)
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 289 519 1.180 1.667
Nyereségadd 19 84 (44) (164) (252)
ADOZOTT EREDMENY 373 475 1.016 1.415
A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény 373 475 1.016 1.415
Egy részvényre jutd eredmény (EUR) 20 0,04 0,05 0,10 0,14
Egy részvényre jutd higitott eredmény (EUR) 20 0,04 0,05 0,10 0,14

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

A 2012. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2011. 2012. 2011. 2012.

jegyzés szept. 30. szept. 30. szept. 30. szept. 30.

napjan végz6dé 3 honap napjan végz6dé 9 honap

Adézott eredmény 373 475 1.016 1.415
Ertékelési tartalék 4,10 (184) 260 (184) 473
Atvaltasi kilonbozet (1.555) - (842) 6
Egyéb atfogo jovedelem (1.739) 260 (1.026) 479
ATFOGO JOVEDELEM (1.366) 735 (10) 1.894
A Tarsasag részvényeseire juto jovedelem (1.366) 735 (10) 1.894

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT KIMUTATAS A SAJAT TOKE VALTOZASAIROL
A 2012. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Jegyzett Eredmény- Ertékelési Sajat  Halmozott Sajat
téke tartalék tartalék részvények atvaltasi téke
kiilonbézet

2010. december 31. 213 22.856 - - (1.075) 21.994
Adodzott eredmény - 1.016 - - - 1.016
Ertékelési tartalék - - (184) - - (184)
Atvaltasi kiilonbozet - - - - (842) (842)
Osztalék - (986) - - - (986)
2011. szeptember 30. 213 22.886 (184) - (1.917) 20.998
2011. december 31. 213 23.332 (339) (669) (2.938) 19.599
Addzott eredmény - 1.415 - - - 1.415
Ertékelési tartalék - - 473 - - 473
Atvaltasi kilénbdzet - - - - 6 6
Osztalék - (1.237) - - - (1.237)
2012. szeptember 30. 213 23.510 134 (669) (2.932) 20.256

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

A 2012. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2011. 2012. 2011. 2012.
szept. 30. szept. 30. szept. 30. szept. 30.
napjan végz6dé 3 hdnap napjan végz6dé 9 honap
UZLETI TEVEKENYSEG
Adozas el6tti eredmény 289 519 1.180 1.667
Ertékcsokkenési lefras és amortizacié 948 929 2.764 2.754
Kamatkoltség 603 483 1.815 1.589
Kamatbevétel (101) (104) (286) (333)
Nem realizalt (arfolyamnyereség) / drfolyamveszteség 50 10 (41) 33
M(ikod6t6ke valtozasai:
Kovetelések és egyéb forgdeszkdzok (ndvekedése) / (427) 29 (194) (188)
csokkenése
Készletek (n6vekedése) / csokkenése (7) 9 (8) -
Kotelezettségek és elhatarolasok névekedése / 192 (446) 248 (312)
(csokkenése)
Fizetett nyereségadd (100) (124) (181) (211)
Uzleti tevékenységbdl szarmazé netté cash flow 1.447 1.305 5.297 4.999
BEFEKTETESI TEVEKENYSEG
Targyi eszk6zok és immaterialis javak beszerzése (484) (525) (2.189) (977)
Fizetett kamat (aktivalt) (8) (55) (38) (55)
Ertékpapir vasarlasa (4.075) - (4.075) -
Ertékpapir értékesitése 8.000 - 8.000 -
Kapott kamat 369 221 386 278
Befektetési tevékenységhdl szarmazoé netté cash flow 3.802 (359) 2.084 (754)
PENZUGYI TEVEKENYSEG
Hiteltorlesztés (461) (536) (1.354) (1.572)
Fizetett kamat (604) (428) (1.851) (1.528)
Fizetett osztalék (950) - (950) (1.167)
Pénziigyi tevékenységbdl szarmazé netto cash flow (2.015) (964) (4.155) (4.267)
Pénzeszk6z6k ndvekedése / (csdkkenése) 3.234 (18) 3.226 (22)
Pénzeszkozok az id6szak elején 715 3.768 723 3.777
Pénzeszk6zok arfolyamnyeresége / (30) 5 (30) -
(arfolyamvesztesége)
Pénzeszk6z0k az id6szak végén 3.919 3.755 3.919 3.755

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1. Altalanos informaciok

1.1. Uzleti tevékenység

A Graphisoft Park SE a Graphisoft SE-bél kivalassal jott Iétre 2006. augusztus 21-én. A szerkezetatalakitas célja egy
Uj, az ingatlanfejlesztésre és ingatlanhasznositasra szakosodott tarsasag létrehozasa volt. A Graphisoft Park SE
holdingtdrsasagként mkaodik, leanyvallalatai szdmdara menedzsment, pénziigyi és adminisztracids szolgaltatasokat
nyujt. Az ingatlanfejlesztési feladatokat a Graphisoft Park SE lednyvallalata, a Graphisoft Park Kft. végzi. Az
ingatlaniizemeltetési feladatokat a Graphisoft Park Kft. lednyvallalata, a Graphisoft Park Services Kft. atja el.

A Graphisoft Park SE (cégjegyzékszama CG 01-20-000002) és lednyvallalatai a magyar jog szerint bejegyzett

gazdasagi tarsasagok. A Tarsasag székhelye: H-1031 Budapest, Zahony utca 7. Az alkalmazotti létszam 12 f6 volt
2012. szeptember 30-an.

1.2. Ingatlanok

A Graphisoft Park teljes terilete kdzel 18 hektar. A terilet 8,5 hektaros részén a az elmdlt 15 évben 45.000 m2
iroda és laborteriiletet épitettiink fel és helyeztiink lizembe. A teriilet tovdbbi részein 65 ezer m2 irodaterilet
fejleszthetd, valamint a meglévé 14.000 m2 miiemlék épiletallomdny felujitas utan hasznosithato.

Az ingatlanokat a kévetkez6 egységekbe soroljuk:

Teriilet Ingatlan

Kozponti teriilet modern (zleti park 8,5 hektar terileten, amely magaba foglal 9, 6sszesen tobb
mint 45 ezer m2 iroda- és laborterilettel rendelkezé épiiletet, 1 raktarépiletet
kiszolgdld irodaterilettel, 2 éttermi és 1 kiszolgalo épliletet

Miemléki fejlesztési tertlet 2,4 hektar fejlesztési teriilet 14,000 m2 régi mliemlék épiilettel, melybél 1.000
m?2 feldjitasa megtortént 2011-ben és tovabbi 1.400 m2 feldjitasa kezd6dott
meg 2012-ben

Fejlesztési terlletek 7,0 hektar szabad fejlesztési terilet

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2012. harmadik negyedév 8



GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1.3. Iranyitas

A Graphisoft Park SE iranyito testiilete, az Igazgatdtandcs (egyszint(i irdnyitdsi rendszer) 6sszetétele a kdvetkezs:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elndk 2006. augusztus 21. 2013. majus 31.
Hornung Péter tag 2006. augusztus 21. 2013. majus 31.
Gathy Tibor tag 2012. aprilis 26. 2013. majus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2013. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. prilis 28. 2013. majus 31.

Az Audit Bizottsag az Igazgatdtanacs harom flggetlen tagjabdl all: Dr. Kalman Janos (elndk), Hornung Péter és
Gathy Tibor. A Graphisoft Park SE vezérigazgatdja Kocsany Janos.

1.4. Részvényinformaciok

A Graphisoft Park SE részvényeit 2006. augusztus 28. Ota jegyzik a Budapesti Ertéktézsde nyilvanos
kereskedésében. A Tarsasag (jegyzett és teljes egészében befizetett) t6kéje 212.633 EUR, amely 10.631.674 darab
»A” sorozatu, egyenként 0,02 EUR névértéki részvénybdl all. A tulajdonosi 0sszetétel a kovetkez6:

2011. december 31. 2012. szeptember 30.
Név Pozicidé Részvények Részesedés Részvények Részesedés

(db) (%) (db) (%)
Igazgatotanacs és vezet6k 4.074.464 38,33 4.075.664 38,34
Bojar Gabor az IT elndke 3.185.125 29,96 3.185.125 29,96
Hornung Péter az IT tagja 530.426 5,00 530.426 5,00
Gathy Tibor az IT tagja 160.000 1,50 160.000 1,50
Dr. Kalman Janos az IT tagja 13.500 0,13 13.500 0,13
Kocsany Janos az IT tagja, 180.913 1,70 180.913 1,70

vezérigazgato

Hajba Rébert gazdasagi ig. 3.000 0,03 4.200 0,04
Sz(ics Tibor lgyvezetG* 1.500 0,01 1.500 0,01
5% feletti részvényesek 2.265.744 21,31 2.245.285 21,11
Tari Istvan Gabor 1.074.329 10,10 1.074.329 10,10
Concorde Alapkezel6 Zrt. 1.191.415 11,21 1.170.956 11,01
Egyéb részvényesek 3.812.390 35,85 3.831.649 36,04
Sajat részvények** 479.076 4,51 479.076 4,51
Osszesen 10.631.674 100,00 10.631.674 100,00

* Graphisoft Park Services Kft.
** A sajat részvények adatait a 21. megjegyzés tartalmazza.

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2012. harmadik negyedév 9



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2. Szamwviteli politika

A Tarsasag szamviteli politikdja megegyezik az el6z8 pénzlgyi évben alkalmazottal (lasd a 2011. évi Konszolidalt
éves beszamold kiegészité mellékletében), az alabbi kiegészitésekkel.

A Tarsasdag Uzleti tevékenysége alapvetéen nem szezondlis vagy ciklikus, a bevételek és a koltségek jellemz&en
egyenletesen jelentkeznek a pénzlgyi év soran. Bizonyos egyszeri tételek befolyasolhatjak az idGszaki

eredményeket negyedévrél negyedévre.

A devizadtszamitasoknal alkalmazott arfolyamok a kovetkezd6k:

2011. 2012. 2011. 2012.

szept. 30. szept. 30. szept. 30. szept. 30.

napjan végz6dé 3 hénap napjan végz6dé 9 honap

EUR/HUF nyito: 265,61 288,22 278,75 311,13
EUR/HUF zéré: 292,12 283,71 292,12 283,71
EUR/HUF atlag: 274,90 283,08 271,28 291,36

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2012. harmadik negyedév 10



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

3. Pénzeszk6zok
2011. december 31. 2012. szeptember 30.
Pénztar 1 1
Bankbetétek 3.776 3.754
Pénzeszkodzok 3.777 3.755
4. Ertékpapirok
2011. december 31. 2012. szeptember 30.
Kotvények 3.798 4.378
Ertékpapirok (értékesithetd pénziigyi eszk6z6k) 3.798 4.378

A koétvények a Magyar Nemzeti Vagyonkezel Zrt. altal kibocsatott, a Magyar Allam &ltal garantalt, a Richter
Gedeon Nyrt. részvényeire atvalthatd kotvények. A kotvények EUR alapuak, fix kamatozdstak (4,40% éves
kamatldb), kibocsatasuk id6pontja 2009. szeptember 25., lejaratuk id6pontja 2014. szeptember 25., a beszerzett
mennyiség névértéke 4.500 ezer EUR.

A kotvények értékelését az alabbi tablazat tartalmazza:

2011. december 31. 2012. szeptember 30.
Nettd beszerzési ar (2011.08.31) 4.075 4.075
Felhalmozott kamat 99 153
Ertékelési kiilonbozet (376) 150
Kétvények (valos értéken) 3.798 4.378

A felhalmozott kamatot az eredménykimutatdsban (kamatbevétel), az értékelési kilonbbzetet a sajat tGkében
(értékelési tartalék) szamoltuk el. Az Ertékelési tartalék kizardlag az értékpapirok értékelési kiilonbozetét
tartalmazza a kapcsolédé halasztott add hatdssal egyiitt.

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2012. harmadik negyedév 11



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ
A 2012. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A Tarsasag O0sszesen 2.500 ezer EUR névértékl kotvényt értékesitett 2012. oktédberben. A nettd eladasi ar (2.434
ezer EUR) és a nettd konyv szerinti érték (2.350 ezer EUR) kilénbsége a pénzigyi bevételek kozott kerdil

elszamoldsra 2012. negyedik negyedévben.

5. Vevik
2011. december 31. 2012. szeptember 30.
Veviék 381 660
VevGk értékvesztése - -
Vevdk 381 660
6. Addkovetelés és adokotelezettség

2011. december 31.

2012. szeptember 30.

Addkovetelés
Addkotelezettség

Nett6 adokovetelés

169 97
(159) (78)
10 19

7. Egyéb forgéeszkozok

2011. december 31.

2012. szeptember 30.

Elhatarolt bevételek 7 2
Elhatarolt koltségek 8 103
Egyéb kovetelések 435 482
Egyéb forgdeszk6zok 450 587
Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2012. harmadik negyedév 12



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ
A 2012. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

8. Targyi eszko6zok és immateridlis javak — konyv szerinti érték

2011. december 31.

2012. szeptember 30.

Befektetési célu ingatlanok
Egyéb targyi eszk6zok

Immaterialis javak

Targyi eszk6zok és immaterialis javak (nettd)

63.926 62.516
221 221

- 1
64.147 62.728

A tablazat a befektetési célu ingatlanok id6szaki mozgdasait mutatja be:

Telkek és Befejezetlen Befektetési célu
éplletek beruhdazasok ingatlanok

Netto érték:
2011. december 31. 61.587 2.339 63.926
Brutto érték:
2011. december 31. 81.914 2.339 84.253
Novekedés - 1.309 1.309
Aktivalas 600 (600) -
Atvaltasi kiilonbozet - - -
2012. szeptember 30. 82.514 3.048 85.562
Ertékcsokkenés:
2011. december 31. 20.327 - 20.327
Novekedés 2.719 - 2.719
Atvaltasi kiilonbozet - - -
2012. szeptember 30. 23.046 - 23.046
Netto érték:
2012. szeptember 30. 59.468 3.048 62.516

A beruhdzasok 1.309 ezer EUR novekedése a kovetkez6kbdl all Gssze:

o fejlesztési és el6készité munkak a Fejlesztési teriileteken (777 ezer EUR), és

o fejlesztési munkak a Kézponti teriileten (532 ezer EUR).

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2012. harmadik negyedév 13



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ
A 2012. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A befejezetlen beruhazdsok 3.048 ezer EUR egyenlege az alabbiakat tartalmazza:

e a Mdiemléki fejlesztési terlileten taldlhaté feldjitas elStt allé épliletek bekeriilési értéke (3.024 ezer EUR), és
e aKozponti terilet irodaépiiletein folyamatban [évé fejlesztési munkak értéke (24 ezer EUR).

A befektetési célu ingatlanok valds értékére vonatkozd becslést évente, az éves jelentésben tesziink kozzé.

9. Részesedések

2011. december 31.

2012. szeptember 30.

AIT-Budapest Kft.

Részesedések

100

100

100

100

A Térsasag 2009-ben 10%-os tulajdonrészt (100 ezer EUR) szerzett az AIT-Budapest Aquincumi Technoldgiai Intézet

Kft-ben.

10. Halasztott add

2011. december 31.

2012. szeptember 30.

Fejlesztési tartalék
Ertékcsokkenés
Ertékpapirok*

Elhatarolt veszteség

Halasztott adokovetelés — nettd

(163) (258)
22 22
37 (15)

261 266
157 15

* Az értékpapirokon keletkezett halasztott add kovetelés kdzvetlenil az atfogd jovedelemkimutatasban kertlt

elszamolasra.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

11. Hitelek

2011. december 31. 2012. szeptember 30.
Rovid lejaratu 2.064 2.214
Hosszu lejaratu 49.924 48.202
Hitelek 51.988 50.416

A hitelek eredeti t6kedsszege 58 millid EUR. A hitelek EUR alapuak, részben 3-5 évre fix, részben valtozo
kamatozasuak. A bank szamara nyujtott biztositékok a kdvetkez6k: jelzdlog az ingatlanon, bevétel engedményezés,
bankszdmla fedezet. A Tarsasag le nem hivott hitelkerettel a fordulénapon nem rendelkezett.

12. Szalliték

2011. december 31. 2012. szeptember 30.
Szallitdk - belfoldi 426 584
Szalliték 426 584
13. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek
2011. december 31. 2012. szeptember 30.
Személyi jellegl kotelezettségek 24 31
Bérl&i kauciok 434 506
Egyéb kotelezettségek 349 449
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 807 986

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2012. harmadik negyedév 15



GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

14. Arbevétel

2011.
szept. 30.

2012.
szept. 30.
napjan végz6dé 3 hénap

2011.
szept. 30.

2012.
szept. 30.
napjan végz6dé 9 honap

Ingatlan bérbeadds arbevétele 2.025 2.069 5.980 6.304
Arbevétel 2.025 2.069 5.980 6.304
Az arbevétel kizarodlag a befektetési célu ingatlanok bérbeadasabdl szarmazé bérleti dijakat tartalmazza.
15. M(ikodési koltség
2011. 2012. 2011. 2012.
szept. 30. szept. 30. szept. 30. szept. 30.

napjan végzdé 3 hdnap

napjan végz6dé 9 honap

Ingatlanokkal kapcsolatos koltség 14 7 73 42
Személyi jellegl koltség 84 93 316 371
Egyéb m(ikodési koltség 75 167 205 300
Ertékcsokkenési leiras és amortizacié 948 929 2.764 2.754
Miikodési koltség 1.121 1.196 3.358 3.467
Az egyéb m(ikodési koltség a kovetkezbket tartalmazza:

2011. 2012. 2011. 2012.

szept. 30. szept. 30. szept. 30. szept. 30.

napjan végz6dé 3 hénap

napjan végz6dé 9 hénap

Iroda és telekommunikacié 3 5 8 10
Jog és adminisztracio 45 134 99 208
Marketing 15 14 25 39
Egyéb 12 14 73 43
Egyéb miikodési koltség 75 167 205 300
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

16. Egyéb bevétel (raforditas)

2011. 2012.
szept. 30. szept. 30.
napjan végz6dé 3 hénap

2011. 2012.
szept. 30. szept. 30.
napjan végz6do 9 hénap

Tovabbszamlazott beruhazasi kéltségek bevétele 44 60 148 105
Tovabbszamlazott beruhazasi koltségek (48) (59) (133) (100)
Tovabbszamlazott Gzemeltetési koltségek bevétele 679 698 2.114 2.218
Tovabbszamlazott Gzemeltetési koltségek (664) (655) (2.057) (2.129)
Egyebek (7) (18) (5) (25)
Egyéb bevétel (raforditas) 4 26 67 69
17. Kamatok

2011. 2012. 2011. 2012.

szept. 30. szept. 30.
napjan végz6dé 3 honap

szept. 30. szept. 30.
napjan végz6dd 9 honap

Kapott kamatok 101 104 286 333
Kamatbevétel 101 104 286 333
Fizetett hitelkamatok (606) (531) (1.840) (1.626)
Egyéb fizetett kamatok (5) (6) (13) (17)
Aktivalt finanszirozasi koltség 8 54 38 54
Kamatkoltség (603) (483) (1.815) (1.589)
Netté kamatkoltség (502) (379) (1.529) (1.256)
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ
A 2012. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

18. Arfolyamkiilonbozet

2011. 2012.
szept. 30. szept. 30.
napjan végz6dé 3 hénap

2011. 2012.
szept. 30. szept. 30.
napjan végz6dé 9 honap

Realizalt arfolyamnyereség (veszteség)

(37) 4 9 50
Nem realizalt rfolyamnyereség (veszteség) (80) (5) 11 (33)
Arfolyamnyereség (veszteség) (117) (1) 20 17

19. Nyereségadd
2011. 2012. 2011. 2012.

szept. 30. szept. 30.
napjan végzdé 3 hdnap

szept. 30. szept. 30.
napjan végz6dé 9 honap

Targyévi nyereségado

Halasztott nyereségadd

Nyereségado raforditas

(50) (54) (150) (162)
134 10 (14) (90)
84 (a4) (164) (252)

Az alkalmazott adomértékek a kovetkez6k: 10% tarsasagi add, 2% ipar(izési add.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

20. Egy részvényre juté eredmény

Az egy részvényre jutd eredmény szamitasa a kdvetkezé:

2011. 2012. 2011. 2012.

szept. 30. szept. 30. szept. 30. szept. 30.

napjan végz6dé 3 honap napjan végz6dé 9 honap

A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény 373 475 1.016 1.415
Forgalomban lévé részvények sulyozott atlagos szama ~ 10.405.160 10.152.598 10.405.160 10.152.598
Egy részvényre juté eredmény (EUR) 0,04 0,05 0,10 0,14
Forgalomban lévé részvények sulyozott atlagos szdama  10.405.160 10.152.598 10.405.160 10.152.598
Egy részvényre juto higitott eredmény (EUR) 0,04 0,05 0,10 0,14

A forgalomban [év6 torzsrészvények sulyozott atlagos szdma nem tartalmazza a sajat részvényeket. A Tarsasag
részvényopcidkkal nem rendelkezik.

21. Sajat részvények

A Graphisoft Park SE sajat részvény adatai a kovetkez6k:

2011. december 31. 2012. szeptember 30.
Részvények szama 479.076 479.076
Részvény névértéke (EUR) 0,02 0,02
Részvények névértéke dsszesen (EUR) 9.582 9.582
Sajat részvények (bekeriilési értéken) 669 669
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

22. Koételezettségvallalasok, fliggo kotelezettségek és kovetelések

Bérleti jogviszony megsziinése, peres eljaras

Az AMRI Hungary Zrt. 2012. julius 19-ével végelszamolds ala kerult. A végelszamolds meginditasara valo tekintettel
a Graphisoft Park a bérleti szerz8dést az abban foglaltaknak megfelel6en 2012. augusztus 31-ével felmondta. Az
AMRI Hungary Zrt. és a Graphisoft Park kozotti bérleti szerz6dés alapjan a végelszamolds kovetkeztében a
szerzGdés teljes hatralévé 79 honapjara szol6 4.783 ezer eurd bérleti dij egy 6sszegben esedékessé valt.

A Graphisoft Park a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett szervezett Allandé Vélasztottbirésagon peres
eljarast inditott az AMRI Hungary Zrt. ,,végelszdmolas alatt” tarsasadggal szemben a bérleti jogviszony megsziinése
és kovetelésének érvényesitése céljdbol. A peres eljaras meginditdsa azért valt sziikségessé, mert az AMRI Hungary
Zrt. ,végelszamolas alatt” tarsasdg és anyavillalata, az Albany Molecular Research Inc (Albany - USA) nem ismerte
el a Graphisoft Park szerz6désen alapuldé kovetelését. A peresitett kdvetelés nettd Gsszege 4.443 ezer eurd. A
kovetelés tartalmazza a bérleti szerz6désbél a megszlinéskor hatralévé 79 hénapos idGtartamra esé bérleti dij
Osszegét, az éplletben maradt és az AMRI tulajdonaban levé (a Graphisoft Park altal nem hasznosithaté) specidlis
eszk6zok kiszerelésének és eltavolitasanak becsiilt koltségét, és az AMRI altal meg nem fizetett 2012. augusztus
havi bérleti és Uzemeltetési dijat, csokkentve a hasznositds sordn vdrhatéan realizdlhatd netté bevételek
Osszegével. A nettd bevételek Osszege tartalmazza a terililetek Uj bérl6k részére torténé Ujbdli bérbeadasabdl
szarmazd varhaté bevételeket (az atalakitadsi id&szak utan linedrisan novekvd kihasznaltsagot feltételezve),
csokkentve az iroda kialakitasdahoz sziikséges beruhdzas amortizacidjaval és csokkentve a kiadatlan teriletek
Uzemeltetési koltségeivel a megszlinéskor hatralévé 79 hdnapos idGtartamra vonatkozdan.

A peres ligy lezarasdig 1) a kovetelés érvényesitésébdl varhatd bevételeket nem vessziik figyelembe, egészen
addig, amig az Ugylet lezdrasanak id6pontja és a ténylegesen befolyé 6sszeg nem ismert, azonban 2) a kovetelés
érvényesitésével kapcsolatban felmeriilt és varhatdan felmeril6 koltségeket elszamoljuk, még akkor is, ha azok az
Ugylet lezarasakor varhatéan megtériilnek.

A Tarsasag 2012. szeptember 30-an Osszesen 574 ezer EUR - a bérleti szerz6dés 2012. augusztus 31-ei
megsz(inését megel6z6 idGszakra vonatkozdan elszamolt - kdvetelést tartott nyilvan az AMRI Hungary Zrt.
"végelszamolas alatt" tarsasaggal szemben, melybdl

e 92 ezer EUR vevdi kovetelés, amely az AMRI altal meg nem fizetett 2012. augusztus havi bérleti és
Uzemeltetési dijakat tartalmazza (5. megjegyzés), és

e 482 ezer EUR egyéb kovetelés, amely a bérleti szerz6dés 2012. augusztus 31-ei megsz(inését megel6z6 41
hdénapra a Tarsasag szamviteli politikdjanak megfelel6en elszamolt (a szerz6dés futamideje alatt linearis) és a
szerz8dés szerint szamlazott (a szerz6dés futamideje alatt novekvd) bérleti dijak kilonbozetét tartalmazza (7.
megjegyzés).

A fenti 574 ezer EUR 6sszeg(i kovetelés a 4.443 ezer EUR 0Osszegli peresitett kovetelés részét képezi. Az elszamolt
kovetelésekre értékvesztést szamolunk el, ha azok realizdlhatdsaga kétségessé valik.

Oktatasi célu fejlesztés
A Tarsasag kotelezettséget vallalt egy olyan oktatasi célu fejlesztésre, amely a 2008-ban megvdsarolt teriilet egy
részén (a Mlemléki fejlesztési teriileten) oktatasi kdzpont kialakitasat és fels6foku képzés beinditasat eredményezi

a terlletre vonatkozd szabalyozasi terv végleges elfogadasatdl szamitott 5 éven belll. A szabalyozasi terv még
nincs elfogadva, de az oktatdsi program mar megkezd6dott a Graphisoft Park kdzponti teriletén.
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A tervezett oktatasi célu fejlesztés megvaldsitdsa érdekében a Tarsasag egylttmikodési megallapodast kotott az
AIT-Budapest Aquincumi Technolégiai Intézet Kft-vel (AIT). A megallapodas értelmében az oktatasi infrastruktira
kialakitasa a Graphisoft Park, mig a képzés megszervezése és az oktatasi intézmény m(ikédtetése az AIT feladata.
Az AIT az ingatlanok haszndlataért bérleti dijat fizet az aktualis piaci arakon. Az egylttmikddés kiterjed a felek
egységes piaci fellépésére és kozos marketing tevékenységre is.

23. Eves beszamol¢ elfogadasa, osztalék

A Graphisoft Park SE 2012. 3prilis 26-an megtartott éves rendes kozgylilése a Tarsasag 2011. évi, nemzetkozi
pénzlgyi beszamoldsi standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt éves beszamoldjat az Igazgatdtanacs
javaslatanak megfelel6en 72.979 ezer EUR mérlegfé6sszeggel és 1.441 ezer EUR mérleg szerinti eredménnyel
jovahagyta. A konszolidalt éves beszamold elfogadasaval egyidejlileg az éves rendes kdzgylilés részvényenként 35
HUF, 0sszesen 355.341 ezer HUF (1.237 ezer eurd 2012. aprilis 26-ai arfolyamon) osztalék kifizetését hagyta jova.
Az osztalékfizetés kezdGnapja 2012. junius 4. volt. Az osztalékot a Tarsasag a tulajdonosi megfeleltetés soran
beazonositott részvényesek részére kifizette.

24, Nyilatkozat

Felel6sségvadllalo nyilatkozat - Az alkalmazott szamviteli eléirdsok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
negyedéves jelentés valds és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai
eszkézeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérél, tovabba az lizleti jelentés megbizhato
képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérél, fejl6désérél és
teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezéket.
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