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Gazdasagi kulcsadatok

IFRS, konszolidalt, ezer EUR

2012. 2013. 2012 2013.

szept. 30. szept. 30. szept. 30. szept. 30.

napjan végz6dé 3 honap napjan végz6dé 9 honap

Bevétel 2.069 2.017 6.304 6.072
Mikédési koltség” (151) 37 (597) (780)
Egyéb bevétel (raforditas) (90) 1.982 (47) 2.045
EBITDA 1.828 4.036 5.660 7.337
Ertékcsokkenés és amortizacié (929) (932) (2.754) (2.801)
Uzemi eredmény 899 3.104 2.906 4.536
Nett6 kamatkoltség (379) (307) (1.256) (947)
Arfolyamkiilénbozet (1) (15) 17 (62)
Addzas el6tti eredmény 519 2.782 1.667 3.527
Nyereségadd (44) (271) (252) (418)
Addzott eredmény 475 2.511 1.415 3.109
EBITDA rata (%) 88,4 200,1 89,8 120,8
Uzemi eredmény rata (%) 43,5 153,9 46,1 74,7

* 2012-ben és 2013 elsé két negyedévében a miikodési koltségek kozott mutattuk ki a peres eljdrassal kapcsolatos koltségeinket. Az ligylettel kapcsolatos raforditasok és
bevételek 6sszemérésének biztositdsa érdekében ebben a vezet§ségi beszamoldban a 2013-as adatoszlopban és 2012-es Gsszehasonlité adatokban is az ,Egyéb bevétel

(raforditds)” sorban mutatjuk ki az AMRI Hungay Zrt.-vel kétott szerz6dés megsziinésével kapcsolatos raforditasokat és bevételeket.



UZLETI JELENTES )
2013. HARMADIK NEGYEDEV

Gazdasagi kulcsadatok — pro forma

(a 2013. szeptember 30-val zar6dé kilenc hénap eredményét jelentGsen befolyasolo egyszeri kartéritési

bevétel és a hozza kapcsol6doé kéltségek nélkiil)

IFRS, konszolidalt, ezer EUR

2012. 2013.

2012 2013.

szept. 30. szept. 30.

szept. 30. szept. 30.

napjan végz6dé 3 honap

napjan végz6dé6 9 hénap

Bevétel 2.069 2.017 6.304 6.072
MUikodési koltség (151) 37 (597) (780)
Egyéb bevétel (raforditas) 26 (264) 69 54
EBITDA 1.944 1.790 5.776 5.346
Ertékcsokkenés és amortizacid (929) (932) (2.754) (2.801)
Uzemi eredmény 1.015 858 3.022 2.545
Netté kamatkoltség (379) (307) (1.256) (947)
Arfolyamkiilonbozet (1) (15) 17 (62)
Addzas el6tti eredmény 635 536 1.783 1.536
Nyereségadd (56) (46) (264) (219)
Addzott eredmény 579 490 1.519 1.317
EBITDA rata (%) 94,0 88,7 91,6 88,0
Uzemi eredmény rata (%) 49,1 42,5 47,9 41,9

2012. december 31.

2013. szeptember 30.

Eszk6zok dsszesen 71.893 72.405
Ingatlanok - bekeriilési kdltségen® 62.254 60.950
Bankhitelek 49.870 47.836
Nett6 addssag 41.908 38.864

T A befektetési célu ingatlanok bekerilési koltségen szerepelnek a Tarsasag pénziigyi kimutatasaiban. Az ingatlanok valds értékére vonatkozd

becslést évente tesziink kbzzé. A legutdbbi értékelést a 2012. évi Eves Jelentés tartalmazza (www.graphisoftpark.com).



http://www.graphisoftpark.com/
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Tisztelt Részvényeseink,

Az Uzleti jelentésben a Graphisoft Park uzleti céljainak megvaldsuldsat az aldbbi néz6pontokbdl mutatjuk be:

e 2013. elsé kilenc havi eredmények,
e  Hasznositas, kihasznaltsag,

o  Fejlesztések,

e Egyéb kiemelt események,

e Pereseljaras,

e 2013-2014. évi elbrejelzés.

2013. elsé kilenc havi eredmények

A Tdrsasag 6.072 ezer eurd arbevétel és 7.337 ezer eurd EBITDA mellett 3.109 ezer eurd nettd nyereséggel zarta
2013. kilenc hénapjat.

o Az arbevétel 4%-kal, 6.072 ezer eurdra csokkent az el6z6 évhez képest. Az U bérleti szerz6désekbdl
szarmazé bérleti dij az arbevételt 154 ezer eurdval, azaz 3%-kal novelte, azonban az AMRI Hungary Zrt.
bérleti szerz6désének megsz(inésébdl szarmazd bérleti dij bevételkiesés 386 ezer eurdval, azaz 7%-kal
csokkentette (részletesen ldsd a ,Hasznositas, kihasznaltsag” valamint a ,Peres eljaras” fejezetekben
alabb). Az arbevétel kizardlag a befektetési céli ingatlanok bérbeadasdbdl szarmazd bérleti dijakat
tartalmazza.

e A miikodési koltség 31%-kal, 183 ezer eurdval 780 ezer eurdra nétt az el6z8 évhez képest. Ennek oka a

személyi jellegli koltség novekedése volt, melyet az idén induld beruhazasok miatti személyi valtozasok
indokoltak a m(iszaki tertleten (részletesen lasd a ,Fejlesztések” fejezetben).
Az AMRI Hungary Zrt-vel szemben meginditott peres eljarassal (részletesen lasd a ,Peres eljaras”
fejezetben) kapcsolatban felmerilt jogi koltségeket 2012-ben és 2013 elsé két negyedévében a
mikodési koltségek kozott mutattuk ki. Az Ugylettel kapcsolatos bevételek és raforditdsok
o0sszemérhetGségének érdekében ezeket a koltségeket mostani jelentésiinkben és a kbvetkez6kben is az
»,Egyéb bevételek (raforditasok)” sorban fogjuk kimutatni, illetve a ,Pro Forma” tdblazatban ezek a
bevételek és kiaddasok nem szerepelnek. A korrekt 6sszehasonlithatésag érdekében a ,,Pro Forma”
tablazatban 2012-ben is az AMRI eljarashoz tartozo koltségek nélkul mutatjuk ki az eredményeket.

o Az egyéb bevételek 4.451%-kal n6ttek 2.045 ezer eurdra. Ennek oka gyakorlatilag teljes egészében az
AMRI Hungary Zrt-vel szemben meginditott peres eljaras lezarasaval kapcsolatos egyszeri kartéritési
bevétel, illetve az azzal szemben 3allé jogi koltségek. Ezek nélkil az egyéb bevétel 22%-kal 69 ezer
euroroél 54 ezer eurdra csokkent volna.

o Az értékcsokkenési leiras 2%-kal, 2.801 ezer eurdra nétt az el6z6 évhez képest a kdzponti terilet
épliletein 2012-ben elvégzett fejlesztések (irodateriiletek kialakitdsa, atalakitasa és felyjitasa,
infrastruktura- és kozm(fejlesztési munkdk) hatasara.

e Az EBITDA 30%-kal 7.337 ezer eurdra, mig az lizemi eredmény 56%-kal, 4.536 ezer eurdra nétt az egy
évvel kordbbihoz képest a fenti tényezdk, valamint egy egyszeri tétel, az AMRI-val kotott peren kivdili
egyezségbdl eredd kartéritési bevétel hatasara (lasd a ,Peres ligyek” fejezetben). Ez utdbbi nélkil az
EBITDA 7%-kal 5.346 ezer eurdra, az Uzemi eredmény 16%-kal 2.545 ezer eurdra csdkkent volna.

e A netté kamatkoltség 25%-kal, 947 ezer eurdra csokkent az el6z6 évhez képest a kamatkoltség
csokkenésének (476 ezer eurdval) és a kamatbevételek csokkenésének (167 ezer eurdval) egyittes
hatdsaként.
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e A nyereségadd 252 ezer eurdrol 418 ezer eurdra nétt. A fent emlitett kartérités addalap-emeld hatadsat
részben ellensulyozta az arbevétel és az addzas el6tti eredmény csdkkenése, valamint egy egyszeri,
miemléki felujitdshoz kapcsolddo 66 ezer eurds tétel. Az AMRI kdrtérités és kapcsolddd koltségek nélkiil
szamolt ,,Pro Forma” eredmény 219 ezer eurd nyereségadot eredményezett volna.

e A Tdrsasag 3.109 ezer eurd nettd nyereséget ért el 2013 elsé kilenc honapjaban, ami 120 %-kal, 1.694

ezer eurdval magasabb az egy évvel korabbinal a kdvetkezd tényez6k hatdsara: (1) az Gizemi eredmény
jelentGsen (1.630 ezer eurdval, 56 %-kal) nGtt részben az egyszeri kartéritési bevétel hatasara, melynek
eredményjavitd hatdsat rontotta a tavalyihoz képest 225 ezer eurdval tobb peres koltség és az AMRI
bérleti szerz6désének megsziintetésébdl eredé 386 ezer eurd bevételkiesés. Ugyanakkor viszont (2) a
pénziigyi eredmény jelentésen javult (230 ezer eurdval, 19%-kal), elsésorban a kamatkoltség
csokkenésének eredményeként, végiil pedig (3) a nyereséget terhel§ add 166 ezer eurdval magasabb az
el6z6 évi bazisnal.
Az egyszeri kartéritési bevétel, illetve a peres eljaras koéltségei nélkiil a Tarsasag 1.317 ezer eurd nettd
nyereséget ért volna el a tavalyi (peres koltségektdl szintén megtisztitott) 1.519 ezer euréhoz képest. Ez
13%-0s csokkenést jelentett volna a kovetkezs tényez6k hatasara: az Gizemi eredmény 477 ezer eurdval,
16%-kal csokkent volna részben az AMRI bérleti szerz6désének megsziintetésébdl ered6 bevételkiesés,
részben a miikodési koltségek (ezen beliil a személyi jellegli koltségek) emelkedése miatt. A
nyereségadd 17%-kal, 45 ezer eurdval 219 ezer eurdra csokkent volna. A pénziigyi eredmény a fentiek
szerint alakult volna.

Hasznositas, kihasznaltsag

A Graphisoft Parkban eddig elkésziilt és dtadott 46.000 m2 bérbe adhato iroda és laborterilet kihasznaltsaga az
alabbiak szerint véltozott az elmult id6szakban (az adott negyedév végén):

2012 Q1 2012 Q2 2012 Q3 2012 Q4 2013 Q1 2013 Q2 2013 Q3
87% 88% 81% 81% 84% 84% 84%

A Graphisoft Park 88%-os kihasznaltsdga az AMRI Hungary Zrt. bérleti szerz6désének megszlinésével (részletesen
lasd alabb és a ,Peres eljaras” fejezetben) 81%-ra csokkent 2012. szeptembertél, majd a megkotott egyéb Uj
bérleti szerz6déseknek koszonheten 84%-ra nétt 2013. januartol.

A Graphisoft Park egyik bérl6je, a Ustream Hungary Kft. 2014. janudr 1-t6l belvarosi iroddba koltozik.
Amennyiben nem kotilink Ujabb bérleti szerz6dést, a kihaszndltsdg a Ustream 2014. januari kikdltozése utan 80 %
korali értékre csokken.
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Fejlesztések

A Graphisoft Park teljes teriilete mintegy 18 hektar, melyen az elmult 15 évben 8,5 hektar teriileten 46.000 m2
iroda- és laborteriletet épitettlink fel és helyeztiink tGizembe. A terilet tovabbi részein 65.000 m2 irodaterilet
fejleszthetd, valamint a miemléki terlilet meglévé 14.000 m2 bruttd szinttertletli miemlék épiletallomanya
feldjitds utdn hasznosithatd. Ebbdl varhatéan dsszesen 10.000 m2 lesz a bérbe adhatd nettd alapterilet, melybdl
1.000 m2-t feldjitottunk és tGizembe helyeztiink 2011-ben, 850 m2-t 2013-ban, tovabbi 5. 000 m2 felujitasat pedig
elkezdtiik. Osszel dtadtuk az AIT részére a 850 m2 alapteriilet(i, magas szinvonalon feldjitott épiiletet a Campus
terlletén.
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Az irodapark kézponti teriiletének fejlesztése befejez6dott. A terlileten tovabbi beruhazasok folynak: elsésorban
irodateriiletek kialakitdsa, atalakitasa és felljitasa, valamint infrastruktira-fejlesztés a bérlék igényeinek
kiszolgdlasara. Mindezekre 290 ezer eurdt forditottunk 2013 els6 kilenc hdnapjaban és varhatdan 6sszesen 400
ezer eur6t forditunk 2013-ban.

A miemléki fejlesztési teriileten elhelyezked6 épililetek felljitasat 2010-ben megkezdtiik. A teljes program
megvaldsitasanak tervezett koltsége 10,7 millid eurd, mely Osszeg tartalmazza a kapcsoldodd kozmdlvesitési,
terlletrendezési és parkositasi munkdakat is. 2010-2011-ben 1,2 millié eurdt, 2012-ben djabb 1,2 millié eurdt
koltottiink erre a célra, 2013-ban pedig 0sszesen 3 millié eurd értékld miiemlék-feldjitasi beruhdzas varhato,
amelybdl az elsé kilenc hénapban 1.054 ezer eurd valdsult meg. A tervezett 10,7 millid eurds 6sszkoltségbdl
fennmaradd 5,3 millié eurd pedig varhatdan 2014-ben jelentkezik.

A miemléki tomb elsGsorban oktatasi célokat fog szolgalni. 2013 Gszén ide koltozott at a D épuletbdl a mar 2010.
o6ta m(ikodé Aquincumi Technoldgiai Intézet (AIT). 2013. marciusban szerzédést kotottiink az IBS Nemzetkozi
Uzleti F&iskolaval, azzal a céllal, hogy 2014 6szét6l az IBS is itt folytassa oktatasi tevékenységét. Ennek érdekében
a miiemléki tomb épuleteiben, 6sszesen mintegy 5.850 m2 hasznos alapteriileten korszer(i oktatasi
tevékenységre alkalmas tereket alakitunk ki.

A programhoz tartozik egy Ujabb étterem és didkszallé épitése, belizemelése. Ennek koltsége része a 10,7 millids
keretnek.

A fejlesztési teriileteken talalhatd, nem miemléki védettségl épiletekre a bontasi engedélyeket megkaptuk, az
éplileteket lebontottuk, illetve a tervezett régészeti feltarasok befejezédtek. A régészetileg feltart déli teriileten,
igény esetén, el tudjuk kezdeni egy Ujabb irodahaz épitési munkait. Az északi teriileten a F6varosi Gazm(ivek altal
tervezett karelhdritasi munkak elvégzéséig tovabbi el6készitési és fejlesztési munkdkat nem terveziink. A
terlletfejlesztés eddigi koltsége 3,2 millié eurd volt.

Az IBS oktatasi programjahoz kapcsolddik egy 85 f&s diakszallo felépitése, melynek atadasat az oktatasi
éplletekkel egy id6ben, 2014. jaliusara vaéllaltuk. A mintegy 3.000 m2 bruttd alapteriletl diakszallo épitési
munkai novemberben kezd6dnek a déli fejlesztési terileten.
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A teriletek f6bb kockazati és korlatozo tényezGi valtozatlanul a kbvetkez6k:

e nincs érvényes szabalyozasi terv,
e jelentds kornyezetszennyezési kockazat,
e megdbrzendd éplletek miatti hasznositasi korlatozas.

Egyéb kiemelt események
Osztalék

A Graphisoft Park SE 2013. 4prilis 23-an megtartott éves rendes kozgylilése részvényenként 40 forint (6sszesen
406.104 ezer forint, azaz 1.351 ezer eurd 2013. aprilis 23-ai arfolyamon) osztalék kifizetésérSl doéntott. Az
osztalékfizetés kezd6napja 2013. junius 4. volt. Az osztalékot a Tarsasag a tulajdonosi megfeleltetés soran
beazonositott részvényesek részére kifizette.

Oktatdsi funkcio megvaldsitdsa

A Graphisoft Park ,tudaspark” jellegének teljes kord kiaknazasa érdekében szerz6dést kotottiink az Aquincumi
Technoldgiai Intézettel (AIT) egy fels6fokli nemzetkozi oktatdsi funkcio Iétrehozasara. Az AIT ezt a feladatot a
Budapesti Mdszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem (BME) Villamosmérnoki és Informatikai Kardval
egylttm(kodésben, mint oktatdsszervezd vallalkozas, annak szakiranyaként valdsitja meg.

Az AIT 2010. junius-juliusban egy sikeres nyari tanfolyammal kezdte meg miikédését, melyre az Egyesiilt Allamok
legkivalébb egyetemeirdl (pl. Princeton, Williams, Olin, RPI, Smith, stb.) érkeztek didkok a Graphisoft Parkba. Az
elsé teljes szemeszter 2011. februarban indult, amelyre tovdbbi kitliné észak-amerikai egyetemek (Skidmore,
Swarthmore, Pomona) kildtek diakokat. A 2011. &szi szemeszterre a kordbbiakon kiviil a Carleton College-bél és
a Washington University-r6l érkeztek didkok. Az amerikai partneregyetemek koére 2012-ben tovabb bévilt,
kozottik lathatjuk mar a Harvard University-t, a Dartmouth, a Grinnell, a Macalester, és az Oberlin College-eket
is. A 2013. tavaszi szemeszterre tovabbi Uj partner-egyetemek didkjai is érkeztek, mint a Yale, a Rochester, a
Wesleyan, a Tufts University, valamint a Mt. Holyoke, a St. Olaf, és a Hampshire College-ek hallgatdi. Jelenleg a
2013 Gszi szemeszter folyik, melyre a korabbiak mellett az MIT, a Brown, a Puget Sound, a Vassar, a Worcester,
és az Amherst egyetemek illetve College-ek kildtek hallgatokat. Mellettiik a BME kivalasztott hallgatoi
tandijmentesen vesznek részt a képzésen, akik szamdara magas szinvonalu kiscsoportos oktatas mellett kiilon
érték, hogy az itt tanuld észak-amerikai didkokkal kialakitott bardtsag pdtolhatatlan kapcsolati t6két jelent
kés6bbi karrierjlik soran. Az AIT programjanak eréssége, hogy a Graphisoft Park szakmai iranyultsdgahoz igazodé
informatikai targyakat Gzleti ismeretekkel 6tvozi, és mindezt - elsGsorban a kilféldi hallgatdok részére - a magyar
kultdra értékeit bemutatd targyakkal (pl. magyar nyelv, irodalom, film, zene, épitészet) egésziti ki. Eddig az
Egyesiilt Allamokbdl 6sszesen 35 egyetem és College (kdztiik majd’ minden Ugynevezett ,lvy League” elit
egyetem) kildott mar diakokat az AIT szemesztereire és ismerte el a BME altal akkreditalt krediteket.

Az IBS 2014 Gszét6l varhatd bekoltozése utdn varhatdan Osszesen tobb mint 1.000 didk folytat majd
tanulmdnyokat a Graphisoft Park felsGoktatdsi campusan.

Az AIT 2012-ben 550 m2 teriletet bérelt oktatasi célra, ami 2013 GszétSl 850 m2-re novekedett. Az IBS 2014-ben
varhato idekoltézése utan pedig 6sszesen kdzel 5.850 m2 hasznos alapteriletet hasznal felsGoktatasi intézmény.

Peres eljaras

Amint azt mar korabbi jelentéseinkben kozzétettlk, a Graphisoft Park bérl&je, az AMRI Hungary Kutatod Fejleszt6
Zrt. 2012. julius 23-an bejelentette végelszamolasat, amely a bérleti szerz6dés megszlinéséhez vezetett 2012.
augusztus 31-én, annak rendelkezései szerint. Ezt kdvet6en mindkét fél kiilonboz6 birdsagokon peres eljarasokat
inditott Magyarorszagon és az Amerikai Egyesiilt Allamokban. Felek 2013. augusztus 27-én peren kiviili
egyezséget kotottek a kozottiik folyamatban [évé Gsszes eljarast érintGen.
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2013-2014. évi el6rejelzés

Az aldbbiakban ko6zoljik 2013-2014. évi eredményre vonatkozo elGrejelzéslinket, amely kizardlag a megkotott és
érvényes bérleti szerz6déseket és a fenti peren kivili egyezség hatasait figyelembe véve késziilt, az épiletek
jelenlegi 84%-os (2014-ben 80%-os*) kihasznéltsdga mellett (az els6 két oszlopban a 2011. és 2012. évi
tényadatok). A 2014-es elbrejelzés Osszehasonlithatésdga érdekében feltiintettik a Pro Forma 2012-es és

varhatd 2013-as adatokat is:

(millié eurd) 2011 tény 2012 tény 2012 2013 varhaté 2013 pro 2014 terv
pro forma forma
varhato

Bérleti dij bevétel 8,04 8,28 8,28 8,1 8,1 8,1
MUkodési koltség és

egyéb rendkivdli -0,69 -0,83 -0,71 1,1 -0,9 -0,9
bevételek

EBITDA 7,35 7,45 7,57 9,2 7,2 7,2
Ertékcsokkenés -3,70 -3,71 -3,71 -3,8 -3,8 -3,8
Uzemi eredmény 3,65 3,74 3,86 54 3,4 3,4
Nettd kamatkoltség -2,00 -1,60 -1,60 -1,2 -1,2 -1,2
Arfolyamkiilénbozet -0,06 0,01 0,01 - - -
Nyereségadd -0,15 -0,31 -0,32 -0,3 -0,1 -0,2
Netté eredmény 1,44 1,84 1,95 3,9 2,1 2,0

A 2013. évi eredmény varhatdan az alabbi f6 tényez6k hatasara valtozik a 2012-es bazishoz viszonyitva:

Az arbevétel a Hz éplletbdl (korabban az AMRI altal bérelt teriilet) szarmazé bérleti dij bevétel kiesése
miatt tovabbi 400 ezer eurdval csokken (2012: 200 ezer eurd; 2013: 600 ezer eurd kiesés), azonban a
2012-ben Gjonnan megkdtdtt bérleti szerz6dések hatdsara 200 ezer eurdval ndvekszik. Osszességében
tehat 2013-ra 200 ezer eurd bérleti dij bevétel csokkenést prognosztizalunk.

A tisztitott (tehat AMRI-val kapcsolatos egyszeri bevétel és a hozza kapcsolddo peres kéltségek nélkiili)
mikodési koltségeknél 25%-os atlagos novekedéssel szdmolunk. Az emelkedés legfébb oka a személyi
jellegli koltségek novekedése, melyet az idén induld beruhazasok miatti személyi valtozasok indokoltak
a miszaki terlleten (részletesen lasd a , Fejlesztések” fejezetben).

A kamatkdltség 600 ezer eurdval csdkken 2013-ban 2012-h6z képest, els6sorban annak eredményeként,
hogy 2012. decemberben a bankhiteleink egy jelentds részletét a korabbinal joval kedvezébb
kamatfeltétellel sikertilt meghosszabbitani. A kamatbevétel varhatdan kozel 200 ezer eurdval csokken,
egyrészt a banki kamatok és a hozamok csokkenése miatt, masrészt mert a 2012-es bazist noveli a
pénzlgyi befektetéseink részét képez6 kotvények egy részének értékesitésébdl szarmazd egyszeri
nyereség (84 ezer eurd).

Az értékcsokkenési leirds varhatdan a 2012-es szinten alakul.

A nyereségado varhatdan csokken a beruhazasokkal és miemlék-feldjitassal kapcsolatos kedvezmények
miatt.

#2014 szeptemberétdl 4. 000m2-en megjelenik Uj bérléként az IBS, de mivel 6k az Gjonnan atadando felsGoktatasi

campusban nyernek elhelyezést az AlT-vel egyiitt, tovabba az AIT altal eddig hasznalt 550m2 is felszabadul, a kihasznaltsagi

szint a felsGoktatasi campus ataddsaval gyakorlatilag nem valtozik.



UZLETI JELENTES )
2013. HARMADIK NEGYEDEV

A 2014. évi eredmény alakulasara hatod f6bb tényezék:

e A USTREAM Hungary Kft. bérleti szerz6dése lejartaval nem hosszabbitotta meg azt, ezt ellensulyozzak a
2013-ban megkotott bérl6i szerz6dések, els6sorban a szeptemberben bekdlt6z6 1BS Nemzetkdzi Uzleti
F&iskola altal fizetendd bérleti dij.

e A tisztitott (tehat AMRI-val kapcsolatos egyszeri bevétel és a hozza kapcsolddd peres koltségek nélkiili)
mikddési koltségeknél dltalanos 5%-os atlagos novekedéssel szamolunk.

e Anettdé kamatkdltség varhatdan a 2013-as szinten alakul, mivel a beruhdzasok el6rehaladtaval csékkend
készpénzallomany utani kamatbevétel csokkenését ellensulyozza a fizetett hitelkamatok csokkenése.

o A miiemlékifejlesztési terlileten folyd beruhdzdsok egy része 2013-ban, mas része 2014-ben aktivalasra
kerdl. Emiatt kis mértékben emelkedni fog az értékcsokkenési leiras.

ElGrejelzéseinket kizardlag a jelentéskészités idGpontjaban érvényes bérleti szerz6dések alapjan tessziik. Az
elmult id&szakokban a tényleges eredmények elGrejelzéseinknél rendre jobban alakultak, k&szonhetSen a
jelentéskészitések id6pontja utdn megkotott Uj bérleti szerz6déseknek. Ennek ellenére elGrejelzési
moddszeriinkdn nem kivanunk valtoztatni, Uj szerz6dések megkotésére nem tesziink becslést, mint ahogy masik
oldalrdl csak akkor szamolunk azzal, hogy meglevé bérlGink lejard szerz6déseiket esetleg nem hosszabbitjak meg,
ha ezt a bérlé a jelentéskészités idGpontjaig jelezte. Jelen esetben, mint arrdl a ,Hasznositas, kihasznaltsag”
cimszé alatt is irtunk, a Ustream Hungary Kft, bérleti szerz6désének lejarta utan 2014. januar 1-t6l a belvarosba
koltozik, ezt elérejelzésiinkben figyelembe vettiik.

A Graphisoft Park magas szint(i szolgdltatasainak megfelel6en kialakitott drainkat a tovabbiakban is fenn kivanjuk
tartani annak érdekében, hogy szolgdltatdsaink szinvonala hosszu tdvon is biztosithaté maradjon. A tulkinalattal
jellemzett budapesti irodapiacon helyenként kialakult rendkivil alacsony arakkal nem kivanunk versenyezni, igy
nem zarhato ki egyes bérl6k elvesztése sem a jovében. Ugyanakkor hangsulyozni szeretnénk, hogy a Graphisoft
Park eddigi 15 éves torténete sordn a Ustream Hungary Kft volt az egyetlen olyan bérlénk, amely sikeres
Uzletmenete ellenére nem hosszabbitott szerz6dést. Ezt a |épést sem a bérleti dij, hanem a Ustream
tevékenységének a belvarosban kialakult 0koszisztémahoz vald kapcsoléddsa eredményezte.

Az eredményeket elsésorban befolydsold kihaszndltsagi mutato tehat el6rejelzéseinktél akar pozitiv, akdr negativ

iranyban is eltérhet. Fentieken kiviil eredményeinket lényegesen befolyédsoljak az EUR/HUF arfolyam, az EURIBOR
kamatszint, valamint a jogszabalyi, ezen beliil elsGsorban az adézasi kornyezet valtozasai.
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Jévére vonatkozo megdllapitdsok - Az id6k6zi vezet8ségi beszdmold jovére vonatkozd megdllapitdsai a fent
részletezetteken kiviil is szdmos kockdzatot és bizonytalansdgot hordoznak és a tényleges eredmények
Iényegesen eltérhetnek a jovére vonatkozo elérejelzésekben foglaltaktdl.

Felelésségvadllalo nyilatkozat - Az alkalmazott szamviteli elGirdsok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
mellékelt negyedéves jelentés valds és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcidoba bevont
vdllalkozdsai eszkézeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérél valamint eredményérél, tovdbbd az lizleti
jelentés megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérdl,
fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezéket.

Budapest, 2013. november 6.

W 30 0adpm( Jetaoy

¥
Gliick Eva Kocsén\)J/a’nos
gazdasagi igazgatd vezérigazgatd
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GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT MERLEG
2013. SZEPTEMBER 30.

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2012. december 31. 2013. szeptember 30.
jegyzés

Pénzeszkozok 3 6.186 8.372
Ertékpapirok 4 2.024 2.042
VevGk 5 422 354
Készletek 6 - 1
Addkovetelés 7 99 63
Egyéb forgdeszkdzok 8 581 274
Forgdeszkozok 9.312 11.106
Befektetési célu ingatlanok 62.254 60.950
Egyéb targyi eszk6zok 199 209
Immaterialis javak 1 -
Részesedések 10 100 107
Halasztott addkovetelés 11 27 33
Befektetett eszk6zok 62.581 61.299
ESZKOZOK OSSZESEN 71.893 72.405
Rovid lejaratu hitelek 12 2.723 2.782
Szalliték 13 367 569
Addkotelezettség 7 121 248
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 14 878 1.166
Rovid lejaratu kotelezettségek 4.089 4.765
Hosszu lejaratu hitelek 12 47.147 45.054
Halasztott addkotelezettség 11 11 184
Hosszu lejaratu kotelezettségek 47.158 45.238
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 51.247 50.003
Jegyzett t6ke 213 213
Eredménytartalék 23.939 25.697
Ertékelési tartalék 4,11 96 90
Sajat részvények 22 (669) (669)
Halmozott atvaltasi kiilonbozet (2.933) (2.929)
Sajat téke 20.646 22.402
FORRASOK OSSZESEN 71.893 72.405

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.




GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

A 2013. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2012.
jegyzés szept. 30.

2013.
szept. 30.

napjan végz6dé 3 honap

2012.
szept. 30.

2013.

szept. 30.

napjan végz6dé 9 honap

Ingatlan bérbeadds arbevétele 15 2.069 2.017 6.304 6.072
Arbevétel 2.069 2.017 6.304 6.072
Ingatlanokkal kapcsolatos koltség 16 (7) (68) (42) (139)
Személyi jellegl koltség 16 (93) (88) (371) (444)
Egyéb m(ikodési koltség 16 (167) 193 (300) (197)
Ertékcsokkenési leiras és amortizacid 16,9 (929) (932) (2.754) (2.801)
Miikodési koltség (1.196) (895) (3.467) (3.581)
Egyéb bevétel (raforditas) 17 26 1.982 69 2.045
UZEMI EREDMENY 899 3.104 2.906 4.536
Kamatbevétel 18 104 57 333 166
Kamatkoltség 18 (483) (364) (1.589) (1.113)
Arfolyamklénbozet 19 (1) (15) 17 (62)
Pénziigyi eredmény (380) (322) (1.239) (1.009)
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 519 2.782 1.667 3.527
Nyereségadd 20 (44) (271) (252) (418)
ADOZOTT EREDMENY 475 2.511 1.415 3.109
A Tarsasag részvényeseire juté eredmény 475 2.511 1.415 3.109
Egy részvényre juté eredmény (EUR) 21 0,05 0,24 0,14 0,30
Egy részvényre jutd higitott eredmény (EUR) 21 0,05 0,24 0,14 0,30

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

A 2013. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2012. 2013. 2012. 2013.

jegyzés szept. 30. szept. 30. szept. 30. szept. 30.

napjan végz6dé 3 hénap napjan végz6dé 9 hénap

Adézott eredmény 475 2.511 1.415 3.109

Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 4,11 289 16 526 (6)
Ertékpapirok értékelési kiillonbozetének

halasztott add hatdsa (29) (2) (53) i

Atvaltasi kiilonbozet - 2 6 4

Egyéb atfogé jovedelem 260 16 479 (2)

ATFOGO JOVEDELEM 735 2.527 1.894 3.107

A Tarsasag részvényeseire jutd jovedelem 735 2.527 1.894 3.107

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT KIMUTATAS A SAJAT TOKE VALTOZASAIROL
A 2013. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Jegyzett Eredmény- Ertékelési Sajat  Halmozott Sajat
téke tartalék tartalék részvények atvaltasi téke
kiilonbézet

2011. december 31. 213 23.332 (339) (669) (2.938) 19.599
Adodzott eredmény - 1.415 - - - 1.415
Ertékelési tartalék - - 473 - - 473
Atvéltasi kiilonbozet - - - - 6 6
Osztalék - (1.237) - - - (1.237)
2012. szeptember 30. 213 23.510 134 (669) (2.932) 20.256
2012. december 31. 213 23.939 96 (669) (2.933) 20.646
Adozott eredmény - 3.109 - - - 3.109
Ertékelési tartalék - - (6) - - (6)
Atvaltasi kilénbdzet - - - - 4 4
Osztalék - (1.351) - - - (1.351)
2013. szeptember 30. 213 25.697 90 (669) (2.929) 22.402

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

A 2013. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2012. 2013. 2012. 2013.
szept. 30. szept. 30. szept. 30. szept. 30.
napjan végz6dé 3 hdnap napjan végz6dé6 9 hénap
UZLETI TEVEKENYSEG
Addzas el6tti eredmény 519 2.782 1.667 3.527
Ertékcsokkenési leiras és amortizacio 929 932 2.754 2.801
Kamatkoltség 483 364 1.589 1.113
Kamatbevétel (104) (57) (333) (166)
Nem realizalt (arfolyamnyereség) / drfolyamveszteség 10 (19) 33 (15)
M(ikod6t6ke valtozasai:
Kovetelések és egyéb forgdeszkdzok (ndvekedése) / 29 335 (188) 418
csokkenése
Készletek (ndvekedése) / csokkenése 9 (1) - (1)
Kotelezettségek és elhatarolasok névekedése / (446) 189 (312) 430
(csokkenése)
Fizetett nyereségadd (124) (94) (211) (203)
Uzleti tevékenységbdl szarmazé nett6 cash flow 1.305 4.431 4.999 7.904
BEFEKTETESI TEVEKENYSEG
Targyi eszk6zok és immaterialis javak beszerzése (525) (721) (977) (1.212)
Fizetett kamat (aktivalt) (55) (24) (55) (66)
Részesedés vasarlasa - (7) (7)
Ertékpapir vasarlasa - - - -
Ertékpapir értékesitése - - - -
Kapott kamat 221 94 278 111
Befektetési tevékenységbdl szarmazo netto cash flow (359) (658) (754) (1.174)
PENZUGYI TEVEKENYSEG
Hiteltorlesztés (536) (683) (1.572) (2.034)
Fizetett kamat (428) (362) (1.528) (1.108)
Fizetett osztalék - - (1.167) (1.385)
Pénziigyi tevékenységhdl szarmazoé netté cash flow (964) (1.045) (4.267) (4.527)
Pénzeszk6zok novekedése / (csdkkenése) (18) 2.728 (22) 2.203
Pénzeszk6zok az id6szak elején 3.768 5.660 3.777 6.186
Pénzeszk6z6k arfolyamnyeresége / 5 (16) - (27)
(arfolyamvesztesége)
Pénzeszkoz6k az idGszak végén 3.755 8.372 3.755 8.372

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2013. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1. Altalanos informaciok

1.1. Uzleti tevékenység

A Graphisoft Park SE a Graphisoft SE-bél kivalassal jott Iétre 2006. augusztus 21-én. A szerkezetdatalakitas célja egy
Uj, az ingatlanfejlesztésre és ingatlanhasznositasra szakosodott tarsasag létrehozasa volt. A Graphisoft Park SE
holdingtdrsasagként mkaodik, leanyvallalatai szdmdara menedzsment, pénziigyi és adminisztracids szolgaltatasokat
nyujt. Az ingatlanfejlesztési feladatokat a Graphisoft Park SE lednyvallalata, a Graphisoft Park Kft. végzi. Az
ingatlaniizemeltetési feladatokat a Graphisoft Park Kft. lednyvallalata, a Graphisoft Park Services Kft. latja el.

A Graphisoft Park SE (cégjegyzékszama CG 01-20-000002) és lednyvallalatai a magyar jog szerint bejegyzett
gazdasagi tarsasagok. A Tarsasag székhelye: H-1031 Budapest, Zahony utca 7. Az alkalmazotti létszam 14 {6 volt
2013. szeptember 30-an.

1.2. Ingatlanok

A Graphisoft Park teljes tertlete kdzel 18 hektar. A teriilet 8,5 hektaros részén az elmult 15 évben 46.000 m2 iroda
és laborteriletet épitettink fel és helyeztiink lGzembe. A teriilet tovabbi részein 65.000 m2 irodaterilet
fejleszthetd, valamint a meglévé miiemlék épiiletekben feldjitas utan varhatéan 6sszesen 10.000 m2 bérbe adhato
netto alapterilet alakithatd ki.

Az ingatlanokat a kévetkez6 egységekbe soroljuk:

Teriilet Ingatlan

Kozponti teriilet modern (zleti park 8,5 hektar teriileten, amely magaba foglal 9, 6sszesen 46
ezer m2 iroda- és laborterulettel rendelkezé épiletet, 1 raktarépiletet
kiszolgdld irodaterilettel, 2 éttermi és 1 kiszolgalo épliletet

Miemléki fejlesztési tertlet 2,4 hektar fejlesztési terllet 10.000 m2 bérbe adhatd nettd alapteriletl
épllettel, melybdl 1.000 m2 feldjitdsa megtértént 2011-ben, 1.400 m2
feldjitasa kezd6dott meg 2012-ben, tovabbi 4.450 m2-é pedig 2013-ban

Fejlesztési terlletek 7,0 hektar szabad fejlesztési terilet

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2013. harmadik negyedév 8



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2013. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1.3. Iranyitas

A Graphisoft Park SE iranyito testiilete, az Igazgatdtandacs (egyszint(i irdnyitasi rendszer) 6sszetétele a kdvetkezs:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elndk 2006. augusztus 21. 2015. majus 31.
Hornung Péter tag 2006. augusztus 21. 2015. majus 31.
Gathy Tibor tag 2012. aprilis 26. 2015. mdjus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2015. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. aprilis 28. 2015. majus 31.

Az Audit Bizottsag az Igazgatdtanacs harom flggetlen tagjabdl all: Dr. Kalman Janos (elndk), Hornung Péter és
Gathy Tibor. A Graphisoft Park SE vezérigazgatdja Kocsany Janos.

1.4. Részvényinformaciok

A Graphisoft Park SE részvényeit 2006. augusztus 28. oOta jegyzik a Budapesti Ertékt6zsde nyilvanos
kereskedésében. A Tarsasag (jegyzett és teljes egészében befizetett) t6kéje 212.633 EUR, amely 10.631.674 darab
»A” sorozatu, egyenként 0,02 EUR névértékii részvénybdl all. A tulajdonosi 6sszetétel a kovetkezd:

2012. december 31.

2013. szeptember 30.

Név Pozicid Részvények Részesedés Részvények Részesedés
(db) (%) (db) (%)
Igazgatotanacs és vezetdk 4.076.864 38,35 4.039.964 38,00
Bojar Gabor az IT elndke 3.185.125 29,96 3.185.125 29,96
Hornung Péter az IT tagja 530.426 5,00 530.426 5,00
Gathy Tibor az IT tagja 160.000 1,50 130.000 1,21
Dr. Kalman Janos az IT tagja 13.500 0,13 13.500 0,13
Kocsany Janos az IT tagja, 180.913 1,70 180.913 1,70
vezérigazgato
Szlics Tibor lgyvezetG** 1.500 0,01
Hajba Rébert gazdasagi igazgato™ 5.400 0,05
5% feletti részvényesek 2.255.835 21,21 2.679.584 25,20
Tari Istvan Gabor 1.074.329 10,10 1.074.329 10,10
Concorde Alapkezel6 Zrt. 1.181.506 11,11 1.605.255 15,10
Egyéb részvényesek 3.819.899 35,93 3.433.050 32,29
Sajat részvények*** 479.076 4,51 479.076 4,51
Osszesen 10.631.674 100,00 10.631.674 100,00

* 2013. majus 1-t6l a Tarsasag gazdasagi igazgatdja Gliick Eva, aki részvénytulajdonnal nem rendelkezik
** 2013. augusztus 21-t6l a Graphisoft Park Services Kft. tgyvezet6je Palfalvi Zsuzsa, részvénytulajdonnal nem

rendelkezik

*** A sajat részvények adatait a 21. megjegyzés tartalmazza.

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2013. harmadik negyedév



GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2013. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2. Szamwviteli politika

A Tarsasag szamviteli politikdja megegyezik az el6z6 pénzigyi évben alkalmazottal (lasd a 2012. évi Konszolidalt
éves beszamold kiegészité mellékletében), az alabbi kiegészitésekkel.

A Tarsasag Uzleti tevékenysége alapvetSen nem szezondlis vagy ciklikus, a bevételek és a koltségek jellemz8&en
egyenletesen jelentkeznek a pénzlgyi év soran. Bizonyos egyszeri tételek befolyasolhatjak az idGszaki

eredményeket negyedévrél negyedévre.

A devizaatszdmitasokndl alkalmazott arfolyamok a kévetkez6k:

2012. 2013. 2012. 2013.

szept. 30. szept. 30. szept. 30. szept. 30.

napjan végz6dé 3 hénap napjan végz6dé 9 hénap

EUR/HUF nyito: 288,22 295,16 311,13 291,29
EUR/HUF zéré: 283,71 298,48 283,71 298,48
EUR/HUF atlag: 283,08 297,88 291,36 296.70
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2013. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

3. Pénzeszko6zok
2012. december 31. 2013. szeptember 30.
Pénztar 1 1
Bankbetétek 6.185 8.371
Pénzeszk6zok 6.186 8.372

4. Ertékpapirok

2012. december 31.

2013. szeptember 30.

Kotvények 2.024

2.042

Ertékpapirok (értékesithetd pénziigyi eszk6z6k) 2.024

2.042

A koétvények a Magyar Nemzeti Vagyonkezel Zrt. altal kibocsatott, a Magyar Allam &ltal garantalt, a Richter
Gedeon Nyrt. részvényeire atvdlthaté kotvények. A kotvények EUR alapuak, fix kamatozdsuak (4,40% éves
kamatldb), kibocsatasuk id6pontja 2009. szeptember 25., lejaratuk id6pontja 2014. szeptember 25., a beszerzett

mennyiség névértéke 4.500 ezer EUR.

A Tarsasag 4.500 ezer EUR névértékl kotvényt vasarolt 2011. augusztusban, melybdl 6sszesen 2.500 ezer EUR
névértékd kotvényt értékesitett 2012. oktoberben. Az eladdsi ar (2.440 ezer EUR) és a kényv szerinti érték (2.356

ezer EUR) kilonbsége a pénzigyi bevételek kézott kerilt elszamoldsra 2012-ben.

A kotvények értékelését az alabbi tablazat tartalmazza:

2012. december 31.

2013. szeptember 30.

Nettd beszerzési ar (2011.08.31) 1.811 1.811
Felhalmozott kamat 106 130
Ertékelési kilonbozet 107 101
Kétvények (valos értéken) 2.024 2.042

A felhalmozott kamatot az eredménykimutatdsban (kamatbevétel), az értékpapirok értékelési kilonbozetet a

kapcsolddd halasztott add hatdssal a sajat t6kében (értékelési tartalék) szamoltuk el.

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2013. harmadik negyedév
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2013. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

5. Vevok
2012. december 31. 2013. szeptember 30.
VevGk 422 354
VevGk értékvesztése - -
Veviék 422 354
Az vevdi kovetelések fizetési hatarideje 8-30 nap
6. Készletek
2012. december 31. 2013. szeptember 30.
Tovabbszamlazando raforditasok - 1
Készletek - 1
7. Adokovetelés és adokotelezettség
2012. december 31. 2013. szeptember 30.
Addkovetelés 99 63
Addkotelezettség (121) (248)
Nett6 adokovetelés (22) (185)
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2013. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

8. Egyéb forgdéeszkozok

2012. december 31.

2013. szeptember 30.

Elhatarolt bevételek 50 159

Elhatarolt koltségek 43 93

Egyéb kovetelések 488 22

Egyéb forgdeszk6zok 581 274
9. Targyi eszko6zok és immateridlis javak — konyv szerinti érték

2012. december 31.

2013. szeptember 30.

Befektetési célu ingatlanok 62.254 60.950
Egyéb targyi eszk6zok 199 209
Immaterialis javak 1 -
Targyi eszk6zok és immaterialis javak (nettd) 62.454 61.159
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2013. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A tablazat a befektetési célu ingatlanok id6szaki mozgdsait mutatja be:

Telkek és Befejezetlen Befektetési célu
épliletek beruhdazasok ingatlanok
Netto érték:
2012. december 31. 58.733 3.521 62.254
Brutto érték:
2012. december 31. 82.731 3.521 86.252
Novekedés - 1.449 1.449
Aktivalas 292 (292) -
Atvaltasi kiilonbozet - - -
2013. szeptember 30. 83.023 4.678 87.701
Ertékcsékkenés:
2012. december 31. 23.998 - 23.998
Novekedés 2.753 - 2.753
Atvaltasi kiilonbozet - - -
2013. szeptember 30. 26.751 - 26.751
Netto érték:
2013. szeptember 30. 56.272 4.678 60.950

A beruhdzasok 1.449 ezer EUR novekedése egyrészt a Kozponti teriileten elvégzett fejlesztési munkak értékét (290
ezer EUR), masrészt a Miemléki teriileten végzett beruhazasok értékét (1.159 ezer EUR) tartalmazza.

Az aktivalasok 292 ezer EUR értéke a kovetkezGket tartalmazza:

e a3 Kozponti terilet irodaépuletein elvégzett fejlesztések (282 ezer EUR),
o befejezett infrastruktura- és kézmifejlesztési munkak (10 ezer EUR).

A befektetési célu ingatlanok valds értékére vonatkozd becslést évente, az éves jelentésben teszlink kozzé.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2013. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

10. Részesedések

2012. december 31. 2013. szeptember 30.
AIT-Budapest Kft. 100 100
Aquincumi Technoldgiai Inkubator Zrt. - 7
Részesedések 100 107

A Tarsasag 2009-ben 10%-os tulajdonrészt (100 ezer EUR) szerzett az AIT-Budapest Aquincumi Technoldgiai
Intézet Kft-ben, 2013-ban pedig szintén 10%-os tulajdonrészt (7 ezer EUR) az Aquincumi Technoldgiai Inkubator

Zrt.-ben.

11. Halasztott add

2012. december 31.

2013. szeptember 30.

Fejlesztési tartalék (274) (350)
Ertékcsokkenés 22 22
Ertékpapirok* (11) (10)
Elhatarolt veszteség 279 187
Halasztott adokovetelés — netto 16 (151)

* Az értékpapirokon keletkezett halasztott add kovetelés kdzvetlenil az atfogd jovedelemkimutatasban kerilt

elszamolasra.

12. Hitelek

2012. december 31. 2013. szeptember 30.
Rovid lejarata 2.723 2.782
Hosszu lejaratu 47.147 45.054
Hitelek 49.870 47.836

A hitelek eredeti t6kedsszege 58 milli6 EUR. A hitelek EUR alapuak, részben 3-5 évre fix, részben valtozo

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2013. harmadik negyedév
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ
A 2013. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

kamatozasuak. A bank szamdra nyujtott biztositékok a kdvetkez6k: jelzalog az ingatlanon, bevétel engedményezés,
bankszamla fedezet. A Tarsasag le nem hivott hitelkerettel a forduldonapon nem rendelkezett.

13. Szallitok

2012. december 31.

2013. szeptember 30.

Szallitok - belfoldi

Szallitok

367

569

367

569

14. Egyéb rovid lejaratu kételezettségek

2012. december 31.

2013. szeptember 30.

Személyi jellegl kotelezettségek 32 31

BérlGi kauciok 507 665

Egyéb kotelezettségek 339 470

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 878 1.166
15. Arbevétel

2012. 2013. 2012. 2013.

szept. 30. szept. 30. szept. 30. szept. 30.

napjan végz4dé 3 hdnap

napjan végz6dé 9 honap

Ingatlan bérbeadds arbevétele

Arbevétel

2.069 2.017

6.304 6.072

2.069 2.017

6.304 6.072

Az arbevétel kizardlag a befektetési célu ingatlanok bérbeadasabdl szarmazd bérleti dijakat tartalmazza.
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ
A 2013. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

16. Miikédési koltség

2012. 2013.
szept. 30. szept. 30.

napjan végz6dé 3 hénap

2013.
szept. 30.

2012.
szept. 30.
napjan végz6dé 9 hénap

Ingatlanokkal kapcsolatos koltség 7 68 42 139
Személyi jellegli koltség 93 88 371 444
Egyéb miikddési kéltség? 167 (193) 300 197
Ertékcsokkenési leiras és amortizacié 929 932 2.754 2.801
Miikodési koltség 1.196 895 3.467 3.581
Az egyéb mikodési koltség a kdvetkezbket tartalmazza:
2012. 2013. 2012. 2013.
szept. 30. szept. 30. szept. 30. szept. 30.

napjan végz6dé 3 honap

napjan végz6dé 9 honap

Iroda és telekommunikacio
Jog és adminisztracio
Marketing

Egyéb

Egyéb miikodési koltség

5 4 10 10
134 (226) 208 92
14 14 39 40
14 15 43 55
167 (193) 300 197

4 A 2012-es adat tartalmazza a peres jogi koltségeket. 2013 els6 két negyedévében is az egyéb miikodési koltségek kozott mutattuk ki ezeket a koltségeket, am a mostani

beszamoldnkban atsoroljuk egyéb bevételbe, ahol egyébként az AMRI-val k6tott peren kivilli egyezségbdl szarmazo egyszeri kartéritési bevétel is szerepel.
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2013. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

17. Egyéb bevétel (raforditas)

2012. 2013.
szept. 30. szept. 30.
napjan végz6dé 3 hénap

2012. 2013.
szept. 30. szept. 30.
napjan végz6dé 9 honap

Tovabbszamlazott beruhazasi koltségek bevétele 60 91 105 139
Tovabbszamlazott beruhazasi koltségek (59) (77) (100) (121)
Tovabbszamlazott Gzemeltetési koltségek bevétele 698 615 2.218 2.200
Tovabbszdmlazott Gzemeltetési kdltségek (655) (618) (2.129) (2.145)
Egyebek (18) 1.971 (25) 1.972
Egyéb bevétel (raforditas) 26 1.982 69 2.045

18. Kamatok
2012. 2013. 2012. 2013.

szept. 30. szept. 30.
napjan végz6dé 3 honap

szept. 30. szept. 30.
napjan végz6dd 9 hénap

Kapott kamatok 104 57 333 166
Kamatbevétel 104 57 333 166
Fizetett hitelkamatok (531) (384) (1.626) (1.165)
Egyéb fizetett kamatok (6) (4) (17) (14)
Aktivalt finanszirozasi koltség 54 24 54 66
Kamatkoltség (483) (364) (1.589) (1.113)
Netté kamatkoltség (379) (307) (1.256) (947)
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(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

19. Arfolyamkiilonbozet

2012.
szept. 30.

2013.
szept. 30.
napjan végz6dé 3 hénap

2012.
szept. 30.

2013.
szept. 30.
napjan végz6dé 9 hénap

Realizalt arfolyamnyereség (veszteség) 4 50 19

Nem realizalt arfolyamnyereség (veszteség) (5) (33) 43

Arfolyamnyereség (veszteség) (1) 15 17 62
20. Nyereségadd

2012. 2013. 2012. 2013

szept. 30. szept. 30. szept. 30. szept. 30.

napjan végzdé 3 hdnap

napjan végzdé 9 hénap

Targyévi nyereségado (54) (144) (162) (251)
Halasztott nyereségadd 10 (127) (90) (167)
Nyereségado raforditas (44) (271) (252) (418)
Az alkalmazott adomértékek a kovetkez6k: 10% tarsasagi add, 2% ipar(izési add.
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21. Egy részvényre juté eredmény

Az egy részvényre jutd eredmény szamitasa a kdvetkezé:

2012. 2013. 2012. 2013.

szept. 30. szept. 30. szept. 30. szept. 30.

napjan végz6dé 3 honap napjan végz6dé 9 hénap

A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény 475 2.511 1.415 3.109
Forgalomban lévé részvények sulyozott atlagos szama ~ 10.152.598 10.152.598 10.152.598 10.152.598
Egy részvényre juté eredmény (EUR) 0,05 0,24 0,14 0,30
Forgalomban lévé részvények sulyozott atlagos szama  10.152.598 10.152.598 10.152.598 10.152.598
Egy részvényre juto higitott eredmény (EUR) 0,05 0,24 0,14 0,30

A forgalomban [év6 torzsrészvények sulyozott atlagos szdma nem tartalmazza a sajat részvényeket. A Tarsasag
részvényopcidkkal nem rendelkezik.

22. Sajat részvények

A Graphisoft Park SE sajat részvény adatai a kovetkez6k:

2012. december 31. 2013. szeptember 30.
Részvények szama 479.076 479.076
Részvény névértéke (EUR) 0,02 0,02
Részvények névértéke dsszesen (EUR) 9.582 9.582
Sajat részvények (bekeriilési értéken) 669 669
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23. Koételezettségvallalasok, fliggo kotelezettségek és kovetelések

Peres eljaras

Amint azt mar kordbbi jelentéseinkben kdzzétettik, a Graphisoft Park bérléje, az AMRI Hungary Kutaté Fejleszt§
Zrt. 2012. julius 23-an bejelentette végelszamoldsat, amely a bérleti szerz6dés megsziinéséhez vezetett 2012.
augusztus 31-én, annak rendelkezései szerint. Ezt kdvet6en mindkét fél kiilonbozé birdésagokon peres eljarasokat
inditott Magyarorszagon és az Amerikai Egyesiilt Allamokban. Felek 2013. augusztus 27-én peren kivilli egyezséget
kotottek a kozottik folyamatban 1évé Gsszes eljarast érintéen.

Oktatasi célu fejlesztés

A Tarsasag kotelezettséget vallalt egy olyan oktatasi célu fejlesztésre, amely a 2008-ban megvasarolt teriilet egy
részén (a Mlemléki fejlesztési teriileten) oktatasi kozpont kialakitasat és felséfoku képzés beinditasat eredményezi
a teriletre vonatkozd szabalyozasi terv végleges elfogadasatdl szamitott 5 éven belil. A szabdlyozasi terv még
nincs elfogadva, de az oktatasi program mar megkezd6dott a Graphisoft Park kézponti teriletén.

A tervezett oktatasi célu fejlesztés megvaldsitdsa érdekében a Tarsasag egylittmikodési megallapodast kotott az
AIT-Budapest Aquincumi Technolégiai Intézet Kft-vel (AIT). A megallapodas értelmében az oktatasi infrastruktira
kialakitdsa a Graphisoft Park, mig a képzés megszervezése és az oktatasi intézmény m(ikbdtetése az AIT feladata.
Az AIT az ingatlanok hasznalataért bérleti dijat fizet az aktualis piaci arakon. Az egylttm(ikodés kiterjed a felek
egységes piaci fellépésére és kozos marketing tevékenységre is.

24. Eves beszamolé elfogadasa, osztalék

A Graphisoft Park SE 2013. 4prilis 23-an megtartott éves rendes kozgy(ilése a Tarsasag 2012. évi, nemzetkozi
pénzlgyi beszamoldsi standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt éves beszamoldjat az Igazgatdtanacs
javaslatanak megfelel6en 71.839 ezer EUR mérlegf60sszeggel és 1.844 ezer EUR mérleg szerinti eredménnyel
jovahagyta. A konszolidalt éves beszamold elfogadasaval egyidejlileg az éves rendes kozgy(ilés részvényenként 40
HUF, 6sszesen 406.104 ezer HUF (1.351 ezer eur6 2013. aprilis 23-ai arfolyamon) osztalék kifizetését hagyta jova.
Az osztalékfizetés kezd6napja 2013. junius 4. volt. Az osztalékot a Tarsasag a tulajdonosi megfeleltetés soran
beazonositott részvényesek részére kifizette

25. Nyilatkozat

Felel6sségvadllalo nyilatkozat - Az alkalmazott szamviteli elGirdsok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
negyedéves jelentés valds és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai
eszkézeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérél, tovabba az lizleti jelentés megbizhato
képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérél, fejlédésérél és
teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezéket.
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