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Gazdasagi kulcsadatok

IFRS, konszolidalt, ezer EUR

GRAPHISOFTPARK

2011. 2012.

2011. 2012.

december31. december 31.

december31. december 31.

napjan végz6dé 3 honap

napjan végz6do 12 hénap

Bevétel 2.059 1.981 8.039 8.285
Mikédési kéltség (179) (254) (773) (967)
Egyéb bevétel (raforditas) 19 66 86 135
EBITDA 1.899 1.793 7.352 7.453
Ertékcsokkenés és amortizacié (936) (963) (3.700) (3.717)
Uzemi eredmény 963 830 3.652 3.736
Nettd kamatkdltség (467) (337) (1.996) (1.593)
Arfolyamkiilénbozet (80) (3) (60) 14
Addzas el6tti eredmény 416 490 1.596 2.157
Nyereségado 9 (61) (155) (313)
Addzott eredmény 425 429 1.441 1.844
EBITDA rata (%) 92,2 90,5 91,5 90,0
Uzemi eredmény rata (%) 46,8 41,9 45,4 45,1

2011. december 31.

2012. december 31.

Eszk6zok dsszesen 72.979 71.893
Ingatlanok - bekeriilési kltségen* 63.926 62.254
Bankhitelek 51.988 49.870
Nett6 addssag 44.648 41.908

* A befektetési célu ingatlanok bekerilési koltségen szerepelnek a Tarsasag pénziigyi kimutatdsaiban. Az ingatlanok valds
értékére vonatkozd becslést évente tesziink kozzé. A legutdbbi értékelést a 2011. évi Eves Jelentés tartalmazza
(www.graphisoftpark.com), aktualizalt értékelést pedig a 2012. évi Eves Jelentésben tesziink kdzzé, melyet 2013. marciusban

publikalunk.


http://www.graphisoftpark.com/
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Tisztelt Részvényeseink,

Az (izleti jelentésben a Graphisoft Park zleti céljainak megvaldsulasat az alabbi néz6pontokbdl mutatjuk be:

e 2012. évi eredmények,

e  Hasznositas, kihasznaltsag,
o  Fejlesztések,

e  Egyéb kiemelt események,
e Pereseljaras,

e 2013. évi el8rejelzés.

2012. évi eredmények

A Tdrsasag 8.285 ezer eurd arbevétel és 7.453 ezer eurd EBITDA mellett 1.844 ezer eurd nettd nyereséggel zarta a
2012-es évet.

e Az arbevétel (8.285 ezer eurd, Q1: 2.106 ezer eurd, Q2: 2.129 ezer eurd, Q3: 2.069 ezer eurd, Q4: 1.981 ezer
eurd) 3,1%-kal nétt 2012-ben 2011-hez képest. Az Uj bérleti szerz6désekbdl szarmazd bérleti dij az arbevételt
439 ezer eurdval, azaz 5,5%-kal névelte, azonban az AMRI Hungary Zrt. bérleti szerz6désének megsz(inésébdl
szarmazé bevétel kiesés 193 ezer eurdval, azaz 2,4%-kal csokkentette 2012-ben (részletesen lasd a
,Hasznositds, kihasznaltsag” és a ,Peres eljaras” fejezetekben aldbb).

e A miikodési koltség (832 ezer eurd, Ql: 134 ezer eurd, Q2: 269 ezer eurd, Q3: 241 ezer eurd, Q4: 188 ezer
eurd) 21%-kal nétt 2012-ben 2011-hez képest. A koltségek novekedése az AMRI Hungary Zrt-vel szemben
meginditott peres eljarassal (részletesen lasd a ,Peres eljards” fejezetben) kapcsolatban felmerilt jogi
koltségek (2012-ben 152 ezer eurd) kovetkezménye. A peres eljaras koltségeit leszamitva a mikodési koltség
lényegében megegyezik az egy évvel kordbbival, mivel a személyi jellegli koltségek novekedését (az el6z6
évhez képest magasabb prémiumokat fizettlink) az ingatlanokkal kapcsolatos koltségek csokkenése (a kisebb
kiadatlan teriilet miatt kevesebb kozizemi és lizemeltetési koltséget kellett magunkra vallalni), és az egyéb
mikodési koltség soron elért megtakaritasok ellensulyozzak.

o Az értékcsokkenési leiras (3.717 ezer eurd, Q1: 911 ezer eurd, Q2: 914 ezer eurd, Q3: 929 ezer eurd, Q4: 963
ezer eurd) 1%-kal n6tt 2012-ben 2011-hez képest.

e Az EBITDA (7.453 ezer eurd, Q1: 1.972 ezer eurd, Q2: 1.860 ezer eurd, Q3: 1.828 ezer eurd, Q4: 1.793 ezer
eurd) 1%-kal, mig az Gizemi eredmény (3.736 ezer eurd, Q1: 1.061 ezer eurd, Q2: 946 ezer eurd, Q3: 899 ezer
eurd, Q4: 830 ezer eurd) 2%-kal nétt az egy évvel korabbihoz képest.

e A netté kamatkoltség (1.593 ezer eurd, Q1: 444 ezer eurd, Q2: 433 ezer eurd, Q3: 379 ezer eurd, Q4: 337 ezer
eurd) 20%-kal csokkent 2012-ben 2011-hez képest a hitelkamatok csokkenésének (315 ezer eurdval) és a
kamatbevétel nvekedésének (88 ezer eurdval) kdszénhetden. A pénziigyi eredményt tovabb javitja, hogy az
arfolyamkilonbozetek is kedvezébben alakultak 2011-hez képest (74 ezer eurdval).

e A nyereségado (2012: 313 ezer eurd, 2011: 155 ezer eurd) lényegesen magasabb az egy évvel korabbinal,
elsGsorban azért, mert a 2011-es tarsasagi addt egy egyszeri tétel (lednyvallalatok beolvaddsahoz kapcsolodd
atértékelés) jelent6sen csokkentette.

e A nettd nyereség (1.844 ezer eurd, Ql: 506 ezer eurd, Q2: 434 ezer eurd, Q3: 475 ezer eurd, Q4: 429 ezer
eurd) 28%-kal, 403 ezer eurdval n6tt 2012-ben 2011-hez képest, a kovetkez6 tényez6k hatdsdra: (1) az Gzemi
eredmény ugyan mérsékelten (84 ezer eurdval, 2%-kal) emelkedett csak (ebben szerepet jatszott az AMRI
bérleti szerz6désének megsziintetésébdl ered6 193 ezer eurd bevételkiesés, és a peres eljaras targyévi 152
ezer eurd koltsége), ugyanakkor viszont (2) a pénziigyi eredmény jelent&sen javult (477 ezer eurdval, 23%-kal),
elssorban a kamatkoltség csokkenésének eredményeként, végiil pedig (3) a nyereséget terhel§ ad6 158 ezer
eurdval magasabb az el6z6 évi egyszeri tétellel csokkentett bazisnal.
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Hasznositas, kihasznaltsag

A Graphisoft Parkban eddig elkésziilt 46.000 m2 bérbeadhatd iroda és laborterilet kihasznaltsaga az aldbbiak
szerint valtozott az elmult id6szakban (az adott negyedév végén):

2011 Q1 2011 Q2 2011 Q3 2011 Q4 2012 Q1 2012 Q2 2012 Q3 2012 Q4
84% 85% 85% 85% 87% 88% 81% 81%

Az AMRI Hungary Zrt. bérleti szerz6désének megsziinésével (részletesen lasd aldbb és a , Peres eljaras” fejezetben)
a Graphisoft Park kihasznaltsaga 2012. szeptembertél 88%-rol 81%-ra csokkent.

2012. els6 negyedévben megujitottuk, illetve bdvitettik a bérleti szerz6dést egyik bérlénkkel. Ennek
eredményeként a kihasznaltsdg 2013-ban 3%-kal né.

2012. januarban a Microsoft Magyarorszag Kft. az ez év juliusdaban lejaré bérleti szerz6dését 5 évvel
meghosszabbitotta. A szerz6déshosszabbitassal érintett irodaterilet kdzel 4.000 m2.

Fentieknek megfelel6en a Graphisoft Park 88%-os kihasznaltsaga az AMRI teriletei nélkiil 81%-ra csdkkent 2012.
szeptembertdl, majd a megkotott egyéb Uj bérleti szerz6dések alapjan 84%-ra nétt 2013. januartdl.

Fejlesztések

A Graphisoft Park teljes tertilete mintegy 18 hektar, melyen az elmult 15 évben 8,5 hektar teriileten 45.000 m2
iroda- és laborteriletet épitettiink fel és helyeztiink tGzembe. A terilet tovabbi részein 65.000 m2 irodaterdlet
fejleszthetd, valamint a miemléki terilet meglév6 14.000 m2 bruttd szintterlletd miemlék épiiletdllomanya
feldjitas utan hasznosithatd. Ebbdl varhatéan 6sszesen 10.000 m2 lesz a bérbe adhato netté alapterilet, melybdl
1.000 m2-t feldjitottunk és Gzembe helyeztiink 2011-ben.

Graphisoft Park
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Az irodapark kozponti teriiletének fejlesztése befejez8dott. A teriileten tovdbbi beruhdzdsok, elsésorban
irodateriletek kialakitdsa, atalakitasa és felljitasa, valamint infrastruktura-fejlesztés folynak a bérl&i igényeinek
kiszolgdldsara. Mindezekre 800 ezer eurdt forditottunk 2012-ben, és varhatdan 400 ezer eurdt forditunk 2013-ban.

A miiemléki fejlesztési teriileten elhelyezked6 57-es és 58-as szamu épuletek felujitasat 2012. aprilisban
megkezdtik. Az éplletek bérbe adhatd hasznos teriilete 1.400 m2, a felujitas tervezett 6sszkoltsége 2,5 millié eurd
(ebbdl 2012-ben 1,2 millié eurd meriilt fel), beleértve a kapcsolédd kdzmiivesitési, teriiletrendezési és parkositasi
munkakat is.

A miemléki tomb elsésorban oktatdsi célokat fog szolgdlni. 2013 8szétdl ide koltdzik at a D épiletbsl a mar 2010
o6ta mikod6 Aquincumi Technoldgiai Intézet (AIT). A jelentéskészités lezarasanak napjan el6szerzédést kotottiink
az IBS Nemzetko6zi Uzleti F8iskolaval, azzal a céllal, hogy 2014 6szét6l az IBS is itt folytassa oktatdsi tevékenységét.
Ennek érdekében vallaltuk a miemléki tdmb tovabbi két, 6sszesen mintegy 4.000 m2 hasznos alapterilet(
éplletének (61. és 63. szamu éplletek) feltjitasat, és a korszerU oktatasi tevékenységre alkalmas terek kialakitasat.
A programhoz tartozik egy Ujabb étterem és diakszalld épitése, belizemelése, illetve a kapcsolddd kdzmdlvesitési és
parkositasi munkak elvégzése. A teljes program megvaldsitasanak tervezett koltsége mintegy 7 millid euro,
melynek mintegy fele 2013-ban, a fennmaradd rész 2014-ben jelentkezik.

A fejlesztési teriileteken talalhatd, nem miemléki védettségli épliletekre a bontdsi engedélyeket megkaptuk, az
éplleteket lebontottuk, illetve a tervezett régészeti feltarasok befejezGdtek. A régészetileg feltart déli terileten,
igény esetén, el tudjuk kezdeni egy Ujabb irodahaz épitési munkait. Az északi teriileten a Févarosi Gazmdvek altal
tervezett kdarelharitasi munkak elvégzéséig tovabbi elGkészitési és fejlesztési munkdkat nem terveziink. A
terilletfejlesztés eddigi koltsége 3,2 millid eurd volt.

A terilletek f6bb kockazati és korlatozo tényezGi véltozatlanul a kbvetkez6k:

e nincs érvényes szabdlyozasi terv,
e jelentds kornyezetszennyezési kockazat,
o megdbrzendd épliletek miatti hasznositasi korlatozas.

Egyéb kiemelt események
Osztalék

A Graphisoft Park SE 2012. aprilis 26-an megtartott éves rendes kozgy(ilése részvényenként 35 forint (6sszesen
355.341 ezer forint, 1.237 ezer eurd 2012. aprilis 26-ai arfolyamon) osztalék kifizetésérél dontott. Az
osztalékfizetés kezdGnapja 2012. junius 4. volt. Az osztalékot a Tarsasdg a tulajdonosi megfeleltetés soran
beazonositott részvényesek részére kifizette.

Oktatdsi funkcio megvaldsitdsa

A Graphisoft Park ,tuddspark” jellegének teljeskor(i kiakndzdsa érdekében szerz6dést kotodttlink az Aquincumi
Technoldgiai Intézettel (AIT) egy fels6fokd nemzetkozi oktatasi funkcio létrehozasara. Az AIT ezt a feladatot a
Budapesti Mdszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem (BME) Villamosmérnoki és Informatikai Karaval
egyuttmlkodésben, mint oktatdsszervezd vallalkozas, annak szakiranyaként valésitja meg.

Az AIT 2010. junius-juliusban egy sikeres nyari tanfolyammal kezdte meg m(ikddését, melyre az Egyesiilt Allamok
legkivalébb egyetemeirdl (pl. Princeton, Williams, Olin, RPI, Smith, stb.) érkeztek didkok a Graphisoft Parkba. Az
elsé teljes szemeszter 2011. februarban indult, amelyre tovabbi kitlin6 észak-amerikai egyetemek (Skidmore,
Swarthmore, Pomona) kiildtek didkokat. A 2011. &szi szemeszterre a korabbiakon kivil a Carleton College-bél és a
Washington University-rél érkeztek didkok. Az amerikai partneregyetemek kére 2012-ben tovabb bévilt, kozottik
lathatjuk mar a Harvard University-t, a Dartmouth, a Grinnell, a Macalester, az Oberlin, és a Bryn Mawr College-
eket is. A beszdmold készitésekor a 2013. tavaszi szemeszter zajlik, amelyre tovabbi Uj partner-egyetemek diakjai is
érkeztek, mint a Yale, a Rochester, a Wesleyan, a Tufts University, valamint a Mt. Holyoke, a St. Olaf, és a
Hampshire College-ek hallgatéi. Mellettiilk a BME kivalasztott hallgatéi tandijmentesen vesznek részt a képzésen,
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akik szdmara magas szinvonall kiscsoportos oktatas mellett kiilén érték, hogy az itt tanuld észak-amerikai
didkokkal kialakitott baratsag pdtolhatatlan kapcsolati t6két jelent kés6bbi karrierjik soran. Az AIT programjanak
er@ssége, hogy a Graphisoft Park szakmai irdnyultsdgahoz igazodd informatikai targyakat Uzleti ismeretekkel
Otvozi, és mindezt - els6sorban a kilféldi hallgatok részére - a magyar kultura értékeit bemutaté targyakkal (pl.
magyar nyelv, irodalom, film, zene, épitészet) egésziti ki. Eddig az Egyesult Allamokbdl 6sszesen kézel 30 egyetem
és fGiskola kuldott mar didkokat az AIT szemesztereire és ismerte el a BME altal akkreditdlt krediteket. Az IBS 2014
Oszétdl varhatd bekodltozése utdn vdrhatdan Osszesen tébb mint 1.000 didk folytat majd tanulmdnyokat a
Graphisoft Park felsoktatasi campusan.

Az AIT 2012-ben 550 m2 teriiletet bérelt oktatdsi célra, ami 2013-ban varhatdéan ndvekedni fog, az IBS 2014-ben
varhatd idekoltozése utan pedig Osszesen kozel 5.000 m2 hasznos alapteriiletet bérelnek felsGoktatasi
intézmények.

Peres eljaras

Az AMRI Hungary Zrt. 2012. julius 19-ével végelszamolds ala kerilt. A végelszdmolds meginditasdra vald tekintettel
a Graphisoft Park a bérleti szerz6dést az abban foglaltaknak megfelel6en 2012. augusztus 31-ével felmondta. Az
AMRI Hungary Zrt. és a Graphisoft Park kozotti bérleti szerz6dés alapjan a végelszamolds kovetkeztében a
szerzG6dés teljes hatralévé 79 honapjara sz6l6 4.783 ezer eurd bérleti dij egy 6sszegben esedékessé valt.

A Graphisoft Park a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett szervezett Alland6 Vélasztottbirésagon peres
eljarast inditott az AMRI Hungary Zrt-vel szemben a bérleti jogviszony megsziinése és kdvetelésének érvényesitése
céljabdl. A peres eljards meginditdsa azért valt sziikségessé, mert az AMRI Hungary Zrt. és anyavallalata, az Albany
Molecular Research Inc (Albany - USA) nem ismerte el a Graphisoft Park szerz6désen alapuld kovetelését. A
peresitett kovetelés nettd dsszege 4.443 ezer eurd. A kdvetelés tartalmazza a bérleti szerz6désbél a megsz(inéskor
hatralévé 79 hdnapos idétartamra esé bérleti dij 6sszegét, az épliletben maradt és az AMRI tulajdondban levéd (a
Graphisoft Park altal nem hasznosithatd) specidlis eszk6zok kiszerelésének és eltavolitdsanak becsiilt koltségét, és
az AMRI altal meg nem fizetett 2012. augusztus havi bérleti és lzemeltetési dijat, csokkentve a tovabbi
Ujrahasznositds sordn varhatdan realizalhatd nettd bevételek 6sszegével. A nettd bevételek 6sszege tartalmazza a
teruletek Uj bérl6k részére torténd Gjboli bérbeadasabdl szarmazo varhatod bevételeket (az atalakitasi idészak utan
linedrisan novekvd kihasznaltsagot feltételezve), csokkentve az iroda kialakitdsdhoz sziikséges beruhazas
amortizacidjaval és csokkentve a kiadatlan terlletek Uzemeltetési koltségeivel a megszlinéskor hatralévé 79
hoénapos idétartamra vonatkozdan.

A folyamatban levé vélasztottbirdsagi eljarassal parhuzamosan az AMRI Hungary Zrt. keresetet adott be a Févarosi
Torvényszéken az dltala finanszirozott specidlis berendezések ,raépités”-ként torténé elismertetése és ezzel az
ingatlanban tulajdonhdanyad megszerzése céljabdl. A Graphisoft Park, miutan tobb hdénapi keresés utan sem
sikerlilt az ingatlan laborként tortén6 hasznositasara olyan bérlét taldlni, amely az AMRI magas szinvonalu és
rendkivil draga berendezéseinek hasznositdsat vallalna, kénytelen volt a berendezések leszerelését és elszallitdsat
kérni, a bérleti szerz6dés erre vonatkozd kikotései szerint. Az AMRI ezek kérésnek sem tett eleget a
jelentéskészités id6pontjaig. A jogvita kimenetelét és lezdrasanak varhatd idGpontjat a jelentéskészités
id6épontjaban nem tudjuk megbecsiilni.

Kordbbi jelentéseinkkel 6sszhangban, évatos el6rejelzési mddszereinken nem valtoztatva, elGrejelzéseinkben 1) a
kovetelés érvényesitésébsl vdrhatd bevételeket nem vessziik figyelembe, egészen addig, amig az Ugylet
lezarasanak idépontja és a ténylegesen befolyd 6sszeg nem ismert, azonban 2) a kdvetelés érvényesitésével
kapcsolatban felmerilt és varhatdan felmeril6 jogi és egyéb koltségeket elszamoljuk, még akkor is, ha azok az
Ugylet lezarasakor varhatéan megtérilnek. Az lgylet eredményre gyakorolt hatdsardl csak annak lezardsa utan
tudunk tdjékoztatast nyudjtani, el6rejelzéseink tehat az lgylet lezadrasaig a kovetelés érvényesitésébdl varhato
bevétel figyelembevétele nélkul késziilnek.
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Az AMRI Hungary Zrt. bérleti szerz6dés megsziinésének hatdsa a 2012. és a 2013. évi eredményre a kdvetkezd:

(millié eurd) 2012 tény 2013 varhato
Bérleti dij bevétel kiesése (2012: 4 hénap; 2013: 12 hdnap) -0,20 -0,6
Ures teriiletek lizemeltetési kéltsége (Hz épiilet) - -0,1
Peres eljaras koltségei -0,15 -0,4
Netté eredmény valtozasa -0,35 -1.1

2013. évi eldrejelzés

A 2012. évi tényleges nettd eredményiink kozel 150 ezer eurdval jobban alakult az el6z6 negyedéves
jelentésiinkben megadott 1,7 millid eurds el8rejelzéstinknél, elsésorban a mikddési koltség és nyereségadd
sorokon jelentkezé megtakaritdsoknak készénhetSen.

A 2013. évi nettd eredményre vonatkozo elGrejelzésiinket az el6z6 negyedéves jelentésben megadott 1,7 millio
eurd szintjén tartjuk. Figyelembe véve, hogy 2012. decemberben bankhiteleleink egy jelentds részletét a korabbi
varakozasunknal is kedvez6bb kamatfeltételekkel tudtuk megujitani, a nettd kamatkoltségre vonatkozo
el6rejelzésiinket 200 ezer eurdval csokkentettiik, tovdbba a 2013. évi varhato tarsasagi nyereségadora vonatkozd
vdarakozdsunkat szintén 100 ezer eurdval lefelé mddositottuk, ugyanakkor a kordbban becsultnél magasabb jogi
koltségekkel szdmolunk.

A 2013. évi eredményre vonatkozo elGrejelzéslink, kizarélag a megkotott és érvényes bérleti szerz6déseket
figyelembe véve, az épuletek jelenlegi 84%-os kihasznaltsdga mellett a kovetkezs (az elsé harom oszlopban a 2011.
és 2012. évi tényadatok és az el6z6 negyedéves jelentésben kozolt 2013. évi tervadatok):

(millié eurd) 2011 tény 2012 tény 2013 terv 2013 varhato
Bérleti dij bevétel 8,04 8,28 8,1 8,1
Mkodési koltség - 0,69 -0,83 -0,9 -1.2
EBITDA 7,35 7,45 7,2 6,9
Ertékcsdkkenés -3,70 -3,71 -3,7 -3,7
Uzemi eredmény 3,65 3,74 3,5 3,2
Nettd kamatkoltség -2,00 -1,60 -1,4 -1,2
Arfolyamkiilénbozet -0,06 0,01 - -
Nyereségadd -0,15 -0,31 -0,4 -0,3
Nett6 eredmény 1,44 1,84 1,7 1,7

A 2013. évi eredmény varhatdan az alabbi f6 tényez6k hatasara valtozik a 2012-es bazishoz viszonyitva:

e Az arbevétel a Hz épuletbdl (korabban az AMRI altal bérelt terllet) szarmazé bérleti dij bevétel kiesése miatt
tovabbi 400 ezer eurdval csokken (2012: 200 ezer eurd; 2013: 600 ezer eurd veszteség), azonban a 2012-ben
megujitott és Gjonnan megkotdtt bérleti szerz6dések hatdsira 200 ezer eurdval névekszik. Osszességében
tehdt 2013-ra 200 ezer eurd bérleti dij bevétel csokkenést prognosztizalunk.

e A mikodési koltségeknél 5%-os atlagos novekedéssel szamolunk, korrigdlva az AMRI bérleti szerz6dés
megsziinésével kapcsolatban felmerilt és felmerild raforditasokkal (2012: 150 ezer eurd; 2013: 500 ezer
euro).

e A kamatkoltség 600 ezer eurdval csokken 2013-ban 2012-h6z képest, elsGsorban annak eredményeként, hogy
2012. decemberben a bankhiteleink egy jelent6s részletét a korabbinal joval kedvezébb kamatfeltétellel
sikerllt meghosszabbitani. A kamatbevétel varhatéan kozel 200 ezer eurdval csokken, egyrészt a banki
kamatok és a hozamok csokkenése miatt, masrészt mert a 2012-es bazist noveli a pénziigyi befektetéseink
részét képez6 kotvények egy részének értékesitésébdl szarmazd egyszeri nyereség (84 ezer eurd).

e Az értékcsokkenésileiras és a nyereségado varhatéan a 2012-es szinten alakul.



UZLETI JELENTES GRAPHISOFTPARK

2012. NEGYEDIK NEGYEDEV
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El6rejelzéseinket kizardlag a jelentéskészités id6pontjdban érvényes bérleti szerz6dések alapjan tessziik. Az elmult
id6szakokban a tényleges eredmények el8rejelzéseinknél rendre jobban alakultak, k&szénhetéen a
jelentéskészitések id6pontja utdn megkotott Gj bérleti szerz6déseknek. Ennek ellenére el6rejelzési mddszeriinkdn
nem kivanunk valtoztatni, Uj szerz6dések megkotésére nem tesziink becslést, mint ahogy masik oldalrél azzal sem
szamolunk, hogy meglevs bérlgink lejard szerz6déseiket esetleg nem hosszabbitjak meg.

A Graphisoft Park magas szint( szolgaltatdsainak megfelel8en kialakitott arainkat a tovabbiakban is fenn kivanjuk
tartani annak érdekében, hogy szolgaltatasaink szinvonala hosszu tavon is biztosithaté maradjon. A tulkinalattal
jellemzett budapesti irodapiacon helyenként kialakult rendkivil alacsony arakkal nem kivanunk versenyezni, igy
nem zarhatdé ki egyes bérl6k elvesztése sem a jov6ben, annak ellenére, hogy ilyen eddig nem tortént. Az
eredményeket elsGsorban befolyasold kihasznaltsagi mutatd tehat el6rejelzéseinktdl akar pozitiv, akar negativ
irdnyban is eltérhet.

Fentieken kivlil eredményeinket Iényegesen befolyasoljak az EUR/HUF arfolyam, az EURIBOR kamatszint, valamint
a jogszabalyi, ezen bellil els6sorban az addzasi kdrnyezet valtozasai.

Joévére vonatkozo megdllapitdsok - Az id6kézi vezetdségi beszamold jévére vonatkozo megdllapitdsai a fent
részletezetteken kiviil is szadmos kockdzatot és bizonytalansdgot hordoznak és a tényleges eredmények lényegesen
eltérhetnek a jovére vonatkozo elGrejelzésekben foglaltaktol.

Felelésségvadllalo nyilatkozat - Az alkalmazott szamviteli elSirdsok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
mellékelt negyedéves jelentés valds és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont
vdllalkozdsai eszkdzeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérél valamint eredményérdl, tovdbbd az lizleti jelentés
megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérél, fejlédésérdl és
teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényeziket.

Budapest, 2013. februar 18.
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Hajba Rébert Kocsény Janos
gazdasagi igazgato vezérigazgatd
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GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT MERLEG

2012. DECEMBER 31.

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2011. december 31. 2012. december 31.
jegyzés

Pénzeszkozok 3 3.777 6.186
Ertékpapirok 4 3.798 2.024
VevGk 5 381 422
Addkovetelés 6 169 99
Egyéb forgdeszkozok 7 450 581
Forgdeszk6zok 8.575 9.312
Befektetési célu ingatlanok 8 63.926 62.254
Egyéb targyi eszkdzok 8 221 199
Immaterialis javak 8 - 1
Részesedések 9 100 100
Halasztott addkovetelés 10 157 27
Befektetett eszkdzok 64.404 62.581
ESZKOZOK OSSZESEN 72.979 71.893
Rovid lejaratu hitelek 11 2.064 2.723
Szalliték 12 426 367
Adokotelezettség 6 159 121
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 13 807 878
Rovid lejaratu kotelezettségek 3.456 4.089
Hosszu lejaratu hitelek 11 49.924 47.147
Halasztott addkotelezettség 10 - 11
Hosszu lejaratu kotelezettségek 49.924 47.158
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 53.380 51.247
Jegyzett t6ke 213 213
Eredménytartalék 23.332 23.939
Ertékelési tartalék 4,10 (339) 96
Sajat részvények 21 (669) (669)
Halmozott atvaltasi kiilonbozet (2.938) (2.933)
Sajat téke 19.599 20.646
FORRASOK OSSZESEN 72.979 71.893

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

A 2012. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2011. 2012.
dec. 31. dec. 31.
napjan végz6dé 3 honap

jegyzés

2011.
dec. 31.

2012.

dec. 31.

napjan végzédé 12 hénap

Ingatlan bérbeadds arbevétele
Arbevétel

Ingatlanokkal kapcsolatos koltség
Személyi jellegl koltség

Egyéb m(ikodési koltség
Ertékcsokkenési leiras és amortizécid
Miikodési koltség

Egyéb bevétel (raforditas)

UZEMI EREDMENY

Kamatbevétel
Kamatkoltség
Arfolyamkulénbozet

Pénziigyi eredmény

ADOZAS ELOTTI EREDMENY

Nyereségadd

ADOZOTT EREDMENY

A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény

Egy részvényre juté eredmény (EUR)

Egy részvényre jutd higitott eredmény (EUR)

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.

14 2.059 1.981 8.039 8.285
2.059 1.981 8.039 8.285

15 (18) (27) (91) (69)
15 (99) (139) (415) (510)
15 (62) (88) (267) (388)
15, 8 (936) (963) (3.700) (3.717)
(1.115) (1.217) (4.473) (4.684)

16 19 66 86 135
963 830 3.652 3.736

17 110 151 396 484
17 (577) (488) (2.392) (2.077)
18 (80) (3) (60) 14
(547) (340) (2.056) (1.579)

416 490 1.596 2.157

19 9 (61) (155) (313)
425 429 1.441 1.844

425 429 1.441 1.844

20 0,04 0,04 0,14 0,18
20 0,04 0,04 0,14 0,18



GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

A 2012. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2011. 2012. 2011. 2012.

jegyzés dec. 31. dec. 31. dec. 31. dec. 31.

napjan végz6dé 3 honap napjan végz6dé 12 hénap

Adézott eredmény 425 429 1.441 1.884
Ertékelési tartalék 4,10 (155) (38) (339) 435
Atvaltasi kiilonbozet (1.021) (1) (1.863) 5
Egyéb atfogé jovedelem (1.176) (39) (2.202) 440
ATFOGO JOVEDELEM (751) 390 (761) 2.284
A Tarsasag részvényeseire juto jovedelem (751) 390 (761) 2.284

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT KIMUTATAS A SAJAT TOKE VALTOZASAIROL
A 2012. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Jegyzett Eredmény- Ertékelési Sajat  Halmozott Sajat
téke tartalék tartalék részvények atvaltasi téke
kiilonbézet

2010. december 31. 213 22.856 - - (1.075) 21.994
Adodzott eredmény - 1.441 - - - 1.441
Ertékelési tartalék - - (339) - - (339)
Atvéltasi kilénbozet - - - - (1.863) (1.863)
Sajat részvény vasarlas - - - (1.358) - (1.358)
Sajat részvény értékesités - 21 - 689 - 710
Osztalék - (986) - - - (986)
2011. december 31. 213 23.332 (339) (669) (2.938) 19.599
Addzott eredmény - 1.844 - - - 1.844
Ertékelési tartalék - - 435 - - 435
Atvéltasi kiilonbozet - - - - 5 5
Osztalék - (1.237) - - - (1.237)
2012. december 31. 213 23.939 96 (669) (2.933) 20.646

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

A 2012. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2011. 2012. 2011. 2012.
dec. 31. dec. 31. dec. 31. dec. 31.
napjan végz6dé 3 hdnap napjan végz6dé 12 hénap
UZLETI TEVEKENYSEG
Adozas el6tti eredmény 416 490 1.596 2.157
Ertékcsokkenési lefras és amortizacié 936 963 3.700 3.717
Kamatkoltség 577 488 2.392 2.077
Kamatbevétel (110) (151) (396) (484)
Nem realizalt (arfolyamnyereség) / drfolyamveszteség 43 (6) 2 27
M(ikod6t6ke valtozasai:
Kovetelések és egyéb forgdeszkdzok (ndvekedése) / 422 160 228 (28)
csokkenése
Készletek csokkenése 8 - - -
Kotelezettségek és elhatarolasok névekedése / (275) 152 (27) (160)
(csokkenése)
Fizetett nyereségadd (39) (15) (220) (226)
Uzleti tevékenységbdl szarmazé netté cash flow 1.978 2.081 7.275 7.080
BEFEKTETESI TEVEKENYSEG
Targyi eszkdzok és immateridlis javak beszerzése (426) (975) (2.615) (1.952)
Fizetett kamat (aktivalt) (5) (18) (43) (73)
Ertékpapir vasarlasa - - (4.075) -
Ertékpapir értékesitése - 2.264 8.000 2.264
Kapott kamat 25 186 411 464
Befektetési tevékenységhdl szarmazé netté cash flow (406) 1.457 1.678 703
PENZUGYI TEVEKENYSEG
Hiteltdrlesztés (489) (546) (1.843) (2.118)
Fizetett kamat (584) (559) (2.435) (2.087)
Sajat részvény vasarlasa (1.358) - (1.358) -
Sajat részvény értékesitése 710 - 710 -
Fizetett osztalék - - (950) (1.167)
Pénziigyi tevékenységhbdl szarmazé netto cash flow (1.721) (1.105) (5.876) (5.372)
Pénzeszk6z6k ndvekedése / (csokkenése) (149) 2.433 3.077 2.411
Pénzeszkozok az id6szak elején 3.919 3.755 723 3.777
Pénzeszk6z6k arfolyamnyeresége / (vesztesége) 7 (2) (23) (2)
Pénzeszk6z0k az id6szak végén 3.777 6.186 3.777 6.186

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1. Altalanos informaciok

1.1. Uzleti tevékenység

A Graphisoft Park SE a Graphisoft SE-bél kivalassal jott Iétre 2006. augusztus 21-én. A szerkezetatalakitas célja egy
Uj, az ingatlanfejlesztésre és ingatlanhasznositasra szakosodott tarsasag létrehozasa volt. A Graphisoft Park SE
holdingtarsasagként mikodik, lednyvallalatai szdmara menedzsment, pénziigyi és adminisztracids szolgaltatasokat
nyujt. Az ingatlanfejlesztési feladatokat a Graphisoft Park SE lednyvallalata, a Graphisoft Park Kft. végzi. Az
ingatlaniizemeltetési feladatokat a Graphisoft Park Kft. lednyvallalata, a Graphisoft Park Services Kft. latja el.

A Graphisoft Park SE (cégjegyzékszama CG 01-20-000002) és lednyvallalatai a magyar jog szerint bejegyzett
gazdasagi tarsasagok. A Tarsasag székhelye: H-1031 Budapest, Zahony utca 7. Az alkalmazotti létszam 12 f6 volt
2012. december 31-én.

1.2. Ingatlanok

A Graphisoft Park teljes tertlete kdzel 18 hektar. A terilet 8,5 hektaros részén az elmult 15 évben 45.000 m2 iroda
és laborteriletet épitettiink fel és helyeztiink UGzembe. A teriilet tovdbbi részein 65.000 m2 irodateriilet
fejleszthetd, valamint a meglévé miiemlék épiiletekben feldjitas utdn varhatéan 6sszesen 10.000 m2 bérbe adhatd
nettd alapterilet alakithato ki.

Az ingatlanokat a kévetkez6 egységekbe soroljuk:

Teriilet Ingatlan

Kozponti teriilet modern (zleti park 8,5 hektar teriileten, amely magaba foglal 9, 6sszesen tobb
mint 45.000 m2 iroda- és laborterilettel rendelkezé épiiletet, 1 raktarépiiletet
kiszolgdld irodaterilettel, 2 éttermi és 1 kiszolgalo épliletet

Miemléki fejlesztési tertlet 2,4 hektar fejlesztési tertlet mintegy 10.000 m2 bérbe adhatd nettd
alapterilet( épulettel, melyb&l 1.000 m2 felljitdsa megtortént 2011-ben és
tovabbi 1.400 m2 felujitasa kezd6dott meg 2012-ben

Fejlesztési terlletek 7,0 hektar szabad fejlesztési terilet

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2012. negyedik negyedév 8



GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1.3. Iranyitas

A Graphisoft Park SE iranyito testiilete, az Igazgatdtanacs (egyszint(i irdnyitasi rendszer) 6sszetétele a kdvetkez6:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elndk 2006. augusztus 21. 2013. majus 31.
Hornung Péter tag 2006. augusztus 21. 2013. majus 31.
Gathy Tibor tag 2012. aprilis 26. 2013. majus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2013. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. aprilis 28. 2013. majus 31.

Az Audit Bizottsadg az Igazgatdtanacs harom flggetlen tagjabdl all: Dr. Kdlman Janos (elndk), Hornung Péter és
Gathy Tibor. A Graphisoft Park SE vezérigazgatdja Kocsany Janos.

1.4. Részvényinformaciok

A Graphisoft Park SE részvényeit 2006. augusztus 28. oOta jegyzik a Budapesti Ertéktézsde nyilvanos
kereskedésében. A Tarsasag (jegyzett és teljes egészében befizetett) t6kéje 212.633 EUR, amely 10.631.674 darab
»A” sorozatu, egyenként 0,02 EUR névértéki részvénybdl all. A tulajdonosi 6sszetétel a kovetkezd:

2011. december 31. 2012. december 31.
Név Pozicié Részvények Részesedés Részvények Részesedés

(db) (%) (db) (%)
Igazgatotandcs és vezetSk 4.074.464 38,33 4.076.864 38,35
Bojar Gabor az IT elndke 3.185.125 29,96 3.185.125 29,96
Hornung Péter az IT tagja 530.426 5,00 530.426 5,00
Gathy Tibor az IT tagja 160.000 1,50 160.000 1,50
Dr. Kalman Janos az IT tagja 13.500 0,13 13.500 0,13
Kocsany Janos az IT tagja, 180.913 1,70 180.913 1,70

vezérigazgato

Hajba Rébert gazdasagi ig. 3.000 0,03 5.400 0,05
Sz(ics Tibor lgyvezet6* 1.500 0,01 1.500 0,01
5% feletti részvényesek 2.265.744 21,31 2.255.835 21,21
Tari Istvan Gabor 1.074.329 10,10 1.074.329 10,10
Concorde Alapkezel6 Zrt. 1.191.415 11,21 1.181.506 11,11
Egyéb részvényesek 3.812.390 35,85 3.819.899 35,93
Sajat részvények** 479.076 4,51 479.076 4,51
Osszesen 10.631.674 100,00 10.631.674 100,00

* Graphisoft Park Services Kft.
** A sajat részvények adatait a 21. megjegyzés tartalmazza.

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2012. negyedik negyedév 9



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2. Szamwviteli politika

A Tarsasag szamviteli politikdja megegyezik az el6z6 pénzigyi évben alkalmazottal (lasd a 2011. évi Konszolidalt
éves beszamold kiegészité mellékletében), az alabbi kiegészitésekkel.

A Tdrsasag Uzleti tevékenysége alapvet6en nem szezondlis vagy ciklikus, a bevételek és a koltségek jellemzSen
egyenletesen jelentkeznek a pénziigyi év soran. Bizonyos egyszeri tételek befolydsolhatjdk az id&szaki

eredményeket negyedévrél negyedévre.

A devizaatszdmitasokndl alkalmazott arfolyamok a kdvetkez&k:

2011. 2012. 2011. 2012.

dec. 31. dec. 31. dec. 31. dec. 31.

napjan végz6do 3 hénap napjan végz6dé 12 hénap

EUR/HUF nyito: 292,12 283,71 278,75 311,13
EUR/HUF zaro: 311,13 291,29 311,13 291,29
EUR/HUF atlag: 303,63 283,11 279,21 289,42

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2012. negyedik negyedév 10



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

3. Pénzeszko6zok
2011. december 31. 2012. december 31.
Pénztar 1 1
Bankbetétek 3.776 6.185
Pénzeszk6zok 3.777 6.186
4. Ertékpapirok
2011. december 31. 2012. december 31.
Kotvények 3.798 2.024
Ertékpapirok (értékesithetd pénziigyi eszk6z6k) 3.798 2.024

A koétvények a Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. &ltal kibocsatott, a Magyar Allam &ltal garantdlt, a Richter
Gedeon Nyrt. részvényeire atvalthaté kotvények. A kotvények EUR alapuak, fix kamatozasuak (4,40% éves
kamatlab), kibocsatasuk idépontja 2009. szeptember 25., lejaratuk id6pontja 2014. szeptember 25.

A Tarsasag 4.500 ezer EUR névértékl kotvényt vasarolt 2011. augusztusban, melybdl 6sszesen 2.500 ezer EUR
névértékd kotvényt értékesitett 2012. oktdberben. Az eladasi ar (2.440 ezer EUR) és a konyv szerinti érték (2.356

ezer EUR) kildonbsége a pénziigyi bevételek kdzott keriilt elszdmoldsra.

A kotvények értékelését az alabbi tablazat tartalmazza:

2011. december 31. 2012. december 31.
Nettd beszerzési ar (2011.08.31) 4.075 1.811
Felhalmozott kamat 99 106
Ertékelési kiilonbozet (376) 107
Koétvények (valos értéken) 3.798 2.024

A felhalmozott kamatot az eredménykimutatasban (kamatbevétel), az értékelési kiilonbozetet a sajat t6kében
(értékelési tartalék) szamoltuk el. Az Ertékelési tartalék kizardlag az értékpapirok értékelési kilonbozetét
tartalmazza a kapcsolédé halasztott add hatdssal egyditt.

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2012. negyedik negyedév 11



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ
A 2012. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

5. Vevok

2011. december 31.

2012. december 31.

VevGk

VevGk értékvesztése

Vevdk

381

422

381

422

6. Addkovetelés és adokotelezettség

2011. december 31.

2012. december 31.

Addkovetelés

Adokotelezettség

Nett6 adokovetelés (adokotelezettség)

169 99
(159) (121)
10 (22)

7. Egyéb forgdeszkozok

2011. december 31.

2012. december 31.

Elhatarolt bevételek
Elhatarolt koltségek
Egyéb kovetelések

Egyéb forgdeszk6zok

7 50
8 43
435 488
450 581
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ
A 2012. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

8. Targyi eszko6zok és immateridlis javak — konyv szerinti érték

2011. december 31.

2012. december 31.

Befektetési célu ingatlanok
Egyéb targyi eszk6zok

Immaterialis javak

Targyi eszk6zok és immaterialis javak (nettd)

63.926 62.254
221 199

- 1
64.147 62.454

A tablazat a befektetési célu ingatlanok id6szaki mozgdasait mutatja be:

Telkek és Befejezetlen Befektetési célu
éplletek beruhdazasok ingatlanok

Netto érték:
2011. december 31. 61.587 2.339 63.926
Brutto érték:
2011. december 31. 81.914 2.339 84.253
Atsorolas 21 - 21
Novekedés - 1.978 1.978
Aktivalas 796 (796) -
Atvaltasi kiilonbozet - - -
2012. december 31. 82.731 3.521 86.252
Ertékcsbkkenés:
2011. december 31. 20.327 - 20.327
Novekedés 3.671 - 3.671
Atvaltasi kiilonbozet - - -
2012. december 31. 23.998 - 23.998
Netto érték:
2012. december 31. 58.733 3.521 62.254

A beruhazasok 1.978 ezer EUR novekedése a kovetkezGkbdl all 6ssze:

e a Mlemléki fejlesztési teriilet épuletein végzett fejlesztések (927 ezer EUR),

e aKozponti terilet irodaépiletein végzett fejlesztések (697 ezer EUR),

e infrastruktura- és kézm{fejlesztési munkdk (354 ezer EUR).
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ
A 2012. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Az aktivaldsok 796 ezer EUR értéke a kdvetkez6ket tartalmazza:

e a3 Kozponti terilet irodaépiletein elvégzett fejlesztések (701 ezer EUR),
o befejezett infrastruktura- és kézmifejlesztési munkak (95 ezer EUR).

A befejezetlen beruhazasok 3.521 ezer EUR egyenlege kizardlag a Miemléki fejlesztési teriilet felujitas alatt és

el6tt allo épuleteinek bekeriilési értékét tartalmazza.

A befektetési célu ingatlanok valos értékére vonatkozo becslést évente, az éves jelentésben tesziink kozzé.

9. Részesedések

2011. december 31.

2012. december 31.

AIT-Budapest Kft.

Részesedések

100

100

100

100

A Tarsasag 2009-ben 10%-os tulajdonrészt (100 ezer EUR) szerzett az AIT-Budapest Aquincumi Technoldgiai Intézet

Kft-ben.

10. Halasztott add

2011. december 31.

2012. december 31.

Fejlesztési tartalék
Ertékcsokkenés
Ertékpapirok*

Elhatdrolt veszteség

Halasztott adokovetelés — nettd

(163) (274)
22 22
37 (11)

261 279
157 16

* Az értékpapirokon keletkezett halasztott add kovetelés kdzvetlenil az atfogd jovedelemkimutatasban kertlt

elszamolasra.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ
A 2012. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

11. Hitelek

2011. december 31. 2012. december 31.
Rovid lejaratu 2.064 2.723
Hosszu lejaratu 49.924 47.147
Hitelek 51.988 49.870

A hitelek eredeti t6kedsszege 58 millid EUR. A hitelek EUR alapuak, részben 3-5 évre fix, részben valtozo
kamatozasuak. A bank szdmara nyujtott biztositékok a kovetkez6k: jelzalog az ingatlanon, bevétel engedményezés,
bankszdmla fedezet. A Tarsasag le nem hivott hitelkerettel a fordulénapon nem rendelkezett.

12. Szalliték
2011. december 31. 2012. december 31.
Szallitdk - belfoldi 426 367
Szalliték 426 367
13. Egyéb rovid lejaratu kételezettségek
2011. december 31. 2012. december 31.
Személyi jellegl kotelezettségek 24 32
BérlGi kauciok 434 507
Egyéb kotelezettségek 349 339
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 807 878
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

14. Arbevétel

2011. 2012. 2011. 2012.

dec. 31. dec. 31. dec. 31. dec. 31.

napjan végz6dé 3 hénap napjan végz6dé 12 hénap

Ingatlan bérbeadds arbevétele 2.059 1.981 8.039 8.285
Arbevétel 2.059 1.981 8.039 8.285

Az arbevétel kizardlag a befektetési célu ingatlanok bérbeadasabdl szarmazo bérleti dijakat tartalmazza.

15. M(ikodési koltség

2011. 2012. 2011. 2012.

dec. 31. dec. 31. dec. 31. dec. 31.

napjan végzdé 3 hdnap napjan végz6dé 12 hénap

Ingatlanokkal kapcsolatos koltség 18 27 91 69

Személyi jellegli koltség 99 139 415 510

Egyéb m(ikodési koltség 62 88 267 388

Ertékcsdkkenési leirds és amortizacié 936 963 3.700 3.717

Miikodési koltség 1.115 1.217 4.473 4.684
Az egyéb mikodési koltség a kdvetkezbket tartalmazza:

2011. 2012. 2011. 2012.

dec. 31. dec. 31. dec. 31. dec. 31.

napjan végz6do 3 hénap napjan végz6dé 12 hénap

Iroda és telekommunikacié 4 3 12 13

Jog és adminisztracio 28 53 127 261

Marketing 13 13 38 52

Egyéb 17 19 90 62

Egyéb miik6dési koltség 62 88 267 388
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

16. Egyéb bevétel (raforditas)

2011.
dec. 31.

2012.
dec. 31.

napjan végz6dé 3 hénap

2011.
dec. 31.

2012.

dec. 31.

napjan végz6dé 12 hénap

Tovabbszamlazott beruhazasi koltségek bevétele 57 68 205 173
Tovabbszamlazott beruhazasi koltségek (41) (60) (174) (160)
Tovabbszamlazott Gzemeltetési koltségek bevétele 773 822 2.887 3.040
Tovabbszdmlazott Gzemeltetési kdltségek (781) (774) (2.838) (2.903)
Egyebek 11 10 6 (15)
Egyéb bevétel (raforditas) 19 66 86 135
17. Kamat
2011. 2012. 2011. 2012.
dec. 31. dec. 31. dec. 31. dec. 31.

napjan végz6dé 3 honap

napjan végz6dd 12 hénap

Kapott kamatok 110 151 396 484
Kamatbevétel 110 151 396 484
Fizetett hitelkamatok (573) (503) (2.413) (2.129)
Egyéb fizetett kamatok (9) (4) (22) (21)
Aktivalt finanszirozasi koltség 5 19 43 73
Kamatkoltség (577) (488) (2.392) (2.077)
Netté kamatkoltség (467) (337) (1.996) (1.593)
Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2012. negyedik negyedév 17



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ
A 2012. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

18. Arfolyamkiilonbozet

2011. 2012.
dec. 31. dec. 31.
napjan végz6dé 3 hénap

2011. 2012.
dec. 31. dec. 31.
napjan végz6dé 12 hénap

Realizalt arfolyamnyereség (veszteség)

(44) (7) (35) 43

Nem realizalt arfolyamnyereség (veszteség) (36) 4 (25) (29)

Arfolyamnyereség (veszteség) (80) (3) (60) 14
19. Nyereségadd

2011. 2012. 2011. 2012.

dec. 31. dec. 31. dec. 31. dec. 31.

napjan végzdé 3 hdnap

napjan végz6dé 12 hénap

Targyévi nyereségado

Halasztott nyereségadd

Nyereségado raforditas

(49) (57) (199) (219)
58 (4) 44 (94)
9 (61) (155) (313)

Az alkalmazott adomértékek a kovetkez6k: 10% tarsasagi add, 2% ipar(izési add.
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KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

20. Egy részvényre juté eredmény

Az egy részvényre jutd eredmény szamitasa a kovetkezd:

2011. 2012. 2011. 2012.

dec. 31. dec. 31. dec. 31. dec. 31.

napjan végz6dé 3 honap napjan végz6dé 12 hénap

A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény 425 429 1.441 1.844
Forgalomban lévé részvények sulyozott atlagos szama 10.224.456 10.152.598 10.359.613 10.152.598
Egy részvényre juté eredmény (EUR) 0,04 0,04 0,14 0,18
Forgalomban lévé részvények sulyozott atlagos szama 10.224.456 10.152.598 10.359.613 10.152.598
Egy részvényre juto higitott eredmény (EUR) 0,04 0,04 0,14 0,18

A forgalomban [év6 torzsrészvények sulyozott atlagos szdma nem tartalmazza a sajat részvényeket. A Tarsasag
részvényopcidkkal nem rendelkezik.

21. Sajat részvények

A Graphisoft Park SE sajat részvény adatai a kovetkezG6k:

2011. december 31. 2012. december 31.
Részvények szama 479.076 479.076
Részvény névértéke (EUR) 0,02 0,02
Részvények névértéke dsszesen (EUR) 9.582 9.582
Sajat részvények (bekeriilési értéken) 669 669
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KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2012. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

22. Koételezettségvallalasok, fliggé kotelezettségek és kovetelések

Bérleti jogviszony megsziinése, peres eljaras

Az AMRI Hungary Zrt. 2012. julius 19-ével végelszamolds ala kerult. A végelszamolds meginditasara valo tekintettel
a Graphisoft Park a bérleti szerz6dést az abban foglaltaknak megfelel6en 2012. augusztus 31-ével felmondta. Az
AMRI Hungary Zrt. és a Graphisoft Park kozotti bérleti szerz6dés alapjan a végelszamolds kovetkeztében a
szerzGdés teljes hatralévé 79 honapjara szol6 4.783 ezer eurd bérleti dij egy 6sszegben esedékessé valt.

A Graphisoft Park a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett szervezett Allandé Vélasztottbirésagon peres
eljarast inditott az AMRI Hungary Zrt. ,,végelszamolas alatt” tarsasaggal szemben a bérleti jogviszony megsz(inése
és kovetelésének érvényesitése céljabol. A peres eljards meginditasa azért valt sziikségessé, mert az AMRI Hungary
Zrt. ,végelszamolas alatt” tarsasdg és anyavallalata, az Albany Molecular Research Inc (Albany - USA) nem ismerte
el a Graphisoft Park szerz6désen alapuld kovetelését. A peresitett kdvetelés nettd Gsszege 4.443 ezer eurd. A
kovetelés tartalmazza a bérleti szerz6désbél a megszlinéskor hatralévé 79 hénapos idGtartamra esé bérleti dij
Osszegét, az épuletben maradt és az AMRI tulajdonaban levé (a Graphisoft Park altal nem hasznosithatd) specialis
eszk6zok kiszerelésének és eltavolitasanak becsiilt koltségét, és az AMRI altal meg nem fizetett 2012. augusztus
havi bérleti és Uzemeltetési dijat, csokkentve a tovabbi Ujrahasznositds soran varhatdan realizdlhatd nettd
bevételek Osszegével. A nettd bevételek Osszege tartalmazza a terlletek Uj bérl6k részére torténd ujboli
bérbeaddsabdl szarmazé varhatd bevételeket (az atalakitasi id6szak utdn linearisan novekvS kihasznaltsagot
feltételezve), csokkentve az iroda kialakitasahoz sziikséges beruhazds amortizacidjaval és csokkentve a kiadatlan
terlletek lizemeltetési koltségeivel a megszlinéskor hatralévé 79 hénapos idétartamra vonatkozdan.

A folyamatban levé valasztottbirdsagi eljarassal parhuzamosan az AMRI Hungary Zrt. ,végelszamolas alatt”
keresetet adott be a F&varosi Torvényszéken az altala finanszirozott specidlis berendezések ,raépités”-ként
torténd elismertetése és ezzel az ingatlanban tulajdonhdanyad megszerzése céljabdl. A Graphisoft Park, miutan
tobb hoénapi keresés utdn sem sikerilt az ingatlan laborként torténé hasznositdsara olyan bérlét taldlni, amely az
AMRI magas szinvonalu és rendkiviil draga berendezéseinek hasznositasat vallalna, kénytelen volt a berendezések
leszerelését és elszallitasat kérni, a bérleti szerz6dés erre vonatkozoé kikotései szerint. Az AMRI ezek kérésnek sem
tett eleget a jelentéskészités id6pontjaig.

A peres ligy lezarasaig 1) a kovetelés érvényesitésébdl varhaté bevételeket nem vessziik figyelembe, egészen
addig, amig az Ugylet lezdrasanak id6pontja és a ténylegesen befolyd 6sszeg nem ismert, azonban 2) a kovetelés
érvényesitésével kapcsolatban felmeriilt és varhatdan felmeril6 koltségeket elszamoljuk, még akkor is, ha azok az
Ugylet lezarasakor varhatéan megtériilnek.

A Tarsasag 2012. december 31-én 6sszesen 574 ezer EUR - a bérleti szerz6dés 2012. augusztus 31-ei megsziinését
megel6z6 idGszakra vonatkozodan elszamolt - kdvetelést tartott nyilvan az AMRI Hungary Zrt. "végelszamolas alatt"
tarsasaggal szemben, melybdl

e 92 ezer EUR vevdi kovetelés, amely az AMRI altal meg nem fizetett 2012. augusztus havi bérleti és
Uzemeltetési dijakat tartalmazza, és

e 482 ezer EUR egyéb kovetelés, amely a bérleti szerz6dés 2012. augusztus 31-ei megsz(inését megel6z6 41
honapra a Tarsasag szamviteli politikajanak megfelel6en elszdmolt (a szerz6dés futamideje alatt linearis) és a
szerz6dés szerint szamlazott (a szerz6dés futamideje alatt névekvs) bérleti dijak kiilonbozetét tartalmazza.

A fenti 574 ezer EUR 6sszeg(i kovetelés a 4.443 ezer EUR 0Osszegli peresitett kovetelés részét képezi. Az elszamolt
kovetelésekre értékvesztést szamolunk el, ha azok realizdlhatdsaga kétségessé valik.
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Oktatasi célu fejlesztés

A Tarsasag kotelezettséget vallalt egy olyan oktatasi célu fejlesztésre, amely a 2008-ban megvdasarolt teriilet egy
részén (a Miemléki fejlesztési teriileten) oktatasi kdzpont kialakitasat és felséfoku képzés beinditasat eredményezi
a terlletre vonatkozd szabalyozasi terv végleges elfogadasatdl szamitott 5 éven belll. A szabalyozasi terv még
nincs elfogadva, de az oktatasi program mar megkezd&dott a Graphisoft Park kdzponti teriletén.

A tervezett oktatasi célu fejlesztés megvaldsitdsa érdekében a Tarsasag egylittmikddési megallapodast kotott az
AIT-Budapest Aquincumi Technolégiai Intézet Kft-vel (AIT). A megdllapodas értelmében az oktatdsi infrastruktura
kialakitasa a Graphisoft Park, mig a képzés megszervezése és az oktatasi intézmény m(ikédtetése az AIT feladata.
Az AIT az ingatlanok hasznalataért bérleti dijat fizet az aktualis piaci arakon. Az egylttmiikodés kiterjed a felek
egységes piaci fellépésére és kozos marketing tevékenységre is.

23. Eves beszamolé elfogadasa, osztalék

A Graphisoft Park SE 2012. prilis 26-an megtartott éves rendes kozgy(ilése a Tarsasag 2011. évi, nemzetkozi
pénzlgyi beszamoldsi standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt éves beszamoldjat az Igazgatdtanacs
javaslatanak megfelel6en 72.979 ezer EUR mérlegfé6sszeggel és 1.441 ezer EUR mérleg szerinti eredménnyel
jovahagyta. A konszolidalt éves beszamold elfogadasaval egyidejlileg az éves rendes kozgy(ilés részvényenként 35
HUF, 0sszesen 355.341 ezer HUF (1.237 ezer eurd 2012. aprilis 26-ai arfolyamon) osztalék kifizetését hagyta jova.
Az osztalékfizetés kezdGnapja 2012. junius 4. volt. Az osztalékot a Tarsasag a tulajdonosi megfeleltetés soran
beazonositott részvényesek részére kifizette.

24, Nyilatkozat

Felelésségvadllalo nyilatkozat - Az alkalmazott szamviteli elGirdsok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
negyedéves jelentés valds és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai
eszkézeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérél, tovabba az lizleti jelentés megbizhatd
képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérdl, fejl6désérél és
teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezdbket.
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