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UZLETI JELENTES
2013. NEGYEDIK NEGYEDEV

Gazdasagi kulcsadatok

IFRS, konszolidalt, ezer EUR

GCRAPHISOFTPARK

2012.

2013.

2012.

2013.

december 31.

december 31.

december 31.

december 31.

napjan végz6dé 3 honap

napjan végz6do 12 hénap

Bevétel 1.981 2.053 8.285 8.125
Mkédési kdltség** (218) (158) (815) (938)
Egyéb bevétel (raforditas)* 30 221 (17) 2.266
EBITDA 1.793 2.116 7.453 9.453
Ertékcsokkenés és amortizacio (963) (948) (3.717) (3.749)
Uzemi eredmény 830 1.168 3.736 5.704
Nettd kamatkoltség (337) (195) (1.593) (1.142)
Arfolyamkiilonbozet (3) (26) 14 (88)
Addzas elé6tti eredmény 490 947 2.157 4.474
Nyereségado (61) (92) (313) (510)
Adézott eredmény 429 855 1.844 3.964

2012. december 31.

2013. december 31.

Eszk6zok dsszesen 71.893 72.419
Ingatlanok - bekeriilési koltségen*** 62.254 61.171
Bankhitelek 49.870 47.149
Nett6 addssag 41.908 38.428

* A Tarsasag 2013. és 2012. évi eredménye tartalmazza az AMRI Hungary Zrt-vel kotott bérleti szerz6dés megszlinésével (a

tovabbiakban: peres eljaras) kapcsolatos bevételeket és raforditasokat (a tovabbiakban: rendkivili eredmény). A kovetkezd

oldalon a Tarsasag eredményét a peres eljaras eredménye nélkil is bemutatjuk (szokasos tevékenységbél szarmazd eredmény).

** A peres eljarassal kapcsolatos bevételeket és raforditasokat az ,Egyéb bevétel (raforditds)” sor tartalmazza. A korabbi
idGszakokban (2012-ben és 2013 els6 két negyedévében) a ,MUkodési koltség” soron kimutatott raforditasokat a targyidGszaki

bemutatasnak megfelelGen atsoroltuk.

*** A befektetési célt ingatlanok bekerilési koltségen szerepelnek a Tarsasag pénziigyi kimutatdsaiban. Az ingatlanok valds

értékére vonatkozd becslést évente tesziink kozzé. A legutdbbi értékelést a 2012. évi Eves Jelentés tartalmazza

(www.graphisoftpark.com), aktualizalt értékelést pedig a 2013. évi Eves jelentésben tesziink kdzzé, melyet 2014. marciusban

publikalunk.


http://www.graphisoftpark.com/

UZLETI JELENTES
2013. NEGYEDIK NEGYEDEV

GRAPHISOFTPARK

[ | | |
Gazdasagi kulcsadatok (pro-forma)
IFRS, konszolidalt, ezer EUR
Szokdsos tevékenységbdl szarmazé eredmény:
2012. 2013. 2012 2013.

december. 31.

december 31.

december 31.

december 31.

napjan végz6dé 3 hénap

napjan végz6dé 12 hénap

Bevétel 1,981 2.053 8.285 8.125
Mkédési kdltség (218) (158) (815) (938)
Egyéb bevétel (raforditas) 66 61 135 115
EBITDA 1.829 1.956 7.605 7.302
Ertékcsokkenés és amortizacio (963) (948) (3.717) (3.749)
Uzemi eredmény 866 1.008 3.888 3.553
Nettd kamatkoltség (337) (195) (1.593) (1.142)
Arfolyamkiilénbozet (3) (26) 14 (88)
Addzas elé6tti eredmény 526 787 2.309 2.323
Nyereségado (65) (76) (328) (295)
Addzott eredmény 461 711 1.981 2.028
EBITDA rata (%) 92,3 95,3 91,8 89,9
Uzemi eredmény rata (%) 43,7 49,1 46,9 43.7
Rendkiviili eredmény (peres eljaras):

2012. 2013. 2012 2013.

december. 31.

december 31.

december 31.

december 31.

napjan végz6dé 3 honap

napjan végz6dé 12 hénap

Egyéb bevétel (raforditas) (36) 160 (152) 2.151
Nyereségado 4 (16) 15 (215)
Addzott eredmény (32) 144 (137) 1.936
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Tisztelt Részvényeseink,

Az (izleti jelentésben a Graphisoft Park lzleti céljainak megvaldsulasat az alabbi néz6pontokbdl mutatjuk be:

e 2013. évi eredmények,

e  Hasznositas, kihasznaltsag,
o  Fejlesztések,

e Egyéb kiemelt események,
e Pereseljaras,

e 2014. évielbrejelzés.

2013. évi eredmények

A Tarsasag arbevétele és nettd eredménye az aldbbiak szerint alakult az elmult két évben:

(ezer eurd) 2012 tény 2013 tény
Arbevétel 8.285 8.125
Netté eredmény 6sszesen 1.844 3.964
Rendkivili netté eredmény (peres eljaras) (137) 1.936
Szokasos tevékenységhdl szarmazo netté eredmény 1.981 2.028

A Tarsasag 2013. és 2012. évi eredménye tartalmazza az AMRI Hungary Zrt-vel kotott bérleti szerz6dés
megszlnésével (részletesen lasd a ,Peres eljaras” fejezetben aldbb) kapcsolatos bevételeket és raforditasokat. A
fenti tdblazatban és az aldbbiakban a Tarsasag eredményét a peres eljaras eredménye (rendkivili netté eredmény)
nélkil mutatjuk be (szokasos tevékenységhdl szarmazd nettd eredmény).

e Az arbevétel (8.125 ezer eurd, Q1: 2.015 ezer eurd, Q2: 2.040 ezer eurd, Q3: 2.017 ezer eurd, Q4: 2.053 ezer
eurd) 2%-kal csokkent 2013-ban 2012-h6z képest. Az U bérleti szerz6désekbdl szarmazd bérleti dij az
arbevételt 226 ezer eurdval, azaz 3%-kal novelte, azonban az AMRI Hungary Zrt. bérleti szerz6désének
megsz(inésébdl szarmazd bevétel kiesés 386 ezer eurdval, azaz 5%-kal csokkentette (részletesen lasd a
,Hasznositds, kihasznaltsag” és a ,Peres eljaras” fejezetekben aldbb).

o A miikodési koltség (938 ezer eurd, Ql: 196 ezer eurd, Q2: 366 ezer eurd, Q3: 218 ezer eurd, Q4: 158 ezer
eurd) 15%-kal nétt 2013-ban 2012-hoz képest. Ennek egyik oka a személyi jellegli koltségek ndvekedése (a
2013-ban indulé beruhazasok miatt személyi valtozasok voltak a mdszaki terileten), a masik pedig az
ingatlanokkal kapcsolatos koltségek novekedése (a nagyobb kiadatlan teriilet miatt tobb kozlizemi és
Uzemeltetési koltséget kellett magunkra vallalni) volt.

e Az egyéb bevétel nettd egyenlege (115 ezer eurd, Q1: 26 ezer eurd, Q2: 37 ezer eurd, Q3: -9 ezer eurd, Q4: 61
ezer eurd) 15%-kal, 20 ezer eurdval csokkent az elz6 évhez képest.

e Az értékcsokkenési leiras (3.749 ezer eurd, Q1: 941 ezer eurd, Q2: 928 ezer eurd, Q3: 932 ezer eurd, Q4: 948
ezer eurd) 1%-kal n6tt 2013-ban 2012-h6z képest.

e Az EBITDA (7.302 ezer eurd, Q1: 1.845 ezer eurd, Q2: 1.711 ezer eurd, Q3: 1.790 ezer eurd, Q4: 1.956 ezer
eurd) 4%-kal, mig az tizemi eredmény (3.553 ezer eurd, Q1: 904 ezer eurd, Q2: 783 ezer eurd, Q3: 858 ezer
eurd, Q4: 1.008 ezer eurd) 9%-kal csokkent az egy évvel kordbbihoz képest a fenti tényez6k hatasara.

e A netté kamatkoltség (1.142 ezer eurd, Q1: 331 ezer eurd, Q2: 309 ezer eurd, Q3: 307 ezer eurd, Q4: 195 ezer
eurd) 28%-kal csokkent 2013-ban 2012-h6z képest a kamatkoltség csokkenésének (600 ezer eurdval) és a
kamatbevétel csokkenésének (149 ezer eurdval) egylittes hatasaként. A pénziigyi eredményt rontja, hogy az
arfolyamkiilonbozetek kedvezétlenebbiil alakultak 2012-h6z képest (102 ezer eurdval).
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e A nyereségadd (2013: 295 ezer eurd, 2012: 328 ezer eurd) 10%-kal alacsonyabb az egy évvel korabbinal,
koszénhet6en annak, hogy a 2013-es tarsasagi adot egy addalap csokkentd tétel (mliemléki felljitas addalap
kedvezménye) az el6z6 évinél nagyobb mértékben csokkentette (2013-ban 150 ezer eurdval, 2012-ben 86 ezer
eurdval).

e A nettd nyereség (2.028 ezer eurd, Ql: 473 ezer eurd, Q2: 354 ezer eurd, Q3: 490 ezer eurd, Q4: 711 ezer
eurd) 2%-kal, 47 ezer eurdval n6tt 2013-ben 2012-h6z képest, a kovetkez6 tényezSk hatdsara: (1) az Gzemi
eredmeény jelentGs csokkenését (335 ezer eurdval, 9%-kal) ellensulyozta (2) a pénzigyi eredmény javulasa (349
ezer eurdval, 22%-kal), mig (3) a nyereséget terhel6 add (33 ezer eurdval, 10%-kal) alacsonyabb volt az el6z6
évi bazisnal.

Hasznositas, kihasznaltsag

A Graphisoft Parkban elkészilt és dtadott 46.850 m2 (2013. negyedik negyedévig 46.000 m2) bérbeadhaté iroda és
labortertlet kihasznaltsaga az alabbiak szerint valtozott az elmult idészakban (az adott negyedév végén):

2012 Q2 2012 Q3 2012 Q4 2013 Q1 2013 Q2 2013 Q3 2013 Q4
88% 81% 81% 84% 84% 84% 84%

Az AMRI Hungary Zrt. bérleti szerz6désének megsz(inésével (részletesen lasd a , Peres eljaras” fejezetben aldbb) a
Graphisoft Park kihasznaltsaga 2012. szeptembert6l 88%-rol 81%-ra csokkent, majd a megkotott egyéb Gj bérleti
szerz6déseknek koszénhetden 2013. januartdl 84%-ra nétt.

A Ustream Hungary Kft. 2014. januar 1-t6l belvdrosi iroddba koltozott, ezzel a Graphisoft Park kihasznaltsaga 80%-
ra csokkent.

A miiemléki terileten folyamatban [évé oktatasi célu fejlesztések (részletesen lasd a , Fejlesztések” fejezetben
aldbb) 2014. jdliusi atadasat kovetben a Graphisoft Parkban rendelkezésre allé bérbeadhatd iroda, labor és
oktatasi terllet 5.200 m2-rel, 52.050 m2-re, a kihasznaltsag pedig a jelenlegi 80%-rél 82%-ra novekszik az Uj
teruletek 100%-os kihasznaltsdga mellett.

A déli fejlesztési teriileten megvaldsuld szallas célu fejlesztés (részletesen lasd a , Fejlesztések” fejezetben alabb)
eredményeként létesil§ 3.000 m2 bruttd alapterilet(i, 85 férGhelyes didkszalld 2014. juliusi atadasat kévetSen a
tanulmanyi id@szak tiz hdénapjaban 90%-os kihasznaltsaggal szamolunk. (Szallas célu fejlesztések esetében a
kihasznaltsdgot nem a bérbeadott és bérbeadhatd teriilet, hanem a kiadott és kiadhatd szallashelyek szamanak
aranyaban hatarozzuk meg.)

Fejlesztések

A Graphisoft Park teljes terulete mintegy 18 hektar, melyen az elmdult 15 évben 8,5 hektar terlleten 45.000 m2
iroda- és laborteriletet épitettlink fel és helyeztiink Gizembe és ezzel az irodapark kdzponti teriiletének fejlesztése
befejez6d6tt. A terlleten folyd tovabbi beruhazasok célja els6sorban irodateriiletek atalakitasa és felljitasa,
valamint infrastruktira-fejlesztés a bérlék igényeinek kiszolgalasara. Mindezekre 341 ezer eurdt forditottunk 2013-
ban és varhatdan 6sszesen 400 ezer eurdt forditunk 2014-ben.

A terllet tovabbi részein 65.000 m2 irodaterilet fejleszthetd, valamint a miemléki teriilet meglévé 14.000 m2
brutté szintteruletd miemlék épiiletallomanya felujitas utdn hasznosithatd, amelybél kb. 10.000 m2 lesz a bérbe
adhato nettd alapteriilet.

A miiemléki teruleten elhelyezkedd épililetek feldjitasat 2010-ben megkezdtiik. Az egykori Gazgyar felljitott (az
aldbbi térképen U1 jel(i) mintegy 1.000 m2 hasznos alaptertlet(i Igazgatdsagi épuletét 2011-ben atadtuk. A
kovetkezd felljitott épllet a Gazgyar korabbi kovacsmiihelye volt, melyb&l 850 m2 hasznos alapteriletl oktatasi
célu épiletet alakitottunk ki. Ez a munka 2013 harmadik negyedévében befejez6dott és az alabbi térképen U3 jell
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épulet az Aquincumi Technoldgiai Intézet részére atadasra kerilt (részletesebben lasd aldbb az ,Oktatasi funkcid
megvaldsitasa” fejezetben).

2013. mérciusban szerzédést kétdttiink az IBS Nemzetkdzi Uzleti FSiskolaval, azzal a céllal, hogy 2014 8szétél az IBS
is itt folytassa oktatasi tevékenységét. Ennek érdekében tovabbi harom (az aldbbi térképen U2, U5 és U6 jell)
Osszesen 5.200 m2 hasznos alapterileten korszer( oktatasi tevékenységre alkalmas tereket alakitunk ki. Ezen
épuletek ataddsat 2014. juliusra véllaltuk. Ezzel a mGemléki teriileten 6sszesen 7.050 hasznos alapterilet(i oktatasi
campus alakul ki, mintegy 1.000 didak szdmara. A program tervezett 6sszkoltsége a kapcsolodd kozmlivesitési,
teruletrendezési és parkositasi munkakkal egyltt 10,7 millié eurd. Ebbdl 2010-2011-ben 1,2 millié eurdt, 2012-ben
Ujabb 1,2 millié eurdt, mig 2013-ban 2,1 millié eurdt koltottink el. A fennmaradd 6,2 millié euréd 2014-ben
jelentkezik. Mivel ezeket az éplileteket el6re megkotott bérleti szerz6dések alapjan alakitottuk ki, a miemléki
tombben 100% kihasznaltsag valdsul meg, ami annak ellenére biztositja a rentabilis m(ikédést, hogy a miemlék
épliletek igényes felutjitasa és atalakitasa lényegesen koltségesebb, mint Uj éplletek épitése.

Az utolsd, legnagyobb, az alabbi térképen U4 jel(i kordbbi szaraztisztitéban mintegy 3.000 m2 hasznos alapterilet
valdsithatd meg. Ennek tervezését konkrét igények jelentkezése utan kezdjik meg.

3,2 ha
fejlesztési
terilet

2,4 ha
muemléki
fejlesztési

tertlet \

Y, . 4 g . 3 3 (> b
& AT & . B -

3,8 ha

& : B ' fejlesztési
I il [ 0 tertilet

Bejarat 2. ﬂ

Az oktatasi programhoz kapcsoldédik egy Ujabb étterem kialakitdsa és egy 3.000 m2 bruttd alapteriiletd, 85 f&s
diakszallo felépitése is (ez utobbi a déli fejlesztési teriileten valdsul meg). Ennek ataddsa szintén 2014 nyaran
varhato.

A fejlesztési teriileteken taldlhatd, nem miemléki védettségli éplletekre a bontasi engedélyeket megkaptuk, az
éplileteket lebontottuk, illetve a tervezett régészeti feltarasok befejezédtek.

A régészetileg feltart déli tertileten, igény esetén tovdbbi 30.000 m2 irodateriilet épithet6 fel.

Az északi teruleten a F6varosi Gazmlivek altal tervezett karelhdritasi munkak elvégzéséig tovabbi elGkészitési és
fejlesztési munkakat nem terveziink. A teriletfejlesztés eddigi koltsége 3,2 millid eurd volt.
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A teruletek f6bb kockazati és korlatozo tényezGi valtozatlanul a kdvetkezék:

e nincs érvényes szabdlyozasi terv,
e jelentds kornyezetszennyezési kockazat,
o megbrzendd éplletek miatti hasznositasi korlatozas.

Egyéb kiemelt események

Osztalék

A Graphisoft Park SE 2013. aprilis 23-an megtartott éves rendes kozgylilése részvényenként 40 forint (6sszesen
406.104 ezer forint, azaz 1.351 ezer eurd 2013. aprilis 23-ai arfolyamon) osztalék kifizetésérdl dontott. Az
osztalékfizetés kezdbnapja 2013. junius 4. volt. Az osztalékot a Tarsasdg a tulajdonosi megfeleltetés soran

beazonositott részvényesek részére kifizette.

Oktatdsi funkcio megvaldsitdsa

A Graphisoft Park ,tudaspark” jellegének teljes korl kiaknazasa érdekében szerzédést kotottiink az Aquincumi
Technoldgiai Intézettel (AIT) egy fels6fokd nemzetkozi oktatasi funkcio létrehozasara. Az AIT ezt a feladatot a
Budapesti Mdszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem (BME) Villamosmérnoki és Informatikai Kardval
egylttm(kodésben, mint oktatdsszervezd vallalkozas, annak szakiranyaként valdsitja meg.

Az AIT célcsoportja az Egyesiilt Allamok legkivalédbb egyetemeinek féléves kiilféldi tanulmanydtra kildott didkjai.
Mellettiik a BME kivalasztott hallgatéi tandijmentesen vesznek részt a képzésen, akik szdmara a magas szinvonalu
kiscsoportos oktatds mellett kilon érték, hogy az itt tanuld észak-amerikai didkokkal kialakitott baratsag
potolhatatlan kapcsolati t6két jelent kés6bbi karrierjik soran. Az AIT programjanak eréssége, hogy a Graphisoft
Park szakmai irdnyultsagdhoz igazodd informatikai targyakat lzleti ismeretekkel 6tvozi, és mindezt - elsésorban a
kilfoldi hallgatdk részére - a magyar kultura értékeit bemutaté targyakkal (pl. magyar nyelv, irodalom, film, zene,
épitészet) egésziti ki.
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Az AIT harom év el6készités utdn 2010-ben egy nydri kisérleti tanfolyammal indult, melynek tapasztalatai, a
didkoktdl és tandraiktdl kapott visszajelzések alapjan véglegesit6dott a program. Ezt kdvetSen eddig 6sszesen 6
teljes szemeszter teljesiilt, 2013-ban mér tébb mint 80 hallgatéval. Eddig az Egyesiilt Allamok 40 egyeteme és
college-e kiuldott diakokat az AIT szemesztereire és ismerte el a BME altal akkreditalt krediteket. Ezek kozil a
legismertebbek a Harvard, a Yale, az MIT, a Princeton, a Brown, a Cornell, a Dartmouth, a UPenn, a Rochester, és a
Tufts egyetemek (koztik majd’ minden un. “Ivy League” elit egyetem), tovabba a leghiresebb college-ek, mint a
Williams, a Carleton, a Harvey Mudd és a Pomona. A didakok jelent8s hanyada a tavaszi félév utan a legjobb magyar
informatikai cégeknél (Graphisoft, Prezi, LogMeln, Ustream, stb.) 1-2 hénapos nyari gyakorlaton (“internship”) vesz
részt. Ezek a didkok Magyarorszag informatikai iparanak jé hirét terjesztik a vildgban, amit az is bizonyit, hogy
tobben koéziluk diplomdjuk megszerzése utan visszatértek Magyarorszagra ezekhez a cégekhez tartds
munkavallalasi céllal.

2013 Gszétél az AIT végleges helyén, a Miemléki tomb feldjitott és oktatasi célra mintaszerlen atalakitott korabbi
ipari éplletében folytatja mikodését.

A Miemléki tdmb tovabbi harom épiiletének 2014 nyaran befejez6d6 feltjitasa utan az IBS Nemzetkdzi Uzleti
FGiskola is ide koltozik, és igy mintegy 1.000 didkkal teljessé valik a korabbi Gazgyar éplleteibdl atalakitott
egyetemi campus.

Startup ékoszisztéma létrehozdsa

A Graphisoft Park fejlédésének mar eddig is egyik motorja volt az itt induld, un. “Startup” vallalkozdsok dinamikus
fejlédése nyoman keletkez6 novekvé teriiletigénye. Ennek a folyamatnak tovdbbi kiteljesitése érdekében a
Graphisoft Park alapitd tagként irodateriletet biztositott az Aquincum Inkubator Zrt. részére, amely elnyerte a
Nemzeti Innovacids Hivatal un. “Gazella” péalyazatanak tamogatasat startup cégek inkubaldsara. Mivel azonban az
inkubator és annak tagjai az inkubalt vallalkozasokban tulajdonrészhez jutnak, a Graphisoft Park profiljaban viszont
a kockazati t6kebefektetés és az ezzel jaro felel6sségvallalas nem szerepel, ezért a Graphisoft Park névértéken
atadta Gzletrészét az Aquincum Inkubator Zrt. tobbi tulajdonosa, valamint Garai Gabor amerikai Ggyvéd részére,
aki az inkubdlt véllalkozasok amerikai piacra jutasat segiti. A Graphisoft Park a tovabbiakban bérbeaddkant iroda-

8
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és laborbérlettel, tovabba a Graphisoft és a Graphisoft Park alapitdja, Bojar Gabor kdézrem(ikodésével ingyenes
Uzletfejlesztési tandcsadassal segiti az itt mikodo startup cégek fejl6dését.

Peres eljaras

Amint azt mar kordbbi jelentéseinkben kozzétettiik, a Graphisoft Park bérléje, az AMRI Hungary Kutatd Fejleszt6
Zrt. 2012. julius 23-an bejelentette végelszamoldsat, amely a bérleti szerz8dés megszlinéséhez vezetett 2012.
augusztus 31-én, annak rendelkezései szerint. Ezt kovetéen mindkét fél kiillonboz8 birdsagokon peres eljarasokat
inditott Magyarorszagon és az Amerikai Egyesiilt Allamokban. Felek 2013. augusztus 27-én peren kiviili egyezséget
kotottek a kozottik folyamatban 1év6 Osszes eljardst érintéen. Ennek eredményeként a bérleti szerz6dés
megsz(inését megel6z6 id&szakra vonatkozd kovetelésiink rendezésén tdl valamint a Magyarorszagon és az
Egyesiilt Allamokban felmeriilt tigyvédi, valamint a peres eljarasokhoz kapcsolddé egyéb koltségek levonasa utan
mintegy 2 millié eurd rendkivili eredmény keletkezett.

2014. évi eldrejelzés

A 2014. évi eredményre vonatkozo elGrejelzéslink, kizarélag a megkotott és érvényes bérleti szerz6déseket
figyelembe véve, az épiiletek jelenlegi 80%-os (2014. augusztustdl 82%-os; részletesen lasd a ,Hasznositas,
kihasznaltsag” fejezetben) kihasznaltsaga mellett a kovetkez6 (az elsé két oszlopban a 2012. és 2013. évi
tényadatok, a masodik két oszlopban a peres eljarassal kapcsolatos rendkivili tételeket nem tartalmazo 2012. és
2013. évi tényadatok):

(millié eurd) 2012 tény 2013 tény 2012 tény 2013 tény 2014 varhato
teljes teljes szokasos szokasos
Bérleti dij bevétel 8,28 8,12 8,28 8,12 8,1
MUikodési koltség -0,81 -0,94 -0,82 -0,94 -0,9
Egyéb bevétel (nettd) -0,02 2,27 0,14 0,12 0,1
EBITDA 7,45 9,45 7,60 7,30 7,3
Ertékcsokkenés -3,71 -3,75 -3,71 -3,75 -4,0
Uzemi eredmény 3,74 5,70 3,89 3,55 3,3
Nettd kamatkaltség -1,60 -1,14 -1,60 -1,14 -1,3
Arfolyamkiilénbézet 0,01 -0,09 0,01 -0,09 0,0
Nyereségado -0,31 -0,51 -0,32 -0,29 -0,2
Nett6 eredmény 1,84 3,96 1,98 2,03 1,8

A 2014. évi eredmény varhatéan az aldbbi f6 tényez6k hatdsdra valtozik a 2013-es bdzishoz (szokasos
tevékenységhbdl szarmazé eredmény) viszonyitva:

e Az arbevétel a Ustream Hungary Kft. altal bérelt terlletbdl szarmazé bérleti dij bevétel kiesése miatt 400 ezer
eurdval csdkken, azonban az IBS Nemzetkdzi Uzleti F8iskoldval megkotdtt bérleti szerz6désbél szarmazéd
bérleti dijak (részleteket lasd a ,Hasznositds, kihasznaltsag” és a ,Fejlesztések” fejezetekben), valamint a
bérleti dijak indexaldsa miatt 6sszesen 400 ezer eurdval ndvekszik. Osszességében tehat a 2013. évivel
megegyez6 bérleti dij bevételt prognosztizalunk 2014-re.

e Aszemélyijellegl koltségek varhatdan a 2013-as szinten alakulnak 2014-ben, mig az ingatlanokkal kapcsolatos
és egyéb m(ikodési koltségeknél 1,5%-os (inflaciokovetd) novekedéssel szamolunk.

o Az értékcsokkenési leirast a 2014 soran lzembe helyezésre kerll6 Gj beruhdzasok (részletesen lasd a
,Fejlesztések” fejezetben) 250 ezer eurdval novelik.

e A kamatkoltség varhatéan 100 ezer eurdval csdokken 2014-ben 2013-hoz képest az alacsonyabb kamatszint
(EURIBOR, valtozo kamatozasu hiteleknél) és a folyamatos t6ketorlesztések hatasara. A kamatbevétel azonban
ennél nagyobb mértékben, varhatdan kozel 250 ezer eurdval csokken, egyrészt a banki kamatok és hozamok
tovdbbi csokkenése miatt, masrészt mert 2013-ban a korabbi, Iényegesen magasabb hozamu pénzigyi
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befektetéseinket értékesitettlik (csak a bazist novelik). Fentieket figyelembe véve a nettd kamatkoltség 150
ezer eurds novekedésével szamolunk 2014-re.

e A nyereségadd varhatdan koézel 100 ezer eurdval csdkken a bazishoz képest, tekintettel arra, hogy a méemléki
beruhazdsok nagysagrendje (lasd a , Fejlesztések” fejezetben) miatt tarsasagi add kotelezettség nem keletkezik
(mUemléki felujitas addalap kedvezménye miatt), igy kizardlag az ipar(izési ado kotelezettséggel szamolunk.

Fentieket figyelembe véve 1,8 millid eurd nettd nyereséget prognosztizdlunk 2014-re. El6rejelzésiinket az el6z6
negyedéves jelentésben megadott 2 millid eurds tervhez képest tehat 0,2 millié eurdval csokkentettiik, tekintettel
a kovetkezGkre: (1) az értékcsokkenési leirasra vonatkozd el8rejelzésiinket a kordbbihoz képest pontositottuk és
0,2 milli6 euréval megemeltik, (2) a nettd kamatkdltségre vonatkozd eldrejelzésiinket 0,1 millié eurdval
megemeltik (a pénzigyi befektetéseink részét képez6 kotvényeket 2013. decemberben nyereséggel
értékesitettlik, ami a 2013. év pénziigyi eredményét javitotta, a 2014. évét azonban rontja, mert az Ujrabefektetés
csak a korabbinal joval alacsonyabb hozamszinten lehetséges), ezzel szemben (3) a mikodési koltségekre
vonatkozé el6rejelzésiinket 0,1 millié eurdval csokkentettlk (korabban a koltségek 5%-os altalanos novekedésével
szamoltunk).

El6rejelzéseinket kizardlag a jelentéskészités id6pontjaban érvényes bérleti szerz6dések alapjan tesszik. Az elmult
id6szakokban a tényleges eredmények el6rejelzéseinknél rendre jobban alakultak, kdszonhetéen a
jelentéskészitések id6pontja utdan megkotott Uj bérleti szerz6déseknek. Ennek ellenére el6rejelzési médszeriinkon
nem kivanunk valtoztatni, Uj szerz6dések megkotésére nem tesziink becslést, mint ahogy masik oldalrdl csak akkor
szamolunk azzal, hogy meglevé bérl6ink lejard szerzGdéseiket esetleg nem hosszabbitjak meg, ha ezt a bérlé a
jelentéskészités id6pontjdig jelezte. Jelen esetben, mint arrdl a ,,Hasznositds, kihasznaltsag” cimszé alatt is irtunk, a
Ustream Hungary Kft., bérleti szerz6désének lejarta utan 2014. januar 1-t6l a belvdrosba koltozott, ezt
el6rejelzésiinkben figyelembe vettiik.

A Graphisoft Park magas szint( szolgaltatasainak megfelelGen kialakitott arainkat a tovabbiakban is fenn kivanjuk
tartani annak érdekében, hogy szolgaltatasaink szinvonala hosszu tavon is biztosithatd maradjon. A talkinalattal
jellemzett budapesti irodapiacon helyenként kialakult rendkivil alacsony arakkal nem kivanunk versenyezni, igy
nem zarhatd ki egyes bérl6k elvesztése sem a jovGben. Ugyanakkor hangsulyozni szeretnénk, hogy a Graphisoft
Park eddigi 15 éves torténete soran a Ustream Hungary Kft. volt az egyetlen olyan bérlénk, amely sikeres
Uzletmenete ellenére nem hosszabbitott szerz&dést. Ezt a |épést sem a bérleti dij, hanem a Ustream
tevékenységének a belvarosban kialakult 0koszisztémahoz vald kapcsoléddsa eredményezte.

Fentieken kivul eredményeinket Iényegesen befolydsoljdk az EUR/HUF arfolyam, az EURIBOR kamatszint, az
inflaciés rata, valamint a jogszabalyi, ezen belll elsGsorban az addzasi kornyezet valtozasai. Jelen
el6rejelzéstinkben 300 EUR/HUF arfolyammal, 0,25%-os EURIBOR kamatszinttel, 1,5% éves inflaciés rataval,
valamint valtozatlan jogi és addzasi kdrnyezettel szdmoltunk.
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Jévére vonatkozo megdllapitdsok - Az id6kézi vezetdségi beszamold jovére vonatkozd megdllapitdsai a fent
részletezetteken kiviil is szamos kockdzatot és bizonytalansdgot hordoznak és a tényleges eredmények lényegesen
eltérhetnek a jévére vonatkozo elbrejelzésekben foglaltaktdl.

Felelésségvadllalo nyilatkozat - Az alkalmazott szamviteli elGirdsok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
mellékelt negyedéves jelentés valds és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont
vdllalkozdsai eszkézeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérél, tovdbbd az lizleti jelentés
megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérél, fejlédésérél és
teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezéket.

Budapest, 2014. februar 19.

,1 ;./ # = A
’L.a::o‘-k Clavl uﬁwivvvvg)ﬂmﬁ
- U
Hajba Rdbert Kocsany Janos
gazdasagi igazgato vezérigazgatd
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GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT MERLEG

2013. DECEMBER 31.

(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2012. december 31. 2013. december 31.
jegyzés

Pénzeszkozok 3 6.186 10.160
Ertékpapirok 4 2.024 -
VevGk 5 422 453
Készletek 6 - 6
Addkovetelés 7 99 87
Egyéb forgdeszkozok 8 581 209
Forgdeszkozok 9.312 10.915
Befektetési célu ingatlanok 9 62.254 61.171
Egyéb targyi eszk6zok 199 200
Immaterialis javak 1 -
Részesedések 10 100 107
Halasztott addkovetelés 11 27 26
Befektetett eszk6zok 62.581 61.504
ESZKOZOK GSSZESEN 71.893 72.419
Rovid lejaratu hitelek 12 2.723 2.836
Szalliték 13 367 680
Addkotelezettség 7 121 178
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 14 878 1.107
Rovid lejaratu kotelezettségek 4.089 4.801
Hosszu lejaratu hitelek 12 47.147 44.313
Halasztott addkotelezettség 11 11 255
Hosszu lejaratu kotelezettségek 47.158 44.568
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 51.247 49.369
Jegyzett t6ke 213 213
Eredménytartalék 23.939 26.552
Ertékelési tartalék 4,11 96 -
Sajat részvények 22 (669) (784)
Halmozott atvaltasi kiilonbozet (2.933) (2.931)
Sajat téke 20.646 23.050
FORRASOK OSSZESEN 71.893 72.419

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

A 2013. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2012.

jegyzés

dec. 31.

2013.
dec. 31.

napjan végz6dé 3 honap

2012.
dec. 31.

2013.

dec. 31.

napjan végzédé 12 honap

Ingatlan bérbeadds arbevétele 15 1.981 2.053 8.285 8.125
Arbevétel 1.981 2.053 8.285 8.125
Ingatlanokkal kapcsolatos koltség 16 (27) 40 (69) (99)
Személyi jellegl koltség 16 (139) (132) (510) (576)
Egyéb m(ikodési koltség 16 (52) (66) (236) (263)
Ertékcsokkenési leiras és amortizacid 16,9 (963) (948) (3.717) (3.749)
Miikodési koltség (1.181) (1.106) (4.532) (4.687)
Egyéb bevétel (raforditas) 17 30 221 (17) 2.266
UZEMI EREDMENY 830 1.168 3.736 5.704
Kamatbevétel 18 151 169 484 335
Kamatkoltség 18 (488) (364) (2.077) (1.477)
Arfolyamkulénbozet 19 (3) (26) 14 (88)
Pénziigyi eredmény (340) (221) (1.579) (1.230)
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 490 947 2.157 4.474
Nyereségado 20 (61) (92) (313) (510)
ADOZOTT EREDMENY 429 855 1.844 3.964
A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény 429 855 1.844 3.964
Egy részvényre juté eredmény (EUR) 21 0,04 0,08 0,18 0,39
Egy részvényre jutd higitott eredmény (EUR) 21 0,04 0,08 0,18 0,39

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS
A 2013. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2012.
jegyzés dec. 31.

2013.
dec. 31.

napjan végz6dé 3 honap

2012.
dec. 31.

2013.

dec. 31.

napjan végzédé 12 honap

Adodzott eredmény 429 855 1.884 3.964
Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 4,11 (42) (101) 484 (107)
Ertékpapirok fertek,ele5| kiilonbozetének 4 1 (49) 11
halasztott add hatdsa

Atvaltasi kilonbozet (1) (2) 5 2
Ertékpapirok értékelési kiilonbozete (39) (92) 440 (94)
ATFOGO JOVEDELEM 390 763 2.284 3.870
A Tarsasag részvényeseire jutd 390 763 2284 3.870

jovedelem

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT KIMUTATAS A SAJAT TOKE VALTOZASAIROL
A 2013. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE

(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Jegyzett Eredmény- Ertékelési Sajat  Halmozott Sajat
téke tartalék tartalék részvények atvaltasi téke
kiilonbézet

2011. december 31. 213 23.332 (339) (669) (2.938) 19.599
Adodzott eredmény - 1.844 - - - 1.844
Ertékelési tartalék - - 435 - - 435
Atvéltasi kiilonbozet - - - - 5 5
Osztalék - (1.237) - - - (1.237)
2012. december 31. 213 23.939 96 (669) (2.933) 20.646
Adozott eredmény - 3.964 - - - 3.964
Ertékelési tartalék - - (96) - - (96)
Atvéltasi kiilonbozet - - - - 2 2
Sajat részvény vasarlas - - - (115) - (115)
Osztalék - (1.351) - - - (1.351)
2013. december 31. 213 26.552 - (784) (2.931) 23.050

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS
A 2013. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE

(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2012.
dec. 31.

2013.
dec. 31.

napjan végz6dé 3 hdnap

2012.
dec. 31.

2013.

dec. 31.

napjan végz6dé 12 honap

UZLETI TEVEKENYSEG

Adoz3s el6tti eredmény
Ertékcsokkenési leiras és amortizacio
Kamatkoltség

Kamatbevétel

Nem realizalt (arfolyamnyereség) / drfolyamveszteség

MUkodo6tbke valtozasai:

Kovetelések és egyéb forgdeszkdzok (ndvekedése) /
csokkenése

Készletek novekedése

Kotelezettségek és elhatarolasok névekedése /
(csokkenése)

Fizetett nyereségadd
Uzleti tevékenységbdl szarmazé nett6 cash flow

BEFEKTETESI TEVEKENYSEG

Targyi eszk6zok és immaterialis javak beszerzése
Fizetett kamat (aktivalt)

Targyi eszkoz értékesitése

Részesedés vasarlasa

Ertékpapir értékesitése

Kapott kamat

Befektetési tevékenységbdl szarmazo nettd cash flow

PENZUGYI TEVEKENYSEG
Hiteltorlesztés

Fizetett kamat

Sajat részvény vasarlasa
Fizetett osztalék

Pénziigyi tevékenységhbdl szarmazé netto cash flow

Pénzeszk6zok ndvekedése
Pénzeszkozok az id6szak elején
Pénzeszk6zok arfolyamvesztesége

Pénzeszk6z0k az id6szak végén

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.

490 947 2.157 4.474
963 948 3.717 3.749
488 364 2.077 1.477

(151) (169) (484) (335)
(6) 30 27 15
160 (203) (28) 215

- (5) - (6)

152 21 (160) 451
(15) (41) (226) (244)
2.081 1.892 7.080 9.796
(975) (1.055) (1.952) (2.267)
(18) (22) (73) (88)

- 6 - 6

- - - (7)
2.264 1.811 2.264 1.811
186 341 464 452
1.457 1.081 703 (93)
(546) (687) (2.118) (2.721)
(559) (358) (2.087) (1.466)
- (115) - (115)

- - (1.167) (1.385)
(1.105) (1.160) (5.372) (5.687)
2.433 1.813 2.411 4.016
3.755 8.372 3.777 6.186
(2) (25) (2) (42)
6.186 10.160 6.186 10.160




GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2013. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1. Altalanos informaciok

1.1. Uzleti tevékenység

A Graphisoft Park SE a Graphisoft SE-bél kivalassal jott Iétre 2006. augusztus 21-én. A szerkezetatalakitas célja egy
Uj, az ingatlanfejlesztésre és ingatlanhasznositasra szakosodott tarsasag létrehozasa volt. A Graphisoft Park SE
holdingtarsasagként mikodik, lednyvallalatai szdmara menedzsment, pénziigyi és adminisztracids szolgaltatasokat
nyujt. Az ingatlanfejlesztési feladatokat a Graphisoft Park SE lednyvallalata, a Graphisoft Park Kft. végzi. Az
ingatlaniizemeltetési feladatokat a Graphisoft Park Kft. lednyvallalata, a Graphisoft Park Services Kft. latja el.

A Graphisoft Park SE (cégjegyzékszama CG 01-20-000002) és lednyvallalatai a magyar jog szerint bejegyzett
gazdasagi tarsasagok. A Tarsasag székhelye: H-1031 Budapest, Zahony utca 7. Az alkalmazotti létszam 14 f6 volt
2013. december 31-én.

1.2. Ingatlanok

A Graphisoft Park teljes terilete kozel 18 hektar. A terllet 8,5 hektaros részén az elmult 15 évben 45.000 m2
iroda- és laborteriletet épitettiink fel és helyeztiink Gzembe. A teriilet tovabbi részein 65.000 m2 irodaterilet
fejleszthetd, valamint a meglévé miiemlék épiiletekben feldjitas utan varhatdéan 6sszesen 10.000 m2 bérbe adhatd
netto alapterilet alakithatd ki.

Az ingatlanokat a kévetkez6 egységekbe soroljuk:

Teriilet Ingatlan

Kézponti terilet modern Uzleti park 8,5 hektar teriileten, amely magaba foglal 9, 6sszesen 45
ezer m2 iroda- és laborterilettel rendelkez6 épiiletet, 1 raktarépiletet
kiszolgdld irodaterilettel, 2 éttermi és 1 kiszolgalo épliletet

MUemléki fejlesztési teriilet 2,4 hektar fejlesztési terllet 10.000 m2 bérbe adhatd nettd alapteriletl
épllettel, melyb6l 1.850 m2 feldjitdsa megtoértént és tovabbi 5.200 m?2
feldjitasat elkezdtiik

Fejlesztési teriiletek 7,0 hektar szabad fejlesztési terilet

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2013. negyedik negyedév 8



GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2013. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1.3. Iranyitas

A Graphisoft Park SE iranyito testiilete, az Igazgatdtanacs (egyszintl iranyitasi rendszer) 6sszetétele a kovetkez:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elndk 2006. augusztus 21. 2015. majus 31.
Hornung Péter tag 2006. augusztus 21. 2015. majus 31.
Gathy Tibor tag 2012. aprilis 26. 2015. mdjus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2015. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. prilis 28. 2015. majus 31.

Az Audit Bizottsadg az Igazgatdtanacs harom flggetlen tagjabdl all: Dr. Kadlman Janos (elndk), Hornung Péter és
Gathy Tibor. A Graphisoft Park SE vezérigazgatdja Kocsany Janos.

1.4. Részvényinformaciok

A Graphisoft Park SE részvényeit 2006. augusztus 28. oOta jegyzik a Budapesti Ertéktézsde nyilvanos
kereskedésében. A Tarsasag (jegyzett és teljes egészében befizetett) tékéje 212.633 EUR, amely 10.631.674 darab
»A” sorozatu, egyenként 0,02 EUR névértéki részvénybdl all. A tulajdonosi sszetétel a kovetkezd:

2012. december 31. 2013. december 31.
Név Pozicidé Részvények Részesedés Részvények Részesedés

(db) (%) (db) (%)
Igazgatdtanacs és vezetdk 4.075.364 38,34 4.015.364 37,77
Bojar Gabor az IT elndke 3.185.125 29,96 3.185.125 29,96
Hornung Péter az IT tagja 530.426 5,00 530.426 5,00
Gathy Tibor az IT tagja 160.000 1,50 100.000 0,93
Dr. Kalman Janos az IT tagja 13.500 0,13 13.500 0,13
Kocsany Janos az IT tagja, 180.913 1,70 180.913 1,70

vezérigazgato

Hajba Rdbert gazdasagi ig. 5.400 0,05 5.400 0,05
5% feletti részvényesek 2.255.835 21,21 2.679.584 25,45
Tari Istvan Gabor 1.074.329 10,10 1.074.329 10,10
Concorde Alapkezel6 Zrt. 1.181.506 11,11 1.605.255 15,35
Egyéb részvényesek 3.821.399 35,94 3.427.650 31,99
Sajat részvények* 479.076 4,51 509.076 4,79
Osszesen 10.631.674 100,00 10.631.674 100,00

* A sajat részvények adatait a 22. megjegyzés tartalmazza.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2013. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2. Szamwviteli politika

A Tarsasag szamviteli politikdja megegyezik az el6z86 pénzigyi évben alkalmazottal (lasd a 2012. évi Konszolidalt
éves beszamold kiegészité mellékletében), az alabbi kiegészitésekkel.

A Tarsasdag Uzleti tevékenysége alapvetéen nem szezondlis vagy ciklikus, a bevételek és a koltségek jellemz&en
egyenletesen jelentkeznek a pénzlgyi év soran. Bizonyos egyszeri tételek befolyasolhatjak az id6szaki

eredményeket negyedévrél negyedévre.

A devizaatszdmitasokndl alkalmazott arfolyamok a kévetkez6k:

2012. 2013. 2012. 2013.

dec. 31. dec. 31. dec. 31. dec. 31.

napjan végz6dé 3 hdnap napjan végz6dé 12 hénap

EUR/HUF nyito: 283,71 298,48 311,13 291,29
EUR/HUF zaro: 291,29 296,91 291,29 296,91
EUR/HUF atlag: 283,11 297,61 289,42 296,92

A peres eljarassal (23. megjegyzés) kapcsolatos bevételeket és raforditdsokat az ,Egyéb bevétel (raforditds)” sor
tartalmazza. A korabbi id&szakokban (2012-ben és 2013 els6 két negyedévében) a ,,M(kodési koltség” soron
kimutatott raforditasokat a targyid6szaki bemutatasnak megfelelen atsoroltuk.

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2013. negyedik negyedév 10



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2013. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

3. Pénzeszko6zok
2012. december 31. 2013. december 31.
Pénztar 1 1
Bankbetétek 6.185 10.159
Pénzeszkozok 6.186 10.160
4. Ertékpapirok
2012. december 31. 2013. december 31.
Kotvények 2.024 -
Ertékpapirok (értékesithetd pénziigyi eszk6z6k) 2.024 -

A kotvények a Magyar Nemzeti VagyonkezelS Zrt. &ltal kibocsatott, a Magyar Allam 4ltal garantalt, a Richter
Gedeon Nyrt. részvényeire atvalthatd kotvények. A kotvények EUR alapuak, fix kamatozasuak (4,40% éves
kamatlab), kibocsatasuk id6pontja 2009. szeptember 25., lejaratuk idépontja 2014. szeptember 25.

A Tarsasag 4.500 ezer EUR névértékl kotvényt vasarolt 2011. augusztusban, melybdl 6sszesen 2.500 ezer EUR
névértékd kotvényt értékesitett 2012. oktdberben. Az eladasi ar (2.440 ezer EUR) és a konyv szerinti érték (2.356
ezer EUR) kiilonbsége a pénzlgyi bevételek kozott kerilt elszamolasra. A megmaradt 2.000 ezer EUR névértéki
kotvényt a Tarsasdg 2013 decemberében értékesitette. Az eladasi ar (2.087 ezer EUR) és a konyv szerinti érték
(2.017 ezer EUR) kiilonbsége a pénziigyi bevételek kozott keriilt elszamolasra.

A kotvények értékelését az alabbi tablazat tartalmazza:

2012. december 31.

2013. december 31.

Nettd beszerzési ar (2011.08.31)
Felhalmozott kamat
Ertékelési kilonbozet

Koétvények (valos értéken)

1.811
106
107

2.024
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2013. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A felhalmozott kamatot az eredménykimutatdsban (kamatbevétel), az értékelési kilonbozetet a sajat t6kében
(értékelési tartalék) szamoltuk el. Az Ertékelési tartalék kizardlag az értékpapirok értékelési kiilonbozetét

tartalmazza a kapcsolédé halasztott add hatassal egyiitt.

5. Vevdok
2012. december 31. 2013. december 31.
Vevék 422 453
Vevik értékvesztése - -
Vevok 422 453
6. Készletek

2012. december 31.

2013. december 31.

Tovabbszamlazando raforditasok - 6
Készletek - 6
7. Adokovetelés és adokotelezettség

2012. december 31.

2013. december 31.

Addkovetelés 99 87
Addkotelezettség (1212) (178)
Nett6 adokovetelés (adokotelezettség) (22) (91)
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2013. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

8. Egyéb forgdéeszkozok

2012. december 31.

2013. december 31.

Elhatdrolt bevételek 50 166

Elhatarolt koltségek 43 17

Egyéb kovetelések 488 26

Egyéb forgdeszk6zok 581 209
9. Targyi eszko6zok és immateridlis javak — konyv szerinti érték

2012. december 31.

2013. december 31.

Befektetési célu ingatlanok 62.254 61.171
Egyéb targyi eszk6zok 199 200
Immaterialis javak 1 -
Targyi eszk6zok és immaterialis javak (nettd) 62.454 61.371
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2013. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A tablazat a befektetési célu ingatlanok id&szaki mozgdasait mutatja be:

Telkek és Befejezetlen Befektetési célu
épliletek beruhdazasok ingatlanok
Netto érték:
2012. december 31. 58.733 3.521 62.254
Brutto érték:
2012. december 31. 82.731 3.521 86.252
Atsorolas - - -
Novekedés - 2.609 2.609
Aktivalas 2.222 (2.222) -
Atvaltasi kiilonbozet - - -
2013. december 31. 84.953 3.908 88.861
Ertékcsékkenés:
2012. december 31. 23.998 - 23.998
Novekedés 3.692 - 3.692
Atvaltasi kiilonbozet - - -
2013. december 31. 27.690 - 27.690
Nett6 érték:
2013. december 31. 57.263 3.908 61.171

A beruhazasok 2.609 ezer EUR novekedése a kovetkez6kbdl all 6ssze:

a Mlemléki fejlesztési teriilet éplletein végzett fejlesztések (1.800 ezer EUR),

az Déli fejlesztési tertleten épuil6 didkszallon végzett fejlesztések (468 ezer EUR),
e aKozponti terilet irodaépliletein végzett fejlesztések (306 ezer EUR),
infrastruktura- és kozm(ifejlesztési munkdk (35 ezer EUR).

Az aktivaldsok 2.222 ezer EUR értéke a kovetkezéket tartalmazza:
e a Mlemléki terlleten elvégzett fejlesztések (az U3-as épllet és kornyezete, 1.886 ezer EUR)
e aKozponti terilet irodaépiletein elvégzett fejlesztések (301 ezer EUR),

o befejezett infrastruktira- és kozmfejlesztési munkak (35 ezer EUR).

A befejezetlen beruhazasok 3.908 ezer EUR egyenlege a Miemléki fejlesztési terllet feldjitas alatt és elgtt allo
épiileteinek, valamint Déli fejlesztési teriileten épll6 didkszallo bekeriilési értékét tartalmazza.

A befektetési célu ingatlanok valds értékére vonatkozd becslést évente, az éves jelentésben teszlink kozzé.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2013. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

10. Részesedések

2012. december 31.

2013. december 31.

AIT-Budapest Kft. 100
Aquincum Inkubator Zrt. -

100

Részesedések 100

107

A Tarsasag 2009-ben 10%-os tulajdonrészt (100 ezer EUR) szerzett az AIT-Budapest Aquincumi Technoldgiai
Intézet Kft-ben. A Tarsasag 2013-ban 10%-os tulajdonrészt (7 ezer EUR) szerzett az Aquincum Inkubator Zrt.-ben,

melyet 2014-ben névértéken értékesitett.

11. Halasztott add

2012. december 31.

2013. december 31.

Fejlesztési tartalék (274) (488)
Ertékcsdkkenés 22 22
Ertékpapirok* (11) -
Elhatarolt veszteség 279 237
Halasztott adokovetelés — netto 16 (229)

* Az értékpapirokon keletkezett halasztott add kovetelés kozvetleniil az atfogd jovedelemkimutatdsban kerlt

elszamolasra.

12. Hitelek
2012. december 31. 2013. december 31.
Rovid lejarata 2.723 2.836
Hosszu lejaratu 47.147 44.313
Hitelek 49.870 47.149
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ
A 2013. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A hitelek eredeti t6kedsszege 58 milli® EUR. A hitelek EUR alapuak, részben 3-5 évre fix, részben vdltozo
kamatozasuak. A bank szamara nyujtott biztositékok a kovetkezék: jelzalog az ingatlanon, bevétel engedményezés,
bankszamla fedezet. A Tarsasag le nem hivott hitelkerettel a forduldonapon nem rendelkezett.

13. Szallitok

2012. december 31. 2013. december 31.

Szallitok - belfoldi

Szalliték

367 680

367 680

14. Egyéb rovid lejaratu kételezettségek

2012. december 31. 2013. december 31.

Személyi jellegl kotelezettségek 32 30

BérlGi kauciok 507 688

Egyéb kotelezettségek 339 389

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 878 1.107
15. Arbevétel

2012. 2013. 2012. 2013.

dec. 31. dec. 31. dec. 31. dec. 31.

napjan végz4dé 3 hénap napjan végz6dé 12 hénap

Ingatlan bérbeadds arbevétele

Arbevétel

1.981 2.053 8.285 8.125

1.981 2.053 8.285 8.125

Az arbevétel kizardlag a befektetési célu ingatlanok bérbeadasabdl szarmazd bérleti dijakat tartalmazza.
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ
A 2013. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE

(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

16. Miikédési koltség

2012. 2013.
dec. 31. dec. 31.

napjan végz6dé 3 hénap

2012. 2013.
dec. 31. dec. 31.

napjan végz6dé 12 hénap

Ingatlanokkal kapcsolatos koltség 27 (40) 69 99
Személyi jellegl koltség 139 132 510 576
Egyéb m(ikodési koltség 52 66 236 263
Ertékcsokkenési leiras és amortizacié 963 948 3.717 3.749
Miikodési koltség 1.181 1.106 4.532 4.687
Az egyéb mikodési koltség a kovetkezbket tartalmazza:

2012. 2013. 2012. 2013.

dec. 31. dec. 31. dec. 31. dec. 31.

napjan végz6dé 3 honap

napjan végzédé 12 honap

Iroda és telekommunikacié 3 4 13 14
Jog és adminisztracio 17 28 109 120
Marketing 13 13 52 53
Egyéb 19 21 62 76
Egyéb miikodési koltség 52 66 236 263
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2013. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

17. Egyéb bevétel (raforditas)

2012.
dec. 31.

2013.
dec. 31.

napjan végz6dé 3 hénap

2012.
dec. 31.

2013.

dec. 31.

napjan végz6dé 12 hénap

Tovabbszamlazott beruhazasi koltségek bevétele 68 32 173 171
Tovabbszamlazott beruhazasi koltségek (60) (28) (160) (149)
Tovabbszamlazott Gizemeltetési koltségek bevétele 822 824 3.040 3.024
Tovabbszdmlazott Gzemeltetési kdltségek (774) (773) (2.903) (2.918)
Egyebek (26) 166 (167) 2.138
Egyéb bevétel (raforditas) 30 221 (17) 2.266
18. Kamat
2012. 2013. 2012. 2013.
dec. 31. dec. 31. dec. 31. dec. 31.

napjan végz6dé 3 honap

napjan végz6dd 12 hénap

Kapott kamatok 151 169 484 335
Kamatbevétel 151 169 484 335
Fizetett hitelkamatok (503) (382) (2.129) (1.547)
Egyéb fizetett kamatok (4) (4) (21) (18)
Aktivalt finanszirozasi koltség 19 22 73 88
Kamatkoltség (488) (364) (2.077) (1.477)
Netté kamatkoltség (337) (195) (1.593) (1.142)
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2013. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

19. Arfolyamkiilonbozet

2012. 2013.
dec. 31. dec. 31.
napjan végz6dé 3 hénap

2012. 2013.
dec. 31. dec. 31.

napjan végz6dé 12 hénap

Realizalt arfolyamnyereség (veszteség) (7) (42) 43 (61)

Nem realizalt arfolyamnyereség (veszteség) 4 16 (29) (27)

Arfolyamnyereség (veszteség) (3) (26) 14 (88)
20. Nyereségadd

2012. 2013. 2012. 2013.

dec. 31. dec. 31. dec. 31. dec. 31.

napjan végzdé 3 hdnap

napjan végz6dé 12 hénap

Targyévi nyereségado (57) (3) (219) (254)
Halasztott nyereségadé (4) (89) (94) (256)
Nyereségadoé raforditas (61) (92) (313) (510)

Az alkalmazott adomértékek a kovetkez6k: 10% tarsasagi add, 2% ipar(izési adé.
19
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2013. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

21. Egy részvényre juté eredmény

Az egy részvényre jutd eredmény szamitasa a kdvetkezé:

2012. 2013. 2012 2013.

dec. 31. dec. 31. dec. 31. dec. 31.

napjan végz4dé 3 hénap napjan végz6dé 12 hénap

A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény 429 855 1.844 3.964
Forgalomban lévé részvények sulyozott atlagos szama 10.152.598 10.148.359 10.152.598 10.151.530
Egy részvényre juté eredmény (EUR) 0,04 0,08 0,18 0,39
Forgalomban lévé részvények sulyozott atlagos szama 10.152.598 10.148.359 10.152.598 10.151.530
Egy részvényre juto higitott eredmény (EUR) 0,04 0,08 0,18 0,39

A forgalomban [év6 torzsrészvények sulyozott atlagos szdma nem tartalmazza a sajat részvényeket. A Tarsasag
részvényopcidkkal nem rendelkezik.

22. Sajat részvények

A Graphisoft Park SE sajat részvény adatai a kovetkezdk:

2012. december 31. 2013. december 31.
Részvények szama 479.076 509.076
Részvény névértéke (EUR) 0,02 0,02
Részvények névértéke dsszesen (EUR) 9.582 10.182
Sajat részvények (bekeriilési értéken) 669 784
23. Kotelezettségvallalasok, fliggs kotelezettségek és kovetelések

Peres eljaras

A Graphisoft Park bérlGje, az AMRI Hungary Kutatd Fejleszt6 Zrt. 2012. julius 23-an bejelentette végelszamolasat,
amely a bérleti szerz6dés megsziinéséhez vezetett 2012. augusztus 31-én, annak rendelkezései szerint. Ezt
kovetéen mindkét fél kiilonb6z6 birdsdgokon peres eljarasokat inditott Magyarorszagon és az Amerikai Egyesiilt
Allamokban. Felek 2013. augusztus 27-én peren kivilli egyezséget kotottek a kozottik folyamatban 1évé dsszes
eljarast érintéen.
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2013. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Oktatasi célu fejlesztés

A Tarsasag kotelezettséget vallalt egy olyan oktatasi célu fejlesztésre, amely a 2008-ban megvdasarolt teriilet egy
részén (a Miemléki fejlesztési terlileten) oktatasi kdzpont kialakitasat és felséfoku képzés beinditasat eredményezi
a terlletre vonatkozd szabalyozasi terv végleges elfogadasatdl szamitott 5 éven belll. A szabalyozasi terv még
nincs elfogadva, de az oktatasi program mar megkezd&dott a Graphisoft Park-ban.

A tervezett oktatasi célu fejlesztés megvaldsitdsa érdekében a Tarsasag egylittmikodési megallapodast kotott az
AIT-Budapest Aquincumi Technoldgiai Intézet Kft-vel (AIT). A megdllapodas értelmében az oktatasi infrastruktira
kialakitasa a Graphisoft Park, mig a képzés megszervezése és az oktatasi intézmény m(ikédtetése az AIT feladata.
Az AIT az ingatlanok hasznalataért bérleti dijat fizet az aktualis piaci arakon. Az egylttm(ikodés kiterjed a felek
egységes piaci fellépésére és kozos marketing tevékenységre is.

24. Eves beszamolé elfogadasa, osztalék

A Graphisoft Park SE 2013. 3prilis 23-an megtartott éves rendes kozgy(ilése a Tarsasag 2012. évi, nemzetkozi
pénzligyi beszamolasi standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt éves beszamoldjat az Igazgatdotandcs
javaslatanak megfelel6en 71.839 ezer EUR mérlegf60sszeggel és 1.844 ezer EUR mérleg szerinti eredménnyel
jovahagyta. A konszolidalt éves beszamold elfogadasaval egyidejlileg az éves rendes kozgy(ilés részvényenként 40
HUF, 6sszesen 406.104 ezer HUF (1.351 ezer eurd 2013. aprilis 23-ai arfolyamon) osztalék kifizetését hagyta jova.
Az osztalékfizetés kezdGnapja 2013. junius 4. volt. Az osztalékot a Tarsasag a tulajdonosi megfeleltetés soran
beazonositott részvényesek részére kifizette

25. Nyilatkozat

Felelésségvadllalo nyilatkozat - Az alkalmazott szamviteli elGirdsok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
negyedéves jelentés valds és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai
eszkézeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérdél, tovabba az lizleti jelentés megbizhato
képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérdl, fejlédésérél és
teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezéket.
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