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UZLETI JELENTES
2014. ELSO NEGYEDEV

Gazdasagi kulcsadatok

IFRS, konszolidalt, ezer EUR

GRAPHISOFTPARK

2013. marcius 31.

2014. marcius 31.

napjan végz6dé 3 hénap

napjan végz6dé 3 hénap

Bevétel 2.015 1.961
MUkodési koltség (196) (184)
Egyéb bevétel (raforditas)* (112) 29
EBITDA 1.707 1.806
Ertékcsokkenés és amortizacio (941) (937)
Uzemi eredmény 766 869
Nett6 kamatkoltség (331) (325)
Arfolyamkiilénbozet (13) 57
Adozas el6tti eredmény 422 601
Nyereségadd (73) (27)
Adézott eredmény 349 574

2013. december 31.

2014. marcius 31.

Eszk6zok dsszesen 72.419 72.123
Ingatlanok - bekeriilési koltségen** 61.171 61.406
Bankhitelek 47.149 46.449
Nett6 addssag 38.428 38.073

* A Tarsasdg 2013. évi bazisidGszaki eredménye tartalmazza az AMRI Hungary Zrt-vel kétott bérleti szerz6dés megsz(inésével (a
tovabbiakban: peres eljarads) kapcsolatos bevételeket és raforditasokat (rendkivili eredmény). A kovetkezd oldalon a Tarsasag
eredményét a peres eljaras eredménye nélkil is bemutatjuk (szokdsos tevékenységbdél szarmazé eredmény).

** A befektetési célu ingatlanok bekerilési koltségen szerepelnek a Tarsasdg pénzigyi kimutatasaiban. Az ingatlanok valds
értékére vonatkozd becslést évente tesziink kozzé. A legutdbbi értékelést a 2013. évi Eves jelentés tartalmazza

(www.graphisoftpark.hu).



http://www.graphisoftpark.hu/

UZLETI JELENTES
2014. ELSO NEGYEDEV

Gazdasagi kulcsadatok

IFRS, konszolidalt, ezer EUR

Szokasos tevékenységhbdl szarmazé eredmény*:

CRAPHISOFTPARK

2013. marcius 31.

2014. marcius 31.

napjan végz6dé 3 honap

napjan végz6dé 3 hénap

Bevétel 2.015 1.961
Mikadési kéltség (196) (184)
Egyéb bevétel (raforditas) 26 29
EBITDA 1.845 1.806
Ertékcsokkenés és amortizacié (941) (937)
Uzemi eredmény 904 869
Nett6 kamatkoltség (331) (325)
Arfolyamkiilénbozet (13) 57
Addzas elé6tti eredmény 560 601
Nyereségadd (87) (27)
Adézott eredmény 473 574
EBITDA rata (%) 91,6 92,1
Uzemi eredmény rata (%) 44,9 44,3

Rendkivili eredmény (peres eljaras):

2013. marcius 31.

2014. marcius 31.

napjan végz6dé 3 honap

napjan végzédé 3 hénap

Egyéb bevétel (réforditas) (138) -
Nyereségadd 14 -
Adézott eredmény (124) -

* |d&szaki 6sszehasonlitd elemzéseinket a rendkivili tételeket nem tartalmazé ,Szokasos tevékenységhdl szarmazd eredmény”

figyelembe vételével készitjlk el.
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Tisztelt Részvényeseink,

Az Uzleti jelentésben a Graphisoft Park Uzleti céljainak megvaldsulasat az alabbi néz8pontokbdl mutatjuk be:

e 2014. els6 negyedévi eredmények,
e  Hasznositas, kihasznaltsag,

o  Fejlesztések,

e Egyéb kiemelt események,

e  2014. évi elGrejelzés.

2014. els6 negyedévi eredmények

A 2014. évi eredmény az aldbbi f6 tényez6k hatasara valtozott a 2013-es bazishoz (,Szokasos tevékenységhdl
szarmazé eredmény”, részletesen lasd a ,,Gazdasagi kulcsadatok” pontban az el6z6 oldalon) viszonyitva:

o Az arbevétel 3%-kal, 1.961 ezer eurdra csokkent az el6z6 évhez képest. A Ustream Hungary Kft. altal bérelt
terlletbdl szarmazd bérleti dij kiesése (lasd a ,,Hasznositas, kihasznaltsag” fejezetben alabb) az arbevételt 100
ezer euroval, azaz 5%-kal csokkentette, a bérleti dijak indexalasa ellenben 2%-kal novelte.

e A mikodési koltség 6%-kal, 184 ezer eurdra csokkent az el6z6 évhez képest, kdszonhetéen annak, hogy az
ingatlanokkal kapcsolatos koltségek kedvez&bben alakultak a bazishoz képest.

e Az egyéb bevétel 29 ezer eurd nettd egyenlege megfelel az el6z6 évinek.
o Az értékcsokkenési leiras 937 ezer eurds Osszege lényegében megegyezik az el§z6 évi értékkel.

e Az EBITDA 2%-kal, 1.806 ezer eurdra, mig az lizemi eredmény 4%-kal, 869 ezer eurdra csokkent az egy évvel
korabbihoz képest a fenti tényez6ék hatasdra.

o A nettdé kamatkoltség 2%-kal, 325 ezer eurdra csokkent az el6z6 évhez képest a kamatkoltség csokkenésének
(36 ezer eurdval) és a kamatbevétel csokkenésének (30 ezer eurdval) egylittes hatasaként. A pénzigyi
eredményt jelent&sen javitja, hogy az arfolyamkllénbozetek lényegesen kedvez6bben alakultak 2013-hoz
képest (70 ezer eurdval).

e A nyereségadd (2014: 27 ezer eurd, 2013: 87 ezer eurd) lényegesen alacsonyabb az egy évvel korabbinal,
koszénhet6en annak, hogy a 2014-es tarsasagi adot egy addalap csokkentd tétel (mlemléki felujitdas addalap
kedvezménye) az el6z8 évinél nagyobb mértékben csokkenti (2014-ben 79 ezer eurdval, 2013-ban 12 ezer
eurdval).

e A nettd nyereség 21%-kal, 101 ezer eurdval 574 ezer eurdra nétt az egy évvel kordbbihoz képest, a kdvetkezé
tényezGk hatasara: (1) az Uzemi eredmény a kihasznaltsag csokkenésének hatasara elmaradt a bazistél (35
ezer eurdval, 4%-kal), ugyanakkor (2) a pénziigyi eredmény jelent6sen (76 ezer eurdval, 22%-kal) javult,
elsGsorban az arfolyamkilonbozetek kedvezd alakulasanak készénhetGen, végiil pedig (3) a nyereséget terhel6
add egy addalap csokkent6 tétel hatasara lényegesen (60 ezer eurdval) alacsonyabb volt az el6z6 évi bazisnal.
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Hasznositas, kihasznaltsag

A Graphisoft Parkban elkészilt és atadott 46.850 m2 (2013. negyedik negyedévig 46.000 m2) bérbeadhatd iroda és
laborterilet kihasznaltsaga az alabbiak szerint valtozott az elmult id6szakban (az adott negyedév végén):

2013 Q1 2013 Q2 2013 Q3 2013 Q4 2014 Q1
84% 84% 84% 84% 80%

A Ustream Hungary Kft. 2014. januar 1-t6l belvarosi irodaba koltozott, ezzel a Graphisoft Park kihasznaltsaga 84%-
rél 80%-ra csokkent.

A miemléki tertleten folyamatban |évé oktatasi célu fejlesztések (részletesen lasd a ,Fejlesztések” fejezetben
alabb) 2014. jdliusi dtadasat kovetéen a Graphisoft Parkban rendelkezésre allé bérbeadhatd iroda, labor és
oktatdsi terlilet 5.200 m2-rel, 52.050 m2-re, a kihasznaltsdg pedig a jelenlegi 80%-rdl 82%-ra novekszik az Uj
tertletek 100%-os kihasznaltsdga mellett.

A déli fejlesztési tertleten megvaldsuld szallas céla fejlesztés (részletesen lasd a ,Fejlesztések” fejezetben alabb)
eredményeként létesild 3.000 m2 bruttd alapterleti, 85 fér6helyes didkszallé 2014. juliusi atadasat kévetGen a
tanulmanyi id@szak tiz honapjaban 90%-os kihasznaltsaggal szamolunk. (Szallas célu fejlesztések esetében a
kihasznaltsdagot nem a bérbeadott és bérbeadhato teriilet, hanem a kiadott és kiadhatd szallashelyek szamanak
aranyaban hatarozzuk meg.)

Fejlesztések

A Graphisoft Park teljes tertlete mintegy 18 hektar, melyen az elmult 15 évben 8,5 hektar terileten 45.000 m2
iroda- és laborteriletet épitettiink fel és helyeztiink izembe, és ezzel az irodapark kdzponti teriiletének fejlesztése
befejez6dott. A terlleten folyd tovabbi beruhdzasok célja elsGsorban irodateriiletek atalakitasa és feldjitasa,
valamint infrastruktura-fejlesztés a bérl6k igényeinek kiszolgalasara. Mindezekre 36 ezer eurdt forditottunk 2014.
elsé negyedévben és varhatdan dsszesen 400 ezer eurot forditunk 2014-ben.

A terllet tovabbi részein 65.000 m2 irodaterilet fejleszthetd, valamint a mlemléki teriilet meglévé 14.000 m2
brutté szintteriletli mdemlék épiletallomanya felljitas utan hasznosithatd, amelybdl kb. 10.000 m2 lesz a bérbe
adhato netto alapteriilet.

A miiemléki teriileten elhelyezkedd éplletek felujitdsat 2010-ben megkezdtik. Az egykori Gazgyar feldjitott (az
alabbi térképen U1 jell) mintegy 1.000 m2 hasznos alapteriletl Igazgatdsagi éplletét 2011-ben atadtuk. A
kovetkezd feldjitott épulet a Gazgyar korabbi kovacsmihelye volt, melyb8l 850 m2 hasznos alapteriiletl oktatasi
célu épiletet alakitottunk ki. Ez a munka 2013 harmadik negyedévében befejez6dott és az alabbi térképen U3 jell
épllet az Aquincumi Technoldgiai Intézet részére atadasra kerilt (részletesebben lasd aldbb az ,Oktatasi funkcio
megvaldsitasa” fejezetben).

2013. mérciusban szerzédést kétdttiink az IBS Nemzetkdzi Uzleti FSiskolaval, azzal a céllal, hogy 2014 6szétél az IBS
is itt folytassa oktatasi tevékenységét. Ennek érdekében tovabbi hdrom (az aldbbi térképen U2, U5 és U6 jell)
Osszesen 5.200 m2 hasznos alapterileten korszer(i oktatdsi tevékenységre alkalmas tereket alakitunk ki. A U2 jeld
épulet (900 m2 hasznos alapterilet) atalakitasa 2014. tavaszan befejez6dott. Az épliletek atadasat 2014. juliusra
véllaltuk. Ezzel a miemléki teriileten 6sszesen 7.050 m2 hasznos alapteriilet(i oktatasi campus alakul ki, mintegy
1.000 didk szamara. A program tervezett 6sszkoltsége a kapcsolddd kdozmlivesitési, terlletrendezési és parkositasi
munkakkal egyltt 10,7 millié eurd. EbbSl 2010-2011-ben 1,2 millié eurdt, 2012-ben Gjabb 1,2 millié eurdt, mig
2013-ban 2,1 millié eurdt koltéttiink el. A fennmaradd 6,2 millio eurd 2014-ben jelentkezik (ebbdl 2014. elsé
negyedév végéig 1,1 millié eurd merilt fel). Mivel ezeket az éplleteket el6re megkotott bérleti szerz6dések
alapjan alakitottuk ki, a miemléki tombben 100% kihasznaltsdg valdsul meg, ami annak ellenére biztositja a
rentabilis miikodést, hogy a mlemlék épiiletek igényes felljitdsa és atalakitdsa lényegesen koltségesebb, mint Uj
épliletek épitése.
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Az utolsd, legnagyobb, az alabbi térképen U4 jel(i korabbi szaraztisztitoban mintegy 3.000 m2 hasznos alapterilet
valodsithaté meg. Ennek tervezését konkrét igények jelentkezése utan kezdjiik meg.
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Az oktatasi programhoz kapcsolédik egy Ujabb étterem kialakitasa és egy 3.000 m2 bruttd alapteriletd, 85 fés
didkszallo felépitése is (ez utobbi a déli fejlesztési terlleten valdsul meg). Ennek atadasa szintén 2014 nyaran
varhato.

A fejlesztési teriileteken talalhatd, nem miemléki védettségli épliletekre a bontdsi engedélyeket megkaptuk, az
éplleteket lebontottuk, illetve a tervezett régészeti feltarasok befejezddtek. A régészetileg feltart déli teruleten,
igény esetén, tovabbi 30.000 m2 irodatertlet épithetd fel. Az északi terlileten a Févarosi Gazml(ivek altal tervezett
karelharitdsi munkak elvégzéséig tovabbi el6készitési és fejlesztési munkdkat nem terveziink. A teriletfejlesztés
eddigi koltsége 3,2 millié eurd volt.

A teriiletek f6bb kockazati és korlatozo tényezéi valtozatlanul a kbvetkezék:

e nincs érvényes szabdlyozasi terv,
e jelentds kornyezetszennyezési kockazat,
e megdbrzendd éplletek miatti hasznositasi korlatozas.

Egyéb kiemelt események
Osztalék

A Graphisoft Park SE 2014. aprilis 23-an megtartott éves rendes kdzgyllése részvényenként 90 forint (6sszesen
911.034 ezer forint, 2.965 ezer eurd 2014. aprilis 23-ai arfolyamon) osztalék kifizetésérél dontott. A Tarsasag a
2013. évi szokasos tevékenységhbdl szarmazé eredménye alapjan 45 forint, mig a rendkiviili eredménye alapjan
tovabbi 45 forint 0sszegl osztalékot fizet. Az osztalékfizetés kezd6napja 2014. majus 29.
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Vezetbi Részvény Program

A Graphisoft Park SE 2014. 3prilis 23-an megtartott éves rendes kozgy(lése joévahagyta a Tarsasdg Vezetdi
Részvény Programjat, egyuttal felhatalmazta az Igazgatotandcsot a Tarsasag alaptGke emelésére dolgozdi részvény
kibocsatasaval. Az alaptSke emelés célja dolgozdi részvény kibocsatasa, oly mdédon, hogy legfeljebb 600.000 darab
2 eurd cent névérték( dolgozdi részvény keriiljon kibocsatdsra, legfeljebb 12.000 eurd értékben.

A Vezet6i Részvény Program elsédleges célja, hogy a vezetd alldsu munkavallaldk 6tszords szavazattobbszorozést
biztositd Vezet6i Részvények révén a Kozgy(ilés kizardélagos hatdskorébe tartozd dontésekben is érdemben részt
tudjanak venni, és ennek soran a Tdarsasag érdekeinek elsGdlegességét érvényre juttatva, sziikség esetén — a
torvényi elGirdsok keretei kozott — eljarhassanak a Tarsasag érdekeit és ésszer(i mikodését sért6 vagy
veszélyeztetd befolydsszerzési kisérletekkel szemben is. A VezetSi Részvény Programnak ugyanakkor az is a célja,
hogy a vezet§ allasu munkavallalék hosszu tavu dijazasat és 0sztonzését elGiranyozza annak érdekében, hogy a
jelentGs felelGsséggel jaré munkakorok betdltésére a lehetd legjobb munkaerdt vonzza, illetve, hogy az ilyen
munkakorékben jelenleg is foglalkoztatott vezet§ alldsu munkavallalokat megtartsa, és tovabbi Osztonzést
nyujtson szamukra. A Vezetdi Részvény Program alapjan a dolgozdi részvényre vald jogosultsagrol a Tarsasag
Igazgatotandcsa dont.

Oktatdsi funkcio megvaldsitdsa

A Graphisoft Park ,tudaspark” jellegének teljes korl kiakndzdsa érdekében szerz6dést kotottiink az Aquincumi
Technoldgiai Intézettel (AIT) egy fels6fokd nemzetkozi oktatasi funkcid létrehozdsara. Az AIT ezt a feladatot a
Budapesti Mdszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem (BME) Villamosmérnoki és Informatikai Karaval
egylttm(kodésben, mint oktatdsszervezd vallalkozas, annak szakiranyaként valdsitja meg.

Az AIT célcsoportja az Egyesilt Allamok legkivaldbb egyetemeinek féléves kiilfldi tanulményutra kiildott didkjai.
Mellettiik a BME kivalasztott hallgatéi tandijmentesen vesznek részt a képzésen, akik szdmara a magas szinvonalu
kiscsoportos oktatds mellett kilon érték, hogy az itt tanuld észak-amerikai didkokkal kialakitott baratsag
potolhatatlan kapcsolati tékét jelent kés6bbi karrierjik soran. Az AIT programjanak erGssége, hogy a Graphisoft

7
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Park szakmai irdnyultsdgahoz igazodd informatikai targyakat lzleti ismeretekkel 6tvozi, és mindezt - els6sorban a
kalfoldi hallgatok részére - a magyar kultura értékeit bemutatd targyakkal (pl. magyar nyelv, irodalom, film, zene,
épitészet) egésziti ki.

Az AIT harom év el6készités utan 2010-ben egy nyari kisérleti tanfolyammal indult, melynek tapasztalatai, a
diakoktdl és tanaraiktdl kapott visszajelzések alapjan véglegesit6dott a program. Ezt kovet6en eddig 6sszesen 6
teljes szemeszter teljesiilt, 2013-ban mér tébb mint 80 hallgatéval. Eddig az Egyesiilt Allamok 40 egyeteme és
college-e kildott didkokat az AIT szemesztereire és ismerte el a BME altal akkreditalt krediteket. Ezek kozil a
legismertebbek a Harvard, a Yale, az MIT, a Princeton, a Brown, a Cornell, a Dartmouth, a UPenn, a Rochester, és a
Tufts egyetemek (koztik majd’ minden Un. “lvy League” elit egyetem), tovabba a leghiresebb college-ek, mint a
Williams, a Carleton, a Harvey Mudd és a Pomona. A didakok jelent&s hanyada a tavaszi félév utan a legjobb magyar
informatikai cégeknél (Graphisoft, Prezi, LogMeln, Ustream, stb.) 1-2 hdnapos nyari gyakorlaton (“internship”) vesz
részt. Ezek a diakok Magyarorszag informatikai iparanak jé hirét terjesztik a vilagban, amit az is bizonyit, hogy
tobben kozulik diplomdjuk megszerzése utan visszatértek Magyarorszagra ezekhez a cégekhez tartds
munkavallalasi céllal.

A jelentéskészités id6pontjaban a 2014 tavaszi szemeszter folyik, megkezd6dott az 5 hetes nyari tanfolyam
el6készitése és lezarultak a 2014 Gszi félévre torténd jelentkezések. Ennek alapjan 2014-ben mar varhatéan 90
észak-amerikai és 40 magyar didk képzése fejezédik be. Az észak-amerikai diakok utdn befolyé tandijbdl az AIT-
Budapest eléri a tartdsan rentabilis mikddéshez sziikséges bevételt.

2013 8szét6l az AIT végleges helyén, a Miiemléki tomb felujitott és oktatasi célra mintaszer(ien atalakitott korabbi
ipari éplletében folytatja mlikodését.

A Miemléki tdmb tovabbi harom épiiletének 2014 nyaran befejez6d6 felujitdsa utan az IBS Nemzetkozi Uzleti
FGiskola is ide koltozik, és igy mintegy 1.000 didkkal teljessé valik a kordbbi Gazgyar éplleteibdl atalakitott
egyetemi campus.
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Startup ékoszisztéma létrehozdsa

A Graphisoft Park fejl6désének mar eddig is egyik motorja volt az itt induld, un. “Startup” vallalkozasok dinamikus
fejlédése nyoman keletkez6 novekvé teriiletigénye. Ennek a folyamatnak tovabbi kiteljesitése érdekében a
Graphisoft Park irodateriiletet biztositott az Aquincum Inkubator Zrt. részére, amely elnyerte a Nemzeti Innovacios
Hivatal un. “Gazella” pdlyazatanak tamogatasat startup cégek inkubalasara. A Graphisoft Park bérbeaddként
iroda- és laborbérlettel, tovabbd a Graphisoft és a Graphisoft Park alapitéja, Bojar Gabor kdzrem(kodésével
ingyenes lzletfejlesztési tanacsadassal segiti az itt mikodd startup cégek fejlédését.

2014. évi eldrejelzés

A 2014. évi eredményre vonatkozd elGrejelzéslink, kizardlag a megkotott és érvényes bérleti szerz6déseket
figyelembe véve, az épiiletek jelenlegi 80%-os (2014. augusztustol 82%-os; részletesen lasd a ,Hasznositas,
kihasznaltsag” fejezetben) kihasznaltsaga mellett a kovetkez6 (az els6 oszlopban a 2013. évi - a peres eljarassal
kapcsolatos rendkivili tételeket nem tartalmazé - tényadatok):

(millié eurd) 2013 tény 2014 varhato
Bérleti dij bevétel 8,12 8,1
Mkodési koltség -0,94 -0,9
Egyéb bevétel (nettd) 0,12 0,1
EBITDA 7,30 7,3
Ertékcsokkenés -3,75 -4,0
Uzemi eredmény 3,55 3,3
Nettd kamatkoltség -1,14 -1,3
Arfolyamkiilénbézet -0,09 0,0
Nyereségadd -0,29 -0,1
Nett6 eredmény 2,03 1,9

A 2014. évi eredmény varhatéan az alabbi f6 tényez6k hatdsara véltozik a 2013-es bazishoz (szokasos
tevékenységhdl szarmazé eredmény) viszonyitva:

e Az arbevétel a Ustream Hungary Kft. altal bérelt teriiletbdl szarmazé bérleti dij bevétel kiesése miatt 400 ezer
euréval csdkken, azonban az IBS Nemzetkdzi Uzleti F8iskoldval megkodtdtt bérleti szerz8désbdl szarmazod
bérleti dijak (részleteket lasd a ,Hasznositas, kihaszndltsag” és a ,Fejlesztések” fejezetekben), valamint a
bérleti dijak indexaldsa miatt 6sszesen 400 ezer eurdval névekszik. Osszességében tehat a 2013. évivel
megegyez6 bérleti dij bevételt prognosztizalunk 2014-re.

e Aszemélyijellegl koltségek varhatdan a 2013-as szinten alakulnak 2014-ben, mig az ingatlanokkal kapcsolatos
és egyéb mikodési koltségeknél 1,5%-os (inflaciokovets) ndvekedéssel szamolunk.

o Az értékcsokkenési leirast a 2014 soran lzembe helyezésre kerll6 Gj beruhdzasok (részletesen lasd a
,Fejlesztések” fejezetben) 250 ezer eurdval novelik.

e A kamatkoltség varhatéan 100 ezer eurdval csokken 2014-ben 2013-hoz képest az alacsonyabb kamatszint
(EURIBOR, valtozo kamatozasu hiteleknél) és a folyamatos t6ketorlesztések hatdsdra. A kamatbevétel azonban
ennél nagyobb mértékben, varhatdan kozel 250 ezer eurdval csokken, egyrészt a banki kamatok és hozamok
tovdbbi csokkenése miatt, masrészt mert 2013-ban a korabbi, Iényegesen magasabb hozamu pénzigyi
befektetéseinket értékesitettiik (csak a bazist ndvelik). Fentieket figyelembe véve a nettd kamatkdltség 150
ezer eurds novekedésével szamolunk 2014-re.

e A nyereségadd varhatdan kozel 200 ezer eurdval csokken a bazishoz képest, tekintettel arra, hogy a méemléki
beruhdzdsok nagysagrendje (lasd a ,Fejlesztések” fejezetben) miatt tarsasagi ado kovetelés keletkezik (100
ezer eurd, mliemléki felujitds addalap kedvezménye miatt), ami az iparlzési add kotelezettséggel (200 ezer
eurd) egyitt 100 ezer eurd addkotelezettséget eredményez.



UZLETI JELENTES GRAPHISOFTPARK

2014. ELSO NEGYEDEV I == HEH m=

Fentieket figyelembe véve 1,9 millié eurd nettd nyereséget prognosztizalunk 2014-re. El6rejelzésiinket az el6z6
negyedéves, valamint a 2014. marcius 21-én publikalt éves jelentésben megadott 1,8 millié eurds elérejelzéshez
képest tehat 0,1 millié eurdval megemeltik, tekintettel arra, hogy a nyereségadd kotelezettségre vonatkozo
el6rejelzésiinket a korabbihoz képest pontositottuk és 0,1 millié eurdval csokkentettik.

ElGrejelzéseinket kizardlag a jelentéskészités id6pontjaban érvényes bérleti szerz6dések alapjan tessziik. Az elmult
id6szakokban a tényleges eredmények el8rejelzéseinknél rendre jobban alakultak, k&szonhetéen a
jelentéskészitések id6pontja utdn megkotott Uj bérleti szerz6déseknek. Ennek ellenére elérejelzési médszeriinkén
nem kivanunk valtoztatni, Uj szerz6dések megkdtésére nem tesziink becslést, mint ahogy masik oldalrél csak akkor
szamolunk azzal, hogy meglev bérl8ink lejard szerz6déseiket esetleg nem hosszabbitjdk meg, ha ezt a bérl6 a
jelentéskészités idGpontjaig jelezte.

A Graphisoft Park magas szint( szolgaltatasainak megfelelGen kialakitott arainkat a tovabbiakban is fenn kivanjuk
tartani annak érdekében, hogy szolgaltatasaink szinvonala hosszu tavon is biztosithatdé maradjon. A tulkinalattal
jellemzett budapesti irodapiacon helyenként kialakult rendkivil alacsony drakkal nem kivanunk versenyezni, igy
nem zarhatd ki egyes bérl6k elvesztése sem a jovGben. Ugyanakkor hangsulyozni szeretnénk, hogy a Graphisoft
Park eddigi 15 éves torténete soran a Ustream Hungary Kft. volt az egyetlen olyan bérlénk, amely sikeres
Gzletmenete ellenére nem hosszabbitott szerz6dést (ldsd még a , Hasznositas, kihasznaltsag” fejezetben). Ezt a
lépést sem a bérleti dij, hanem a Ustream tevékenységének a belvarosban kialakult Okoszisztémahoz vald
kapcsolddasa eredményezte.

Fentieken kivil eredményeinket lényegesen befolyasoljdk az EUR/HUF arfolyam, az EURIBOR kamatszint, az
inflaciés rdata, valamint a jogszabalyi, ezen belll elsésorban az addzasi kornyezet valtozasai. Jelen
elérejelzésiinkben 300 EUR/HUF arfolyammal, 0,25%-os EURIBOR kamatszinttel, 1,5% éves inflacids rataval,
valamint valtozatlan jogi és addzasi kornyezettel szamoltunk.

Joévére vonatkozo megadllapitdsok - Az id6kézi vezetGségi beszamold jévére vonatkozo megdllapitdsai a fent
részletezetteken kiviil is szamos kockdzatot és bizonytalansdgot hordoznak és a tényleges eredmények lényegesen
eltérhetnek a jévére vonatkozo elbrejelzésekben foglaltaktol.

Felelésségvadllalo nyilatkozat - Az alkalmazott szamviteli elGirdsok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
mellékelt negyedéves jelentés valos és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddacioba bevont
vdllalkozdsai eszkézeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérél, tovabbd az lizleti jelentés
megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérél, fejlédésérdl és
teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezéket.

Budapest, 2014. majus 7.
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GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT MERLEG
2014. MARCIUS 31.

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2013. december 31. 2014. marcius 31.
jegyzés

Pénzeszkozok 3 10.160 9.713
Vevk 4 453 432
Készletek 5 6 1
Addkovetelés 6 87 119
Egyéb forgdeszkozok 7 209 144
Forgdeszko6zok 10.915 10.409
Befektetési célu ingatlanok 61.171 61.406
Egyéb targyi eszk6zok 200 187
Részesedések 107 100
Halasztott addkovetelés 10 26 21
Befektetett eszkdzok 61.504 61.174
ESZKOZOK OSSZESEN 72.419 72.123
Rovid lejaratu hitelek 11 2.836 2.856
Szalliték 12 680 656
Adokotelezettség 6 178 194
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 13 1.107 981
Rovid lejaratu kotelezettségek 4.801 4.687
Hosszu lejaratu hitelek 11 44.313 43.593
Halasztott addkotelezettség 10 255 223
Hosszu lejaratu kotelezettségek 44.568 43.816
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 49.369 48.503
Jegyzett t6ke 213 213
Eredménytartalék 26.552 27.126
Sajat részvények 21 (784) (784)
Halmozott atvaltasi kiilonbozet (2.931) (2.935)
Sajat téke 23.050 23.620
FORRASOK OSSZESEN 72.419 72.123

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.




GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

A 2014. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2013. marcius 31. 2014. marcius 31.

jegyzés napjan végz6do6 3 hdnap napjan végz6do 3 hdnap

Ingatlan bérbeadds arbevétele 14 2.015 1.961
Arbevétel 2.015 1.961
Ingatlanokkal kapcsolatos koltség 15 (37) (12)
Személyi jelleg(i koltség 15 (102) (108)
Egyéb m(ikodési koltség 15 (57) (64)
Ertékcsokkenési leirds és amortizacid 15, 8 (941) (937)
Miikodési koltség (1.137) (1.121)
Egyéb bevétel (raforditas) 16 (112) 29
UZEMI EREDMENY 766 869
Kamatbevétel 17 46 16
Kamatkoltség 17 (377) (341)
Arfolyamkiilénbozet 18 (13) 57
Pénziigyi eredmény (344) (268)
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 422 601
Nyereségadd 19 (73) (27)
ADOZOTT EREDMENY 349 574
A Tarsasag részvényeseire jutéd eredmény 349 574
Egy részvényre jutd eredmény (EUR) 20 0,03 0,06
Egy részvényre jutd higitott eredmény (EUR) 20 0,03 0,06

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

A 2014. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg-

jegyzés

2013. marcius 31.

napjan végz6dé 3 hénap

2014. marcius 31.

napjan végz6dé 3 hénap

Adodzott eredmény

Ertékelési tartalék***

Ertékelési tartalékra jutd halasztott add

Egyéb atfogd jovedelem — visszafordulé™®

Atvaltési ktlonbozet****

Egyéb atfogo jovedelem — végleges**

Egyéb atfogo jovedelem

ATFOGO JOVEDELEM

A Tarsasag részvényeseire jutd jovedelem

349 574
(22) -
2 -
(19) -
2 (4)
2 (4)
(17) (4)
332 570
332 570

* KésGbbi idészakokban, bizonyos feltételek teljesiilése esetén, az eredménykimutatasban keril elszdamolasra
** Késbbbi id6szakokban nem keriil elszamoldsra az eredménykimutatasban

*** Fridkesithetd értékpapirok valds érték valtozasa

*ExE Az atvaltdsi kilonbozet valtozasa a nem eurd funkciondlis pénznem(i leanyvallalatok atvaltasi kiilonbozetét

tartalmazza

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT KIMUTATAS A SAJAT TOKE VALTOZASAIROL
A 2014. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Jegyzett Eredmény- Ertékelési *Sajat  Halmozott Sajat
téke tartalék tartalék részvények atvaltasi téke
kiilonbézet

2012. december 31. 213 23.939 96 (669) (2.933) 20.646
Adodzott eredmény - 349 - - - 349
Ertékelési tartalék - - (19) - - (19)
Atvéltasi kiilonbozet - - - - 2 2
2013. marcius 31. 213 24.288 77 (669) (2.931) 20.978
2013. december 31. 213 26.552 - (784) (2.931) 23.050
Addzott eredmény - 574 - - - 574
Atvaltasi kiilonbozet - - - - (4) (4)
2014. marcius 31. 213 27.126 - (784) (2.935) 23.620

* A sajat részvények adatait a 21. megjegyzés tartalmazza

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

A 2014. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2013. marcius 31.

napjan végz6do 3 hdnap

2014. marcius 31.

napjan végz6dé 3 hénap

UZLETI TEVEKENYSEG

Adoz3s el6tti eredmény
Ertékcsokkenési leiras és amortizacié
Kamatkoltség

Kamatbevétel

Nem realizalt arfolyamnyereség

Mikodé6téke valtozasai:

Kovetelések és egyéb forgdeszkdzok csokkenése /
(novekedése)

Készletek csokkenése

Kotelezettségek és elhatarolasok névekedése /
(csokkenése)

Fizetett nyereségadd
Uzleti tevékenységbdl szarmazé nett6 cash flow

BEFEKTETESI TEVEKENYSEG

Befektetési célu ingatlanok és egyéb targyi eszkozok
beszerzése

Fizetett kamat (aktivalt)

Részesedések értékesitése

Kapott kamat

Befektetési tevékenységbdl szarmazo nettd cash flow

PENZUGYI TEVEKENYSEG
Hiteltorlesztés
Fizetett kamat

Pénziigyi tevékenységhdl szarmazo netto cash flow

Pénzeszk6z6k ndvekedése / (csdokkenése)

Pénzeszkozok az id&szak elején

Pénzeszk6z6k arfolyamnyeresége / (arfolyamvesztesége)

Pénzeszk6z6k az id6szak végén

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.

422 601
941 937
377 341
(46) (16)
(5) (38)
(55) 109
- 5
144 (102)
(104) (98)
1.674 1.739
(53) (1.132)
(21) (27)
- 7
7 5
(67) (1.147)
(629) (700)
(378) (362)
(1.007) (1.062)
600 (470)
6.186 10.160
(12) 23
6.774 9.713




GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1. Altalanos informaciok

1.1. Uzleti tevékenység

A Graphisoft Park SE a Graphisoft SE-bél kivalassal jott Iétre 2006. augusztus 21-én. A szerkezetatalakitas célja egy
Uj, az ingatlanfejlesztésre és ingatlanhasznositasra szakosodott tarsasag létrehozdsa volt. A Graphisoft Park SE
holdingtdrsasagként mkaodik, leanyvallalatai szdmdara menedzsment, pénziigyi és adminisztracids szolgaltatasokat
nyujt. Az ingatlanfejlesztési feladatokat a Graphisoft Park SE lednyvallalata, a Graphisoft Park Kft. végzi. Az
ingatlaniizemeltetési feladatokat a Graphisoft Park Kft. lednyvallalata, a Graphisoft Park Services Kft. latja el.

A Graphisoft Park SE (cégjegyzékszama CG 01-20-000002) és lednyvallalatai a magyar jog szerint bejegyzett
gazdasagi tarsasagok. A Tarsasag székhelye: H-1031 Budapest, Zahony utca 7. Az alkalmazotti [étszam 15 f6 volt
2014. marcius 31-én.

1.2. Ingatlanok

A Graphisoft Park teljes tertlete kdzel 18 hektar. A terilet 8,5 hektaros részén az elmult 15 évben 45.000 m2 iroda
és laborteriletet épitettink fel és helyeztiink lGzembe. A teriilet tovabbi részein 65.000 m2 irodaterilet
fejleszthetd, valamint a meglévé miiemlék épiiletekben feldjitas utan varhatdéan dsszesen 10.000 m2 bérbe adhatd
netto alapterilet alakithatd ki.

Az ingatlanokat a kévetkez6 egységekbe soroljuk:

Teriilet Ingatlan

Kozponti teriilet modern Uzleti park 8,5 hektar terlleten, amely magaba foglal 9, 6sszesen 45
ezer m2 iroda- és laborterilettel rendelkez6 épiiletet, 1 raktarépiletet
kiszolgdld irodaterulettel, 2 éttermi és 1 kiszolgalo épiiletet

Miemléki fejlesztési tertlet 2,4 hektar fejlesztési terilet 10.000 m2 bérbe adhaté nettd alapteriletd
épiilettel, melybdl 2.750 m2 feldjitdsa megtoértént és tovabbi 4.300 m?2
feldjitasat elkezdtiik

Fejlesztési teriletek 7,0 hektar szabad fejlesztési terilet

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2014. elsé negyedév 8



GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1.3. Iranyitas

A Graphisoft Park SE iranyito testiilete, az Igazgatdtandcs (egyszint(i irdnyitdsi rendszer) 6sszetétele a kdvetkezs:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elndk 2006. augusztus 21. 2015. majus 31.
Hornung Péter tag 2006. augusztus 21. 2015. majus 31.
Gathy Tibor tag 2012. aprilis 26. 2015. majus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2015. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. aprilis 28. 2015. majus 31.

Az Audit Bizottsag az Igazgatdtanacs harom fliggetlen tagjabdl all: Dr. Kadlman Janos (elndk), Hornung Péter és
Gathy Tibor. A Graphisoft Park SE vezérigazgatdja Kocsany Janos.

1.4. Részvényinformaciok

A Graphisoft Park SE részvényeit 2006. augusztus 28. 6ta jegyzik a Budapesti Ertéktézsdén. A Tarsasag (jegyzett és
teljes egészében befizetett) t6kéje 212.633 EUR, amely 10.631.674 darab ,A” sorozatu, egyenként 0,02 EUR
névértékd részvénybdl all. A tulajdonosi 6sszetétel a Tarsasag nyilvantartasai szerint a kovetkezé:

2013. december 31. 2014. marcius 31.
Név Pozicié Részvények Részesedés Részvények Részesedés

(db) (%) (db) (%)
Igazgatotandcs és vezetSk 4.015.364 37,77 4.015.364 37,77
Bojar Gabor az IT elndke 3.185.125 29,96 3.185.125 29,96
Hornung Péter az IT tagja 530.426 4,99 530.426 4,99
Gathy Tibor az IT tagja 100.000 0,94 100.000 0,94
Dr. Kalman Janos az IT tagja 13.500 0,13 13.500 0,13
Kocsany Janos az IT tagja, 180.913 1,70 180.913 1,70

vezérigazgato

Hajba Rébert gazdasagi ig. 5.400 0,05 5.400 0,05
5% feletti részvényesek 2.679.584 25,45 2.742.320 25,79
Tari Istvan Gabor 1.074.329 10,10 1.074.329 10,10
Concorde Alapkezel6 Zrt. 1.605.255 15,35 1.667.991 15,69
Egyéb részvényesek 3.427.650 31,99 3.364.914 31,65
Sajat részvények* 509.076 4,79 509.076 4,79
Osszesen 10.631.674 100,00 10.631.674 100,00

* A sajat részvények adatait a 21. megjegyzés tartalmazza.

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2014. elsé negyedév 9



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2. Szamwviteli politika

A Tarsasag szamviteli politikdja megegyezik az el6z6 pénziigyi évben alkalmazottal (lasd a 2013. évi Konszolidalt
éves beszamold kiegészité mellékletében), az alabbi kiegészitésekkel.

A Tdrsasag Uzleti tevékenysége alapvet6en nem szezondlis vagy ciklikus, a bevételek és a koltségek jellemzSen
egyenletesen jelentkeznek a pénzlgyi év soran. Bizonyos egyszeri tételek befolydsolhatjdk az id&szaki

eredményeket negyedévrél negyedévre.

A devizaatszdmitasokndl alkalmazott arfolyamok a kdvetkez&k:

2013. marcius 31. 2014. marcius 31.

napjan végz6dé 3 hdnap napjan végz6dé 3 hénap

EUR/HUF nyito: 291,29 296,91
EUR/HUF zaré: 304,30 307,06
EUR/HUF atlag: 296,42 307,90

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2014. elsé negyedév 10



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

3. Pénzeszko6zok
2013. december 31. 2014. marcius 31.

Pénztar 1 1

Bankbetétek 10.159 9.712

Pénzeszk6zok 10.160 9.713
4, Vevik

2013. december 31. 2014. marcius 31.

Vev6k

VevGk értékvesztése

Vevdk

453

432

453

432

Az vevdi kovetelések fizetési hatarideje 8-30 nap.

5. Készletek

2013. december 31.

2014. marcius 31.

Tovabbszamlazando raforditasok

Készletek

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2014. elsé negyedév
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ
A 2014. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

6. Adokovetelés és adokotelezettség

2013. december 31.

2014. marcius 31.

Addkovetelés
Adokotelezettség

Nettd adokotelezettség

87

119
(178) (194)
(91) (75)

7. Egyéb forgdeszkozok

2013. december 31.

2014. marcius 31.

Elhatarolt bevételek

166

114

Elhatdrolt koltségek 17 17

Egyéb kovetelések 26 13

Egyéb forgdeszk6zok 209 144
8.

Targyi eszk6zok és immaterialis javak — konyv szerinti érték

2013. december 31.

2014. marcius 31.

Befektetési célu ingatlanok
Egyéb targyi eszk6zok

Targyi eszk6zok és immaterialis javak (nettd)

61.171

61.406
200 187
61.371 61.593

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2014. elsé negyedév
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A tablazat a befektetési célu ingatlanok id&szaki mozgasait mutatja be:

Telkek és Befejezetlen Befektetési célu
épliletek beruhdazasok ingatlanok
Netto érték:
2013. december 31. 57.263 3.908 61.171
Brutto érték:
2013. december 31. 84.953 3.908 88.861
Novekedés - 1.158 1.158
Aktivalds 1.059 (1.059) -
Atvaltasi kilonbozet - - -
2014. marcius 31. 86.012 4.007 90.019
Ertékcsékkenés:
2013. december 31. 27.690 - 27.690
Novekedés 923 - 923
Atvaltasi kilonbozet - - -
2014. marcius 31. 28.613 - 28.613
Netté érték:
2014. marcius 31. 57.399 4.007 61.406

A beruhdzasok 1.158 ezer EUR novekedése a kovetkez6kbdl all Gssze:

e a Mlemléki fejlesztési teriilet épulletein végzett fejlesztések (818 ezer EUR),

o a Délifejlesztési teriileten épulé didkszallon végzett fejlesztések (304 ezer EUR),
e aKozponti terilet irodaépiletein végzett fejlesztések (36 ezer EUR).

Az aktivalasok 1.059 ezer EUR értéke a kdvetkez6ket tartalmazza:

e a Miemléki terlleten elvégzett fejlesztések (az U2-es épiilet és kornyezete, 1.030 ezer EUR)
e aKozponti terilet irodaépiletein elvégzett fejlesztések (29 ezer EUR).

A befejezetlen beruhazasok 4.007 ezer EUR egyenlege a Miemléki fejlesztési terillet feldjitas alatt és eldtt allo
éplleteinek, valamint a Déli fejlesztési terlleten épilé didkszalléd bekertlési értékét tartalmazza.

2014. els6 negyedévében a Tarsasag 27 ezer EUR (2013. elsé negyedévében: 21 ezer EUR) hitelfelvételi koltséget
aktivalt a befejezetlen beruhazasokra.

A befektetési célu ingatlanok valds értékére vonatkozd becslést évente, az éves jelentésben teszlink kozzé.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ
A 2014. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

9. Részesedések

2013. december 31.

2014. marcius 31.

AIT-Budapest Aquincumi Technoldgiai Intézet Kft.
Aquincum Technolégiai Inkubator Zrt.

Részesedések

100

100

107

100

A Tarsasag 2009-ben 10%-os tulajdonrészt (100 ezer EUR) szerzett az AIT-Budapest Aquincumi Technoldgiai Intézet
Kft-ben. A Tarsasdg 2013-ban 20%-os tulajdonrészt (7 ezer EUR) szerzett az Aquincum Technoldgiai Inkubator Zrt-

ben, melyet 2014. els6 negyedévben névértéken értékesitett.

10. Halasztott add

2013. december 31.

2014. marcius 31.

Fejlesztési tartalék
Ertékcsokkenés

Elhatdrolt veszteség

Halasztott adokotelezettség (nettd)

(488) (500)
22 22
237 276
(229) (202)

11. Hitelek

2013. december 31.

2014. marcius 31.

Rovid lejarata

Hosszu lejaratu

Hitelek

2.836

2.856
44.313 43.593
47.149 46.449

A hitelek eredeti t6kedsszege 58 milli6 EUR. A hitelek EUR alapuak, részben 3-5 évre fix, részben valtozo
kamatozasuak. A bank szamara nyujtott biztositékok a kovetkezék: jelzalog az ingatlanon, bevétel engedményezés,

bankszdmla fedezet. A Tarsasag le nem hivott hitelkerettel a fordulénapon nem rendelkezett.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

12. Szallitok

2013. december 31.

2014. marcius 31.

Szallitok - belfoldi

Szallitok

680

656

680

656

13. Egyéb rovid lejaratu kételezettségek

2013. december 31.

2014. marcius 31.

Személyi jellegl kotelezettségek
Bérl&i kauciok

Egyéb kotelezettségek

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

30 32
688 583
389 366

1.107 981

14. Arbevétel

2013. marcius 31.

2014. marcius 31.

Ingatlan bérbeadds arbevétele 2.015 1.961
Arbevétel 2.015 1.961
Az arbevétel kizardlag a befektetési célu ingatlanok bérbeadasabdl szarmazd bérleti dijakat tartalmazza.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

15. Miikédési koltség

2013. marcius 31.

2014. marcius 31.

Ingatlanokkal kapcsolatos koltség
Személyi jellegl koltség

Egyéb m(ikodési koltség*
Ertékcsokkenési leiras és amortizécié

Miikodési koltség

37 12
102 108
57 64
941 937
1.137 1.121

Az egyéb mikodési koltség a kbvetkezGket tartalmazza:

2013. marcius 31.

2014. marcius 31.

Iroda és telekommunikdcio
Jog és adminisztracio*
Marketing

Egyéb

Egyéb miikodési koltség

3 4
22 27
14 9
18 24
57 64

* A peres eljarassal (22. megjegyzés) kapcsolatos raforditasokat az , Egyéb bevétel (raforditas)” sor tartalmazza.

16. Egyéb bevétel (raforditas)

2013. marcius 31.

2014. marcius 31.

Tovabbszamlazott beruhazasi koltségek bevétele 22 12
Tovabbszdamlazott beruhazasi koltségek (21) (8)
Tovabbszamlazott Uzemeltetési koltségek bevétele 814 692
Tovabbszdmlazott Gzemeltetési koltségek (789) (669)
Egyebek* (138) 2
Egyéb bevétel (raforditas) (112) 29
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

* Az ,Egyéb bevétel (raforditas)” sor tartalmazza a peres eljdrassal (22. megjegyzés) kapcsolatos bevételeket és

raforditasokat: 138 ezer EUR raforditast 2013. els6 negyedévben.

17. Kamatok

2013. marcius 31.

2014. marcius 31.

Kapott kamatok

Kamatbevétel

Fizetett hitelkamatok
Egyéb fizetett kamatok
Aktivalt finanszirozasi koltség

Kamatkoltség

Netté kamatkoltség

46 16
46 16
(394) (365)
(4) (3)
21 27
(377) (341)
(331) (325)

18. Arfolyamkiilonbozet

2013. marcius 31.

2014. marcius 31.

Realizalt arfolyamveszteség
Nem realizalt arfolyamnyereség

Arfolyamnyereség (veszteség)

(20) (4)
7 61
(13) 57

19. Nyereségadd

2013. marcius 31.

2014. marcius 31.

Targyévi nyereségadd (55) (54)
Halasztott nyereségadd (18) 27
Nyereségado raforditas (73) (27)
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Az alkalmazott adomértékek a kdvetkez6k: 10% tarsasagi ado, 2% iparlizési ado.

20. Egy részvényre juté eredmény

Az egy részvényre jutd eredmény szamitdsa a kdvetkez:

2013. marcius 31.

2014. marcius 31.

A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény

Forgalomban lévé torzsrészvények sulyozott atlagos szama

Egy részvényre juté eredmény (EUR)

Forgalomban lévé torzsrészvények sulyozott atlagos szama

Egy részvényre juto higitott eredmény (EUR)

349 574
10.152.598 10.122.598
0,03 0,06
10.152.598 10.122.598
0,03 0,06

A forgalomban lévé torzsrészvények sulyozott atlagos szdma nem tartalmazza a sajat részvényeket.

21. Sajat részvények

A Graphisoft Park SE sajat részvény adatai a kovetkezdk:

2013. december 31.

2014. marcius 31.

Részvények szama 509.076 509.076
Részvény névértéke (EUR) 0,02 0,02
Részvények névértéke dsszesen (EUR) 10.182 10.182
Sajat részvények (bekeriilési értéken) 784 784
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. MARCIUS 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

22. Koételezettségvallalasok, fliggo kotelezettségek és kovetelések

Peres eljaras

A Graphisoft Park bérléje, az AMRI Hungary Kutaté Fejleszt6 Zrt. 2012. julius 23-an bejelentette végelszamolasat,
amely a bérleti szerz6dés megszlinéséhez vezetett 2012. augusztus 31-én, annak rendelkezései szerint. Ezt
kovet6en mindkét fél kiilonb6z6 birdsagokon peres eljarasokat inditott Magyarorszagon és az Amerikai Egyesiilt
Allamokban. Felek 2013. augusztus 27-én peren kivilli egyezséget kotottek a kozottik folyamatban 1évé dsszes
eljarast érintéen. A peres eljarassal kapcsolatos bevételeket és raforditasokat az ,,Egyéb bevétel (raforditas)” sor
(16. megjegyzés) tartalmazza.

Oktatasi célu fejlesztés

A Tarsasag kotelezettséget vallalt egy olyan oktatasi célu fejlesztésre, amely a 2008-ban megvdasarolt teriilet egy
részén (a Miemléki fejlesztési teriileten) oktatasi kdzpont kialakitasat és felséfoku képzés beinditasat eredményezi
a teriletre vonatkozd szabalyozasi terv végleges elfogadasatdl szamitott 5 éven belll. A szabalyozasi terv még
nincs elfogadva, de az oktatasi program mar megkezd6dott a Graphisoft Park-ban.

A tervezett oktatasi célu fejlesztés megvaldsitdsa érdekében a Tdarsasag egyuttm(ikodési megdllapodast kotott az
AIT-Budapest Aquincumi Technolégiai Intézet Kft-vel (AIT). A megallapodas értelmében az oktatasi infrastruktira
kialakitasa a Graphisoft Park, mig a képzés megszervezése és az oktatasi intézmény miikodtetése az AIT feladata.
Az AIT az ingatlanok hasznalataért bérleti dijat fizet az aktualis piaci arakon. Az egylttm(ikodés kiterjed a felek
egységes piaci fellépésére és kozos marketing tevékenységre is.

23. Fordulénap utdni események

A Graphisoft Park SE 2014. aprilis 23-an megtartott éves rendes kozgylilése a Tarsasag 2013. évi, nemzetkozi
pénzlgyi beszamoldsi standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt éves beszamoldjat az lIgazgatdtanacs
javaslatanak megfelel6en 72.419 ezer EUR mérlegf6osszeggel és 3.964 ezer EUR mérleg szerinti eredménnyel
jovahagyta. A konszolidalt éves beszamold elfogadasaval egyidejlileg az éves rendes kozgylilés részvényenként 90
HUF, 6sszesen 911.034 ezer HUF (2.965 ezer EUR 2014. aprilis 23-ai arfolyamon) osztalék kifizetését hagyta jova.

24, Nyilatkozat

Felelésségvadllalo nyilatkozat - Az alkalmazott szamviteli elGirdsok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
negyedéves jelentés valds és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai
eszkézeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérél, tovabba az iizleti jelentés megbizhato
képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérél, fejlédésérél és
teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezéket.
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