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Tisztelt Részvényeseink,

Orémmel jelenthetjiik, hogy a Graphisoft Parkban eddig elkésziilt 55 ezer négyzetméter iroda,
labor és egyetemi terilet kihasznaltsaga 2014 harmadik negyedévének végére elérte a 95%-ot.
Ezzel a kihaszndltsag meghaladta nemcsak az AMRI 2012-ben tortént tavozdsa el6tti, de még a
2008-as valsag el6tti szinteket is. Mindezt ugy sikeriilt elérnlink, hogy ekdzben a Park szinvonalat
és profitabilitasat biztositd bérleti dijakon nem kellett valtoztatni, nem versenyeztiink a jelenleg
is tulkinalattal jellemzett budapesti irodapiacon helyenként kialakult rendkivil alacsony, és ezért
hosszutdvon fenntarthatatlan bérleti dijakkal. A 2014. harmadik negyedéves jelentésiinkben a
korabbi varakozasainkhoz képest 200 ezer eurdval megemelt 2,3 millié eurd nyereség
elérejelzéstinknél tovabbi 100 ezer eurdval kedvezbbb, 2,4 millié eurd addzdas utani eredményt
értink el, kdszonhetben tobbek kdzott az USD-ben denominalt tartalékaink felértékel6désének.
2015. évre a 2014. évinél 12%-kal magasabb, 9,5 millid eurd arbevétellel és szintén 12%-kal
novekvd 2,7 millié eurd addzas utdni eredménnyel szamolunk. Jelenlegi becsléslink elmarad a
kordbban elGrejelzettdl, elsGsorban a vartnal alacsonyabb inflacid és bérlGinknek 6sszességben a
korabban jelzettnél kisebb teriletnovekedési igénye miatt.

’ jCOOJCLWj Qb

Bojar Gabor Kocsany Janos
az lgazgatdtandcs elndke vezérigazgatod
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Gazdasagi kulcsadatok

IFRS, konszolidalt, ezer EUR

Szokasos tevékenységhdl szarmazé eredmény*:

GRAPHISOFTPARK

2013.

2014.

2013.

2014.

december 31.

december 31.

december 31.

december 31.

napjan végz6dé 3 hénap

napjan végz6dé 12 hénap

Bevétel 2.053 2.419 8.125 8.473
Mkédési kdltség (158) (232) (938) (931)
Egyéb bevétel (raforditds) 61 89 115 203
EBITDA 1.956 2.276 7.302 7.745
Ertékcsokkenés és amortizacié (948) (1.096) (3.749) (4.079)
Uzemi eredmény 1.008 1.180 3.553 3.666
Nettd kamatkoltség (195) (343) (1.142) (1.286)
Arfolyamkiilénbozet (26) 52 (88) 222
Adozas el6tti eredmény 787 889 2.323 2.602
Nyereségado (76) (145) (295) (199)
Adézott eredmény 711 744 2.028 2.403
EBITDA rata (%) 95,3 94,1 89,9 91,4
Uzemi eredmény rata (%) 49,1 48,8 43,7 43,3
Rendkiviili eredmény (peres eljaras):

2013. 2014. 2013. 2014.

december 31. december 31.

december 31.

december 31.

napjan végz6dé 3 honap

napjan végz6dé 12 hénap

Egyéb bevétel (raforditas) 160 - 2.151 -
Nyereségadd (16) - (215) -
Adédzott eredmény 144 - 1.936 -

* Ezen az oldalon a Tarsasag eredményét ,Szokdsos tevékenységhdl szarmazd eredmény” / ,Rendkiviili eredmény” bontasban
mutatjuk be. A ,Rendkivili eredmény” kizarélag az AMRI Hungary Zrt-vel kotott bérleti szerz6dés megsziinésével (peres eljaras)
kapcsolatos, a bazisidGszakban elszamolt, bevételeket és raforditasokat tartalmazza. A Tarsasag teljes eredményét (szokasos és
rendkivili eredmény egyben) a kévetkez6 oldalon mutatjuk be. Az id6szaki 6sszehasonlité elemzéseket a rendkivili tételeket
nem tartalmazé ,Szokdsos tevékenységhdl szarmazo eredmény” figyelembe vételével készitjiik el.
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Gazdasagi kulcsadatok

IFRS, konszolidalt, ezer EUR

Teljes eredmény*:

GRAPHISOFTPARK

2013.

2014.

2013. 2014.

december 31.

december 31.

december31. december 31.

napjan végz6dé 3 hdnap

napjan végz6dé 12 hénap

Bevétel 2.053 2.419 8.125 8.473
Mikédési kdltség (158) (232) (938) (931)
Egyéb bevétel (raforditas) 221 89 2.266 203
EBITDA 2,116 2.276 9.453 7.745
Ertékcsokkenés és amortizacié (948) (1.096) (3.749) (4.079)
Uzemi eredmény 1.168 1.180 5.704 3.666
Nett6 kamatkoltség (195) (343) (1.142) (1.286)
Arfolyamkiilénbozet (26) 52 (88) 222
Addzas elé6tti eredmény 947 889 4.474 2.602
Nyereségado (92) (145) (510) (199)
Adézott eredmény 855 744 3.964 2.403

Mérlegadatok:

2013. december 31.

2014. december 31.

Eszk6zok dsszesen 72.419 68.908
Ingatlanok - bekeriilési kéltségen** 61.171 63.151
Bankhitelek 47.149 44.312
Nett6 addssag 38.428 41.219

* Ezen az oldalon a Tarsasag teljes, rendkivili tételeket is tartalmazo eredményét mutatjuk be. A Tarsasdg eredményét ,Szokasos
tevékenységhbdl szarmazé eredmény” / ,,Rendkiviili eredmény” bontédsban az el6z6 oldal tablazatai tartalmazzék. A ,,Rendkivili
eredmény” kizarélag az AMRI Hungary Zrt-vel kotott bérleti szerz6dés megsziinésével (peres eljards) kapcsolatos, a
bazisidGszakban elszamolt, bevételeket és raforditdsokat tartalmazza. Az id6szaki 6sszehasonlitd elemzéseket a rendkiviili
tételeket nem tartalmazd ,Szokdsos tevékenységhdl szarmazd eredmény” figyelembe vételével készitjik el.

** A befektetési célu ingatlanok bekerllési koltségen szerepelnek a Tarsasdg pénzugyi kimutatasaiban. Az ingatlanok valds
értékére vonatkozd becslést évente tesziink kozzé. A legutdbbi értékelést a 2013. évi Eves jelentés tartalmazza

(www.graphisoftpark.hu), aktualizalt értékelést pedig a 2014. évi Eves jelentésben tesziink kozzé, melyet 2015. marciusban

publikalunk.


http://www.graphisoftpark.hu/
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VezetOségi jelentés

Az (izleti jelentésben a Graphisoft Park zleti céljainak megvaldsulasat az alabbi néz6pontokbdl mutatjuk be:

e 2014. évi eredmények,

e  Hasznositas, kihasznaltsag,
o  Fejlesztések,

e  Egyéb kiemelt események,
e  2015. évi elbrejelzés.

2014. évi eredmények

A 2014. évi eredmény az aldbbi f6 tényez6k hatdsara valtozott a 2013-as bazishoz (,Szokasos tevékenységhdl
szarmazé eredmény”, részletesen lasd a ,Gazdasagi kulcsadatok” pontban az el§z6 oldalakon) viszonyitva:

e Az arbevétel (8.473 ezer eurd; Q1: 1.961 ezer eurd, Q2: 1.969 ezer eurd; Q3: 2.124 ezer eurd, Q4: 2.419 ezer
eurd) 4%-kal n6tt 2014-ben 2013-hoz képest. A Ustream Hungary Kft. altal bérelt teriletbdl szarmazo bérleti dij
kiesése az arbevételt 400 ezer eurdval, azaz 5%-kal csokkentette, azonban az Gjonnan bérbeadott teriiletek
bérleti dij bevétele, valamint a bérleti dijak indexalasa 750 ezer eurdval, azaz 9%-kal novelte.

o A miikodési kéltség (931 ezer eurd; Ql: 184 ezer eurd, Q2: 332 ezer eurd; Q3: 183 ezer eurd, Q4: 232 ezer eurd)
nem valtozott 2014-ben 2013-hoz képest. A személyi jellegl koltségek az el6z6 évivel azonos szinten alakultak,
mikdzben az ingatlanokkal kapcsolatos koltségek csokkenését (a kisebb kiadatlan teriilet miatt kevesebb
kozlizemi és lizemeltetési koltséget kellett magunkra vallalni) az egyéb m(ikodési koltségek néhany jelentésebb
egyszeri tétel miatti novekedése ellensulyozta.

o Az egyéb bevétel (203 ezer eurd; Q1: 29 ezer eurd, Q2: 40 ezer eurd, Q3: 45 ezer eurd, Q4: 89 ezer eurd) nettd
egyenlege 88 ezer eurdval magasabb az el6z6 évi bazisnal.

o Az értékcsokkenésileirds (4.079 ezer eurd; Q1: 937 ezer eurd, Q2: 953 ezer eurd; Q3: 1.093 ezer eurd, Q4: 1.096
ezer eurd) 9%-kal nétt 2014-ben 2013-hoz képest az Ujonnan lzembe helyezett beruhdzadsok (ldsd a
,Fejlesztések” fejezetben) hatdsara.

e Az EBITDA (7.745 ezer eurd; Q1: 1.806 ezer eurd, Q2: 1.677 ezer eurd, Q3: 1.986 ezer eurd, Q4: 2.276 ezer eurd)
6%-kal, mig az lizemi eredmény (3.666 ezer eurd; Q1: 869 ezer eurd, Q2: 724 ezer eurd, Q3: 893 ezer eurd, Q4:
1.180 ezer eurd) 3%-kal nétt az egy évvel korabbihoz képest a fenti tényez6k hatasara.

e A netté kamatkoltség (1.286 ezer eurd; Q1: 325 ezer eurd, Q2: 305 ezer eurd; Q3: 313 ezer eurd, Q4: 343 ezer
eurd) 144 ezer eurdval, 13%-kal n6tt 2014-ben 2013-hoz képest. A kamatkoltség 121 ezer eurdval csdkkent az
alacsonyabb hitelkamatok és hiteltartozds eredményeként, a kamatbevétel azonban ennél joval nagyobb
mértékben, 278 ezer eurdval csokkent az alacsonyabb betéti kamatok és az év soran megvaldsitott jelentds
beruhdzdsok miatt csékkend készpénzallomany hatasara.

e Az arfolyamkiilonbozetek (2014: 222 ezer eurd nyereség; 2013: 88 ezer eurd veszteség) lényegesen
kedvezébben alakultak 2014-ben 2013-hoz képest. A 2014. évi arfolyamnyereség jelent6s részben abbdl
szarmazik, hogy készpénztartalékaink egy részét az év sordn az eurdval szemben sokat er6s6dé dollarban
tartottuk (kozel 2 millié USD, 185 ezer eurd nem realizalt arfolyamnyereség).

e A nyereségadd (2014: 199 ezer eurd, 2013: 295 ezer eurd) a magasabb addalap (addzas el6tti eredmény és
korrigalt arbevétel) ellenére alacsonyabb az el6z6 évi bazisnal, tekintettel arra, hogy a tarsasagi adot egy
addalap csokkentd tétel (miemléki feldjitas addalap kedvezménye) nagyobb mértékben csokkentette 2014-
ben, mint 2013-ban (2014-ben 263 ezer eurdval, 2013-ban 150 ezer eurdval).
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e Anetté nyereség (2.403 ezer eurd; Ql: 574 ezer eurd, Q2: 430 ezer eurd, Q3: 655 ezer eurd, Q4: 744 ezer eurd)
375 ezer eurdval, azaz 18%-kal nétt 2014-ben 2013-hoz képest a kovetkezd tényez6k hatasdra: (1) az Gzemi
eredmény az utolsé két negyedévi magas kihasznaltsag eredményeként 113 ezer eurdval, 3%-kal emelkedett,
(2) a pénziigyi eredmény az arfolyamkiilénbozetek kedvez§ alakuldasdnak kdvetkeztében, a netté kamatkoltség
novekedése ellenére 166 ezer eurdval, 13%-kal javult, végiil pedig (3) a nyereséget terhel6 add egy addalap
csokkentd tétel hatasara 96 ezer eurdval alacsonyabb volt az el6z6 évi bazisnal.

Hasznositas, kihasznaltsag

A Graphisoft Parkban elkésziilt és dtadott 52.050 m2 (2013. negyedik negyedévig 46.000 m2; 2014. juliusig 46.850
m2) bérbeadhato iroda, labor és oktatasi teriilet kihaszndltsaga az aldbbiak szerint valtozott az elmdlt idGszakban
(az adott negyedév végén):

2013 Q1 2013 Q2 2013 Q3 2013 Q4 2014 Q1 2014 Q2 2014Q3 2014Q4

84% 84% 84% 84% 80% 81% 90% 95%

A Ustream Hungary Kft. 2014. januar 1-t6l belvarosi irodaba kolt6zott, ezzel a kihasznaltsag a 2013. évi 84%-os
szintrél 2014 elejére 80%-ra csokkent.

Kisebb alapterileten m(ikodé cégekkel megkotott bérleti megallapodasok a kihasznaltsagot 1%-kal, 81%-ra novelték
az elsg félév végére.

A miemléki tertleten megvaldsult oktatasi célu fejlesztések (részletesen lasd a ,Fejlesztések” fejezetben aldbb)
juliusi atadasat kovetSen a Graphisoft Parkban rendelkezésre all6 bérbeadhatd iroda, labor és oktatasi terllet 5.200
m2-rel, 52.050 m2-re, a kihasznaltsag pedig 81%-rél 83%-ra nétt, az Uj tertletek kdzel 100%-os kihasznaltsaga
mellett.

Juniusban Gjabb bérleti megdllapodasokat kotottiink 6sszesen 3.300 m2 irodateriiletre, melynek hatasara oktdberre
a kihasznaltsag - az el6bb emlitett oktatasi célu fejlesztésekkel egyiitt - elérte a 90%-ot.

A harmadik negyedévben Ujabb bérleti megallapodasokat kotottiink tovabbi mintegy 2.000 m2 irodaterdletre, igy a
Graphisoft Park kihasznaltsaga novemberre meghaladta a 95%-ot.

A déli fejlesztési terlileten megvaldsult szallas célu fejlesztés (részletesen lasd a , Fejlesztések” fejezetben alabb)
eredményeként létesilt 3.000 m2 bruttd alapteriiletl, 85 fér6helyes didkszallé 2014. szeptembertél 100%-o0s
kihasznaltsaggal Gzemel. (Szallds célu fejlesztések esetében a kihaszndltsdgot a kiadott és kiadhatd szallashelyek
szamanak ardnydban hatdrozzuk meg.)

Fejlesztések

A Graphisoft Park teljes terilete mintegy 18 hektar, melyen az elmult 17 évben a kdzponti 8,5 hektar terileten
45.000 m2 iroda- és laborteriletet épitettiink fel és helyeztiink Gzembe. A kézponti teriileten folyd tovabbi
beruhdzdsok jelenlegi célja elsésorban irodateriiletek atalakitasa és feltdjitdsa, valamint infrastruktira-fejlesztés a
bérl6k igényeinek kiszolgdldsara. Mindezekre 846 ezer eurdt forditottunk 2014-ben (az Ujonnan kiadott teriletek
kialakitasanak Osszes koltségével egyitt), és varhatdan dsszesen 500 ezer eurdt forditunk 2015-ben.

A 2,4 hektidros miiemléki teriilet 6sszesen 14.000 m2 bruttd (10.000 m2 bérbeadhatd hasznos) alapterilet(l
éplleteinek feltjitasat 2010-ben megkezdtik. Az egykori Gazgyar feldjitott (az alabbi térképen U1 jel(i) mintegy
1.000 m2 hasznos alapteriletl Igazgatdsagi épuletét 2011-ben atadtuk. A kdvetkezé felujitott épilet a Gazgyar
korabbi kovacsm(ihelye volt, melyb&l 850 m2 hasznos alapteriiletl oktatdsi célu épiletet alakitottunk ki. Ez a munka
2013. harmadik negyedévében befejez6dott és az alabbi térképen U3 jell éplilet az Aquincumi Technolégiai Intézet
részére atadasra kerlt (részletesebben lasd aldabb az ,, Oktatdsi funkcié megvaldsitasa” fejezetben).
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2013. marciusban szerz6dést kotottiink az IBS Nemzetkdzi Uzleti FSiskoldval, azzal a céllal, hogy 2014. 6szétél itt
folytassak az oktatasi tevékenységet. Ennek érdekében tovabbi harom (az aldbbi térképen U2, U5 és U6 jel(i)
Osszesen 5.200 m2 hasznos alapteriileten korszer( oktatasi tevékenységre alkalmas tereket alakitottunk ki. Az
éplletek atalakitasa befejez6dott, azokat 2014. juliusban atadtuk. Ezzel a miiemléki terileten 6sszesen 7.050 m2
hasznos alapterilet(i egyetemi campus alakult ki, mintegy 1.000 diak szamara.

3,2 ha
fejlesztési
terulet

2,4 ha
muemléki
fejlesztési

-~

teriilet y
4 > N><E
Yy L4 \ A w S
'R ©
©
3,8 ha
® fejlesztési
tertlet

LK

Bejarat 2. Bejdrat 1. n”iﬁ.— o @

A terllet utolsd, legnagyobb, a fenti térképen U4 jell korabbi szaraztisztitbban tovabbi mintegy 3.000 m2 hasznos
alapterilet valdsithatd meg. Ennek tervezését konkrét igények jelentkezése utdn kezdjik meg. Ezt az éplletet a
feldjitdas megkezdéséig az egyetemi campus iranyabol a magyar tuddsok portréibdl 6sszeallitott molind sorozattal
takartuk.
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Az oktatdsi programhoz kapcsoldddan a campus teriiletén egy Ujabb éttermet és egy kavézot is kialakitottunk, a déli
teruleten pedig felépitettiink egy 3.000 m2 brutté alapterilet(, 85 f&s didkszallét (a fenti térképen a jobb oldalon),
mely 2014. szeptemberben 100%-0s kihasznaltsaggal megkezdte mlkodését.

e

m—

4THIS IS MELBOURNE TOO
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A program tervezett 6sszkoltsége a kapcsolddd kdzmlivesitési, teriiletrendezési és parkositasi munkakkal egyiitt 10,7
millié eurd volt. EbbdSl 2010-2011-ben 1,2 millié eurdt, 2012-ben Gjabb 1,2 millié eurdt, 2013-ban 2,1 millid eurdt,
mig 2014-ben tovdabbi 5,1 millid eurdt, tehdt dsszesen 9,6 millié eurdt forditottunk az 5 mlemléki védettségli éplilet
feldjitasara és 7.050 m2 bérbeadhaté terilet kialakitdsara, valamint a Didkszallo felépitésére. Mivel a miemléki
éplleteket el6re megkotott bérleti szerz6dések alapjan alakitottuk ki, a miemléki témbben kodzel 100%-os
kihasznaltsag valdsul meg, ami annak ellenére biztositja a rentabilis m(ikodést, hogy a miemlék éplletek igényes
feldjitasa és atalakitasa Iényegesen koltségesebb, mint Uj épliletek épitése.

A déli és északi fejlesztési teriileteken a nem miemléki védettségl épliletekre a bontdsi engedélyeket megkaptuk,
az éplileteket lebontottuk, illetve a déli fejlesztési terlilet mintegy felén a tervezett régészeti feltardsok befejez6dtek.
A terilletfejlesztés eddigi koltsége 3,2 millié eurd volt.

Az Osszesen 7 hektarnyi terilet lehetGséget ad tovabbi mintegy 70.000 m2 bérbeadhatd nettd terilet fejlesztésére,
melynek egy részén (az alabbi helyszinrajzon a Déli fejlesztési terilet bal oldali szegmense) a Diakszallo felépitésével
2.500 m2 2014-ben mar megvaldsult, és ezt a teriiletet teljes mértékben el6készitettiik tovabbi nettd 14.000 m2-es
éplilet felépitésére.

Eszaki fejlesztési teriilet
3,2 ha / 32.000 m? fejlesztési lehetdséy

Déli fejlesztési teriilet
3,8 ha / 38.000 m? fejlesztési Iehetdség

- p—

Az északi terlleten a F6varosi Gazml(ivek altal tervezett karelhdritdsi munkak elvégzéséig tovabbi el6készitési és
fejlesztési munkakat nem tervezilink.

A terilletek f6bb kockazati és korlatozo tényezGi a kbvetkezék:

e jelentds kornyezetszennyezési kockazat,

o megdbrzendd éplletek miatti hasznositdsi korlatozas,

e a Duna-parti fekvésbél eredd esetleges arvizveszély, amellyel a névekvd vizszintingadozasok miatt annak
ellenére szamolni kell, hogy az egykori Gazgyarhoz épiilt eredeti védm{ az eddigi, 2013-ban mért legmagasabb
vizszint esetén is biztonsagos védelmet nyujtott.
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Egyéb kiemelt események

Oktatdsi funkcio megvaldsitdsa

A Graphisoft Park ,tudaspark” jellegének teljes korl kiakndzdsa érdekében szerz6dést kotottlink az Aquincumi
Technoldgiai Intézettel (AIT) egy fels6foki nemzetkézi oktatdsi funkcid létrehozasara. Az AIT ezt a feladatot a
Budapesti Mdszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem (BME) Villamosmérnoki és Informatikai Karaval
egyluttm(kddésben, mint oktatasszervezd vallalkozds, annak szakiranyaként valdsitja meg.

Az AIT célcsoportja az Egyesilt Allamok legkivaldbb egyetemeinek féléves kiilfoldi tanulmanyutra kiildétt didkjai.
Mellettik a BME kivalasztott hallgatdi tandijmentesen vesznek részt a képzésen, akik szdmara a magas szinvonalu
kiscsoportos oktatas mellett kalon érték, hogy az itt tanuld észak-amerikai didkokkal kialakitott baratsag
potolhatatlan kapcsolati t6két jelent késébbi karrierjiik soran. Az AIT programjanak er&ssége, hogy a Graphisoft Park
szakmai irdnyultsagahoz igazodd informatikai targyakat tzleti ismeretekkel 6tvozi, és mindezt - elsésorban a kulfoldi
hallgatdk részére - a magyar kultira értékeit bemutatd targyakkal (pl. magyar nyelv, irodalom, film, zene, épitészet)
egésziti ki.

Az AIT harom év elGkészités utan 2010-ben egy nyari kisérleti tanfolyammal indult, melynek tapasztalatai, a diakoktdl
és tanaraiktdl kapott visszajelzések alapjan véglegesit6dott a program. Ezt kovetSen eddig Osszesen 8 teljes
szemeszter teljesiilt, 2014-ben mar 6sszesen 120 hallgatéval. Eddig az Egyesiilt Allamok 40 egyeteme és college-e
kildott didkokat az AIT szemesztereire és ismerte el a BME dltal akkreditdlt krediteket. Ezek koziil a legismertebbek
a Harvard, a Yale, az MIT, a Princeton, a Brown, a Cornell, a Columbia, a Dartmouth, a UPenn, a Rochester, és a Tufts
egyetemek (koztik az sszes un. “Ivy League” elit egyetem), tovabba a leghiresebb college-ek, mint a Williams, a
Carleton, a Harvey Mudd és a Pomona. A diakok jelent6s hanyada a tavaszi félév utan a legjobb magyar informatikai
cégeknél (Graphisoft, Prezi, LogMeln, Ustream, stb.) 1-2 hdnapos nyari gyakorlaton (“internship”) vesz részt. Ezek a
didkok Magyarorszag informatikai iparanak jo hirét terjesztik a vilagban, amit az is bizonyit, hogy tobben kozulik
diplom3djuk megszerzése utdn visszatértek Magyarorszagra ezekhez a cégekhez tartds munkavallalasi céllal.

A jelentéskészités id6pontjaban a 2015 tavaszi szemeszter folyik és az észak-amerikai diakok utan befolyo tandijbdl
az AlT-Budapest 2014-ben elérte a tartdsan rentabilis mikodéshez sziikséges bevételt.

2013 Gszét6l az AIT végleges helyén, a Miemléki tomb felujitott és oktatdsi célra mintaszerlien atalakitott korabbi
ipari épuletében folytatja miikodését.
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A Mdlemléki tomb tovabbi harom épiiletének felljitasa és 2014 juliusdban befejez6dott ataddsa utan az IBS
Nemzetkoézi Uzleti F8iskola is ide koltdzott, és igy mintegy 1.000 didkkal teljessé valt a korabbi Gazgyar épiileteibdl
atalakitott egyetemi campus. Az ,Aquincum Campus” névre keresztelt felsGoktatadsi célu terilet Ginnepélyes
atadasara 2014. szeptember 5-én kerilt sor Tarlds Istvan f6polgarmester és Bus Balazs kerileti polgarmester

részvételével.
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Startup ékoszisztéma létrehozdsa

A Graphisoft Park fejl6désének mar eddig is egyik motorja volt az itt induld, un. “Startup” vallalkozasok dinamikus
fejlédése nyoman keletkez6 novekvd teriiletigénye. A Graphisoft Park bérbeaddként iroda- és laborbérlettel,
tovdbba a Graphisoft, a Graphisoft Park és az AlT-Budapest alapitdja, Bojar Gabor kdzrem(kodésével ingyenes
Gzletfejlesztési tanacsadassal segiti az itt m(ikodé startup cégek fejl6dését.

Vezetbi Részvény Program

A Graphisoft Park SE 2014. julius 21-én megtartott kozgy(ilése jovahagyta a Tarsasag VezetSi Részvény Programjat,
egyuttal felhatalmazta az Igazgatdtanacsot a Tdarsasag alaptGkéjének megemelésére. Az alaptéke emelés célja
dolgozdi részvény kibocsatasa, oly mdédon, hogy legfeljebb a felemelt alaptéke 15%-aig terjedé mértékd, 1.876.178
darab 2 eurd cent névértékl dolgozdi részvény keriljon kibocsatasra, legfeljebb 37.524 eurd értékben. A Vezetdi
Részvények a névértékikkel aranyos mértéki szavazati jogot, mig névértékik egyharmadaval aranyos (csékkentett)
mérték( osztalékra valo jogosultsagot biztositanak.

A Vezet6i Részvény Program elsédleges célja, hogy a vezet6 alldasu munkavallalék VezetSi Részvények révén a
Kozgydlés kizardlagos hataskorébe tartozé dontésekben is érdemben részt tudjanak venni, és ennek soran a Tarsasag
érdekeinek elsGdlegességét érvényre juttatva, szikség esetén — a térvényi elGirdasok keretei kozott — eljarhassanak
a Tarsasag érdekeit és ésszerli miikodését sértd vagy veszélyeztet6 befolydsszerzési kisérletekkel szemben is. A
Vezet6i Részvény Programnak ugyanakkor az is a célja, hogy a vezetd allasi munkavallalok hosszu tavi dijazasat és
Osztonzését elGiranyozza annak érdekében, hogy a jelentGs felel§sséggel jaré munkakorok betoltésére a lehetd
legjobb munkaer6t vonzza, illetve, hogy az ilyen munkakorékben jelenleg is foglalkoztatott vezetd allasu
munkavallaldkat megtartsa, és tovabbi 0sztonzést nyujtson szdmukra. A Vezet6i Részvény Program alapjan a
dolgozdi részvényre vald jogosultsagrol a Tarsasag Igazgatétanacsa dont.

A Graphisoft Park SE Igazgatétanacsa a Tarsasag 2014. julius 21-ei kozgytlésén kapott felhatalmazas alapjan
elhatarozta a Tarsasag alapt6kéjének megemelését Uj dolgozdi részvények kibocsatasaval, és ennek megfeleléen
modositotta a Tarsasag alapszabalyat. Az alaptSke-emelés 6sszege 37.523 eurd, a kibocsatott dolgozdi részvények
szama 1.876.167 darab. A valtozasokat a Févarosi Térvényszék Cégbirdsaga 2014. december 11-én bejegyezte. A
dolgozoi részvények a jogosult munkavallalok részére atadasra keriltek.

11



UZLETI JELENTES GRAPHISOFTPARK

2014. NEGYEDIK NEGYEDEV I == H m=

2015. évi eldrejelzés

A 2014. évi tényleges nettd eredményiink 100 ezer eurdval jobban alakult az el6z6 negyedéves jelentéslinkben
megadott 2,3 millid eurds elbrejelzésiinknél az Ujonnan bérbeadott terlletekbdl szarmazo bérleti dij bevételek,
valamint a dollarban (USD) denominalt tartalék készpénzdllomany atértékelésébdl szarmazd arfolyamnyereség
negyedik negyedévi névekedésének koszonhetben.

A 2015. évi eredményre vonatkozé el6rejelzésiink, a megkotott és érvényes bérleti szerz6déseket figyelembe véve,
az éplletek jelenlegi 95%-os (részletesen lasd a ,Hasznositas, kihasznaltsag” fejezetben) kihaszndltsdga mellett a
kovetkezd (a 2013-as szamok nem tartalmazzdk a peres eljarassal kapcsolatos rendkiviili tételeket):

(millié eurd) 2013 tény 2014 tény 2015 varhato
Bérleti dij bevétel 8,12 8,47 9,5
M(ikodési koltség -0,94 -0,93 -0,9
Egyéb bevétel (nettd) 0,12 0,21 0,2
EBITDA 7,30 7,75 8,8
Ertékcsokkenés -3,75 -4,08 -4,2
Uzemi eredmény 3,55 3,67 4,6
Netté kamatkoltség -1,14 -1,29 -1,3
Arfolyamkiilénbozet -0,09 0,22 -
Adodzas el6tti eredmény 2,32 2,60 3,3
Nyereségadd -0,29 -0,20 -0,6
Adodzott eredmény 2,03 2,40 2,7

A 2015. évi eredmény varhatdan az alabbi f6 tényez6k hatasara valtozik a 2014-es bazishoz viszonyitva:

e A bérleti dij bevételek varhatéan 1 milli6 eurdéval nének 2015-ben 2014-hez képest a rendelkezésre allé
bérbeadhatd terilet és a kihasznaltsag jelentés novekedésének (részletesen lasd a ,,Hasznositas, kihasznaltsag”
és a ,Fejlesztések” fejezetekben) eredményeként.

e A mi(ikodési koltségek varhatéan a 2014-es szinten alakulnak 2015-ben. Az értékcsokkenési leiras mintegy 100
ezer eurdval magasabb lesz a 2014-es bazisnal (a 2014-ben Uzembe helyezett beruhdzasok tobblet
értékcsokkenési leirasa, és a kordbbi eszkdzok értékcsokkenésének kifutdsa egylttes hatasara). A tarsasag
Osszes elszamolt Gzemi koltsége ennek megfelel6en varhatdéan 100 ezer eurdval meghaladja a bazisidGszaki
értéket.

e A nettd kamatkoltség varhatéan a 2014-es szinten alakul 2015-ben, arfolyamkiilonbozetekkel pedig nem
szamolunk, igy a tarsasag pénzligyi eredménye varhatdéan 200 ezer eurdval (a 2014. évi arfolyamnyereség
Osszegével) elmarad a 2014-es bazistdl.

e Azarbevétel és az addzas el6tti eredmény jelentGs ndvekedése a tarsasagi és iparlizési ado kotelezettséget kozel
150 ezer eurdval noveli. Tekintettel arra, hogy 2015-ben Gjabb mlemléki éplletek feltjitdsat nem tervezziik, a
kapcsolddo addalap csokkentd hatassal (mlemléki feldjitas tarsasagi addalap kedvezménye, 2014-ben 263 ezer
eurd) sem kalkulalhatunk. Fentieket figyelembe véve a 2015-6s nyereségadd raforditas varhatdan 400 ezer
eurdval meghaladja a 2014-es értéket.

e Fentiek egylittes hatasaként 2015-re a 2014. évinél 300 ezer eurdval magasabb addzott eredményt varunk.

A 2015. évi bérleti dij bevételre és addzas utani eredményre vonatkozo eldrejelzésiinket az el6z6 negyedéves
jelentésben megadott becsléshez képest 200 ezer, illetve 100 ezer eurdval, 9,5 illetve 2,7 millid eurdra
csokkentettiik, tekintettel a kovetkezGkre: a bérleti dij bevételekre vonatkozé elérejelzéslinket a vartnal alacsonyabb
inflacid szerinti indexalds és bérlGinknek 6sszességben a korabban jelzettnél némileg alacsonyabb teriiletnévekedési
igénye miatt 200 ezer eurdval lefelé mddositottuk, ugyanakkor a mikodési koltségekre vonatkozé varakozasunkat
az alacsonyabb inflacio és gyengébb forint arfolyam figyelembe vételével 100 ezer eurdval csokkentettiik.
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El6rejelzéseinket a jelentéskészités id6pontjdban érvényes bérleti szerz6dések alapjan tesszik. Az elmult
id6szakokban a tényleges eredmények el8rejelzéseinknél rendre jobban alakultak, k&szonhetéen a
jelentéskészitések id6pontja utdn megkotott Gj bérleti szerz6déseknek. Ennek ellenére el6rejelzési mddszeriinkdn
nem kivanunk valtoztatni, Uj szerz6dések megkotésére nem tesziink becslést, mint ahogy masik oldalrél csak akkor
szamolunk azzal, hogy meglevé bérlGink lejard szerzGdéseiket esetleg nem hosszabbitjak meg, ha ezt a bérl6 a
jelentéskészités idépontjaig jelezte.

A Graphisoft Park magas szint( szolgaltatdsainak megfelel6en kialakitott arainkat a tovabbiakban is fenn kivanjuk
tartani annak érdekében, hogy szolgaltatdsaink szinvonala hosszu tavon is biztosithaté maradjon. A tulkinalattal
jellemzett budapesti irodapiacon helyenként kialakult rendkiviil alacsony drakkal nem kivanunk versenyezni, igy nem
zarhato ki egyes bérl6k elvesztése sem a jovSben. Ugyanakkor hangsulyozni szeretnénk, hogy a Graphisoft Park
eddigi 15 éves torténete soran a Ustream Hungary Kft. volt az egyetlen olyan bérlénk, amely sikeres Gzletmenete
ellenére nem hosszabbitott szerz6dést (lasd még a ,Hasznositas, kihasznaltsag” fejezetben). Ezt a lépést sem a
bérleti dij, hanem a Ustream tevékenységének a belvarosban kialakult 6koszisztémahoz valé kapcsoldodasa
eredményezte.

Fentieken kiviil eredményeinket I[ényegesen befolydsoljak az EUR/HUF arfolyam, az EURIBOR kamatszint, az inflacids
rata, valamint a jogszabdlyi, ezen belll els6sorban az addzasi kdrnyezet valtozasai. Jelen el6rejelzésiinkben 315
EUR/HUF arfolyammal, 0,1%-os EURIBOR kamatszinttel, 0,5% éves inflaciés rataval, valamint véltozatlan jogi és
addzasi kérnyezettel szamoltunk.

Joévére vonatkozo megdllapitdsok - Az id6kézi vezetéségi beszamold jévére vonatkozé megdllapitdsai a fent
részletezetteken kiviil is szamos kockdzatot és bizonytalansdgot hordoznak és a tényleges eredmények Iényegesen
eltérhetnek a jovGre vonatkozo el6rejelzésekben foglaltaktol.

Felelésségvadllalo nyilatkozat - Az alkalmazott szamviteli elGirdsok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
mellékelt negyedéves jelentés valos és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont
vdllalkozdsai eszkdzeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérél, tovabbd az (izleti jelentés
megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérél, fejlédésérél és
teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezdket.

Budapest, 2015. februar 18.

- . / A
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U
Hajba Rébert Kocsény Janos
gazdasagi igazgato vezérigazgatd
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GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT MERLEG

2014. DECEMBER 31.

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2013. december 31. 2014. december 31.
jegyzés

Pénzeszkozok 3 10.160 4.822
VevG6k 4 453 275
Készletek 5 6 -
Adokovetelés 6 87 107
Egyéb forgdeszkozok 7 209 154
Forgoeszko6zok 10.915 5.358
Befektetési célu ingatlanok 61.171 63.151
Egyéb targyi eszkdzok 200 276
Részesedések 9 107 100
Halasztott addkovetelés 10 26 23
Befektetett eszk6zok 61.504 63.550
ESZKOZOK OSSZESEN 72.419 68.908
Rovid lejaratu hitelek 11 2.836 2.935
Szalliték 12 680 534
Adokotelezettség 6 178 191
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 13 1.107 1.361
Rovid lejaratu kotelezettségek 4.801 5.021
HosszUu lejaratu hitelek 11 44.313 41.377
Halasztott addkotelezettség 10 255 202
Hosszu lejaratu kételezettségek 44.568 41.579
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 49.369 46.600
Jegyzett t6ke 213 250
Eredménytartalék 26.552 25.953
Sajat részvények 21 (784) (962)
Halmozott atvaltasi kiilonbozet (2.931) (2.933)
Sajat téke 23.050 22.308
FORRASOK OSSZESEN 72.419 68.908

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

A 2014. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztik)

Meg- 2013. 2014.
dec. 31. dec. 31.
napjan végz6dé 3 hénap

jegyzés

2013. 2014.
dec. 31. dec. 31.
napjan végzédé 12 hénap

Ingatlan bérbeadds arbevétele 14 2.053 2.419 8.125 8.473
Arbevétel 2.053 2.419 8.125 8.473
Ingatlanokkal kapcsolatos koltség 15 40 (27) (99) (57)
Személyi jellegl koltség 15 (132) (145) (576) (579)
Egyéb m(ikodési koltség 15 (66) (60) (263) (295)
Ertékcsokkenési leiras és amortizacié 15,8 (948) (1.096) (3.749) (4.079)
Miikodési koltség (1.106) (1.328) (4.687) (5.010)
Egyéb bevétel 16 221 89 2.266 203
UZEMI EREDMENY 1.168 1.180 5.704 3.666
Kamatbevétel 17 169 8 335 57
Kamatkoltség 17 (364) (351) (1.477) (1.343)
Arfolyamkiilénbozet 18 (26) 52 (88) 222
Pénziigyi eredmény (221) (291) (1.230) (1.064)
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 947 889 4.474 2.602
Nyereségado 19 (92) (145) (510) (199)
ADOZOTT EREDMENY 855 744 3.964 2.403
A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény 855 744 3.964 2.403
Egy részvényre juté eredmény (EUR) 20 0,08 0,07 0,39 0,24
Egy részvényre jutd higitott eredmény (EUR) 20 0,08 0,07 0,39 0,24

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS
A 2014. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2013. 2014. 2013. 2014.

jegyzés dec. 31. dec. 31. dec. 31. dec. 31.

napjan végz6dé 3 hénap napjan végz6dé 12 hénap

Adodzott eredmény 855 744 3.964 2.403
Ertékelési tartalék*** (101) - (107) -
Ertékelési tartalékra jutd halasztott add 11 - 11 -
Egyéb atfogo jovedelem — visszafordulé* (90) - (96) -
Atvéltasi kiilonbozet**** (2) - 2 (2)
Egyéb atfogd jovedelem — végleges** (2) - 2 (2)
Egyéb atfogé jovedelem (92) - (94) (2)
ATFOGO JOVEDELEM 763 744 3.870 2.401
A Tarsasag részvényeseire juto jovedelem 763 744 3.870 2.401

* Kés6bbi id6szakokban, bizonyos feltételek teljesilése esetén, az eredménykimutatasban keril elszdmolasra

** KésGbbi idGszakokban nem keriil elszamolasra az eredménykimutatdsban

*** Fridkesithetd értékpapirok valds érték valtozasa

*¥*kE* Az atvaltasi kilonbozet valtozasa a nem eurd funkciondlis pénznemd leanyvallalatok atvaltasi kilonbozetét
tartalmazza

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT KIMUTATAS A SAJAT TOKE VALTOZASAIROL
A 2014. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Jegyzett Eredmény- Ertékelési *Sajat  Halmozott Sajat
toke tartalék tartalék részvények atvaltasi téke
kiilonbézet

2012. december 31. 213 23.939 96 (669) (2.933) 20.646
Adozott eredmény - 3.964 - - - 3.964
Ertékelési tartalék - - (96) - - (96)
Atvéltasi kiilonbozet - - - - 2 2
Sajat részvény vasarlas - - - (115) - (115)
Osztalék - (1.351) - - - (1.351)
2013. december 31. 213 26.552 - (784) (2.931) 23.050
Adozott eredmény - 2.403 - - - 2.403
Ertékelési tartalék - - - - - .
Atvaltasi kiilonbozet - - - - (2) (2)
Sajat részvény vasarlas - - - (178) - (178)
Osztalék - (2.965) - - - (2.965)
TGékeemelés 37 (37) - - - -
2014. december 31. 250 25.953 - (962) (2.933) 22.308

* A sajat részvények adatait a 21. megjegyzés tartalmazza

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS
A 2014. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE

(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2013.
dec. 31.

2014.

dec. 31.

napjan végz6dé 3 honap

2013.
dec. 31.

2014.

dec. 31.

napjan végz6dé 12 honap

UZLETI TEVEKENYSEG

Addzas el6tti eredmény

Ertékcsokkenési leiras és amortizécié

Kamatkoltség

Kamatbevétel

Nem realizalt (drfolyamnyereség) / arfolyamveszteség

MUkod6tbke valtozasai:

Kovetelések és egyéb forgdeszk6zok (ndvekedése) /
csokkenése

Készletek (ndvekedése) / csokkenése

Kotelezettségek ndvekedése / (csokkenése)

Fizetett nyereségadd
Uzleti tevékenységbdl szarmazé netté cash flow

BEFEKTETESI TEVEKENYSEG

Targyi eszkdzok és immaterialis javak beszerzése
Fizetett kamat (aktivalt)

Targyi eszkoz értékesitése

Részesedés vdasarlasa

Részesedés értékesitése

Ertékpapir értékesitése

Kapott kamat

Befektetési tevékenységbhdl szarmazo netto cash flow

PENZUGYI TEVEKENYSEG
Hiteltorlesztés

Fizetett kamat

Sajat részvény vasarlas
Fizetett osztalék

Pénziigyi tevékenységhdl szarmazé nettd cash flow

Pénzeszk6zok novekedése / (csbkkenése)
Pénzeszk6zok az idGszak elején

Pénzeszk6zok arfolyamnyeresége /
(arfolyamvesztesége)

Pénzeszko6z6k az idGszak végén

A kiegészité melléklet a jelentés szerves részét képezi.

947 889 4.474 2.602
948 1.096 3.749 4.079
364 351 1.477 1.343
(169) (8) (335) (57)
30 (7) 15 (28)
(203) 403 215 266
(5) 8 (6) 6

21 (312) 451 270
(41) (42) (244) (290)
1.892 2.378 9.796 8.191
(1.055) (1.582) (2.267) (6.281)
(22) - (88) (94)

6 - 6 -

- - (7) -

- - - 7
1.811 - 1.811 -
341 3 452 45
1.081 (1.579) (93) (6.323)
(687) (720) (2.721) (2.837)
(358) (357) (1.466) (1.373)
(115) - (115) (178)

- - (1.385) (2.994)
(1.160) (1.077) (5.687) (7.382)
1.813 (278) 4.016 (5.514)
8.372 5.057 6.186 10.160
(25) 43 (42) 176
10.160 4.822 10.160 4.822




GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1. Altalanos informaciok

1.1. Uzleti tevékenység

A Graphisoft Park SE a Graphisoft SE-bél kivalassal jott Iétre 2006. augusztus 21-én. A szerkezetatalakitas célja egy
Uj, az ingatlanfejlesztésre és ingatlanhasznositasra szakosodott tarsasag létrehozasa volt. A Graphisoft Park SE
holdingtarsasagként mikodik, lednyvallalatai szamara menedzsment, pénziigyi és adminisztracios szolgdltatdsokat
nyujt. Az ingatlanfejlesztési feladatokat a Graphisoft Park SE lednyvdllalata, a Graphisoft Park Kft. végzi. Az
ingatlaniizemeltetési feladatokat a Graphisoft Park Kft. lednyvallalata, a Graphisoft Park Services Kft. latja el.

A Graphisoft Park SE (cégjegyzékszama CG 01-20-000002) és ledanyvallalatai a magyar jog szerint bejegyzett gazdasagi
tarsasagok. A Tarsasag székhelye: H-1031 Budapest, Zdhony utca 7. Az alkalmazotti Iétszam 17 f6 volt 2014.
december 31-én.

1.2. Ingatlanok

A Graphisoft Park teljes tertlete kdzel 18 hektar. A terilet 8,5 hektaros részén az elmult 17 évben 45.000 m2 iroda
és laborteriletet épitettiink fel és helyeztiink Gzembe. A terilet tovabbi részein mintegy 70.000 m2 irodaterilet
fejleszthetd, valamint a meglévé miiemlék épiiletekben feldjitas utan varhatdéan dsszesen 10.000 m2 bérbe adhatd
netto alapterilet alakithatd ki.

Az ingatlanokat a kovetkez6 egységekbe soroljuk:

Teriilet Ingatlan

Kézponti terilet modern lzleti park 8,5 hektar teriileten, amely magdba foglal 9, 6sszesen 45.000
m2 iroda- és laborteriilettel rendelkez6 épiletet, 1 raktarépiletet kiszolgald
irodaterilettel, 2 éttermi és 1 kiszolgalo épliletet

MUemléki fejlesztési teriilet 2,4 hektar tertlet 10.000 m2 bérbe adhatd nettd alapteriletd mdemléki
épulettel, melybél 7.050 m2 feldjitdsa megtortént

Fejlesztési terlletek 7,0 hektar fejlesztési terllet, melyen egy 3.000 m2 bruttd alapterdletd
diakszallo felépiilt
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1.3. Részvényinformaciok

A Graphisoft Park SE alaptékéje 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névérték(, névre sz6l0, egyenl6 és azonos
tagsdgi jogokat megtestesit6 ,A” sorozatu torzsrészvénybdl és 1.876.167 darab, egyenként 0,02 eurd névértékd ,,B”
sorozatu dolgozdi részvénybdl all.

A Tarsasag torzsrészvényeit 2006. augusztus 28. 6ta jegyzik a Budapesti Ertéktézsdén. A részvényesi dsszetétel a
Tarsasag nyilvantartasai szerint a kovetkez6:

2013. december 31. 2014. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés Részvények Részesedés
(db) (%) (db) (%)

TORZSRESZVENYEK: 10.631.674 100,00 10.631.674 85,00
Igazgatdtandacs és vezetdk 3.506.493 32,98 3.511.538 28,09
Bojar Gabor - IT elndk 3.185.125 29,96 3.185.125 25,47
Dr. Kalman Janos - IT tag 13.500 0,13 13.500 0,11
Szigeti Andras - IT tag 121.555 1,14 126.000 1,01
Kocsany Janos - IT tag, vezérigazgatd 180.913 1,70 180.913 1,45
Hajba Rébert - gazdasagi igazgatd 5.400 0,05 6.000 0,05
5% feletti részvényesek 2.705.843 25,45 2.802.189 22,40
Tari Istvan Gabor 1.074.329 10,10 1.074.329 8,59
Concorde Alapkezel6 Zrt. 1.631.514 15,35 1.727.860 13,81
Egyéb részvényesek 3.910.262 36,78 3.768.871 30,12
Sajat részvények* 509.076 4,79 549.076 4,39
DOLGOZOI RESZVENYEK**: - - 1.876.167 15,00
Kocsdny Janos - IT tag, vezérigazgatd - - 1.250.778 10,00
Hajba Rébert - gazdasagi igazgatd - - 625.389 5,00
RESZVENYEK OSSZESEN: 10.631.674 100,00 12.507.841 100,00

* A Tarsasag tulajdonaban 1évé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak. A sajat részvények adatait
a 21. megjegyzés tartalmazza.

** A ,B” sorozatu dolgozdi részvények egyharmad (csokkentett) mérték( osztalékra jogositanak, és az
Alapszabdlyban valamint a VezetGi Részvény Programban meghatdrozott szabalyok vonatkoznak rajuk.

A Graphisoft Park SE Igazgatétanacsa a Tarsasag 2014. julius 21-ei kozgy(ilésén kapott felhatalmazas alapjan
elhatarozta a Tarsasag alapt6kéjének megemelését Uj dolgozdi részvények kibocsatasaval, és ennek megfelelGen
modositotta a Tarsasag alapszabalyat. Az alaptSke-emelés 6sszege 37.523 eurd, a kibocsatott dolgozéi részvények
szama 1.876.167 darab. A véltozasokat a FGvarosi Térvényszék Cégbirdsaga 2014. december 11-én bejegyezte. A
dolgozdi részvények a jogosult munkavallaldk részére atadasra kerdltek.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1.4. Iranyitas

A Graphisoft Park SE iranyito testiilete, az Igazgatdtandacs (egyszint(i iranyitasi rendszer) 6sszetétele a kdvetkez6:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elnék 2006. augusztus 21. 2018. mdjus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2018. m3ajus 31.
Kocsany Janos tag 2011. 3prilis 28. 2018. mdjus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2018. mdjus 31.
Szigeti Andras tag 2014. julius 21. 2018. majus 31.

A Graphisoft Park SE Igazgatétanacsanak tagjai (Bojar Gabor, Dr. Kalman Janos, Hornung Péter, Gathy Tibor és
Kocsany Janos) 2014. junius 25-én a kdvetkez6 hatarozatképes kozgytilés id6pontjaval lemondtak megbizatasukrol,
annak érdekében, hogy lehetGséget biztositsanak a kozgyllés szdmara Uj igazgatotandcsi tagok vdlasztdsara,
tekintettel az Alapszabalyban elfogadott Iényeges valtozasokra, ezen belll kilondsen az Igazgatdtanacs
megnovekedett hatdskorére. A Tarsasag 2014. julius 21-én megtartott kozgylilése az Igazgatdtanacs tagjanak Dr.
Martin Hajdu Gyorgyot és Szigeti Andrast megvalasztotta, mig Bojar Gabort, Dr. Kdlman Janost és Kocsany Janost
Ujravalasztotta.

Az Audit Bizottsag az Igazgatotandcs harom fliggetlen tagjabdl all: Dr. Kalman Janos (elndk), Dr. Martin Hajdu Gyorgy

és Szigeti Andras. A Graphisoft Park SE vezérigazgatdja Kocsany Janos.

2. Szamwviteli politika

A Tarsasag szamviteli politikdja megegyezik az el6z6 pénziigyi évben alkalmazottal (I1asd a 2013. évi Konszolidalt éves
beszamold kiegészité mellékletében), az alabbi kiegészitésekkel.

A Tarsasdg Uzleti tevékenysége alapvet6en nem szezondlis vagy ciklikus, a bevételek és a koltségek jellemzéen
egyenletesen jelentkeznek a pénziigyi év soran. Bizonyos egyszeri tételek befolyasolhatjak az idGszaki eredményeket

negyedévrél negyedévre.

A devizaatszamitasoknal alkalmazott arfolyamok a kovetkezdk:

2013. 2014. 2013. 2014.

dec. 31. dec. 31. dec. 31. dec. 31.

napjan végz6dé 3 hdnap napjan végz6dé 12 hénap

EUR/HUF nyito: 298,48 310,36 291,29 296,91
EUR/HUF zaré: 296,91 314,89 296,91 314,89
EUR/HUF atlag: 297,61 308,36 296,92 308,66
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

3. Pénzeszko6zok

2013. december 31. 2014. december 31.
Pénztar 1 1
Bankbetétek 10.159 4.821
Pénzeszkozok 10.160 4.822
4, Vevok

2013. december 31. 2014. december 31.
Vevék 453 275
Vevik értékvesztése - -
Vevok 453 275

A vevéi kovetelések fizetési hatarideje 8-30 nap.

5. Készletek

2013. december 31.

2014. december 31.

Tovabbszamlazando raforditasok

Készletek

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2014. negyedik negyedév
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

6. Adokovetelés és adokotelezettség

2013. december 31. 2014. december 31.
Adokovetelés 87 107
Adokotelezettség (178) (191)
Nett6 adokotelezettség (91) (84)
7. Egyéb forgdeszkozok

2013. december 31. 2014. december 31.
Elhatarolt bevételek 166 105
Elhatdrolt koltségek 17 44
Egyéb kovetelések 26 5
Egyéb forgdeszk6zok 209 154
8. Targyi eszko6zok és immateridlis javak — konyv szerinti érték

2013. december 31. 2014. december 31.
Befektetési célu ingatlanok 61.171 63.151
Egyéb targyi eszkdzok 200 276
Targyi eszkdz6k és immaterialis javak (nettd) 61.371 63.427
Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2014. negyedik negyedév 12



GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A tablazat a befektetési célu ingatlanok id6szaki mozgdasait mutatja be:

Telkek és Befejezetlen Befektetési célu
épuletek beruhazasok ingatlanok
Netto érték:
2013. december 31. 57.263 3.908 61.171
Brutto érték:
2013. december 31. 84.953 3.908 88.861
Novekedés - 5.905 5.905
Aktivalas 8.659 (8.659) -
Atvaltasi kulonbozet - - -
2014. december 31. 93.612 1.154 94.766
Ertékcsékkenés:
2013. december 31. 27.690 - 27.690
Novekedés 3.925 - 3.925
Atvaltasi kulonbozet - - -
2014. december 31. 31.615 - 31.615
Netto érték:
2014. december 31. 61.997 1.154 63.151

A beruhazasok 5.905 ezer EUR novekedése a kovetkez6kbdl all 6ssze:

e amdlemléki és a déli teriileteken végzett fejlesztések (5.059 ezer EUR),
e akozponti terileten végzett fejlesztések (846 ezer EUR).

Az aktivalasok 8.659 ezer EUR értéke a kdvetkez6ket tartalmazza:

e amlemléki és a déli teriileteken elvégzett fejlesztések (7.826 ezer EUR),
e akozponti terileten elvégzett fejlesztések (833 ezer EUR).

A befejezetlen beruhazasok 1.154 ezer EUR egyenlege a miemléki fejlesztési teriilet felujitas elStt allo éplileteinek
bekeriilési értékét (1.141 ezer EUR), valamint a kézponti terileten folyd atalakitasi munkak értékét (13 ezer EUR)

tartalmazza.

A Tarsasag 2014-ben 94 ezer EUR (2013-ban 88 ezer EUR) hitelfelvételi koltséget aktivalt a befejezetlen
beruhazdsokra.

A befektetési célu ingatlanok valds értékére vonatkozd becslést évente, az éves jelentésben teszlink kozzé.

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2014. negyedik negyedév 13



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

9. Részesedések

2013. december 31.

2014. december 31.

AIT-Budapest Aquincumi Technoldgiai Intézet Kft.
Aquincum Technolégiai Inkubator Zrt.

Részesedések

100 100
7 -
107 100

A Tarsasag 2009-ben 10%-os tulajdonrészt (100 ezer EUR) szerzett az AIT-Budapest Aquincumi Technoldgiai Intézet
Kft-ben. A Tarsasdg 2013-ban 20%-os tulajdonrészt (7 ezer EUR) szerzett az Aquincum Technoldgiai Inkubator Zrt-

ben, melyet 2014. els6 negyedévben névértéken értékesitett.

10. Halasztott add

2013. december 31.

2014. december 31.

Fejlesztési tartalék
Ertékcsokkenés

Elhatarolt veszteség

Halasztott adokotelezettség (nettd)

(488) (537)
22 22
237 336
(229) (179)

11. Hitelek

2013. december 31.

2014. december 31.

Rovid lejaratu
Hosszu lejaratu

Hitelek

2.836 2.935
44.313 41.377
47.149 44.312

A hitelek eredeti t6kedsszege 58 milli6 EUR. A hitelek EUR alapuak, részben 3-5 évre fix, részben valtozo
kamatozasuak. A bank szdamara nyujtott biztositékok a kbvetkez6k: jelzalog az ingatlanon, bevétel engedményezés,

bankszdmla fedezet. A Tarsasag le nem hivott hitelkerettel a fordulénapon nem rendelkezett.

Graphisoft Park SE - Negyedéves jelentés - 2014. negyedik negyedév
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

12. Szallitok

2013. december 31. 2014. december 31.

Szallitok - belfoldi 680 534
Szalliték 680 534
13. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

2013. december 31. 2014. december 31.

Személyi jellegl kotelezettségek 30 38

BérlGi kauciok 688 600

Egyéb kotelezettségek 389 723

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 1.107 1.361
14. Arbevétel

2013. 2014. 2013. 2014.

dec. 31. dec. 31. dec. 31. dec. 31.

napjan végz6dé 3 hénap napjan végz6dé 12 hénap

Ingatlan bérbeadds arbevétele

2.053 2.419 8.125 8.473

Arbevétel

2.053 2.419 8.125 8.473

Az arbevétel kizarodlag a befektetési célu ingatlanok bérbeadasabdl szarmazé bérleti dijakat tartalmazza.
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

15. Miikédési koltség

2013.
dec. 31.

2014.
dec. 31.

napjan végz6dé 3 hénap

2013.
dec. 31.

2014.

dec. 31.

napjan végz6dé 12 hénap

Ingatlanokkal kapcsolatos koltség (40) 27 99 57
Személyi jellegli koltség 132 145 576 579
Egyéb mikodési koltség* 66 60 263 295
Ertékcsokkenési leiras és amortizacié 948 1.096 3.749 4.079
Miikodési koltség 1.106 1.328 4.687 5.010
Az egyéb mikodési koltség a kdvetkezbket tartalmazza:
2013. 2014. 2013. 2014.
dec. 31. dec. 31. dec. 31. dec. 31.

napjan végzédaé 3 hénap

napjan végzédé 12 honap

Iroda és telekommunikacié 4 2 14 12
Jog és adminisztracio* 28 29 120 134
Marketing 13 8 53 33
Egyéb 21 21 76 116
Egyéb miikodési koltség 66 60 263 295
* A peres eljarassal (22. megjegyzés) kapcsolatos raforditasokat az , Egyéb bevétel (raforditds)” sor tartalmazza.
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

16. Egyéb bevétel (raforditas)

2013. 2014.
dec. 31. dec. 31.

napjan végz6dé 3 hénap

2013. 2014.
dec. 31. dec. 31.

napjan végz6dé 12 hénap

Tovabbszamlazott beruhazasi koltségek bevétele
Tovabbszamlazott beruhdzasi koltségek
Tovabbszamlazott Gzemeltetési koltségek bevétele
Tovabbszamlazott Uzemeltetési koltségek
Egyebek*

Egyéb bevétel (raforditas)

32 51 171 267
(28) (47) (149) (235)
824 908 3.024 2.929

(773) (831) (2.918) (2.758)
166 8 2.138 -
221 89 2.266 203

* Az ,Egyéb bevétel (raforditas)” sor tartalmazza a peres eljarassal (22. megjegyzés) kapcsolatos bevételeket és
raforditasokat: 2.151 ezer EUR nettd bevételt 2013-ban (160 ezer EUR nettd bevételt 2013. negyedik negyedévben).

17. Kamatok

2013. 2014.
dec. 31. dec. 31.

napjan végz6dé 3 hdnap

2013. 2014.
dec. 31. dec. 31.

napjan végz6dé 12 hénap

Kapott kamatok 169 335 57
Kamatbevétel 169 335 57
Fizetett hitelkamatok (382) (350) (1.547) (1.429)
Egyéb fizetett kamatok (4) (1) (18) (8)
Aktivalt finanszirozasi koltség 22 - 88 94
Kamatkoltség (364) (351) (1.477) (1.343)
Netté kamatkoltség (195) (343) (1.142) (1.286)
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

18. Arfolyamkiilonbozet

2013. 2014.
dec. 31. dec. 31.

napjan végz6dé 3 honap

2013. 2014.
dec. 31. dec. 31.

napjan végz6dé 12 hénap

Realizalt arfolyamnyereség (arfolyamveszteség) (42) 2 (61) 18

Nem realizalt drfolyamnyereség (arfolyamveszteség) 16 50 (27) 204

Arfolyamnyereség (arfolyamveszteség) (26) 52 (88) 222
19. Nyereségadd

2013. 2014. 2013. 2014.

dec. 31. dec. 31. dec. 31. dec. 31.

napjan végz6dé 3 hdnap

napjan végz6dé 12 hénap

Targyévi nyereségado (3) (68) (254) (249)
Halasztott nyereségadd (89) (77) (256) 50
Nyereségadoé raforditas (92) (145) (510) (199)
Az alkalmazott adomértékek a kovetkez6k: 10% tarsasagi add, 2% ipar(izési add.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

20. Egy részvényre juté eredmény

Az egy részvényre jutd eredmény szamitdsa a kdvetkez:

2013.
dec. 31.

2014.
dec. 31.

napjan végz6dé 3 hdnap

2013. 2014.
dec. 31. dec. 31.
napjan végz6dé 12 honap

A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény 855 744 3.964 2.403
Folrgalomban |évé torzsrészvények sulyozott atlagos 10.148.359 10.082.598 10.151.530 10.097.064
szama

Egy részvényre juté eredmény (EUR) 0,08 0,07 0,39 0,24
Folrgalomban |évé torzsrészvények sulyozott atlagos 10.148.359 10.082.598 10.151.530 10.097.064
szama

Egy részvényre juto higitott eredmény (EUR) 0,08 0,07 0,39 0,24

Az egy részvényre jutd eredmény megallapitasanal nem vesszik figyelembe a Tarsasag tulajdondban lévé sajat
részvényeket, valamint a dolgozodi részvényeket. A dolgozdi részvények utan jard jovedelem (csokkentett mértékd
osztalék) a dolgozodi javadalmazas részeként az eredménykimutatasban a személyi jellegli koltségek kozott kerdl

elszamolasra.

A részvények adatait a kiegészit6 melléklet 1.3. pontja tartalmazza.

21. Sajat részvények

A Graphisoft Park SE sajat részvény adatai a kovetkezdk:

2013.

december 31.

2014. december 31.

Sajat részvények szama
Részvény névértéke (EUR)

Részvények névértéke dsszesen (EUR)

Sajat részvények (bekeriilési értéken)

509.076 549.076
0,02 0,02
10.182 10.982
784 962

A Tarsasag 2014. majus 12-én t6zsdén kivili tgylet keretében 40.000 darab Graphisoft Park SE részvényt vasarolt
1.360 forintos részvényenkénti aron Gathy Tibortdl, a Graphisoft Park SE Igazgatdtandcsanak tagjatol.
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GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZIT® MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2014. DECEMBER 31-EN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden 6sszeg ezer EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

22. Koételezettségvallalasok, fliggo kotelezettségek és kovetelések

Peres eljaras

A Graphisoft Park bérl6je, az AMRI Hungary Kutato Fejleszt8 Zrt. 2012. julius 23-an bejelentette végelszamolasat,
amely a bérleti szerz6dés megszlinéséhez vezetett 2012. augusztus 31-én, annak rendelkezései szerint. Ezt kdvetSen
mindkét fél kiilonbdz6 birésagokon peres eljarasokat inditott Magyarorszagon és az Amerikai Egyesult Allamokban.
Felek 2013. augusztus 27-én peren kivili egyezséget kotottek a kozottiik folyamatban 1évé Gsszes eljarast érintéen.
A peres eljarassal kapcsolatos bevételeket és raforditasokat az ,Egyéb bevétel (raforditds)” sor (16. megjegyzés)
tartalmazza.

Oktatasi célu fejlesztés

A Tarsasag kotelezettséget vallalt egy olyan oktatasi célu fejlesztésre, amely a 2008-ban megvasarolt teriilet egy
részén (a Mlemléki fejlesztési terlileten) oktatasi kozpont kialakitasat és fels6foku képzés beinditasat eredményezi
a tertletre vonatkozo szabalyozasi terv végleges elfogadasatdl szamitott 5 éven belll. A szabalyozasi terv id6kozben
elfogadasra kerilt, az egyetemi campus kialakitdsa és ataddsa 2014. szeptemberben megtortént. A 2010-ben
elkezdett oktatdsi program az IBS Nemzetkozi Uzleti Fiskola bekdltdzésével tovabb béviilt.

A tervezett oktatasi célu fejlesztés megvaldsitdsa érdekében a Tarsasag egylittmikddési megallapodast kotott az
AIT-Budapest Aquincumi Technoldgiai Intézet Kft-vel (AIT). A megallapodas értelmében az oktatasi infrastruktira
kialakitasa a Graphisoft Park, mig a képzés megszervezése és az oktatasi intézmény m(ikbdtetése az AIT feladata. Az
AIT az ingatlanok haszndlataért bérleti dijat fizet az aktualis piaci arakon. Az egylittm{kodés kiterjed a felek egységes
piaci fellépésére és kozos marketing tevékenységre is.

23. Eves beszamolé elfogadasa, osztalék

A Graphisoft Park SE 2014. 3prilis 23-an megtartott éves rendes kozgylilése a Tarsasag 2013. évi, nemzetkozi
pénzlgyi beszamoldsi standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt éves beszamoldjat az Igazgatdtanacs
javaslatanak megfelel6en 72.419 ezer EUR mérlegf60sszeggel és 3.964 ezer EUR mérleg szerinti eredménnyel
jovahagyta. A konszolidalt éves beszamolé elfogadasaval egyidejlileg az éves rendes kozgylilés részvényenként 90
HUF, 6sszesen 911.034 ezer HUF (2.965 ezer EUR 2014. aprilis 23-ai arfolyamon) osztalék kifizetését hagyta jova.

Az osztalékfizetés kezdGnapja 2014. majus 29. volt. Az osztalékot a Tarsasag a tulajdonosi megfeleltetés soran
beazonositott részvényesek részére kifizette.

24. Nyilatkozat

Felel6sségvadllalo nyilatkozat - Az alkalmazott szamviteli elGirdsok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
negyedéves jelentés valds és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai
eszkézeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérdl, tovabbd az lizleti jelentés megbizhaté
képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl,
ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezéket.
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