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Tisztelt Részvényeseink,

2015. els6 félévének legfontosabb fejleménye a Park legnagyobb bérlGjével, az SAP-val tortént
szerz6déshosszabbitas, ami indokoltta tette a jelenleg 97%-os kihasznaltsagu 53.000 m2 iroda,
labor és egyetemi épliletegyiittes tovabbi bévitését. Ennek keretében 6sszesen 8.000 m2 Uj iroda
és 0sszesen tobb mint 300 gépkocsi befogadasara alkalmas mélygarazs tervezését kezdtik meg,
és az els6 fazis atadasa 2017. elején varhato. A fejlesztések els6dleges célja a tavaly jelentGs
l[étszdmbdvitést megvaldsitd, és jelenleg tobb éplletben szétszortan mikodé SAP részére
optimalis és gazdasagos elhelyezést biztositani, a mind az SAP, mind a Graphisoft Park szamara
kiemelt fontossagu ,zold” szempontok elsGdlegességének figyelembevételével. A 2006-ban
atadott SAP épiilet tovabbi optimalis kihasznalasa érdekében az Uj fejlesztések nagy részét az
eredeti SAP épllethez szervesen csatlakozé Uj szarnyban valdsitjuk meg 5.500 m2-en, melybdl az
SAP 2.500 m2-t foglal el, a fennmaradd 3.000 m2 méretd épliletrész részben Uj bérl6k, részben
az SAP dltal kért esetleges tovabbi béviilésre vonatkozé opcio kielégitésére szolgal.
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LATVANYTERV

Ezen tulmenden egy tovabbi 2.500 m2 alapteriilet(i, kisebb cégek és start-up vallalkozdsok
igényeire optimalizalt épllet felépitését is tervezziik.
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Mindez ugyanakkor sziikségessé tette a szomszédos, a Park jelenlegi beépitettsége mellett mar
gazdasagtalan helykihasznalasinak mindsithetd, kisebb éplletek és raktarak (6sszesen mintegy
2.000 m2) elbontasat is. Ezzel az id6kdzben nagy forgalmu féutvonalla fejl6dott Jégtord utca felé
a jelenleginél lényegesen impozansabb megjelenési homlokzat kialakitasara is lehetSséglink
nyilik.

LATVANYTERV




GRAPHISOFT PARK SE CRAPHISOFTPARK
UZLETI JELENTES
2015. HARMADIK NEGYEDEV i == = m=

Pénzligyi eredményeink az el6rejelzéseknek megfelel6en alakultak, a 2014. elsé harom
negyedévi 6,05 millid eurd arbevétellel és 1.659 ezer eurd nettd eredménnyel szemben 2015.
els6 harom negyedévében 7,15 millié eurd arbevételt és 2.237 ezer eurd nettd eredményt értlink
el. 2015. egészére pedig a 2014. évinél 12%-kal magasabb, 9,5 millié eurd arbevételt és szintén
12%-kal javuld, 2,7 millid eurd netté eredményt varunk, melyet azonban a bontasok és
atalakitasok miatt egy egyszeri, mintegy 500 ezer eurd leiras terhel. 2016-ra a 2015. évihez kozeli,
9,4 milli6 eurd arbevételt, és az el6z6 évivel megegyez6, 2,7 millié eurd nettd eredményt varunk,
melyet egy tovabbi épllet elbontdsa miatt 100 ezer eurd leiras terhel majd. Az arbevétel és a

profit ndvekedésével az Uj fejlesztések 2017. évi dtaddsa utdn szamolhatunk.
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Az eredmények elsGsorban annak kdszonhet6ek, hogy a kihaszndltsag folyamatos novelése
mellett a Park szinvonalat és profitabilitdsat biztosité bérleti dijakon nem valtoztattunk, nem
versenyeztliink a jelenleg is még tulkinalattal jellemzett budapesti irodapiacon helyenként
kialakult rendkiviil alacsony, és ezért hosszutdvon fenntarthatatlan bérleti dijakkal. Mindez
bizonyitja, hogy a 17 évvel ezel6tt megfogalmazott “mikro-szilicium-volgy” koncepcié miikodik:
az ingatlanfejlesztésben is érdemes fékuszalni egy jol meghatarozott vev6korre, esetlinkben a
technoldgiai fejlesztéssel foglalkozé hazai és nemzetkozi véllalkozasokra. Ezen a terlileten a siker
kulcsa a tehetségek vonzasa. Ehhez pedig nagymértékben hozzdjarul a szinvonalas és
kornyezettudatos épitészet, egy paratlanul csendes, Gsfakkal gazdagon ellatott, valdban zéld
Duna-parton az egykori Obudai Gazgyar csodalatos hangulatat megérzé, és korszer(ien felujitott
mUlemléképileteivel korilvett Park. Az elért eredmény azt bizonyitja, hogy a technoldgiai ipar
vezetd cégei értékelik ezt a koncepcidt, ezért a tovabbi fejlesztést ennek jegyében folytatjuk.

> '%md/mj Qdmeo

Bojar Gabor Kocsany Janos
az lgazgatdtanacs elndke vezérigazgato
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Gazdasagi kulcsadatok
IFRS, konszolidalt, ezer EUR
Eredmények*:
2014. 2015. 2014. 2015.
szept. 30. szept. 30. szept. 30. szept. 30.

napjan végz6dé 3 honap

napjan végz6dé 9 hénap

A) Szokasos tevékenységhdl szarmazé eredmény:

Bevétel 2.124 2.318 6.054 7.145
MUikodési koltség (183) (186) (699) (710)
Egyéb bevétel (raforditas) 45 28 114 177
EBITDA 1.986 2.160 5.469 6.612
Ertékcsokkenés és amortizacid (1.093) (1.059) (2.983) (3.141)
Uzemi eredmény 893 1.101 2.486 3.471
Netté kamatkoltség (313) (325) (943) (987)
Arfolyamkiilonbozet 116 (16) 170 167
Addzas el6tti eredmény 696 760 1.713 2.651
Nyereségadd (41) (108) (54) (414)
Adézott eredmény 655 652 1.659 2.237
B) Egyéb eredmény (egyszeri leiras):

Egyéb bevétel (raforditds) - (535) - (535)
Nyereségadd - 53 - 53
Addzott eredmény - (482) - (482)
A+B) Adézott eredmény 655 170 1.659 1.755

* 2015-ben uj fejlesztések kezdGdtek a Graphisoft Parkban, amelyek eredményeként 2017-re mintegy 8.000 m2 (j irodaterilet
épul. Az Uj éplletek felépitéséhez sziikségessé valt egyes régebbi épliletek elbontdsa (N, L és K jel(i éplletek). 2015. harmadik
negyedévben a bontasi munkdk megkezdddtek, és ennek megfelel6en a lebontott N és L jell épiltek nettd értéke a Tarsasag
konyveibdl kivezetésre kerllt. AK jell épilet elbontdsara varhatdéan 2016. elsé negyedévben keriil sor. Ezen az oldalon a Tarsasag
eredményét ,Szokasos tevékenységbdl szarmazd eredmény” / ,,Egyéb eredmény” bontasban mutatjuk be. Az ,,Egyéb eredmény”

kizardlag az éplletek bontasahoz kapcsoléddan elszamolt egyszeri leirds eredményét tartalmazza. Az lzleti jelentés id&szaki

Osszehasonlitd elemzéseit az egyszeri tételeket nem tartalmazd ,Szokdsos tevékenységhdl szarmazd eredmény” figyelembe

vételével készitjik el.
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Gazdasagi kulcsadatok

IFRS, konszolidalt, ezer EUR

Eszk6zérték:

2014. december 31. 2015. szeptember 30.
Ingatlanok kényv szerinti értéke 63.151 60.250
Ingatlanok valds értéke* 156.920 149.920
Konyv szerinti nettd eszkozérték 22.308 22.059
Valds netté eszkozérték* 116.176 111.729
Forgalomban |évé torzsrészvények szama (ezer)** 10.083 10.083
Egy részvényre jutd valos nettd eszkdzérték (eurd) 11,5 11,1

* A befektetési célu ingatlanok bekerilési koltségen szerepelnek a Tarsasag pénziigyi kimutatasaiban. Az ingatlanok valds
értékére vonatkozo becslést évente tesziink kozzé. A legutdbbi értékelést a 2014. évi Konszolidalt éves beszamolo tartalmazza. A
targyid6szaki valds nettd eszkozérték megéllapitasanal az ingatlanok esetében a legutdbbi értékbecslés eredményét vessziik
figyelembe, korrigalva az ingatlanok bérbe adhatd terlletében bekdvetkezett valtozdsok (bontdsok és atalakitasok) hatasaval.
Egyéb eszkozok és kotelezettségek esetében a fordulonapi konyv szerinti értékkel szamolunk.

** Az egy részvényre jutd valos nettd eszkozérték megallapitdsanal nem vesszik figyelembe a Tédrsasag tulajdonaban lévé sajat
részvényeket, valamint a dolgozéi részvényeket.
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VezetGségi jelentés
Az (izleti jelentésben a Graphisoft Park zleti céljainak megvaldsulasat az alabbi néz6pontokbdl mutatjuk be:

e 2015. elsé kilenc havi eredmények,
e  Hasznositas, kihasznaltsag,

e  Fejlesztések,

e  Egyéb kiemelt események,

e 2015. és 2016. évi elbrejelzés.

2015. elsé kilenc havi eredmények

A 2015. évi eredmény (,,Szokasos tevékenységhdl szarmazé eredmény”, részletesen lasd a ,,Gazdasagi kulcsadatok”
pontban az el6z6 oldalakon) az alabbi f6 tényez6k hatasara véltozott a 2014-es bazishoz viszonyitva:

e Az arbevétel (2015: 7.145 ezer eurd; 2014: 6.054 ezer eurd) 1.091 ezer eurdval, 18%-kal emelkedett. A
kihasznaltsdg novekedése az arbevételt 9%-kal, mig a mlemléki és a déli terlileten megvaldsult oktatdsi célu
fejlesztésekbd6l szarmazd bérleti dij bevétel tovabbi 9%-kal novelte (részletesen lasd a ,Hasznositas,
kihasznaltsag” és a , Fejlesztések” fejezetekben).

o A mikodési koltség (2015: 710 ezer eurd; 2014: 699 ezer eurd) lényegében nem valtozott az el6z6 évhez képest.
Az ingatlanokkal kapcsolatos és a személyi jellegli koltségek kisebb mértékl emelkedését az egyéb muiikodési
koltségek csokkenése ellensulyozta.

e Az egyéb bevétel (2015: 177 ezer eurd; 2014: 114 ezer eurd) nettd egyenlege 63 ezer eurdval magasabb volt az
el6z6 évi bazisnal.

e Az értékcsokkenésileiras (2015: 3.141 ezer eurd; 2014: 2.983 ezer eurd) 158 ezer eurdval, 5%-kal n6tt az elmult
év sordn Ujonnan lGzembe helyezett beruhazasok (lasd a ,Fejlesztések” fejezetben) hatdsara.

e Az EBITDA (2015: 6.612 ezer eurd; 2014: 5.469 ezer eurd) 1.143 ezer eurdval, 21%-kal, mig az lizemi eredmény
(2015: 3.471 ezer eurd; 2014: 2.486 ezer eurd) 985 ezer eurdval, 40%-kal n6tt az egy évvel kordbbihoz képest a
fenti tényezG6k hatasara.

e A netté kamatkoltség (2015: 987 ezer eurd; 2014: 943 ezer eurd) 44 ezer eurdval, 5%-kal nétt a kovetkezd
tényez6k miatt. Bar a bazisid6szakhoz képest az alacsonyabb hitelkamatok és a csékkend hiteltartozas
eredményeként a tényleges kamatfizetési kotelezettség 81 ezer eurdval csokkent, de a bazisidészak
kamatfizetésébdl 94 ezer eurd a folyamatban levé beruhdzdsokra kerilt elszamoldsra, tehat a koltségként
elszamolt kamat 13 ezer eurdval novekedett. A kamatbevétel 31 ezer eurdval csdkkent az alacsonyabb betéti
kamatok és az elmult év soran megvaldsitott jelentds beruhazasok miatt alacsonyabb atlagos készpénzallomany
hatasdra.

o Az arfolyamnyereség (2015: 167 ezer eurd; 2014: 170 ezer eurd) hasonléan kedvezéen alakult mindkét évben,
koszonhet6en elsGsorban annak, hogy az eurdval szemben sokat er6s6dé dollarban denomindlt
készpénztartalékainkon jelentds nyereséget konyvelhettiink el 2015-ben és 2014-ben is (kozel 2 millié USD,
2015-ben 132 ezer eurd, 2014-ben 120 ezer eurd nem realizalt arfolyamnyereség).

e A nyereségadod (2015: 414 ezer eurd; 2014: 54 ezer eurd) 360 ezer eurdval nétt az el6z6 évhez képest. Az
arbevétel és addzas el6tti eredmény ndvekedése a kalkulalt tarsasagi és iparlizési adot 128 ezer eurdval novelte,
mig a tarsasagi adot 2014-ben a miemléki feltjitdsokhoz kapcsolddd specidlis addalap csdkkent6 tétel 262 ezer
eurdval, mig 2015-ben a kultira tdmogatasahoz kapcsolédd addkedvezmény 30 ezer eurdval csokkentette.
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e A nettd nyereség (2015: 2.237 ezer eurd; 2014: 1.659 ezer eurd) 578 ezer eurdval, azaz 35%-kal n6tt 2015-ben
2014-hez képest a kovetkez6 tényezGk hatdsara: (1) az Gzemi eredmény a bérbe adhatd terillet és a
kihasznaltsag novekedésének eredményeként 985 ezer eurdval, 40%-kal emelkedett, (2) a pénziigyi eredmény
az eredmény terhére elszdmolt nettd kamatkoltség novekedésének kdvetkeztében, 47 ezer eurdval, 6%-kal
romlott, végul pedig (3) a nyereséget terhel6 ad6 a magasabb addalap és egy addalap csokkent§ tétel kiesésének
hatasara 360 ezer eurdval magasabb volt az el6z6 évi bazisnal.

Hasznositas, kihasznaltsag

A Graphisoft Parkban rendelkezésre all6 bérbe adhaté iroda, labor és oktatdsi terilet kihaszndltsaga az aldbbiak
szerint valtozott az elmult id6szakban (az adott negyedév végén):

IdGszak: 2014 Q1 2014 Q2 2014 Q3 2014 Q4 2015 Q1 2015 Q2 2015 Q3
Kihasznaltsag 80% 81% 90% 95% 96% 96% 97%
(%):

Terulet (m2): 46.800 46.800 55.000 55.000 55.000 55.000 53.000

Mint a fenti tablazatban lathatd, 2014. év sordn a Park bérbe adhato teriilete 6sszesen 8.200 m2-rel ndvekedett
(5.200 m2 miemléki feldjitas és atalakitas oktatasi célokra, tovabba 3.000 m2 diakszalld) mikozben a kihasznaltsag
80%-rol 95%-ra nétt. Ezt sikerllt 2015. elsé félévében tovabbi 1%-kal novelni.

A Graphisoft Park legnagyobb bérlGje, a jelenleg tobb mint 10.000 m2 irodateriiletet bérl6 SAP Magyarorszag Kft. a
2016. év végén lejard szerzdését 2015. aprilisban meghosszabbitotta. A szerz6dés-hosszabbitashoz kapcsoléddan
2015-ben Uj fejlesztések kezdddtek (részletesen lasd a ,Fejlesztések” fejezetben), amelyek eredményeként 2017-re
tobb lépcsében mintegy 8.000 m2 Uj irodatertlet késziil el. A fejlesztésekkel egyiitt jaré bontasi és atalakitasi munkak
kovetkeztében ugyanakkor az irodapark bérbe adhatd irodaterilete 2015. szeptembertél atmenetileg mintegy 2.000
m2-rel csOkkent, a tervezett bGvilés tehat nettd 6.000 m2.

A Graphisoft Park jelenlegi 53.000 m2 bérbe adhatd iroda, labor és oktatasi teriletének kihasznaltsaga a
jelentéskészités id6pontjaban 97%, ami a maradék Ures terililetek kiadasdval 2016. elejétdl gyakorlatilag 100% lesz.
Az Uj fejlesztések els6 fazisanak 2017. elsé negyedévi ataddasdig tehat csak akkor lesz szabad bérbe adhato teriilet,
ha valamelyik meglévé bérlénk lejard bérleti szerz6dését nem hosszabbitja meg.

Fejlesztések

A Graphisoft Park teljes tertilete mintegy 18 hektar, mely magdba foglalja a kozponti teriileten elhelyezkedd
irodaparkot, a memléki terlleten kialakitott oktatdsi campus épuletegyittesét, valamint az ezekt&l északra és délre
elhelyezked6 fejlesztési teriileteket.

Irodapark

A Graphisoft Park 8,5 hektdros kozponti teriletén az elmult 17 évben 45.000 m2 iroda- és laborteriletet épitettiink
fel és helyeztiink Gzembe.

Az SAP szerz6dés 2015. aprilisi meghosszabbitasahoz kapcsoléddan (lasd a ,,Hasznositds, kihasznaltsag” fejezetben)
az SAP féépuletéhez (a lenti térképen az S jelli épulet) illeszkedve egy Uj, mintegy 5.500 m2 alapteriletl szarny
épitését vallaltuk. Ebb&l az SAP 2.500 m2-t foglal el, és igy a jelenleg tobb épiletben mikddd cég lényegesen
hatékonyabb elhelyezést élvezhet. A fennmaradd 3.000 m2 méret(i éplletrész részben Uj bérlék, részben az SAP
altal kért esetleges tovabbi béviilésre vonatkozd opcid kielégitésére szolgal. Ezen tulmenden egy tovabbi 2.500 m2
alapterilet(, kisebb cégek és start-up vallalkozasok igényeire optimalizalt éplilet felépitését is tervezziik. Mind az Uj
éplleteknél, mind egyes régebbi épiletrészek feldjitdsa soran az eddigieknél is nagyobb figyelmet forditunk a
kornyezettudatos épitészeti megolddsokra.
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A meglévl S épllet atalakitdsa mellett az Uj szarny és az Uj start-up és szolgaltatd éplilet felépitéséhez sziikségessé
valt egyes gazdasagtalanabb helykihasznalasu régebbi épliletek, épulletrészek elbontasa (a lenti térképen az N, az L
és a K jeli épuletek), ami a bérbe adhatd teriiletet atmenetileg mintegy 2.000 m2-rel csokkenti. 2015.
szeptemberben a bontdsi munkak megkezd&dtek. A jelentéskészités id6pontjdig az N és az L jelli éplleteket
elbontottuk. A K jell éplilet elbontasara varhatdan 2016. elsé negyedévben keril sor.

A fejlesztési program tervezett 6sszkoltsége - mely tartalmazza 6sszesen mintegy 8.000 m2 Uj iroda és 300 gépkocsi
befogaddsdra alkalmas hdrom szintes mélygardzs megépitését és a meglévs S épiilet korszerUsitését, tovabbd a
kapcsolédd kdzmdlvesitési, terlletrendezési és parkositasi munkdkat - mintegy 18 millié eurd, melybdl 2015-ben
varhatéan 1 millié eurd mertl fel.

A jelentéskészités id6pontjaban elGrehaladott targyalasokat folytatunk egy magyarorszagi bankkal a projekt
finanszirozasara vonatkozdan. A hitel tervezett keretdsszege 16,5 millié eurd. A hitelszerz6dés megkotésének
varhato id6pontja 2015. november.

A kozponti terilleten folyd tovabbi beruhazasok célja a meglévé irodateriiletek atalakitasa és felujitasa, valamint
infrastruktura-fejlesztés a bérl6k igényeinek kiszolgaldsdra. Mindezekre 407 ezer eurdt forditottunk 2015. elsé
harom negyedévében és varhatdan 6sszesen 500 ezer eurdt forditunk 2015-ben.

Eszaki fejlesztési teriilet
302 000 m” feflesztési lehetdség

ta

Kozponti teriilet
8,5ha
45.000 m? megvalbsult fejlesztés =

Deh fejlesztési teriilet
ht

m? megval6sult fejlesztés
34 ooo m‘ unmusl lduet&m
A =

Mdemléki terilet
24ha

7.000 m* megvalosult fejlesztés
6.000 m? fejlesztési lehetdség

Campus

A 2,4 hektaros mUemléki terilet épileteinek felljitasat 2010-ben megkezdtik. Az egykori Gazgyar felujitott (a fenti
térképen U1 jell) kozel 1.000 m2 hasznos alapterilet(i Igazgatdsagi épiletét 2011-ben atadtuk. A kovetkezd
feldjitott épulet a Gazgyar korabbi kovacsmihelye volt, melybdl 850 m2 hasznos alapteriiletl oktatasi célu épiletet
alakitottunk ki. Ez a munka 2013. harmadik negyedévében befejez6dott és a fenti térképen U3 jell épiilet az
Aquincumi Technoldgiai Intézet részére ataddsra kerilt (részletesebben lasd aldbb az ,Oktatasi funkcio
megvaldsitasa” fejezetben).

2013-ban szerzédést kotottiink az IBS Nemzetkdzi Uzleti Fiskoldval, azzal a céllal, hogy 2014. 6szét6l itt folytassak
az oktatasi tevékenységet. Ennek érdekében tovabbi harom (a fenti térképen U2, U5 és U6 jel(i) 6sszesen 5.200 m2
hasznos alapteriileten korszerl oktatasi tevékenységre alkalmas tereket alakitottunk ki. Az épuletek atalakitasa
befejez6dott, azokat 2014. juliusdban atadtuk. Ezzel a memléki tertleten 6sszesen 7.000 m2 hasznos alapterilet(
egyetemi campus alakult ki, mintegy 1.000 diak szamdra.

A terilet utolsd, legnagyobb, a fenti térképen U4 jel(i korabbi szaraztisztitd épuletének fejlesztését konkrét igények
jelentkezése utan kezdjuk meg. Az U4 jel(i épliletet a hozza tartozo terilettel a fejlesztés megkezdéséig a fejlesztési
terlletek kozott tartjuk szamon.
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Az oktatdsi programhoz kapcsoléddan a campus teriiletén egy Ujabb éttermet és egy kavézot is kialakitottunk, a déli
teruleten pedig felépitettiink egy 3.000 m2 alapteriletd, 85 f6s diakszallot (a fenti térképen a jobb oldalon), mely
2014. szeptemberben 100%-o0s kihaszndltsaggal megkezdte miikodését.

Fejlesztési tertiletek

A Graphisoft Parkhoz tartozik tovabbi Osszesen mintegy 7 hektar fejlesztési terilet (északi és déli fejlesztési
terlletek, valamint a miemléki tomb egy része) amely lehetGséget ad Gsszesen tovabbi 70.000 m2 bérbe adhaté
irodaterilet fejlesztésére.

A déli és északi fejlesztési terlileteken a nem méemléki védettségl éplletekre a bontasi engedélyeket megkaptuk,
az éplileteket lebontottuk, illetve a déli fejlesztési teriilet mintegy felén a tervezett régészeti feltarasok befejez6dtek.
A terilletfejlesztés eddigi koltsége 3,2 millié eurd volt.

Az északi terlleten a Févarosi Gazml(ivek altal tervezett karelhdritasi munkak elvégzéséig tovabbi el6készitési és
fejlesztési munkdakat nem terveziink.

A teruletek f6bb kockazati és korlatozo tényezéi a kovetkezbk:

o akorabbi gazgyartdsi tevékenységhdl ered6 kornyezetszennyezési kockazat,

e megdbrzendd épliletek miatti hasznositasi korlatozas,

e a Duna-parti fekvésbél eredd esetleges arvizveszély, amellyel a névekvd vizszintingadozasok miatt annak
ellenére szamolni kell, hogy az egykori Gazgyarhoz épilt eredeti védmu az eddigi, 2013-ban mért legmagasabb
vizszint esetén is biztonsagos védelmet nyujtott.
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Egyéb kiemelt események

Oktatdsi funkcio megvaldsitdsa

A Graphisoft Park ,tudaspark” jellegének teljes korl kiaknazdsa érdekében szerz6dést kotottlink az Aquincumi
Technoldgiai Intézettel (AIT) egy fels6foki nemzetkozi oktatdsi funkcid létrehozasara. Az AIT ezt a feladatot a
Budapesti Mo(iszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem (BME) Villamosmérnoki és Informatikai Kardval
egyluttm(kddésben, mint oktatasszervezd vallalkozas, annak szakiranyaként valdsitja meg.

Az AIT célcsoportja az Egyesilt Allamok legkivaldbb egyetemeinek féléves kiilfoldi tanulmanyutra kiildott didkjai.
Mellettik a BME kivalasztott hallgatdi tandijmentesen vesznek részt a képzésen, akik szdmara a magas szinvonalu
kiscsoportos oktatdas mellett kilon érték, hogy az itt tanuld észak-amerikai didkokkal kialakitott baratsag
potolhatatlan kapcsolati t6két jelent késébbi karrierjiik soran. Az AIT programjanak er&ssége, hogy a Graphisoft Park
szakmai irdnyultsagahoz igazodd informatikai targyakat tizleti ismeretekkel 6tvozi, és mindezt - elsésorban a kulfoldi
hallgatdk részére - a magyar kultira értékeit bemutatd targyakkal (pl. magyar nyelv, irodalom, film, zene, épitészet)
egésziti ki.

Az AIT harom év elGkészités utan 2010-ben egy nyari kisérleti tanfolyammal indult, melynek tapasztalatai, a diakoktdl
és tanaraiktdl kapott visszajelzések alapjan véglegesit6dott a program. Ezt kovetSen eddig Osszesen 9 teljes
szemeszter teljesiilt, 2015-ben 140 hallgatéval. Eddig az Egyesiilt Allamok 50 egyeteme és college-e kiildott didkokat
az AIT szemesztereire és ismerte el a BME altal akkreditdlt krediteket. Ezek koziil a legismertebbek a Harvard, a Yale,
az MIT, a Princeton, a Brown, a Cornell, a Columbia, a Dartmouth, a UPenn, a Rochester, és a Tufts egyetemek (koztik
az O6sszes Un. “lvy League” elit egyetem), tovdbba a leghiresebb college-ek, mint a Williams, a Carleton, a Harvey
Mudd és a Pomona. A didkok jelent6s hanyada a tavaszi félév utan a legjobb magyar informatikai cégeknél
(Graphisoft, Prezi, LogMeln, Ustream, stb.) 1-2 hdonapos nyari gyakorlaton (“internship”) vesz részt. Ezek a didkok
Magyarorszag informatikai iparanak jé hirét terjesztik a vilagban, amit az is bizonyit, hogy tébben koéziliik diplomajuk
megszerzése utan visszatértek Magyarorszagra ezekhez a cégekhez tartés munkavallaldsi céllal.
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2013 Gszétél az AIT végleges helyén, a Miemléki tomb feldjitott és oktatdsi célra mintaszerien atalakitott korabbi
ipari épiletében folytatja mikodését.

A Mlemléki tomb tovabbi harom épiiletének feltjitasa és 2014 juliusdban befejez6dott ataddsa utdn az IBS
Nemzetkoézi Uzleti Féiskola is ide koltdzott, és igy mintegy 1.000 didkkal teljessé valt a korabbi Gazgyar épiileteibél
atalakitott egyetemi campus. Az ,Aquincum Campus” névre keresztelt fels6oktatasi célu teriilet lGnnepélyes
atadasara 2014. szeptember 5-én kerilt sor Tarlds Istvan f6polgarmester és Bus Balazs kerileti polgarmester
részvételével.

12



GRAPHISOFT PARK SE CRAPHISOFTPARK
UZLETI JELENTES

2015. HARMADIK NEGYEDEV iL_Em B

Az észak-amerikai didkok utdn befolyd tandijbdl az AIT-Budapest 2014-ben elérte a tartésan rentabilis mikddéshez
sziikséges bevételt, ami 2015-ben tovdbb noévekszik. Mindez megalapozta az oktatdsi vallalkozas (melyben
Tarsasdgunk 10% tulajdonhdnyaddal rendelkezik) hosszu tavu fenntarthatésdgat, tovabb novelve ezzel a Park
vonzerejét.

Startup ékoszisztéma létrehozdsa

A Graphisoft Park fejlédésének mar eddig is egyik motorja volt az itt induld, un. “Startup” vallalkozasok dinamikus
fejlédése nyoman keletkez6 novekvé terilletigénye. A Graphisoft Park bérbeaddként iroda- és laborbérlettel,
tovabba a Graphisoft, a Graphisoft Park és az AIT-Budapest alapitdja, Bojar Gabor kézremikddésével ingyenes
Uzletfejlesztési tandcsadassal segiti az itt mkodo startup cégek fejlédését.

Osztalék
A Graphisoft Park SE 2015. aprilis 23-an megtartott éves rendes kozgy(lése torzsrészvényenként 60 forint, dolgozoi
részvényenként 20 forint (0sszesen 642.479 ezer forint, 2.128 ezer eurd 2015. aprilis 23-ai arfolyamon) osztalék

kifizetésér6l dontott. Az osztalékfizetés kezd6napja 2015. majus 28. volt. Az osztalékot a Tarsasag a tulajdonosi
megfeleltetés sordn beazonositott részvényesek részére kifizette.
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2015. és 2016. évi el6rejelzés

A 2015. és 2016. évi eredményre vonatkozd elbrejelzéslink, a megkotott és érvényes bérleti szerz8déseket
figyelembe véve, az épliletek jelenlegi 97%-os (részletesen ldsd a ,Hasznositds, kihaszndltsag” fejezetben)
kihasznaltsaga mellett a kovetkezé (a 2015-ben indult fejlesztésekhez kapcsolédd bontasok miatt elszamolasra
keril6 egyszeri leirds nélkil):

(millié eurd) 2014 tény 2015 varhato 2016 terv
Bérleti dij bevétel 8,47 9,5 9,4
MUkodési koltség -0,93 -0,9 -1,0
Egyéb bevétel (nettd) 0,21 0,2 0,2
EBITDA 7,75 8,8 8,6
Ertékcsokkenés -4,08 -4,2 -4,1
Uzemi eredmény 3,67 4,6 4,5
Netté kamatkoltség -1,29 -1,3 -1,2
Arfolyamkiilénbozet 0,22 - -
Adozas el6tti eredmény 2,60 3,3 3,3
Nyereségadd -0,20 -0,6 -0,6
Adodzott eredmény 2,40 2,7 2,7

2015. évi elbrejelzés:
A 2015. évi eredmény varhatdan az alabbi f6 tényez6k hatdsara valtozik a 2014-es bazishoz viszonyitva:

e A bérleti dij bevételek varhatéan 1 millié eurdval nének 2015-ben 2014-hez képest a rendelkezésre allé bérbe
adhato terilet és a kihasznaltsag jelentds novekedésének (részletesen lasd a , Hasznositas, kihasznaltsag” és a
,Fejlesztések” fejezetekben) eredményeként.

e A mi(ikodési koltségek varhatéan a 2014-es szinten alakulnak 2015-ben. Az értékcsékkenési leiras mintegy 100
ezer eurdval magasabb lesz a 2014-es bazisnal (a 2014-ben Uzembe helyezett beruhdzdsok tobblet
értékcsokkenési leirdsa, és a korabbi eszk6zok értékcsokkenésének kifutdasa egylttes hatdsara). A tarsasag
Osszes elszdmolt Uzemi koltsége ennek megfelel6en varhatéan 100 ezer eurdval meghaladja a bazisid6szaki
értéket.

o A nettd kamatkoltség varhatdan nem valtozik 2015-ben 2014-hez képest. A kovetkez6 idGszaki és id6szak végi
arfolyamok alakuldsara nem teszlink becslést, ennek megfelelen el6rejelzésiinkben arfolyamkilonbozetekkel
nem szamolunk. Pénziigyi eredmény elGrejelzésink igy 200 ezer eurdval (a 2014. évi tényleges
arfolyamnyereség 6sszegével) elmarad a 2014-es bazistol.

e Azarbevétel és az addzds el6tti eredmény jelentGs nbvekedése a tarsasagi és iparlizési ado kotelezettséget kozel
150 ezer eurdval noveli. Tekintettel arra, hogy 2015-ben Gjabb miemléki épiletek feltjitasat nem tervezziik, a
kapcsolddo addalap csokkentd hatassal (mlemléki felujitas tarsasagi addalap kedvezménye, 2014-ben 263 ezer
eurd) sem kalkuldlhatunk. Fentieket figyelembe véve a 2015-6s nyereségadé raforditas varhatéan 400 ezer
eurdval meghaladja a 2014-es értéket.

Fentieket figyelembe véve az el6z6 évit 300 ezer eurdval meghaladd, 2,7 millid eurd nettd nyereséget
prognosztizalunk 2015-re, 6sszhangban az el6z6, 2015. augusztus 5-én publikalt negyedéves jelentésiinkben
megadott elérejelzéssel.

A 2015-ben a kdzponti terlleten indult fejlesztésekhez (részletesen lasd a ,Hasznositas, kihasznaltsag” fejezetben)
kapcsoldddan régebbi épuletek (N és L jell épiletek) elbontasa miatt 500 ezer eurd értékd egyszeri leirast is el kellett
konyvelniink a harmadik negyedévben, igy a 2015. évi szokasos lizletmenetet tiikr6z4 2,7 millid eurd nettd eredmény
el6rejelzésiink mellett az egyszeri tételeket is tartalmazdé szamviteli eredménytink varhatdan 2,2 millié eurd lesz.
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2016. évi elbrejelzés:
A 2016. évi eredmény varhatdan az alabbi f6 tényez6k hatdsara valtozik a 2015-6s bazishoz viszonyitva:

e A bérleti dij bevételek varhatdan 100 ezer eurdval csokkennek 2016-ban 2015-h6z képest. A rendelkezésre allo
bérbe adhatd teriilet datmeneti csékkenésébdl (bontasok és atalakitdsok miatt) szarmazd bevételkiesést a
kihasznaltsag ndvekedése varhatdan csak részben kompenzalja (részletesen lasd a ,Hasznositas, kihasznaltsag”
és a ,Fejlesztések” fejezetekben).

e A mikodési koltségek varhatéan 100 ezer eurdval meghaladjak 2015-6s szintet 2016-ban. A személyi jellegi
koltségek mintegy 15%-o0s novekedésével szamolunk, mivel a 2015-ben indult fejlesztési program (részletesen
lasd a ,Fejlesztések” fejezetben) megvaldsitasara jelent8s bovitést kellett végrehajtani a mdszaki teriileten. Az
ingatlanokkal kapcsolatos és egyéb koltségek varhatdan az el6z6 évi szinten alakulnak. Az értékcsdkkenési leiras
mintegy 100 ezer eurdval alacsonyabb lesz a 2015-6s bazisnal (régebbi eszkozok értékcsokkenésének kifutasa
miatt). A tarsasag Osszes elszamolt (izemi koltsége ennek megfelel6en varhatéan megegyezik a bazisidGszaki
értékkel.

e A nettd kamatkoltség varhatéan 100 ezer eurdval csokken 2016-ban 2015-hoz képest a meglévé hitelek
folyamatos torlesztésének hatasara. (Az Uj projekt finanszirozasara felvett hitel kamata a fejlesztés 2017-es
megvaldsulasdig a beruhazas részeként keriil elszamoldsra, a kamatkoltséget nem néveli.) A kévetkez6 idGszaki
és id6szak végi arfolyamok alakuldsdra nem tesziink becslést, ennek megfelel6en el6rejelzésiinkben
arfolyamkilonbozetekkel nem szdmolunk. A pénziigyi eredmény tehat varhatdan 100 ezer eurdval javul a 2015.
évi bazishoz képest.

e A nyereségadd varhatdan a 2015-6s szinten alakul 2016-ban, mivel a tarsasdg arbevétele és addzas elbtti
eredménye a két évben megkozelitéleg megegyezik.

Fentieknek megfelel6en 2016-ra a 2015. évivel megegyez6 2,7 millié eurd nettd nyereséget varunk.

A 2015-ben a kozponti terlileten indult fejlesztésekhez (részletesen lasd a ,,Hasznositas, kihasznaltsag” fejezetben)
kapcsoldddan egy régebbi éptlet (K jell épllet) elbontdasa miatt mintegy 100 ezer eurd értékl egyszeri leirast is el
kell kdnyvelnliink 2016. els6 negyedévében, igy a 2016. évi szokdsos lzletmenetet tikrozé 2,7 millid eurd nettd
eredmeény elGrejelzésiink mellett az egyszeri tételeket is tartalmazo szamviteli eredményiink varhatéan 2,6 millié
eurd lesz.

El6rejelzéseinket a jelentéskészités idGpontjdban érvényes bérleti szerz6dések alapjan tessziik. Az elmult
id6szakokban a tényleges eredmények el6rejelzéseinknél rendre jobban alakultak, kdszonhet6en a
jelentéskészitések id6pontja utdn megkotott Gj bérleti szerz6déseknek. Ennek ellenére el6rejelzési mdédszeriinkon
nem kivanunk valtoztatni, Uj szerz6dések megkotésére nem teszlink becslést, mint ahogy masik oldalrél csak akkor
szamolunk azzal, hogy meglevé bérlGink lejard szerzGdéseiket esetleg nem hosszabbitjadk meg, ha ezt a bérl§ a
jelentéskészités idGpontjaig jelezte.

A Graphisoft Park magas szint( szolgaltatasainak megfelelGen kialakitott arainkat a tovdbbiakban is fenn kivanjuk
tartani annak érdekében, hogy szolgaltatasaink szinvonala hosszu tavon is biztosithatd maradjon. A tulkinalattal
jellemzett budapesti irodapiacon helyenként kialakult rendkiviil alacsony drakkal nem kivanunk versenyezni, igy nem
zarhato ki egyes bérl6k elvesztése sem a jovében.

Fentieken kiviil eredményeinket Iényegesen befolydsoljak az EUR/HUF arfolyam, az EURIBOR kamatszint, az inflacios
rata, valamint a jogszabdlyi, ezen belil els6sorban az addzasi kdrnyezet valtozasai. Jelen el6rejelzésiinkben 310
EUR/HUF arfolyammal, 0,1%-os EURIBOR kamatszinttel, 0% éves inflacios rataval, valamint valtozatlan jogi és
addzasi kornyezettel szamoltunk.
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Jovére vonatkozo megadllapitdsok - Az id6kézi vezetb6ségi beszamolo jovére vonatkozd megdllapitdsai a fent
részletezetteken kiviil is szamos kockdzatot és bizonytalansdgot hordoznak és a tényleges eredmények Iényegesen
eltérhetnek a jévére vonatkozo elbrejelzésekben foglaltaktdl.

Felelésségvadllalo nyilatkozat - Az alkalmazott szamviteli elGirdsok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
mellékelt negyedéves jelentés valds és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont
vdllalkozdsai eszkézeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérdl, tovdabba az lizleti jelentés
megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérél, fejlédésérél és
teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezdket.

Budapest, 2015. november 4.

Lajba. ¥3bST j&)Wij Qb
\

Hajba Robert Kocsany Janos
gazdasagi igazgatd vezérigazgatd
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GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT MERLEG
2015. SZEPTEMBER 30.

(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2014. december 31. 2015. szeptember 30.
jegyzés

Pénzeszkozok 3 4.822 5.763
Vevik 4 275 497
Adokovetelés 5 107 79
Egyéb forgdeszkozok 6 154 170
Forgdeszkozok 5.358 6.509
Befektetési célu ingatlanok 7 63.151 60.250
Egyéb targyi eszkdzok 7 276 269
Részesedések 8 100 100
Halasztott addkovetelés 9 23 27
Befektetett eszk6z6k 63.550 60.646
ESZKOZOK OSSZESEN 68.908 67.155
Rovid lejaratu hitelek 10 2.935 3.028
Szalliték 11 534 421
Adokotelezettség 5 191 267
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 12 1.361 1.937
Rovid lejaratu kotelezettségek 5.021 5.653
Hosszu lejaratu hitelek 10 41.377 39.086
Halasztott addkotelezettség 9 202 357
Hosszu lejaratu kételezettségek 41.579 39.443
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 46.600 45.096
Jegyzett t6ke 1.3 250 250
Eredménytartalék 25.953 25.704
Sajat részvények 20 (962) (962)
Halmozott atvaltasi kiilonbozet (2.933) (2.933)
Sajat toke 22.308 22.059
FORRASOK OSSZESEN 68.908 67.155




GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

A 2015. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2014. 2015.
jegyzés szept. 30. szept. 30.
napjan végz6dé 3 hénap

2014. 2015.
szept. 30. szept. 30.
napjan végz6dé 9 honap

Ingatlan bérbeadds arbevétele 13 2.124 2.318 6.054 7.145
Arbevétel 2.124 2.318 6.054 7.145
Ingatlanokkal kapcsolatos koltség 14 - (14) (30) (48)
Személyi jellegl koltség 14 (104) (109) (434) (449)
Egyéb m(ikodési koltség 14 (79) (63) (235) (213)
Ertékcsokkenési leiras és amortizacié 14,7 (1.093) (1.059) (2.983) (3.141)
M(ikodési koltség (1.276) (1.245) (3.682) (3,851)
Egyéb bevétel 15 45 (507) 114 (358)
UZEMI EREDMENY 893 566 2.486 2.936
Kamatbevétel 16 12 3 49 18
Kamatkoltség 16 (325) (328) (992) (1.005)
Arfolyamkiilénbozet 17 116 (16) 170 167
Pénziigyi eredmény (197) (341) (773) (820)
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 696 225 1.713 2.116
Nyereségadd 18 (41) (55) (54) (361)
ADOZOTT EREDMENY 655 170 1.659 1.755
A Tarsasag részvényeseire juté eredmény 655 170 1.659 1.755
Egy részvényre jutd eredmény (EUR) 19 0,06 0,02 0,16 0,17
Egy részvényre jutd higitott eredmény (EUR) 19 0,06 0,02 0,16 0,17



GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

A 2015. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2014. 2015.
jegyzés szept. 30. szept. 30.
napjan végz6dé 3 hénap

2014. 2015.
szept. 30. szept. 30.
napjan végz6dé 9 honap

Adodzott eredmény 655 170 1.659 1.755
Atvaltasi kiilénbozet* - 1 (2) -
Egyéb atfogé jovedelem** - 1 (2) -
ATFOGO JOVEDELEM 655 171 1.657 1.755
A Tarsasag részvényeseire juto jovedelem 655 171 1.657 1.755

* Nem eurd funkcionalis pénznem(i leanyvallalatok atvaltasi kilénbozete.

** Visszaforduld, kés6bbi iddszakokban bizonyos feltételek teljesiilése esetén az eredménykimutatasban kerdil

elszamolasra.



GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT KIMUTATAS A SAJAT TOKE VALTOZASAIROL

A 2015. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE

(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

Jegyzett Eredmény- *Sajat Halmozott Sajat
toke tartalék részvények atvaltasi toke
kiilonbozet

2013. december 31. 213 26.552 (784) (2.931) 23.050
Adézott eredmény - 1.659 - - 1.659
Atvaltasi killénbdzet - - - (2) ()
Sajat részvény vasarlas - - (178) - (178)
Osztalék - (2.965) - - (2.965)
2014. szeptember 30. 213 25.246 (962) (2.933) 21.564
2014. december 31. 250 25.953 (962) (2.933) 22.308
Adozott eredmény - 1.755 - - 1.755
Atvaltasi kiilonbozet - - - - -
Osztalék - (2.004) - - (2.004)
2015. szeptember 30. 250 25.704 (962) (2.933) 22.059

* A sajat részvények adatait a 20. megjegyzés tartalmazza



GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

A 2015. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

2014. 2015. 2014. 2015.
szept. 30. szept. 30. szept. 30. szept. 30.
napjan végz6dé 3 hénap napjan végz6do 9 hénap
UZLETI TEVEKENYSEG
Addzas el6tti eredmény 696 225 1.713 2.116
Ertékcsokkenési leiras és amortizacié 1.093 1.059 2.983 3.141
Targyi eszkdzok értékesitésének nyeresége - (2) - (5)
Targyi eszkdzok leirdsa - 535 - 535
Kamatkoltség 325 328 992 1.005
Kamatbevétel (12) (3) (49) (18)
Nem realizalt (drfolyamnyereség) / arfolyamveszteség 21 23 (21) 37
M(ikodbtéke valtozasai:
Kovetelések és egyéb forgdeszkdzok (nbvekedése) / (334) 70 (137) (197)
csokkenése
Készletek nbvekedése - - (2) -
Kotelezettségek ndvekedése 494 661 582 326
Fizetett nyereségadd (120) (115) (248) (248)
Uzleti tevékenységbdl szarmazé netté cash flow 2.163 2.781 5.813 6.692
BEFEKTETESI TEVEKENYSEG
Targyi eszk6zok és immaterialis javak beszerzése (1.610) (366) (4.699) (757)
Targyi eszkozok értékesitése - 13 - 19
Fizetett kamat (aktivalt) (32) - (94) -
Részesedés értékesitése - - 7 -
Kapott kamat 22 3 42 33
Befektetési tevékenységbdl szarmazo netto cash flow (1.620) (350) (4.744) (705)
PENZUGYI TEVEKENYSEG
Hiteltorlesztés (712) (740) (2.117) (2.198)
Fizetett kamat (325) (316) (1.016) (978)
Sajat részvény vasarlas - - (178) -
Fizetett osztalék - - (2.994) (2.002)
Pénziigyi tevékenységbdl szarmazo netté cash flow (1.037) (1.056) (6.305) (5.178)
Pénzeszk6zok ndvekedése / (csdkkenése) (494) 1.375 (5.236) 809
Pénzeszkozok az id6szak elején 5.455 4.389 10.160 4.822
Pénzeszk6z6k arfolyamnyeresége / 96 (2) 133 132
(arfolyamvesztesége)
Pénzeszkoz6k az idGszak végén 5.057 5.763 5.057 5.763




GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2015. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

1. Altalanos informacié

1.1. Uzleti tevékenység

A Graphisoft Park SE a Graphisoft SE-bd| kivaldssal jott étre 2006. augusztus 21-én. A szerkezetdtalakitas célja egy
Uj, az ingatlanfejlesztésre és ingatlanhasznositasra szakosodott tarsasag létrehozasa volt. A Graphisoft Park SE
holdingtarsasagként mukodik, ledanyvallalatai szamara menedzsment, pénzigyi és adminisztracids szolgaltatasokat
nyujt. Az ingatlanfejlesztési feladatokat a Graphisoft Park SE lednyvallalata, a Graphisoft Park Kft. végzi. Az
ingatlaniizemeltetési feladatokat a Graphisoft Park Kft. lednyvallalata, a Graphisoft Park Services Kft. latja el.

A Graphisoft Park SE (cégjegyzékszama CG 01-20-000002) és lednyvallalatai a magyar jog szerint bejegyzett gazdasagi

tarsasagok. A Tarsasag székhelye: H-1031 Budapest, Zdhony utca 7. Az alkalmazotti Iétszam 16 f6 volt 2015.
szeptember 30-an.

1.2, Ingatlanok

A Graphisoft Park teljes terilete kdzel 18 hektar, melyen az elmult 17 évben 6sszesen 53.000 m2 iroda, labor és
oktatasi teriletet fejlesztettiink és helyeztlink Gizembe. A teriilet tovabbi részein mintegy 70.000 m2 irodateriilet
fejleszthet6.

Az ingatlanokat a kévetkez6 egységekbe soroljuk:

Teriilet Ingatlan

Kodzponti terilet modern irodapark 8,5 hektar teriileten, amely magaba foglal 6sszesen 43.000
m2 iroda- és laborteriilettel rendelkezd épiiletet

MUemléki terilet 2,4 hektar terilet 10.000 m2 bérbe adhatd nettd alapteriiletlii méemléki
épulettel, melyb&l 7.000 m2 felujitdsa megtortént

Fejlesztési terlletek 6,8 hektar fejlesztési teriilet, melyen egy 3.000 m2 alapteriletli didkszalld
felépiilt




GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2015. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

1.3. Részvényesek

A Graphisoft Park SE alaptékéje 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névértékd, névre szold, egyenld és azonos
tagsdagi jogokat megtestesit6 ,A” sorozatu torzsrészvénybdl és 1.876.167 darab, egyenként 0,02 eurd névérték( ,B”
sorozatu dolgozdi részvénybdl all.

A Tarsasag torzsrészvényeit 2006. augusztus 28. 6ta jegyzik a Budapesti ErtéktSzsdén. A részvényesi dsszetétel a
Tarsasag nyilvantartasai szerint a kdvetkez4:

2014. december 31. 2015. szeptember 30.

Részvényes Részvények Részesedés Részvények Részesedés
(db) (%) (db) (%)

TORZSRESZVENYEK: 10.631.674 85,00 10.631.674 85,00
Igazgatotandcs és vezetdk 3.511.538 28,09 3.513.038 28,10
Bojar Gabor - IT elnok 3.185.125 25,47 3.185.125 25,47
Dr. Kalman Janos - IT tag 13.500 0,11 13.500 0,11
Szigeti Andras - IT tag 126.000 1,01 126.000 1,01
Kocsany Janos - IT tag, vezérigazgato*** 180.913 1,45 180.913 1,45
Hajba Robert - gazdasagi igazgatd™** ** 6.000 0,05 7.500 0,06
5% feletti részvényesek 2.802.189 22,40 1.642.844 13,13
Tari Istvan Gabor***** 1.074.329 8,59 - -
Concorde Alapkezel6 Zrt. 1.727.860 13,81 1.642.844 13,13
Egyéb részvényesek 3.768.871 30,12 4.926.716 39,38
Sajat részvények* 549.076 4,39 549.076 4,39
DOLGOZOI RESZVENYEK**: 1.876.167 15,00 1.876.167 15,00
Kocsany Janos - IT tag, vezérigazgatd 1.250.778 10,00 1.250.778 10,00
Hajba Rébert - gazdasagi igazgatd 625.389 5,00 625.389 5,00
RESZVENYEK OSSZESEN: 12.507.841 100,00 12.507.841 100,00

* A Tarsasag tulajdonaban 1évé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak. A sajat részvények adatait
a 20. megjegyzés tartalmazza.

** A ,B” sorozatl dolgozdi részvények egyharmad (csokkentett) mértékl osztalékra jogositanak, és az
Alapszabdlyban valamint a VezetGi Részvény Programban meghatdrozott szabalyok vonatkoznak rajuk.

*** Kocsany Janos és kozeli hozzatartozéjanak tulajdona egyittesen.

**** Hajba Robert, a Tarsasag gazdasagi igazgatdja 2015. julius 1-én 1.500 darab, 2015. szeptember 29-én pedig
tovabbi 1.500 darab torzsrészvényt vasarolt 2.255 illetve 2.318 forintos részvényenkénti arfolyamon a Budapesti
Ertéktézsde nyilvanos kereskedésében. Az utébbi tranzakcid elszamolasa és bejegyzése a részvénykdnyvbe 2015.
negyedik negyedévben tortént meg.

*E*EX A Tarsasdg 5% feletti részvényese, Tari Istvan Gabor 2015. marcius 16-an elhunyt. A hagyatéki eljaras 2015.
harmadik negyedévben lezarult, Tari Istvan Gabor a részvénykonyvbdl torlésre kerilt, a részvények Uj tulajdonosai
a részvénykonyvben bejegyzésre keriltek.



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2015. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

1.4. Iranyitas

A Graphisoft Park SE iranyito testilete, az Igazgatdtandcs (egyszintd iranyitasi rendszer) 6sszetétele a kbvetkez6:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elnok 2006. augusztus 21. 2018. m3ajus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2018. mdjus 31.
Kocsany Janos tag 2011. aprilis 28. 2018. m3ajus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2018. mdjus 31.
Szigeti Andras tag 2014. julius 21. 2018. m3ajus 31.

Az Audit Bizottsag az Igazgatotanacs harom fuggetlen tagjabdl all: Dr. Kdlman Janos (elndk), Dr. Martin Hajdu Gyorgy
és Szigeti Andras. A Graphisoft Park SE vezérigazgatdja Kocsany Janos.

2. Szamwviteli politika

A Tarsasag szamviteli politikdja megegyezik az el6z6 pénziigyi évben alkalmazottal (lasd a 2014. évi Konszolidalt éves
beszamolé kiegészité mellékletében) az alabbi kiegészitésekkel.

A Tarsasag uzleti tevékenysége alapvet6en nem szezondlis vagy ciklikus, a bevételek és a koltségek jellemzéen
egyenletesen jelentkeznek a pénziigyi év soran. Bizonyos egyszeri tételek befolydsolhatjak az id6szaki eredményeket

negyedévrél negyedévre.

A devizaatszamitasoknal alkalmazott arfolyamok a kévetkezék:

2014. 2015. 2014. 2015.

szept. 30. szept. 30. szept. 30. szept. 30.

napjan végz6dé 3 hénap napjan végz6dé 9 hénap

EUR/HUF nyito: 307,19 315,04 296,91 314,89
EUR/HUF zaré: 310,36 313,32 310,36 313,32
EUR/HUF atlag: 312,24 312,04 308,76 309,01
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2015. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

3. Pénzeszko6zok

2014. december 31. 2015. szeptember 30.
Pénztar 1 1
Bankbetétek 4.821 5.762
Pénzeszk6zok 4.822 5.763
4, Vevok

2014. december 31. 2015. szeptember 30.
Vev6k 275 497
VevGk értékvesztése - -
Vevdk 275 497

Az vevdi kovetelések fizetési hatarideje 8-30 nap.

5. Adokovetelés és adokotelezettség

2014. december 31.

2015. szeptember 30.

Addkovetelés
Addkotelezettség

Nett6 adokotelezettség

107 79
(191) (267)
(84) (188)

11



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2015. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

6. Egyéb forgdeszkozok

2014. december 31.

2015. szeptember 30.

Elhatdrolt bevételek 105 61
Elhatdrolt koltségek 44 109
Egyéb kovetelések 5 -
Egyéb forgdeszk6zok 154 170
7. Targyi eszkozok és immateridlis javak — konyv szerinti érték

2014. december 31.

2015. szeptember 30.

Befektetési célu ingatlanok 63.151 60.250
Egyéb targyi eszkdzok 276 269
Targyi eszkdz6k és immaterialis javak (nettd) 63.427 60.519

12



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2015. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

A tablazat a befektetési célu ingatlanok id&szaki mozgasait mutatja be:

Telkek és Befejezetlen Befektetési célu
épuletek beruhazdsok ingatlanok
Netto érték:
2014. december 31. 61.997 1.154 63.151
Brutto érték:
2014. december 31. 93.612 1.154 94.766
Noévekedés - 718 718
Aktivalas 473 (473) -
Kivezetés (1.363) - (1.363)
2015. szeptember 30. 92.722 1.399 94.121
Ertékcsékkenés:
2014. december 31. 31.615 - 31.615
Novekedés 3.084 - 3.084
Kivezetés (828) - (828)
2015. szeptember 30. 33.871 - 33.871
Netto érték:
2015. szeptember 30. 58.851 1.399 60.250

A beruhdzasok 718 ezer EUR novekedése a kovetkezSkbél all 6ssze:

e amdlemléki és a déli terlileteken végzett fejlesztések értéke (73 ezer EUR),
e akozpontiterlleten folyamatban lévé Uj beruhdzas (238 ezer EUR) és egyéb fejlesztések értéke, (407 ezer EUR).

Az aktivalasok 473 ezer EUR értéke a kovetkez6ket tartalmazza:

e amdiemléki és a déli teriileteken elvégzett fejlesztések értéke (69 ezer EUR),
e akozponti terileten elvégzett egyéb fejlesztések értéke (404 ezer EUR).

A befejezetlen beruhdzasok 1.399 ezer EUR egyenlege a miiemléki fejlesztési terilet feldjitds el6tt allé épileteinek
bekerilési értékét (1.145 ezer EUR), valamint a kozponti teruleten folyamatban [évé Gj beruhazas (251 ezer EUR) és
egyéb atalakitasi munkak értékét (3 ezer EUR) tartalmazza.

A Tarsasag nem aktivalt hitelfelvételi koltséget a befejezetlen beruhdzasokra 2015. elsé harom negyedévben (94
ezer EUR-t 2014. els6 harom negyedévben).

2015-ben U] fejlesztések kezdddtek a Graphisoft Parkban, amelyek eredményeként 2017-re mintegy 8.000 m2 uj
irodaterilet épil. Az Uj épuletek felépitéséhez sziikségessé valt egyes régebbi éplletek elbontdsa. 2015. harmadik
negyedévben a bontasi munkak megkezdédtek, és ennek megfelelen a lebontott N és L jelli éplltek nettd értéke

(535 ezer eurd) a Tarsasag konyveibdl kivezetésre kerdilt.

A befektetési célu ingatlanok valds értékére vonatkozd becslést évente, az éves jelentésben teszlink kozzé.

13



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2015. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

8. Részesedések

2014. december 31.

2015. szeptember 30.

AIT-Budapest Aquincumi Technoldgiai Intézet Kft.

Részesedések

100

100

100

100

A Tarsasag 2009-ben 10%-os tulajdonrészt (100 ezer EUR) szerzett az AIT-Budapest Aquincumi Technoldgiai Intézet

Kft-ben.

9. Halasztott add

2014. december 31.

2015. szeptember 30.

Fejlesztési tartalék
Ertékcsokkenés

Elhatarolt veszteség

Halasztott ad6kotelezettség (nettd)

(537) (642)
22 22
336 290
(179) (330)

10. Hitelek

2014. december 31.

2015. szeptember 30.

Rovid lejaratu

Hosszu lejaratu

Hitelek

2.935 3.028
41.377 39.086
44.312 42.114

A hitelek eredeti t6kedsszege 58 milli6 EUR. A hitelek EUR alapuak, részben 3-5 évre fix, részben valtozo
kamatozasuak. A bank szamara nyujtott biztositékok a kovetkezék: jelzalog az ingatlanon, bevétel engedményezés,
bankszdmla fedezet. A Tarsasag le nem hivott hitelkerettel a fordulénapon nem rendelkezett.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2015. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

11. Szallitok

2014. december 31.

2015. szeptember 30.

Szalliték — belfoldi

Szallitok

534

421

534

421

12. Egyéb rovid lejaratu kételezettségek

2014. december 31.

2015. szeptember 30.

Személyi jellegl kotelezettségek 38 40

BérlGi kauciok 600 624

Egyéb kotelezettségek és elhatarolasok 723 1.273

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 1.361 1.937
13. Arbevétel

2014. 2015. 2014. 2015.

szept. 30. szept. 30. szept. 30. szept. 30.

napjan végz6dé 3 hdnap

napjan végz6dé 9 hénap

Ingatlan bérbeadds arbevétele

2.124 2.318

6.054 7.145

Arbevétel

2.124 2.318

6.054 7.145

Az arbevétel kizardlag a befektetési célu ingatlanok bérbeadasabdl szarmazé bérleti dijakat tartalmazza.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2015. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

14. Miikodési koltség

2014.
szept. 30.

2015.
szept. 30.
napjan végz6dé 3 honap

2014.
szept. 30.

2015.
szept. 30.
napjan végz6dé 9 hdnap

Ingatlanokkal kapcsolatos koltség - 14 30 48
Személyi jellegl koltség 104 109 434 449
Egyéb m(ikodési koltség 79 63 235 213
Ertékcsokkenési leiras és amortizécié 1.093 1.059 2.983 3.141
Miikodési koltség 1.276 1.245 3.682 3.851
Az egyéb mikodési koltség a kovetkezGket tartalmazza:
2014. 2015. 2014. 2015.
szept. 30. szept. 30. szept. 30. szept. 30.

napjan végz6dé 3 honap

napjan végzdé 9 hdnap

Iroda és telekommunikacio
Jog és adminisztracio
Marketing

Egyéb

Egyéb miikédési koltség

4 3 10 10
27 30 105 109
7 8 25 24
41 22 95 70
79 63 235 213
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2015. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

15. Egyéb bevétel (raforditas)

2014.
szept. 30.

2015.
szept. 30.

napjan végz6dé 3 hdnap

2014.
szept. 30.

2015.

szept. 30.

napjan végz6dé 9 hénap

Tovabbszdmlazott beruhazasi koltségek bevétele
Tovabbszamlazott beruhazasi koltségek
Tovabbszdmlazott lizemeltetési koltségek bevétele
Tovabbszamlazott Gizemeltetési koltségek

Targyi eszkoz kivezetése*

Egyebek

Egyéb bevétel (raforditas)

181 40 216 125
(170) (34) (188) (101)
668 788 2.021 2.539
(620) (742) (1.927) (2.391)
- (535) - (535)
(14) (24) (8) 5
as (507) 114 (358)

* 2015-ben uj fejlesztések kezd6dtek a Graphisoft Parkban, amelyek eredményeként 2017-re mintegy 8.000 m2 Uj
irodaterilet épll. Az Uj épliletek felépitéséhez szlikségessé valt egyes régebbi épiiletek elbontdsa. 2015. harmadik
negyedévben a bontasi munkak megkezdddtek, és ennek megfelel6en a lebontott N és L jel(i épliltek nettd értéke a

Tarsasag konyveibdl kivezetésre kerilt.

16. Kamat

2014.
szept. 30.

2015.
szept. 30.

napjan végzédad 3 hénap

2014.
szept. 30.

2015.

szept. 30.

napjan végz6dd 9 honap

Kapott kamatok

Kamatbevétel

Fizetett hitelkamatok
Egyéb fizetett kamatok
Aktivalt finanszirozasi koltség

Kamatkoltség

Netté kamatkoltség

12 49 18
12 3 49 18
(355) (327) (1.079) (1.001)
(2) (1) (7) (4)
32 - 94 -
(325) (328) (992) (1.005)
(313) (325) (943) (987)
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET A NEGYEDEVES JELENTESHEZ

A 2015. SZEPTEMBER 30-AN VEGZODO NEGYEDEVRE
(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

17. Arfolyamkiilonbozet

2014.
szept. 30.

2015.
szept. 30.
napjan végz6dé 3 honap

2014.
szept. 30.

2015.
szept. 30.
napjan végz6dé 9 hdnap

Realizalt arfolyamnyereség 41 8 16 72

Nem realizalt drfolyamnyereség (veszteség) 75 (24) 154 95

Arfolyamnyereség (veszteség) 116 (16) 170 167
18. Nyereségadd

2014. 2015. 2014. 2015.

szept. 30. szept. 30. szept. 30. szept. 30.

napjan végzédad 3 hénap

napjan végz6dé 9 honap

Targyévi nyereségadod
Halasztott nyereségadod

Nyereségado raforditas

(71) (37) (181) (210)
14 (18) 127 (151)
(57) (55) (54) (361)

Az alkalmazott adomértékek a kdvetkez6k: 10% tarsasagi adod, 2% ipar(izési adod.
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19. Egy részvényre juté eredmény

Az egy részvényre jutd eredmény szamitasa a kovetkezé:

2014. 2015.
szept. 30. szept. 30.
napjan végzdé 3 hénap

2014. 2015.
szept. 30. szept. 30.
napjan végz6dé 9 hénap

A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény

Forgalomban Iévé torzsrészvények sulyozott atlagos
szama

Egy részvényre juté eredmény (EUR)

Forgalomban lévé torzsrészvények sulyozott atlagos
szama

Egy részvényre juto higitott eredmény (EUR)

655 170

1.659 1.755

10.082.598 10.082.598

10.101.939 10.082.598

0,06 0,02

0,16 0,17

10.082.598 10.082.598

10.101.939 10.082.598

0,06 0,02

0,16 0,17

Az egy részvényre jutd eredmény megallapitasandl nem vessziik figyelembe a Tarsasag tulajdondban lévé sajat

részvényeket, valamint a dolgozdi részvényeket.

A részvényekkel kapcsolatos informdacidkat a kiegészité melléklet 1.3. megjegyzése tartalmazza.

20. Sajat részvények

A Graphisoft Park SE sajat részvény adatai a kovetkezdk:

2014. december 31.

2015. szeptember 30.

Részvények szama
Részvény névértéke (EUR)

Részvények névértéke dsszesen (EUR)

Sajat részvények (bekeriilési értéken)

549.076 549.076
0,02 0,02
10.982 10.982
962 962
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21. Kotelezettségvallalasok, fiiggé kotelezettségek és kovetelések

Oktatasi célu fejlesztés

A Tarsasag kotelezettséget vallalt egy olyan oktatasi célu fejlesztésre, amely a 2008-ban megvdasarolt teriilet egy
részén (a Miemléki fejlesztési teriileten) oktatdsi kozpont kialakitasat és fels6foku képzés beinditasat eredményezi
a teriiletre vonatkozd szabalyozasi terv végleges elfogadasatdl, illetve a telekmegosztas végrehajtasatodl szamitott 5
éven belil. A szabdlyozasi terv id6koézben elfogadasra kerilt, a telekmegosztas végrehajtdsa elérelathatéan még
tovabbi néhdny évig elhizdédhat. Az egyetemi campus kialakitasa és dtaddsa 2014. szeptemberben megtortént, a
2010-ben elkezdett oktatdsi program az IBS Nemzetkézi Uzleti FSiskola bekdltdzésével tovabb béviilt.

A tervezett oktatasi célu fejlesztés megvaldsitasa érdekében a Tarsasag egylittmikddési megallapodast kotott az
AIT-Budapest Aquincumi Technoldgiai Intézet Kft-vel (AIT). A megdllapodas értelmében az oktatasi infrastruktira
kialakitasa a Graphisoft Park, mig a képzés megszervezése és az oktatasi intézmény miikddtetése az AIT feladata. Az
AIT az ingatlanok haszndlataért bérleti dijat fizet az aktualis piaci drakon. Az egylttmikodés kiterjed a felek egységes
piaci fellépésére és kdzos marketing tevékenységre is.

22. Eves beszamolé elfogadasa, osztalék

A Graphisoft Park SE 2015. aprilis 23-an megtartott éves rendes kozgy(ilése a Tarsasag 2014. évi, nemzetkozi
pénzlgyi beszamoldsi standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt éves beszamoldjat az igazgatdtanacs
javaslatanak megfelelGen 68.908 ezer EUR mérlegfGosszeggel és 2.403 ezer EUR addzott eredménnyel jovahagyta.
A konszolidalt éves beszamolé elfogadasaval egyidejlileg az éves rendes kozgyl(ilés torzsrészvényenként 60 HUF,
dolgozdi részvényenként 20 HUF, 6sszesen 642.479 ezer HUF (2.128 ezer EUR 2015. aprilis 23-ai arfolyamon) osztalék
kifizetését hagyta jova. Az osztalékfizetés kezd6napja 2015. majus 28. volt. Az osztalékot a Tarsasag a tulajdonosi
megfeleltetés sordn beazonositott részvényesek részére kifizette.

23. Nyilatkozat

Felel6sségvadllalo nyilatkozat - Az alkalmazott szamviteli elGirdsok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
negyedéves jelentés valds és megbizhatd képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai
eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérél valamint eredményérél, tovabbd az lizleti jelentés megbizhato
képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl,
ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényeziket.
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