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Uzleti Jelentés

Altalanos attekintés
A Graphisoft Park SE az ingatlanfejlesztési, bérbeadasi és lizemeltetési tevékenységét - ami a cégcsoport kizardlagos
Gzleti tevékenysége - ingatlanfejlesztésre és ingatlaniizemeltetésre szakosodott lednyvallalatai utjan gyakorolja. Az
Graphisoft Park Csoport Uzleti tevékenységének részletes bemutatdsat a Graphisoft Park SE konszolidalt éves
beszdmoldja tartalmazza.
A Graphisoft Park SE 6nall6 tevékenységei 2017-ben a kdvetkezbk voltak:

e Ingatlankezelési és kapcsolédd adminisztrativ szolgaltatasok nyujtdsa a Tarsasag lednyvallalatai szdmara.

e Arbevétel lednyvallalati osztalékokbdl.
2017. eseményei
2017. junius 30-an a Tarsasag megvasarolta a Graphisoft Park Services Kft.100%-os tulajdonrészét a Graphisoft Park
Kft-t6l. 2017. december 14-én a Graphisoft Park SE megalapitotta a Graphisoft Park Engineering & Management

Kft-t., amely 2018. januar 1-t6l a csoportban ingatlankezelési, mérndki és adminisztrativ tevékenységet végez.

Ennek megfelel6en a Tarsasdgnak 2017. december 31-én 6t 100%-o0s leanyvallalata van:

Tullajdonl 2017. december 31.

hanyad /

Szavazati arany

(%)
Graphisoft Park Kft. 100 1720039
Graphisoft Park South I. Kft. 100 1346 863
Graphisoft Park South II. 100 270 185

Development Kft.
Graphisoft Park Services Kft. 100 107 418

Graphisoft Park Engineering &

Management Kft. 100 289 350

Részesedések értéke (EUR) 3733 855

2017. soran a Tarsasag ingatlankezelési és kapcsoldodd adminisztrativ szolgaltatasokat nyujtott a ledanyvallalatainak.
A Tdrsasag szolgaltatas nyujtdsbol szarmazd 1173 545 eurds éves arbevétele tulnyomorészt a lednyvallalatok
szamara nyujtott és piaci dron elszamolt szolgaltatdsokbdl szarmazik. 2017-ben a Tarsasag osztalékbdl szarmazd
arbevétele 2 500 000 eurd volt.
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Szabdlyozott ingatlanbefektetési el6-tdrsasdggad torténd alakulds

A szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag (SZIT) mint Uj vallalkozasi forma a 2011. évi CIl. torvény kihirdetésével
keriilt a magyar szabalyozdsba. Az Orszaggy(ilés 2017. junius 13-an szavazta meg a térvény modositasat.

A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag (SZIT), illetve a szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozas (SZIE) az
a nyilvanosan m(ikodé részvénytarsasag, amelyet a vonatkozd jogszabdlyban (2011. évi Cll. torvény — a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrdl) meghatdrozott feltételek teljesitése esetén a tarsasag kérésére az addohatdsag
SZIT-ként, illetve SZIE-ként nyilvantartasba vett, és ennek alapjan adokedvezmények igénybe vételére jogosult.

A SZIT statusz megszerzésének f6bb feltételei a kovetkezdk (a teljesség igénye nélkiil, részletesen lasd a 2011. évi
Cll. térvényben):

(a) kizardlag meghatdrozott, ingatlannal kapcsolatos tevékenységet végezhet (sajat tulajdonu ingatlan
adasvétele/bérbeadasa/lizemeltetése, ingatlankezelés, épitménylizemeltetés, vagyonkezelés),

(b) nem allt és nem all végelszamolas, csGdeljards vagy a birdsag altal jogerésen elrendelt felszamolas hatélya alatt;

(c) legalabb eredményének 90%-at elér6 mértékl osztalékot fizet, vagy ha szabad pénzeszkozeinek 6sszege ennél
kevesebb, akkor a szabad pénzeszkdzok Gsszegének legaldabb 90%-at, amennyiben a kifizetést pénzigyi
intézménnyel kotott hitelszerz6dés nem korlatozza,

(d) projekttarsasagain (lednyvallalatain), mas szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasdagon (maximum 10%
részesedés), valamint épuletépitési projekt szervezésével foglalkozd gazdasagi tarsasagon kivil mas gazdasagi
tarsasagban nem rendelkezik részesedéssel,

(e) a tarsasagban egylttesen kozvetlenll az 6sszes szavazati jog legfeljebb 10%-at gyakoroljak biztositok és
hitelintézetek,

(f) legalabb otmilliard forint 6sszegl (konszolidalt) induld tékével rendelkezik,

(g) nyilvanosan miikodik, kizardlag torzsrészvényt és dolgozdi részvényt bocsathat ki,

(h) legaldbb 25%-ot tesz ki azon részvények mértéke, amelyek tulajdonosai egyenként - kdzvetve vagy kdzvetlenil
- a teljes jegyzett t6ke Ossznévértékének legfeljebb 5%-at tulajdonoljak.

A SZIE statusz megszerzésének feltétele a fenti lista szerinti (a)-(e) pontok teljesitése.

A fentieken tulmen6en a szabdlyozds az eszkozportfoliora és a tarsasag mikddésére vonatkozdan tovabbi
kovetelményeket tartalmaz, amelyek feltételei a SZIT statusz megszerzésének.

A SZIT és SZIE statusszal jaré addkedvezmények az aldabbiak (részletesen last a 2011. évi Cll. térvényben és az érintett
adétorvényekben):

e  tdrsasagi adé mentesség,
e helyiipar(izési adé mentesség,
e kedvezményes mértékl (2%) vagyonszerzési illeték.

A Tarsasdag igazgatotandcsa javasolta a Tarsasag SZIE-vé, illetve SZIT-té torténd alakuldsat és az Alapszabaly ehhez
szlikséges modositasat a Tarsasag Kozgylilése szamdra. A Tarsasag 2017. julius 14-én megtartott Kozgy(lése az
Igazgatdtanacs javaslatait jovahagyta.

A SZIT-té torténd alakulds két épcsében valdsult meg:

e A SZIE statusz megszerzéséhez sziikséges feltételeket a Tarsasdg mar kordbban teljesitette, ennek alapjan az
allami adéhatdsag a Tarsasag bejelentése alapjan a Graphisoft Park SE-t 2017. julius 31-ei forduldnappal a 2011.
évi Cll. térvény hatdlya ala tartozé szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozasként nyilvantartasba vette. A
jogszabalyban meghatarozott kedvezd addzasi feltételek a Tarsasagot a SZIE-ként torténd nyilvantartasba
vételt6l kezd6dGen megilletik.

o Avégleges SZIT statusz a jogszabalyban meghatarozott 6sszes feltétel teljesitését kovetSen, 2018. januar 1-jei
hatallyal kerult bejegyzésre.
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2018. évi tervek

2018. janudr 1-t6l a Graphisoft Park SE Ujonnan alapitott lednyvallalata, a Graphisoft Park Engineering &
Management Kft. veszi at a Tarsasagtdl az ingatlankezelési és kapcsolédd adminisztrativ szolgaltatasok nydjtasat a
lednyvdllalatok szamara. A Graphisoft Park SE-nek ennek megfelel6en arbevétele mar csak a leanyvallalati
osztalékokbdl fog szarmazni.

Nem azonositottunk olyan kockazati és bizonytalansagi tényez6ket, amelyek a Tdrsasdg lUzletmenetére Iényeges
kihatdssal lennének.

Altalanos informacié
A Graphisoft Park SE

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Részvénytarsasag (a ,Tarsasag” vagy , Graphisoft Park SE”) a magyar
jog szerint bejegyzett gazdasagi tarsasag. A Tarsasag cégjegyzékszama CG 01-20-000002. A Tarsasag székhelye: 1031
Budapest, Zdhony utca 7; weboldala: www.graphisoftpark.com.

Tdrsasdgirdnyitds

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kdzvélemény és a befektetdi tarsadalom, hogy tegyék
egyértelm(vé, milyen irdnyitasi modellt kdvetnek és hogyan valésul meg ennek a gyakorlati alkalmazasa. A
Budapesti Ertékt&zsdén (BET) jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra, hogy eleget tegyiink ezeknek az
elvarasoknak, valamint a torvényi és értéktézsdei kdvetelményeknek (melyek elérhet6k a BET honlapjan: bet.hu).

A Graphisoft Park SE alapszabdlya szerint a tarsasag iranyitétestilete a részvényesek kozgy(ilése és az Igazgatdtandcs
(egyszintl irdnyitasi rendszer). Az egyszint(i irdnyitasi rendszerben a tarsasagot az Igazgatdtandcs iranyitja. Az
lgazgatdtanacs tagjai jogosultak a Tarsasagot képviselni harmadik felekkel folytatott lgyletekben. Az egyszinti
irdnyitasi rendszer keretében az Igazgatétanacs egy vagy tébb tagjara ruhazhatja irdnyitasi hataskorét. Az Audit
Bizottsag az Igazgatdtanacs fliggetlen tagjaibol all.

Kozgydilés

A tarsasag legf6bb szerve a kozgy(ilés, amely a részvényesek 6sszességébdl all. A kozgydilés kizardlagos hataskorébe
tartoznak tobbek kozott az alabbi tevékenységek (részletesen az Alapszabalyban: graphisoftpark.com/corporate-

governance):

e Alapszabdly megallapitdsa és moddositasa, hacsak a Gazdasagi tarsasagokrdl széld térvény masképp nem
rendelkezik;

e azlgazgatdtandcs tagjainak és elnokének megvalasztasa, visszahivasa, tovabba dijazasuk megallapitdsa, ideértve
az lgazgatdtanacs altal Iétrehozott bizottsagokban ellatott tevékenységét is.

lgazgatdtanacs

Az Igazgatdtandcs felel6s a tarsasdg irdnyitdsaért és dont minden olyan kérdésben, melyben a részvényeseknek
nincsen kizadrdlagos hataskore. Az Igazgatdtanacs évente jelentést készit a részvényeseknek az éves rendes
kozgylilésre a tarsasadg gazdalkodasardl, vagyonardl és lzletpolitikajarol.

A Tarsasag alapszabdlyanak értelmében az lIgazgatdtandcs legaldabb 5, de legfeljebb 11 tagbdl all, akiket a
részvényesek évi rendes kozgyllésén valasztanak meg legfeljebb 6 éves id6tartamra. A Graphisoft Park SE
igazgatdtanacsa jelenleg 6 tagbdl all.

Az Igazgatdtanacs évente legaldbb négyszer Ulésezik és hatarozatképességéhez legalabb 3 f6 jelenléte sziikséges.
Minden tag egy szavazati joggal rendelkezik. Az Igazgatdtanacs egyszerl szavazattobbséggel hozza meg a
hatarozatait.
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Az Igazgatdtandacs tagjai:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elnok 2006. augusztus 21. 2018. majus 31.
Dr. Kdlman Janos tag 2006. augusztus 21. 2018. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. 4prilis 28. 2018. majus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2018. majus 31.
Szigeti Andras tag 2014. jalius 21. 2018. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. 4prilis 30. 2018. majus 31.

Audit Bizottsag

Az Audit Bizottsag kozremikodik az éves rendes kozgy(lés daltal megvalasztandd fliggetlen konyvvizsgald
kijelolésében és attekinti a kiilsé konyvvizsgald altal végzett szolgaltatasokat. Az Audit Bizottsdg feladatai kozé
tartozik, hogy jévahagyja a kilsé konyvvizsgald altal végzett audit és nem audit tipusu szolgdltatasokat.

Az Audit Bizottsag attekinti a Graphisoft Park SE éves pénziigyi jelentéseit figyelembe véve az auditok eredményeit
és a flggetlen konyvvizsgald altal végzett ellenbrzéseket. Az Audit Bizottsag attekinti a t6zsdéhez és a pénzugyi

hatdsagokhoz benyujtandd pénziigyi jelentéseket.

Az Audit Bizottsag évente legalabb négyszer Ulésezik, tagjait a Tarsasdg kozgy(lése valasztja az igazgatdtandcs
fliggetlen tagjai kozdl.

Az Audit Bizottsag tagjai:

Név Pozicid Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Dr. Kdlman Janos elnok 2006. augusztus 21. 2018. majus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2018. majus 31.
Szigeti Andras tag 2014. jalius 21. 2018. majus 31.
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Részvényinformdciok

A Graphisoft Park SE alaptékéje 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névérték, névre szolo, egyenl6 és azonos
tagsagi jogokat megtestesit6 ,,A” sorozatu torzsrészvénybél és 1.876.167 darab, egyenként 0,02 eurd névértékd ,,B”
sorozatu dolgozdi részvénybdl All.

A Tarsasag torzsrészvényeit 2006. augusztus 28. 6ta jegyzik a Budapesti Ertékt6zsdén. A részvényesi dsszetétel a
Tarsasag nyilvantartasai szerint a kdvetkez6:

2016. december 31. 2017. december 31.
Részvényes Részvények Részesedés Részvények Részesedés
(db) (%) (db) (%)
TORZSRESZVENYEK: 10631674 85,00 10631674 85,00
5% feletti részesedések 5793531 46,33 5681 269 45,43
Bojar Gabor 3185125 25,47 3185125 25,47
HOLD Alapkezel§ Zrt. (kordbbi nevén 1602963 12,82 1449 701 11,59
Concorde Zrt.)
AEGON Zrt. 1005 443 8,04 1046 443 8,37
Egyéb részvényesek 4289 067 34,28 4401329 35,18
Sajat részvények* 549 076 4,39 549 076 4,39
DOLGOZOI RESZVENYEK** 1876 167 15,00 1876 167 15,00
Kocsany Janos 1250778 10,00 1250778 10,00
Hajba Robert*** 625 389 5,00 - -
Sajat részvények*** - - 625 389 5,00
RESZVENYEK OSSZESEN: 12 507 841 100,00 12507 841 100,00

* A Tarsasag tulajdondban Iévé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak.

** A ,B” sorozatu dolgozdi részvények egyharmad (csokkentett) mérték({ osztalékra jogositanak, és az
Alapszabdlyban valamint a Vezet6i Részvény Programban meghatarozott szabdlyok vonatkoznak rajuk.

*** Hajba Robert, a Tarsasag gazdasagi igazgatdja 2017. oktdber 31. napjatdl kozos megegyezéssel a tovabbiakban
mar nem latja el ezt a feladatkort. A tulajdondban all6 dolgozdi részvények ezzel az id6ponttal megvaltasra keriltek.
Kornyezetvédelem

A Tdarsasagnak tevékenységébdél adéddan nincsenek kérnyezetvédelmi kockazatai, illetve kotelezettségei.
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Fordulénap utani események

Az Igazgatotandcs altal javasolt osztalék: A Graphisoft Park SE Igazgatotanacsa a Tarsasag 2017. évi, nemzetkozi
pénziligyi beszamolasi standardok (IFRS) szerint elkészitett éves beszamoldjat 2018. marcius 22-i hatarozataban
elfogadta és engedélyezte a kozzétételt. Az éves beszamold elfogaddsaval egyidejlileg az Igazgatdtanacs
torzsrészvényenként 93 HUF, dolgozdi részvényenként 31 HUF osztalék jévahagydsat javasolja a Graphisoft Park SE
2018. aprilis 26-an tartandd éves rendes kozgylilésének. Az éves rendes kozgylilés jogosult az éves beszamold
modositasara.

A vezetGségben tortént valtozas: 2018. janudr 15-t6l a Tarsasag gazdasagi igazgatdi feladatait Ormosy Gabor latja
el. A korabbi gazdasagi igazgatd, Hajba Rdbert tulajdonaban volt dolgozdi részvényeket a Kibocsatd névértéken
megvaltotta.

A Tarsasag szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagként térténd bejegyzése: A Tarsasagot és projekttarsasagait
a Nemzeti Ado- és Vambhivatal (NAV) 2018. januar 1-i hatallyal szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként (SzIT)
nyilvantartasba vette. Ezzel a Tarsasag szabalyozott ingatlanbefektetési el6tarsasagi statuszat megsziintette.

A SZIT statusz az aldbbi csoporttagokat érinti:
e  Graphisoft Park SE

e  Graphisoft Park South I. Kft.

e  Graphisoft Park South Il. Development Kft.
e  Graphisoft Park Kft.

e  Graphisoft Park Services Kft.

T6keemelés a Graphisoft Park South I. Kft-ben: 2018. januar 11-én a Tarsasag 1 000 eurd jegyzett t6ke emelést
hajtott végre a Graphisoft Park South I. Kft-ben. Ezzel egyidejlileg a Tarsasag a t6ketartalékba helyezett 1 400 000
eurodt. A t6keemelést a Cégbirdsag 2018. janudr 16-an jegyezte be.

Jovére vonatkozo megadllapitdsok - Az Anyavdllalati éves jelentés jévére vonatkozo megdllapitdsai a fent
részletezetteken kiviil is szadmos kockdzatot és bizonytalansdgot hordoznak és a tényleges eredmények lényegesen
eltérhetnek a jévére vonatkozo elérejelzésekben foglaltaktdl.

Felelésségvadllalo nyilatkozat — A nemzetké6zi pénziigyi beszamoldsi standardok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett Anyavdllalati éves beszamold valds és megbizhaté képet ad a Graphisoft Park SE eszkézeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérél, tovdabbd az Uzleti jelentés megbizhaté képet ad a
Graphisoft Park SE helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérédl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi
tényezlbket.

Budapest, 2018. marcius 22.

j@mCLWj Qdme

Ormosy Gabor Kocsany Janos
gazdasagi igazgatd vezérigazgato
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a 2017. december 31-én végzodo évre
a Nemzetkozi Pénzligyi Beszamoldsi Standardok (IFRS) szerint

(auditalt)

Budapest, 2018. marcius 22.

o mCWAj Qdme

Ormosy Gabor Kocsany Janos
gazdasagi Igazgatod vezérigazgatd
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Fliggetlen Kényvvizsgéaloi Jelentés

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Részvénytdrsasag részvényesei
részére

Az éves beszamold kényvvizsgalatardl késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztiik a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Részvénytarsasag (a
.Tarsasag”) mellékelt 2017. évi éves beszdmoldjdnak a konyvvizsgdlatadt, amely éves
beszédmold a 2017. december 31-i forduldnapra elkészitett mérlegh&l - melyben az
eszktzok és forrdsok egyezd végosszege 5.645.700 eurd, a targyévi atfogd
eredmény 2.417.332 eurd nyereség -, az ezen idoponttal végzod6 évre vonatkozo
eredménykimutatdsbdl, atfogd jovedelemkimutatasbdl, kimutatasbdl a sajat toke
véltozasairdl, cash flow-k kimutatdsabdl, valamint a szamviteli politika jelent8s
elemeinek 6sszefoglaldsat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylnk szerint az éves beszamold megbizhaté és valds képet ad a Graphisoft
Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Részvénytarsasag 2017. december 31-én fennalld
vagyoni helyzetérdl valamint az ezen id6ponttal végz6d6 pénziigyi évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérél és cash flow-irdl a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamoldsi
Standardokkal - ahogyan azokat az EU befogadta - (,EU IFRS-ek") dsszhangban,
valamint minden lényeges vonatkozasban a szamvitelrél szolé 2000. évi C. térvény (a
tovabbiakban: ,,szamviteli térvény") EU IFRS-ek szerint 6sszeallitott éves beszamoldra
vonatkozo kiegészitd kbvetelményeinek megfeleléen késziilt.

A vélemény alapja

Konyvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
és a koényvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatélyos - térvények és egyéb
jogszabalyok - ideértve az Eurdpai Parlament és a Tandcs 537/2014/EU (2014. aprilis
16.) Rendeletét a kozérdekl6désre szamot tarté gazdalkodd egységek jogszabalyban
el6irt konyvvizsgdlatdra vonatkozd egyedi kovetelményekrél (,537/2014/EU
Rendelet™) is - alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld
felelGsségiink bévebb lefrasat jelentésiink ,,A kdnyvvizsgdlonak az éves beszamolo
konyvvizsgalatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos
jogszabdlyokban és a Magyar Kényvvizsgdldéi Kamardnak a kényvvizsgaldi hivatas
magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljdrasrol szold szabalyzataban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testllete altal kiadott , Konyvvizsgaldk Etikai Kodexe'-ben (az IESBA
Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelellink az ugyanezen normdkban szerepl6
tovabbi etikai el6irdasoknak is.

1/ 6 Oldal

A member firm of Ernst & Youna Global Limited
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Meggyézédésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték elegendd
és megfeleld alapot nydjt véleménylnkhoz.

Kulcsfontossagu kdnyvvizsgaldi kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgdlati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai
megitélésiink szerint a legjelentdsebbek voltak a targyidészaki éves beszamolo
altalunk végzett konyvvizsgédlata sordn. Ezeket a kérdéseket az éves beszamold
egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak dsszefliggésében es az arra vonatkozo
véleménytink kialakitasa soran vizsgéltuk, és ezekrél a kérdésekrdl nem bocsatunk ki
killon véleményt. Minden egyes aldbbi kérdés esetében a konyvvizsgalati
megkozelitésiink leirdsa ebben a kontextusban tortént.

Teljesitettik ,a konyvvizsgdlénak az éves beszadmold kdnyvvizsgalataért vald
feleléssége” szakaszban leirt felelésségiinket, beleértve az aldbb részletezett
kérdésekkel kapcsolatosakat is. Ennek megfeleléen a kényvvizsgdlatunk magaba
foglalta az éves beszamoldban foglalt |ényeges hibds dllitasokra vonatkozo
kockazatbecslésiink alapjan kialakitott eljardsoknak a végrehajtasét. A konyvvizsgalati
eljdrasaink eredményei - beleértve az aldbbi kérdéseket célzan végrehajtott
eljdrasokat is - nyUjtanak alapot az éves beszdmoldra vonatkozé kényvvizsgaloi
véleménytnkhoz.

Tartos részesedés kapcsolt vallalkozdsokban értékelése

A Tarsasag tartés részesedéseinek
értéke kapcsolt vallalkozdsokban 3,7
millié eurd, amely az Osszes eszkdzok

A kodnyvvizsgdlati eljdrdsaink - tovabbi
eljarasaink mellett - magukba foglaltak,
hogy értékeltlik a Tarsasag altal hasznalt

66%-a. A kapcsolt véllalkozasokban 16V &rtékelési eljarasokat és
tart6s részesedések értékelése jelentds  fqitételezéseket, hogy értékeljiik

megitélést igényl6 terllet. A vezetés
évente értékeli, hogy szikséges-e
értékvesztés elszamoldsa az EU IFRS-ek

sziikséges-e értékvesztés elszamolasa.
Uzletértékel6i szakembereink
bevondsdval megitéltiik a Tarsasdg altal

alapjan. Ugy értékeltiik, hogy a tartds
részesedések kapcsolt vallalkozasokban
értékelése kulcsfontossagu
konyvvizsgalati  kérdés, mivel az
értékvesztés vizsgalata jelentés
megitélést igényl6 terdlet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

hasznalt értékelési modell feltételezéseit
és modszerét. Megitéltiik tovabba a
varhaté jovébeli pénzaramokat, hogy
azok a vezet6ség dltal készitett
startégiai terv alapjan késziltek-e.
Megitéltiik a Tdarsasag kiegészitd
mellékletben a kapcsolt
vallalkozasokban tartos
részesedésekkel kapcsolatos
bemutatdsokat, hogy azok az EU IFRS-ek
altal el&irt valamennyi bemutatast
tartalmazzak, beleértve azt, hogy az
értékvesztés hogyan kerll kiértékelésre.

[évo
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A Tarsasag kapcsolt vallalkozasokban
lévé tartds részesedésekre és azok
értékvesztésére vonatkozo fébb
szamviteli politika elemek a kiegészito
melléklet 2.9. és 11-es pontjaban
taldlhatoak.

Egyéb informaciok

Az egyéb informéciék a Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Eurdpai
Részvénytarsasag 2017. évi lizleti jelentésébdl dlinak. A vezetés felel6s az uzleti
jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozo elbirasaival
dsszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény" szakaszdban az éves
beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az tzleti jelentésre.

Az éves beszadmold daltalunk végzett kdnyvvizsgdlataval kapcsolatban a mi
felel6sségiink az lizleti jelentés &tolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy
1) az Uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves beszdmolénak vagy a
konyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy
azok lényeges hibas allitast tartalmaznak, valamint hogy 2) az Uzleti jelentés a
szdmviteli torvény, illetve ha van, egyéb mas jogszabdly vonatkozd elSirdsaival
dsszhangban készilt-e.

Az lzleti jelentésrdl sz616 véleményiinknek ki kell terjednie a szamviteli torvény
95/B. § (2) e) és ) pontjai altal el&irt informdcidkra és nyilatkoznunk kell arrdl, hogy
rendelkezésre bocsatottdk-e a 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g)-h) pontjaban emlitett
informacidkat.

Véleményiink szerint a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai
Részvénytarsasdg 2017. évi izleti jelentése, beleértve a szamviteli torveny 95/B. §
(2) e) és f) pontjai altal elirt informdcidkat is, minden lényeges vonatkozasban
osszhangban van a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6é Eurdpai Részvénytarsasag
2017. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozo el6irasaival.

Mivel egyéb méds jogszabdly a Tarsasdg szaméra nem ir eld az lzleti jelentésre
vonatkozd tovabbi kovetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Tovdbba nyilatkozunk, hogy a Tdrsasdg rendelkezésre bocsatotta a szamviteli
torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d) és g)-h) pontja szerint el8irt informaciokat.

A fentieken tdl a Tarsasagrél és annak kdrnyezetérdl a konyvvizsgalat sordn
megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tennilink arrdl, hogy a tudomasunkra
jutott-e barmely Iényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibds allitas) az tzleti
jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgé hibds kozlés (hibas dllitas) milyen
jellegli. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.
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A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves
beszamoldért

A vezetés felelds az éves beszamold elkészitéséért és valds bemutatasaért az EU IFRS-
ekkel valamint a szamviteli térvény EU IFRS-ek szerint dsszeallitott éves beszdmolora
vonatkozé kiegészitd kdvetelményeivel dsszhangban, valamint az olyan belso
kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az
akar csaldsbél, akar hibabdl eredd, Iényeges hibds allitdsoktdl mentes éves beszamol6
elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a
Tarsasdgnak a vallalkozés folytatdsdra vald képességét és az adott helyzetnek
megfeleléen kozzétegye a véllalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat,
valamint a vezetés felel a vallalkozds folytatdsdnak elvén alapuld szdmvitel éves
beszamoléban valé alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek
széndékaban &ll megszintetni a Tarsasagot vagy besziintetni az Uzletszer(
tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte mas redlis lehetGséqg.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felelések a Tdrsasag pénzlgyi beszamolasi
folyamatanak felligyeletéért.

A kényvvizsgalénak az éves beszamolé konyvvizsgalatdért valé feleléssége

A konvazsgalat sordn célunk kellé bizonyossdgot szerezni arrél, hogy az éves
beszadmolé egésze nem tartalmaz akar csaldsbol, akar hibdbal eredd lényeges hibas
allitdst, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylnket tartalmazo fliggetlen
kdnyvvizsgélai jelentést bocsdssunk ki. A kell§ bizonyossag magas foku blzonyossag,
de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal és a
kényvvizsgdlatra vonatkozd - Magyarorszdgon hatalyos - térvényekkel és egyéb
jogszabdlyokkal - ideértve az 537/2014/EU Rendeletet is - osszhangban elvégzett
kényvvizsgalat mindig feltdrja az egyébként |étezd Iényeges hibas allitast. A hibas
allitdsok eredhetnek csaldsbél vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiiinek, ha ésszer(
lehet az a varakozds, hogy ezek 6nmagukban vagy egytittesen befolydsolhatjak a
felhasznaldk adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal és a konyvvizsgalatra
vonatkozé - Magyarorszagon hatdlyos - térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal -
ideértve az 537/2014/EU Rendeletet is - &sszhangban elvégzésre kerllo
konyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai
szkepticizmust tartunk fenn a konvazsgalat egésze soran. Emellett:

» Azonositjuk és felbecsiiljiik az éves beszamold akar csaldsbol, akar hibabal
eredd Iényeges hibds &llitdsainak kockdzatait, az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint
véleményiink megalapozasdhoz elegend6 és megfeleld kdnyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink. A csaldshdl eredd Iényeges hibas éllitas fel nem
tarasanak kockdazata nagyobb, mint a hibdbdl eredéé, mivel a csalds magaban
foglalhat ~ Gsszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagydsokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltilirasat.
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» Megismerjiik a kényvvizsgdlat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kényvvizsgdlati eljdrdsokat tervezziink meg, amelyek
az adott kortilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd
kontrolljdnak hatékonysdgdra vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

P Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a
vezetés dltal készitett szdmviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek
ésszer(iségeét.

B Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a
vdllalkozds folytatdsanak elvén alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a
megszerzett kdnyvvizsgdlati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fenndll-e lényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasdg vallalkozés folytatdsara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgdldi jelentéstinkben fel kell
hivhunk a figyelmet az éves beszamoléban 1évé kapcsolédd kbzzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelSek, mindsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja
a vallalkozast folytatni.

P Ertékeljiik az éves beszamold &tfogd prezentdldsat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészits mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt
is, hogy az éves beszdmoléban teljesiil-e az alapul szolgdlé Ugyletek és
események valds bemutatasa.

Kommunikaljuk az irdnyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
kdnyvvizsgalat tervezett hatékdrét és Utemezését, a konyvvizsgélat jelentds
megéllapitdsait, beleértve a Térsasdg altal alkalmazott belsé kontrollnak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent8s hianyossagait is.

Ezen felil az irdnyitdssal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrdl, hogy
megfeleltiink a fliggetlenséglinkre vonatkozd relevéns etikai elSirasoknak, és
kommunikalunk feléjik minden olyan kapcsolatot és egyéb tigyet, amely ésszer(
megfontolds mellett érintheti a fiiggetlenséglinket, valamint, ahol relevans, a
kapcsolodd dvintézkedéseket is.

Az irdnyitassal meghizott személyek felé kommunikalt kérdések kozil meghatarozzuk
azokat, amelyek a legnagyobb jelentéséggel birtak a jelen idészaki éves beszamold
kényvvizsgalata sordn, és amelyek ily moédon kulcsfontossdgu konyvvizsgalati
kérdéseknek mindsiilnek.

Jelentés egyéb jogi és szabdlyozéi kévetelményekrél

Az 537/2014/EU Rendeletnek a kényvvizsgaldi jelentés kdtelezd tartalmi elemeire
vonatkozd el6irdsainak megfeleld jelentéstételek:
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A konyvvizsgald kijeldlése

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurépai Részvénytdrsasag Kézgy(ilése 2017,
aprilis 20-an jeldlt ki minket a Tarsasdg jog szerinti kdnyvvizsgalojanak. A folyamatos
megbizdsunk teljes idtartama a kordbbi hosszabbitasokkal és megujitasokkal egyttt
10 éve tart.

Az Audit Bizottsdghoz cimzett kiegészité jelentéssel valo 6sszhang

A jelen konyvvizsgdldi jelentésben szerepld véleménylink 6sszhangban van az
537/2014/EU Rendelet 11. cikkének megfelel6en elkészitett az Audit Bizottsaghoz
cimzett, és jelen konywvizsgdld jelentéssel azonos napon keltezett kiegészitd
jelentéssel.

Nem kényvvizsgdldi szolgaltatasok

Nyilatkozunk, hogy az 537/2014/EU Rendelet 5. cikk (1) bekezdésében emlitett
tiltott, nem kényvvizsgéldi szolgdltatdsok nyujtasara nem kerdilt sor résziinkrél a
Téarsasag és az altala kontrolldlt vdllalkozasok felé, és a konyvvizsgdlat elvégzése
sordn teljes mértékben megériztiik a Csoporttél valo fliggetlenségiinket,

A jogszabdlyban elirt kdnyvvizsgalaton valamint az 6sszevont (konszolidalt) Gzleti
jelentésben vagy a konszolidélt éves beszamoldéban bemutatott szolgdltatasokon
tilmenden nem nydjtottunk semmilyen szolgdltatdst a Tarsasdgnak és az dltala
kontrollalt véllalkozdsoknak.

A jelen fliggetlen kbnyvvizsgdloi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasert
felelds partnere Szabd Gergely.

Budapest, 2018. marcius 22.

Ol b, By, Sy,

Szabho Gergely Szabo Gergely
megbizasért felelds partner Kamarai tag konyvvizsgalod
Ernst & Young Kft. Kamarai tagsagi szam: 005676

1132 Budapest, Vdaci ut 20.
Nyilvantartasba-vételi szam: 001165
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GRAPHISOFT PARK SE
MERLEG
2017. DECEMBER 31.

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Megjegyzés 2016. januar 1. 2016. december 31. 2017. december 31.
Pénzeszk6zok 6 176 132 306 884 1588 094
KOvetelések kapcsolt 7 1986 688 1977 145 280533
vallalkozassal szemben
Addkovetelés 1500 7 897 26 879
Egyéb forgdeszkozok 10781 9640 13196
Forgdeszk6zok 2175101 2 301 566 1908 702
Targyi eszkdzok 10 125152 95 194 3143
Részesedések 11 3337 087 3337 087 3733855
Halasztott addkovetelés 12 16 978 8 166 -
Befektetett eszk6zok 3479 217 3440 447 3736998
ESZKOZOK OSSZESEN 5654 318 5742013 5 645 700
Szallitok 13 21 300 41 954 21133
Adokotelezettség 8 59328 51418 62 974
Egyeb rovid lejaratu 13 36 628 34703 54 748
kotelezettségek
Rovid lejdratd 117 256 128075 138 855
kotelezettségek
KOTELEZETTSEGEK OSSZSEN 117 256 128 075 138 855
Jegyzett t6ke 1.2 250 157 250 157 250 157
Eredménytartalék 6 248 646 6325522 6230980
Sajat részvények 21 (961 741) (961 741) (974 292)
Sajat téke 5537 062 5613938 5506 845
FORRASOK OSSZESEN 5654 318 5742013 5645 700

A kiegészité melléklet az éves beszamolo szerves részét képezi.




GRAPHISOFT PARK SE
EREDMENYKIMUTATAS

A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Megjegyzés 2016. december 31. 2017. december 31.
Arbevétel szolgaltatas nyujtasbol 850 446 1173 545
Osztalék bevétel 2 400 000 2 500 000
Arbevétel 15 3 250 446 3673545
Személyi jellegl koltség (531 524) (690 983)
Egyéb mikodési koltség (285 801) (440 084)
Ertékcsokkenési leirds és amortizacié (34 074) (34 832)
Miikodési koltség 16 (851 399) (1 165 899)
Egyéb raforditas 17 (223) (55 251)
UZEMI EREDMENY 2398 824 2452395
Kamatbevétel 19989 19 655
Arfolyam-kulénbozet 24 582 (31778)
Pénziigyi eredmény 18 44 571 (12 123)
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 2443 395 2440272
Nyereségadd 19 (33 259) (22 940)
ADOZOTT EREDMENY 2410136 2417332
A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény 2410136 2417 332

A kiegészité melléklet az éves beszamolo szerves részét képezi.
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GRAPHISOFT PARK SE

ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Megjegyzés 2016. december 31. 2017. december 31.
Adodzott eredmény 2410136 2417 332
ATFOGO JOVEDELEM 2410136 2417 332
A Tarsasag részvényeseire jutod jovedelem 2410136 2417 332

A kiegészitéd melléklet az éves beszdmold szerves részét képezi.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIMUTATAS A SAJAT TOKE VALTOZASAIROL

A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Jegyzett Eredmény- Sajat Sajat

téke tartalék részvények* toke
2016. januar 1. 250 157 6 248 646 (961 741) 5537 062
Adozott eredmény - 2410136 - 2410136
Osztalék - (2 333 260) - (2333 260)
2016. december 31. 250 157 6 325522 (961 741) 5613 938
Adozott eredmény - 2417 332 - 2417 332
Osztalék** - (2511 874) - (2511 874)
Sajat részvény vasarlas - - (12 551) (12 551)
2017. december 31. 250 157 6230980 (974 292) 5506 845

* A sajat részvények adatait a 21. megjegyzés tartalmazza
** Az osztalékkal kapcsolatos informdacidkat a 27. megjegyzés tartalmazza

A kiegészitéd melléklet az éves beszdmold szerves részét képezi.
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GRAPHISOFT PARK SE

CASH FLOW KIMUTATAS

A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Megjegyzés 2016. December 31. December 31, 2017
UZLETI TEVEKENYSEG
Adozas el6tti eredmény 2410136 2417 332
Ertékcsokkenés és amortizacié 10 34 074 34 832
Targyi eszkdzok értékesitésének (nyeresége) 17 - (3186)
Kamatbevétel (19 989) (19 655)
Nem realizalt arfolyamveszteség / (arfolyamnyereség) 9386 (606)
M(ikodbtéke valtozasai:
quetelestek és egyéb forgdeszkozok csbkkenése / 64 239 (118 940)
(n6vekedése)
Kotelezettségek novekedése / (csokkenése) 1313 (1209)
Fizetett nyereségadd (30 790) (35 296)
Uzleti tevékenységbdl szarmazé netté cash flow 2468 369 2273272
BEFEKTETESI TEVEKENYSEG
Targyi eszkdzok beszerzése 10 (4 116) (108 512)
targyi eszk6zok értékesitése - 168 233
Adott kolcson visszafizetése 23 - 1836 841
Részesedések beszerzése 11 - (107 418)
Lednyvallalat alapitasa 11 - (289 350)
Kapott kamat 4 19 655
Befektetési tevékenységhdl szairmazo netté cash flow (4112) 1519449
PENZUGYI TEVEKENYSEG
Fizetett osztalék 27 (2333 260) (2511 874)
Pénziigyi tevékenységbdl szarmazé netto cash flow (2333 260) (2511 874)
Pénzeszk6zok ndvekedése 130997 1280847
Pénzeszkozok az id6szak elején 176 132 306 884
Pénzeszk6zok (arfolyamvesztesége) / arfolyamnyeresége (245) 363
Pénzeszk6z6k az év végén 306 884 1588 094

A kiegészité melléklet az éves beszamolo szerves részét képezi.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1. Altalanos informaciok

1.1. A Graphisoft Park SE

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Részvénytarsasag (a ,Tarsasag” vagy ,Graphisoft Park SE”) a magyar
jog szerint bejegyzett gazdasagi tarsasag. A Tarsasag cégjegyzékszama CG 01-20-000002. A Tarsasag székhelye: 1031
Budapest, Zdhony utca 7; weboldala: www.graphisoftpark.com

A Graphisoft Park SE a Graphisoft SE-bé| kivalassal jott Iétre 2006. augusztus 21-én. A szerkezetatalakitas célja egy
Uj, ingatlanfejlesztésre és ingatlanhasznositasra szakosodott tdrsasag létrehozasa volt. A Graphisoft Park SE
holdingtarsasagként mikodik, jelenleg 6t 100%-ban tulajdonolt leanyvallalata van.

A Csoport atlagos alkalmazotti Iétszama 9 f6 volt 2017-ben (7 f6 2016-ban és 2015-ben).
Szabalyozott ingatlanbefektetési el6-tarsasagga torténd alakulas:

A szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag (SZIT) mint Uj vallalkozasi forma a 2011. évi CIl. torvény kihirdetésével
kerilt a magyar szabalyozasba. Az Orszaggy(ilés 2017. junius 13-an szavazta meg a térvény modositasat.

A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag (SZIT), illetve a szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozas (SZIE) az
a nyilvanosan m(ik6dé részvénytarsasag, amelyet a vonatkozé jogszabalyban (2011. évi Cll. torvény — a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrdl) meghatarozott feltételek teljesitése esetén a tarsasag kérésére az adohatdsag
SZIT-ként, illetve SZIE-ként nyilvantartasba vett, és ennek alapjan adokedvezmények igénybe vételére jogosult.

A SZIT statusz megszerzésének f6bb feltételei a kovetkezbk (a teljesség igénye nélkiil, részletesen lasd a 2011. évi
Cll. térvényben):

(i) kizardlag meghatarozott, ingatlannal kapcsolatos tevékenységet végezhet (sajat tulajdond ingatlan
adasvétele/bérbeadasa/lizemeltetése, ingatlankezelés, épitménylizemeltetés, vagyonkezelés),

(j) nem allt és nem all végelszamolas, csGdeljards vagy a birdsag altal joger&sen elrendelt felszamolas hatalya alatt;

(k) legalabb eredményének 90%-at elér6 mértékl osztalékot fizet, vagy ha szabad pénzeszkozeinek 6sszege ennél
kevesebb, akkor a szabad pénzeszkdzok Gsszegének legalabb 90%-at, amennyiben a kifizetést pénzigyi
intézménnyel kotott hitelszerz6dés nem korlatozza,

(I) projekttarsasagain (lednyvallalatain), mas szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasdgon (maximum 10%
részesedés), valamint épuletépitési projekt szervezésével foglalkozd gazdasagi tarsasagon kivil mas gazdasagi
tarsasdagban nem rendelkezik részesedéssel,

(m) a tarsasagban egylttesen kozvetlenll az Gsszes szavazati jog legfeljebb 10%-at gyakoroljak biztositok és
hitelintézetek,

(n) legalabb 6tmilliard forint 6sszegl (konszolidalt) induld tékével rendelkezik,

(o) nyilvanosan mikaodik, kizardlag torzsrészvényt és dolgozdi részvényt bocsathat ki,

(p) legaldbb 25%-ot tesz ki azon részvények mértéke, amelyek tulajdonosai egyenként - kdzvetve vagy kdzvetlenil
- a teljes jegyzett t6ke Ossznévértékének legfeljebb 5%-at tulajdonoljak.

A SZIE statusz megszerzésének feltétele a fenti lista szerinti (a)-(e) pontok teljesitése.

A fentieken tulmenéen a szabdlyozds az eszkozportfoliora és a tarsasag mikddésére vonatkozdan tovabbi
kovetelményeket tartalmaz, amelyek feltételei a SZIT statusz megszerzésének.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A SZIT és SZIE statusszal jaré addkedvezmények az alabbiak (részletesen last a 2011. évi Cll. térvényben és az érintett
adétorvényekben):

e tdrsasagi adé mentesség,
e helyiipar(izési adé mentesség,
e kedvezményes mértékl (2%) vagyonszerzési illeték.

A Tarsasdag igazgatotanacsa javasolta a Tarsasag SZIE-vé, illetve SZIT-té torténd alakuldsat és az Alapszabaly ehhez
sziikséges moédositasat a Tarsasdg Kozgyllése szamara. A Tdarsasdg 2017. julius 14-én megtartott Kozgylilése az
lgazgatdtandacs javaslatait jovahagyta.

A SZIT-té torténd alakulas két [épcsGben valdsult meg:

e A SZIE statusz megszerzéséhez szilkséges feltételeket a Tarsasag mar korabban teljesitette, ennek alapjan az
allami addhatdsag a Tarsasag bejelentése alapjan a Graphisoft Park SE-t 2017. julius 31-ei forduldnappal a 2011.
évi Cll. térvény hatdlya ala tartozé szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozasként nyilvantartasba vette. A
jogszabalyban meghatarozott kedvezd addzasi feltételek a Tarsasdgot a SZIE-ként torténd nyilvantartasba
vételt6l kezd6dGen megilletik.

A végleges SZIT statusz a jogszabdlyban meghatdrozott 6sszes feltétel teljesitését kovetSen, 2018. janudr 1-jei

hatdllyal kerilt bejegyzésre.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1.2

Részvényinformaciok

A Graphisoft Park SE alaptékéje 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névértékd, névre sz6l9, egyenlé és azonos
tagsdgi jogokat megtestesit6 ,,A” sorozatu torzsrészvénybdl és 1.876.167 darab, egyenként 0,02 eurd névértékd ,,B”
sorozatu dolgozdi részvénybdl all.

A Tarsasag torzsrészvényeit 2006. augusztus 28. 6ta jegyzik a Budapesti ErtéktSzsdén. A részvényesi dsszetétel a
Tarsasag nyilvantartdsai szerint a kovetkezd:

2016. januar 1.

Részvényes Részvények Részesedés
(db) (%)
TORZSRESZVENYEK: 10 631 674 85,00
Igazgatdtanacs és vezetdk 3514538 28,11
Bojar Gabor - IT elndk 3185125 25,47
Dr. Kalman Janos - IT tag 13 500 0,11
Szigeti Andrds - IT tag 126 000 1,01
Kocsany Janos - IT tag, vezérigazgatd 180913 1,45
Hajba Rébert - gazdasagi igazgatd 9000 0,07
5% feletti részvényesek 2139524 17,10
HOLD Alapkezeld Zrt. (korabbi nevén 1643 881 13,14
Concorde Alapkezel6 Zrt.)
AEGON Magyarorszag Befektetési 495 643 3,96
Alapkezel6 Zrt.
Egyéb részvényesek 4428 536 35,40
Sajat részvények* 549 076 4,39
DOLGOZO! RESZVENYEK**: 1876 167 15,00
Kocsany Janos - IT tag, vezérigazgatd 1250778 10,00
Hajba Rébert - gazdasagi igazgatd 625 389 5,00
RESZVENYEK OSSZESEN: 12 507 841 100,00

* A Tarsasag tulajdonaban Iévé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak. A sajat részvények adatait
a 21. megjegyzés tartalmazza.
** A ,B” sorozatu dolgozdi részvények egyharmad (csokkentett) mérték({ osztalékra jogositanak, és az

Alapszabdlyban valamint a Vezet6i Részvény Programban meghatarozott szabdlyok vonatkoznak rajuk.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2016. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés
(db) (%)
TORZSRESZVENYEK: 10631 674 85,00
Igazgatdtanacs és vezetSk 3424 082 27,38
Bojar Gabor - IT elndk 3185125 25,47
Dr. Kdlman Janos - IT tag 13 500 0,11
Szigeti Andras - IT tag 126 000 1,01
Kocsany Janos - IT tag, vezérigazgatd*** 90 457 0,72
Hajba Rébert - gazdasagi igazgato 9 000 0,07
5% feletti részvényesek 2 608 406 20,86
HOLD Alapkezel6 Zrt. (korabbi nevén 1602 963 12,82
Concorde Alapkezel6 Zrt.)
AEGON Magyarorszag Befektetési 1005 443 8,04
Alapkezel§ Zrt. ****
Egyéb részvényesek 4050 110 32,37
Sajat részvények* 549 076 4,39
DOLGOZOI RESZVENYEK**: 1876 167 15,00
Kocsany Janos - IT tag, vezérigazgatd 1250778 10,00
Hajba Rébert - gazdasagi igazgato 625 389 5,00
RESZVENYEK OSSZESEN: 12 507 841 100,00

* A Tarsasag tulajdonaban lévé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak. A sajat részvények adatait

a 21. megjegyzés tartalmazza.

** A ,B” sorozatu dolgozdi részvények egyharmad (csokkentett) mérték(d osztalékra jogositanak, és az

Alapszabdlyban valamint a Vezet6i Részvény Programban meghatarozott szabdlyok vonatkoznak rajuk.
*** Kocsany Janos részvénytulajdona csaladi vagyonmegosztas miatt csékkent 2016. els6é negyedévben.

**** Az AEGON Magyarorszag Befektetési Alapkezel6 Zrt az altala kezelt alapokon keresztil 2016. februar 24-én
500.000 darab Graphisoft Park SE torzsrészvényt vasarolt t6zsdén kiviili Gigylet keretében. A tranzakciéval az AEGON
Magyarorszag Befektetési Alapkezel6 Zrt. szavazati jogot biztositd részvényeinek szdma 5% folé, 995.643 darabra,

7,96%-ra emelkedett a Graphisoft Park SE-ben.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2017. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés
(db) (%)
TORZSRESZVENYEK: 10631674 85,00
Igazgatdtanacs és vezetSk 3 829 082 30,61
Bojar Gabor - IT elndk 3185125 25,47
Dr. Kdlman Janos - IT tag 13 500 0,11
Szigeti Andras - IT tag 126 000 1,01
Hornung Péter — IT tag 414 000 3,31
Kocsany Janos - IT tag, vezérigazgatd 90 457 0,72
5% feletti részvényesek 2496 144 19,96
HOLD Alapkezel6 Zrt. (korabbi nevén 1449701 11,59
Concorde Alapkezel6 Zrt.)
AEGON Magyarorszag Befektetési 1046 443 8,37
Alapkezel6 Zrt
Egyéb részvényesek 3757 372 30,04
Sajat részvények* 549 076 4,39
EMPLOYEE SHARES**: 1876 167 15,00
Kocsany Janos - IT tag, vezérigazgatd 1250778 10,00
Dolgozdi sajat részvények*** 625 389 5,00
SHARES TOTAL: 12 507 841 100,00

* A Tarsasag tulajdonaban lévé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak. A sajat részvények adatait

a 21. megjegyzés tartalmazza.

** A ,B” sorozatu dolgozdi részvények egyharmad (csokkentett) mértékld osztalékra jogositanak, és az

Alapszabdlyban valamint a Vezet6i Részvény Programban meghatarozott szabdlyok vonatkoznak rajuk.

*** Hajba Rébert, a Tarsasag gazdasagi igazgatdja 2017. oktdber 31. napjatdl kozos megegyezéssel a tovabbiakban
mar nem latja el ezt a feladatkort. A tulajdondban 4allo dolgozdi részvények ezzel az id6ponttal megvaltasra keriltek.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1.3. Tarsasagiranyitas

A nyilvdnos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kozvélemény és a befektetSi tdrsadalom, hogy tegyék
egyértelm(vé, milyen irdnyitasi modellt kdvetnek és hogyan valésul meg ennek a gyakorlati alkalmazasa. A
Budapesti Ertéktézsdén (BET) jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra, hogy eleget tegyiink ezeknek az
elvarasoknak, valamint a torvényi és értéktSzsdei kovetelményeknek (melyek elérhet6k a BET honlapjan: bet.hu).

A Graphisoft Park SE alapszabdlya szerint a tarsasag iranyitétestilete a részvényesek kozgy(ilése és az Igazgatdtandcs
(egyszintl iranyitasi rendszer). Az egyszint(i irdnyitasi rendszerben a tarsasagot az Igazgatdtandcs iranyitja. Az
Igazgatdtanacs tagjai jogosultak a Tarsasagot képviselni harmadik felekkel folytatott Ugyletekben. Az egyszint(
irdnyitasi rendszer keretében az Igazgatétanacs egy vagy tébb tagjara ruhazhatja iranyitasi hataskorét. Az Audit
Bizottsag az Igazgatdtanacs fliggetlen tagjaibol all.

Kozgyilés

A tarsasag legf6bb szerve a kozgy(ilés, amely a részvényesek 6sszességébdl all. A kozgydilés kizardlagos hataskorébe
tartoznak tdbbek kozo6tt az alabbi tevékenységek (részletesen az Alapszabalyban: graphisoftpark.com/corporate-

governance):

e Alapszabdly megallapitdsa és moddositasa, hacsak a Gazdasagi tarsasagokrdl széld térvény masképp nem
rendelkezik;

e azlgazgatdtandcs tagjainak és elnokének megvalasztasa, visszahivasa, tovabba dijazasuk megallapitdsa, ideértve
az lgazgatdtanacs altal |étrehozott bizottsagokban ellatott tevékenységét is.

Igazgatdtanacs

Az Igazgatdtandacs felel6s a tarsasag irdnyitdsaért és dont minden olyan kérdésben, melyben a részvényeseknek
nincsen kizarélagos hatdskore. Az lgazgatdtandcs évente jelentést készit a részvényeseknek az éves rendes
kozgylilésre a tarsasadg gazdalkodasardl, vagyonardl és lzletpolitikajarol.

A Tarsasag alapszabalydnak értelmében az lgazgatdtanacs legalabb 5, de legfeljebb 11 tagbdl all, akiket a
részvényesek évi rendes kozgyllésén valasztanak meg legfeljebb 6 éves id6tartamra. A Graphisoft Park SE
igazgatdtanacsa jelenleg 6 tagbdl all.

Az lgazgatdtandcs évente legaldabb négyszer Ulésezik és hatdrozatképességéhez legaldabb 3 f6 jelenléte sziikséges.
Minden tag egy szavazati joggal rendelkezik. Az Igazgatdtanacs egyszerl szavazattobbséggel hozza meg a

hatarozatait.

Az lgazgatotanacs tagjai:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elnok 2006. augusztus 21. 2018. majus 31.
Dr. Kdlman Janos tag 2006. augusztus 21. 2018. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. prilis 28. 2018. majus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. jalius 21. 2018. majus 31.
Szigeti Andras tag 2014. julius 21. 2018. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. aprilis 30. 2018. majus 31.
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(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Audit Bizottsag

Az Audit Bizottsag kozrem(ikédik az éves rendes kozgyllés altal megvalasztandd fliggetlen kodnyvvizsgald
kijelolésében és attekinti a kiilsé konyvvizsgdld altal végzett szolgaltatasokat. Az Audit Bizottsag feladatai kozé
tartozik, hogy jévahagyja a kiilsé konyvvizsgald altal végzett audit és nem audit tipusu szolgdltatasokat.

Az Audit Bizottsag attekinti a Graphisoft Park SE éves pénziigyi jelentéseit figyelembe véve az auditok eredményeit
és a flggetlen kényvvizsgald altal végzett ellenérzéseket. Az Audit Bizottsag attekinti a t6zsdéhez és a pénzigyi

hatdsagokhoz benyujtandd pénziigyi jelentéseket.

Az Audit Bizottsdg évente legaldabb négyszer Ulésezik, tagjait a Tarsasag kozgyllése valasztja az igazgatdtandcs
fliggetlen tagjai kozdl.

Az Audit Bizottsag tagjai:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Dr. Kdlman Janos elnok 2006. augusztus 21. 2018. majus 31.
Dr. Martin Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2018. majus 31.
Szigeti Andras tag 2014. jalius 21. 2018. majus 31.
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2. Szamviteli politika

2.1. A beszamoldkészités alapja

A Graphisoft Park SE éves beszamoldja az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamoldsi
Standardokkal (IFRS) 6sszhangban késziilt. Minden, a Nemzetkozi Szamviteli Standard Bizottsag (IASB) altal kiadott,
a konszoliddlt éves beszamold készitésének id6pontjaban hatdlyos és a Graphisoft Park Csoportra is relevans IFRS
szabalyt befogadott az EU. igy a konszolidalt éves beszamold az IASB altal kiadott IFRS elvekkel is 6sszhangban van,
valamint a magyar szamviteli térvény konszolidalt beszamoléra vonatkozé elGirdsainak is eleget tesz, mely utdbbi az
EU altal befogadott IFRS szabalyokra hivatkozik.

2016. december 31-ig a Tarsasag az éves beszamolodjat a magyar szamviteli térvény (Szamviteli térvény) szerint
készitette. A Tarsasdg 2017. december 31-el készitette el el6szor az éves beszamoldjat az IFRS szerint. Az IFRS-ek
elsé6 alkalmazasba vételét a 3. megjegyzés tartalmazza.

Az éves beszdmold a bekerlési érték elvének alkalmazdsdval készilt.

Az éves beszamolo az IFRS-ben alkalmazott értékelési és jelentési elveknek megfelelen készilt.

Az IFRS szerinti beszdmold elkészitése kritikus szamuviteli becslések megtételét, valamint vezetdi dontések
meghozatalat kdveteli meg a Tarsasag szamviteli politikajanak alkalmazasa sordn. A magas szint(i dontéseket igényld,

illetve kiemelten 0Osszetett terlleteket, tovabba az éves beszdmold szempontjabdl jelentésnek minGsilé
feltételezéseket és becsléseket a 4. megjegyzés mutatja be.

2.2. Devizamiiveletek

Funkcionadlis pénznem és a jelentés pénzneme:

Az éves beszamoldban az adatok a Tarsasag els6dleges mikodési kornyezetének pénznemében (,funkcionilis
pénznem”), eurdban (EUR) szerepelnek, amely egyben a jelentés pénzneme is.

Tranzakcidk és egyenlegek:
A devizam(veletek a tranzakcié napjan érvényes arfolyamon kerililnek atszamitasra a funkcionalis pénznemre. Az
ilyen tranzakcidk elszamolasakor keletkezd, illetve a devizaban nyilvantartott pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek

év végén esedékes atértékelésébdl szarmazd arfolyamveszteség és arfolyamnyereség az eredménykimutatdsban
keril elszamolasra.

2.3. Pénzeszkozok

A pénzeszkdzok tartalmazzdk a készpénzt, a bankszamlapénzt, a hdrom hénapnal rovidebb lejaratu bankbetéteket,
és a rovid tavu, magas likviditasu befektetéseket, amelyek konnyen meghatdrozott 6sszegli pénzeszkozre valthatdk
at, és elhanyagolhato az értékvaltozds kockazata.

Graphisoft Park SE — Eves beszamol6 2017 21



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2.4. Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A szdrmazékos pénziigyi instrumentumok a szerz6déskotés napjan fennalld valds értéken keriilnek felvételre, és a
kovetkez6 id6szakokban atértékelésre kerilnek. A szdrmazékos (gyletek pénzligyi eszkozként kerllnek
elszamoldsra, ha valds értékik pozitiv, illetve kotelezettségként, amennyiben valds értékik negativ. A fedezeti
Ugyletnek nem minGsil6 szarmazékos lgyletek valds értékének valtozasabdl ered6 bevételek és raforditasok a
targyévi eredményben kerlilnek elszamolasra, a pénzligyi mlveletek bevételei vagy raforditasai kozott. Az év végi
valos érték meghatarozdsa sordn a szarmazékos pénzligyi instrumentumok esetében a Tarsasag szerz6déses
partnere kalkulacidt készit a varhaté hozamok és a szerz6déses feltételek alapjan, igy szamitja ki az tgyletek valds
értékét.

2.5. VevGi és egyéb kovetelések

A vevl és egyéb koveteléseket bekeriiléskor valds értéken, a késGbbiekben pedig amortizalt bekerilési értéken, az
effektiv kamatlab maddszerének alkalmazdsaval és az értékvesztés levondasdval mutatjuk be. A vevsi és egyéb
kovetelések esetében értékvesztés megallapitdsara akkor kerdl sor, ha objektiv bizonyossadg van arra, hogy a
Tarsasag nem lesz képes behajtani minden, a moégottes megallapodas szerint esedékes 0sszeget. Az adds jelentds
pénziigyi nehézségei, az adds cs6édjének vagy pénzigyi atszervezésének valdszinlisége, fizetési késedelem vagy
nemfizetés, valamint kordbbi behajtdasok arra vonatkozd jelzéseknek tekinthetdk, hogy a vevékovetelésnél
értékvesztés torténhetett.

2.6. Targyi eszk6z6k

A targyi eszkozoket eredeti bekeriilési értéken, a halmozott értékcsokkenés és értékvesztés levonasaval mutatjuk
be. Eszk6zok eladasakor vagy haszndlatbdl torténd kivondsakor a bekeriilési értéket és a halmozott értékcsokkenést
a szamviteli nyilvantartasokbol kivezetjik, és a kapcsoldodd nyereséget vagy veszteséget az eredménykimutatasban
elszamoljuk.

Az eszkozok bekeriilési értéke tartalmazza a beszerzési arat, ideértve az illetékeket és a vissza nem igényelhetd
addkat, valamint az eszkdz rendeltetésszerl hasznalatba vételéhez, lizemképes dllapotba hozdsdhoz és a megfelel
helyszinen torténd elhelyezéséhez kozvetlenil kapcsolddo koltségeket, ideértve a hitelfelvételi koltséget is.

A hasznos élettartamot meghosszabbité vagy az eszkoz dllapotat jelent6sen javitd cseréket és fejlesztéseket
aktivaljuk. A karbantartast és javitast felmerilésik id6szakaban raforditasként szamoljuk el.

Az értékcsokkenést linedris modszer alapjan szamoljuk el az eszk6zok becsiilt hasznos élettartama soradn. Az
értékcsokkenés altaldnos szabdlyai a kovetkezdk:

Eszkoztipus Ertékcsokkenés

Gépek és berendezések 3-7 év

Irodai berendezések, felszerelések 3-7 év

Jarmvek 5 év - 20% maradvanyérték

A hasznos élettartam és az értékcsokkenési modszer rendszeresen fellilvizsgalatra keriil annak biztositasa
érdekében, hogy az értékcsokkenés modszere és az elszamoldsi id6szak a targyi eszk6zokbél varhaté gazdasagi
haszon feltételezett alakuldsaval 6sszhangban legyen.

Graphisoft Park SE — Eves beszamol6 2017 22



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2.7. Immaterialis javak

Az immaterialis javakat megszerzéskor bekerilési koltségen értékeljiik. Az immateridlis javakat akkor mutatjuk be,
ha valdszinl, hogy az eszkdzhoz kapcsoldodd jovébeli gazdasagi hasznok befolynak, és az eszkéz koltsége
megbizhatéan megadllapithatd. Az immaterialis javakat bekerilési értéken, a halmozott amortizacio és az esetleges
halmozott értékvesztés levonasaval tartjuk nyilvan. Az immateridlis javak amortizaciéjat linearis médszerrel, a
hasznos élettartamra vonatkozé legjobb becslés alapjan allapitjuk meg. Az amortizacids id6szak és az amortizacids
madszer fellilvizsgdlatdra évente a pénziigyi év végén kerll sor. Az amortizaciot az eszkdzok 3-7 éves becsiilt hasznos
élettartama alatt, linearisan szamoljuk el.

2.8. Részesedések

Az egyedi beszamoldban a leanyvallalatokban 1évé részesedések bekerilési értéken keriilnek bemutatasra az IAS 27
alapjan. A tartds részesedések bekerilési értéke a részesedés megszerzéséért pénzeszkdzben vagy pénzeszkoz
egyenértékesben fizetett 6sszeg, vagy az egyéb adott ellenérték valds értéke. A bekeriilési érték részét képezik azok
a tételek, amelyek kozvetlenil kapcsolddnak a részesedés megszerzéséhez.

Devizaért megszerzett tulajdoni részesedés esetén: (a) amennyiben a vasarlas ellenértéke a tulajdoni jogok
megszerzését megelGzGen kifizetésre kerul, a bekerulési érték a Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal a tranzakcié
végrehajtasanak napjan kozzétett hivatalos devizaarfolyamon szamitott ellenérték; (b) amennyiben a tulajdoni
jogok megszerzése megel6zi az ellenérték kifizetését, a bekerilési érték a tulajdoni jog megszerzésének
id6épontjaban érvényes MNB altal kdzzétett hivatalos devizadrfolyamon atszamitott érték. A devizaért megszerzett
tulajdoni részesedés a késGbbi arfolyamvaltozasok kdvetkeztében nem kertl atértékelésre.

A leanyvallalati részesedésekre vonatkozdan értékvesztési tesztet kell elvégezni, ha potencialis értékvesztésre utald
jelek merilnek fel. Amennyiben az értékvesztés jele felmeriil, meg kell dllapitani a részesedés megtérilé értékét és
Ossze kell hasonlitani a részesedés nettd értékével. Amennyiben a részesedés megtérilé értéke jelentésen vagy
tartésan alacsonyabb a nettd értéknél, értékvesztést kell elszamolni. Amennyiben a részesedés megtérilé értéke
jelent6sen vagy tartésan magasabb a nettod értéknél, az elszamolt értékvesztés (vagy egy része) visszairasra kerdl. A
nettd megtérild érték a jovébeni pénzaramok jelenértének tulajdoni hanyadra jutd része.

2.9. Eszk6zok értékvesztése

Az amortizacié vagy értékcsokkenés targyat képezd eszkozok értékét minden olyan alkalommal feliilvizsgaljuk,
amikor az események vagy a korilmények valtozasai azt jelzik, hogy a konyv szerinti érték nem fog megtérilni. Az
értékvesztés miatti veszteség az az O0sszeg, amennyivel az eszk6z konyv szerinti értéke magasabb, mint annak
megtériilési értéke. A megtérils érték elsGsorban a haszndlati érték szamitdsaval hatarozhaté meg, amely szamitds
a becslések, és azokat befolyasold tényezbk széles skdlajat veszi figyelembe. A Tarsasag tobbek kozott figyelembe
veszi a jovGbeli bevételeket és koltségeket, a technoldgiai avulast, szolgaltatdsok megsziintetését és egyéb
valtozasokat, amelyek értékvesztést indokolhatnak. A megtériilési érték az eszkdz értékesitési koltségekkel
csokkentett valds értéke és haszndlati értéke kozil a magasabb. Az értékvesztés felmérése céljabol az eszkozok
csoportositasa azokon a legalacsonyabb szinteken torténik, ahol elkilonitett pénzaramok (cash flow-k)
azonosithatdk (pénztermeld egységek). Az értékvesztés miatti veszteség utdlagos visszairdsakor az eszkoz
(pénztermels egység) konyv szerinti értékét a megtérild dsszegére noveljik, ugy, hogy a megndvelt konyv szerinti
érték nem haladhatja meg azt a konyv szerinti értéket, amelyet akkor hataroztunk volna meg, ha az el6z6 években
az eszkozre (pénztermel§ egységre) értékvesztés miatti veszteséget nem szamoltunk volna el.
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2.10. Lizingek

Annak megdllapitdsa, hogy egy megallapodas - annak kezdetén - lizing, illetve lizing elemet tartalmaz, attél figg,
hogy a megadllapodas teljesitése egy meghatarozott eszkéz hasznalatahoz kotott-e, illetve sor keriil-e az eszkoz
hasznalati joganak atengedésére. A kezdeti minGsités megvaltoztatasara csak a kdvetkezé esetekben kertlhet sor:

(a) valtozas torténik a szerzGdéses feltételekben, kivéve a megdllapodas megujitasat vagy meghosszabbitasat;

(b) a megallapodas megujitasra vagy meghosszabbitasra keriil, kivéve, ha a megujitdas vagy meghosszabbitas az
eredeti megallapodasban is benne foglaltatott;

(c) valtozas torténik annak meghatarozasaban, hogy a megallapodas teljesitése egy meghatarozott eszk6ztdl fugg;

vagy
(d) az eszkdzben jelentds valtozas torténik.

Amennyiben a megallapodds tartalma Ujraértékelésre keriil, a lizing elszamolas abban az id6pontban kezddédik el
vagy szlinik meg, amikor az Ujraértékelés torténik az (a), (c) vagy (d) esetben, illetve a (b) esetben a megujitas vagy
meghosszabbitds id6pontjdban.

A Tdarsasag mint lizingbevevaé:

A pénziigyi lizingeket, ahol a Tarsasag a tulajdonjoggal jaré 6sszes el6nyt és kockazatot viseli, az eszkdz piaci értékén,
vagy ha az alacsonyabb, a jovébeni minimum lizingkifizetések becsilt jelenértékén aktivaljuk. A lizingdij-fizetések
megbontdsra keriilnek a kotelezettségek csokkenése és a pénzligyi raforditdsok kézott ugy, hogy allandd nagysagu
kamatlab jusson a pénziigyi lizingkotelezettségre. A pénzlgyi raforditast az eredménykimutatasban szamoljuk el.

A pénzlgyi lizingszerz6dések keretében beszerzett targyi eszkdzok leirdsanak idGtartama a lizing id6tartama és az
eszkdzok hasznos élettartama kozil a rovidebb. Az operativ lizingekkel kapcsolatos koltségeket a lizingidGszak alatt
linearisan, koltségként szamoljuk el az eredménykimutatasban.

A Tarsasag mint lizingbeado:

Pénzligyi lizing esetében a Tarsasdg atad az eszkoz tulajdonjogdval kapcsolatos minden elényt és kockazatot. A
pénzigyi lizingbe adott eszk6zok a mérlegben kovetelésként szerepelnek, amely a mindenkori pénziigyi lizing
kovetelés kamatkovetelések nélkili 6sszegével egyezik meg. A pénzigyi bevételt az eredménykimutatasban
szamoljuk el.

Operativ lizing esetében a Tdrsasdg nem ad at az eszkozzel kapcsolatos minden tulajdonjoggal jaré elényt és
kockazatot. Azon kezdeti kozvetett koltségek, amelyek az operativ lizing megallapodas megkotése soran merilnek
fel, az operativ lizingbe adott eszkdz konyv szerinti értékét novelik és a lizing futamideje alatt keriilnek elszamoldsa
ugyanolyan alapon, mint a bérleti dij bevételek.

2.11. Adott kélcsonok és hitelek

Az adott kélcsondket és hiteleket az nyujtasakor vagy felvételekor a tranzakcids koéltségekkel csdkkentett/ndvelt
valos értéken ismerjiik el, a kés6bbi idészakokban az effektiv kamatlab mddszerrel meghatdrozott amortizalt
bekeriilési értéken mutatjuk be. Az effektiv kamatot az adott kolcson vagy hitel futamideje alatt az
eredménykimutatasban (pénzigyi bevételek vagy raforditasok) szamoljuk el.

2.12.  Szallitok és egyéb koételezettségek

A szallitokat és egyéb kotelezettségeket (beleértve az elhatdroldsokat) bekeriiléskor valds értéken ismerjiik el, és a
késGbbi idGszakokban az effektiv kamatlab modszerével meghatarozott amortizalt bekerulési értéken mutatjuk be.
A szallitoi és egyéb kotelezettségek kdnyv szerinti értéke azok révid lejarata miatt megkozeliti, és igy jol reprezentalja
a valds értékiket.
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2.13. Céltartalékok

Céltartalékot akkor szamolunk el, ha a Tarsasdgnak tényleges vagy vélelmezett kotelezettsége van valamely multbeli
eseménybdl kifolydlag, és valdszinlsithet8, hogy a kotelezettség rendezése gazdasagi értéket képvisel6 forrasok
kidramlasat eredményezi, valamint megbizhatéan meg lehet becsllni a kételezettség 0sszegét. A céltartalékok a
fenndlld kotelezettség mérlegfordulénapon térténd kiegyenlitéséhez szlikséges, legjobb tudasunk szerint
megbecsiilt értékén keriilnek a kényvekbe.

2.14.  Nyugdijjarulék

A Tdarsasag a rendes Uzletmenet sordn - alkalmazottai nevében - kotott Osszegl nyugdijjarulékot fizet be a
tarsadalombiztositdsba. A Tarsasag sajat, kilon nyugdijrendszert nem tart fent, s igy - amennyiben ezen alapok
eszkozei nem nyujtananak fedezetet a munkavallalék korabban, illetve a jelen id6szakban letoltott szolgalati ideje
alapjan jaré kedvezményre - tovabbi jarulékbefizetésre sem jogilag sem peres Uton nem kotelezhetd.

2.15.  Sajat részvények

A sajat részvényeket bekerilési értéken, beszerzésenként egyedileg tartjuk nyilvan. A sajat részvények a sajat tékét
(eredménytartalék) csokkents tételként keriilnek elszamolasra. Az értékesitéskor keletkez6 nyereség és veszteség
ennek megfelel6en kozvetlenil az eredménytartalékkal szemben keril elszamolasra.

2.16. Dolgozéi részvények

A Tarsasag altal kibocsatott dolgozéi részvények utan jard jovedelem (csokkentett mértéki osztalék) a dolgozéi
javadalmazas részeként az eredménykimutatasban a személyi jellegl koltségek kozott keril elszamoldsra abban az
idészakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot jévahagytak.

2.17.  Egyrészvényre jutd eredmény

A részvényenkénti eredményt Ugy szamitjuk ki, hogy a Tdrsasag részvényeseire juté éves eredményt elosztjuk az
adott évben forgalomban Iévé torzsrészvények sulyozott atlagos szamaval. A higitott részvényenkénti eredményt a
torzsrészvények mellett a higuldst okozd részvényopcidk sulyozott atlagos szamanak figyelembevételével (ha van
ilyen) szamitjuk ki.

2.18.  Nyereségadok

Targyévi ado:

A Tarsasdag tarsasagi adot és helyi iparlizési adot fizetnek a magyar allamnak illetve a helyi 6nkormanyzatoknak. A
tarsasdgi ad6 alapja az addzd tarsasag szamviteli nyereségének addalap-csokkent6 és addalap-noveld tételeivel

korrigdlt addzas el6tti eredménye. A helyi iparlizési add alapja az addzé tdrsasdg nettd arbevétele csokkenve
bizonyos raforditasokkal és koltségekkel (bruttd fedezet).
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Halasztott adé:

A halasztott addt a kotelezettség modszert alkalmazva az eszk6zok és kotelezettségek éves beszamoldban szerepld
konyv szerinti értéke és a tarsasagi addzas céljabol kimutatott 6sszegek kdzott fenndlld dtmeneti kilénbségekre
képezziik. Halasztott adét nem szdmolunk el abban az esetben, ha egy eszkozt vagy kotelezettséget el6szor ismeriink
el a konyvekben egy olyan - nem akviziciés - tranzakcié keretében, amely nincs hatdssal sem a szamviteli, sem az
addzandd eredményre. A halasztott add Gsszegét olyan, torvénybe foglalt, a mérlegfordulénapon érvényes
addkulcsok hasznalataval szamitjuk, amelyek varhatdan érvényesek lesznek a halasztott adokovetelés érvényesitése,
illetve a halasztott addkételezettség rendezése id6pontjaban.

Halasztott addkovetelés elszdmoldsara olyan mértékben keril sor, amilyen mértékben valdszin(sithets, hogy a

jovében lesz olyan addkoteles nyereség (vagy visszaforduld halasztott addkotelezettség), amellyel szemben a
halasztott addkovetelés érvényesithetd.

2.19. Osztalék

A Tdrsasag részvényeseinek fizetend6 osztalékot a tékével szemben elszdmolt kotelezettségként mutatjuk ki abban
az id6szakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot jévahagytak.

2.20. Bevételek elszamolasa

A bevételek olyan mértékig kerlilnek elszamolasra, ameddig valdszinl, hogy a gazdasagi hasznok a Csoporthoz
befolynak, és a bevétel nagysaga megbizhatéan meghatarozhatd. A bevételek értékelése a kapott ellenérték valds
értékén torténik, amibe az arengedmények, rabattok és az értékesitést terhel6 adok és illetékek nem szamitanak
bele. A kévetkez6 konkrét elszamoldsi kritériumoknak is teljesilnie kell a bevételek elszdmoldsa sordn.

Arbevétel szolgaltatasnyujtasbol:

Az arbevétel a készlltségi fok mddszere alapjan keriil elszamolasra, amennyiben a bevétel megbizhatéan becsilhetd
és valoszinUsithetd, hogy gazdasagi hasznot hoz a Tarsasagnak.

Osztalékbevétel:
Bevétel elszdmolasara akkor kertl sor, amikor a Tarsasag jogosultta valt a kifizetésre.
Kamatbevétel:

A bevétel elszdmoldsara a kamat keletkezésekor keril sor (az effektiv kamatlab mddszerével). A kamatbevétel az
eredménykimutatasban a pénziigyi eredményben szerepel.

Aruk értékesitése:

Az aruk értékesitésébdl szarmazd bevétel elszdmoldsara akkor kertl sor, amikor az druk tulajdonldsaval kapcsolatos
Iényeges kockazatok és hasznok a vevére atszallnak, vagyis rendszerint az aruk atadasakor.

2.21.  Uzemieredmény

Az (izemi eredmény a m(ikodési koltségekkel csokkentett arbevételt és az egyéb bevételt (raforditast) tartalmazza.

2.22. Szegmens informacid
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A Tarsasag egyetlen mikodési (Uzleti és foldrajzi) szegmenst képez, ezért az éves beszamold szegmens informaciot
nem tartalmaz.

Graphisoft Park SE — Eves beszamol6 2017 27



GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

3. Kritikus szamviteli becslések és feltételezések

A vezetés a becsléseket és feltételezéseket multbeli tapasztalatok és egyéb tényezék, igy az adott koriilmények
kozott ésszerlinek gondolt jovébeli eseményekkel kapcsolatos varakozasok alapjan folyamatosan értékeli. A
Tarsasag a jov6re vonatkozdan becslésekkel és feltételezésekkel él. A szamviteli becslések eredményeképpen kapott
értékek, a definiciobol adddodan, csak nagyon ritkan egyeznek meg a tényleges eredményekkel. A legkritikusabb
becslések és feltételezések, amelyeknél jelentds kockazat all fenn az eszk6zok és kotelezettségek konyv szerinti
értékének lényeges mddositasdra, az alabbiak.

3.1. Részesedések értékvesztése

A leanyvallalatokban lévé részesedések esetleges értékvesztésének meghatdrozasa becsléseken és feltételezéseken
alapszik, ugy mint jovébeli pénzdramok vagy diszkontratak, igy a tényleges értékvesztés mértéke jelentésen eltérhet
a becsiilt értéktél, kiilondsen a ,start-up” fazisban lévé befektetéseknél.

3.2 Céltartalékok

Céltartalék képzése, kiiléndsen jogi vitak esetében, jelentds részben becslésen alapul. A Tarsasdg meghatdrozza egy
multbeli esemény kovetkeztében kialakuld kedvezStlen helyzet bekovetkezésének valdszinliségét, és ha a
valdszinliség meghaladja az 6tven szazalékot, a Tarsasag a kotelezettség teljes 6sszegére céltartalékot képez.
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4, Az IFRS elsd alkalmazasa

A Tdarsasag 2017. december 31-el készitette el el6szor az éves beszamoldjat az IFRS szerint. 2016. december 31-ig a
Tarsasag az éves beszamoldjat a magyar szamviteli térvény (Szamviteli torvény) szerint készitette. Ennek
megfeleléen a Tdarsasag 2017. december 31-ére készitette el a jelenleg hatdlyban lévé IFRS-ek szerinti éves
beszdmoldjat a 2016. december 31-i Gsszehasonlitd adatokkal egylitt, a Tarsasag szamviteli politikajanak
megfelelGen. A Tarsasag elkészitette nyitd mérlegét is 2016. januar 1-re vonatkozdan, amely az IFRS-re vald attérés
idépontja. Ebben a megjegyzésben bemutatjuk a 2016. januar 1-es Szamviteli térvény szerinti és IFRS szerinti nyitd
mérleg kozotti mddositasokat és a kordbban a Szamviteli torvény szerint kozzétett 2016. december 31-es
beszamoldja és az IFRS szerinti beszamold kdzotti médositasokat.

Valasztott mentességek

Az IFRS 1 ,Az IFRS-ek els6 alkalmazasba vétele” standard az IFRS-ek els6 alkalmazdasba vevGinek mentességet ad
bizonyos IFRS-ek visszamendleges alkalmazasa aldl.

A Tarsasag a kovetkezd mentességet alkalmazta: a Tarsasdg dontése alapjan a 2016. janudr 1-i nyitd mérlegben a
ledanyvallalati részesedések értékének vélelmezett bekerilési értéke az el6z6 szamviteli szabalyok szerinti (Szamviteli
torvény) konyv szerinti érték.

Becslések

A 2016. januar 1-el és 2016. december 31-el alkalmazott becslések megegyeznek az ugyanezen idépontokkal

készitett Szamuviteli torvény szerinti beszamoldkban alkalmazott becslésekkel (a szamviteli politikdk kiilonbségei
miatt torténd esetleges mdédositasok utan).
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Sajat toke egyeztetés 2016. januar 1-re vonatkozdan (az IFRS-re valo attérés datuma)

Megieayzés Szamviteli Atsorolssok IFRS (2016.
glegy torvény januar 1.)
Pénzeszkozok 176 132 - 176 132
KOvetelések kapcsolt 1986 688 - 1986 688
vallalkozassal szemben
Addkovetelés 1500 - 1500
Egyéb forgdeszkozok A 955 342 (944 561) 10781
Forgdeszko6zok 3119662 (944 561) 2175101
Targyi eszkdzok 125152 - 125152
Részesedések 3337087 - 3337087
Halasztott addkovetelés B - 16 978 16 978
Befektetett eszkdzok 3462 239 16 978 3479 217
ESZKOZOK GSSZESEN 6581 901 (927 583) 5654318
Szallitok 21300 - 21300
Adokotelezettség 59 328 0 59 328
Egyeb rowdllejaratu 36 628 0 36 628
kotelezettségek
Rovid lejaratd 117 256 ; 117 256
kotelezettségek
KOTELEZETTSEGEK OSSZSEN 117 256 - 117 256
Jegyzett t6ke 250 157 - 250 157
Eredménytartalék F 6214488 34 158 6248 646
Sajat részvények A - (961 741) (961 741)
Sajat téke 6 464 645 (927 583) 5537 062
FORRASOK GSSZESEN 6581901 (927 583) 5654 318
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Sajat toke egyeztetés 2016. december 31-re vonatkozéan

Megieayzés Szamviteli Atsorolasok IFRS (2016.
glegy torvény december 31.)
Pénzeszkozok 306 884 - 306 884
KOvetelések kapcsolt 1977 145 ; 1977 145
vallalkozassal szemben
Addkovetelés 7 897 - 7 897
Egyéb forgdeszkozok A 960 578 (950 938) 9640
Forgdeszkozok 3252504 (950 938) 2301566
Targyi eszkozok 95194 - 95194
Részesedések C 11713919 (8376 832) 3337087
Halasztott adékovetelés B - 8 166 8 166
Befektetett eszk6z6k 11809 113 (8 368 666) 3 440 447
ESZKGZOK OSSZESEN 15061 617 (9 319 604) 5742013
Szallitok 41954 - 41 954
Adokotelezettség 51418 - 51418
Egyeb rowdllejaratu 34703 i 34703
kotelezettségek
Rovid lejaratu 128 075 - 128 075
kotelezettségek
KOTELEZETTSEGEK OSSZSEN 128 075 - 128 075
Jegyzett t6ke 250 157 - 250 157
Eredménytartalék F 14 683 385 (8 357 863) 6 325 522
Sajat részvények A - (961 741) (961 741)
Sajat téke 14 933 542 (9319 604) 5613 938
FORRASOK OSSZESEN 15061 617 (9319 604) 5742013
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Az atfogo jovedelem egyeztetése 2016. december 31-re vonatkozdan

Szamviteli IFRS (2016.
. Atsorolasok december
térvény
31.)
Arbevétel szolgaltatas nyujtasbol 850 446 - 850 446
Osztalék bevétel - 2 400 000 2 400 000
Arbevétel 850 446 2 400 000 3250 446
Személyi jellegl koltség (386 800) (144 724) (531 524)
Egyéb miikodési koltség (285 801) - (285 801)
Ertékcsokkenési leiras és amortizacid (34 074) - (34 074)
Miikodési kéltség (706 675) (144 724) (851 399)
Egyéb raforditas (223) - (223)
UZEMI EREDMENY 143 548 2 255 276 2 398 824
Kamatbevétel 19989 - 19989
Osztalék bevétel 2 400 000 (2 400 000) -
Reszese{des kivalasaval kapcsolatos 8376832 (8 376 832) i
nyereség
Arfolyam-kiilénbozet 9014 15 568 24582
Pénziigyi eredmény 10 805 835 (10 761 264) 44 571
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 10 949 383 (8 505 988) 2443395
Nyereségadd (24 447) (8 812) (33 259)
ADOZOTT EREDMENY 10 924 936 (8 514 800) 2410136
EGYEB ATFOGO JOVEDELEM - - -
ATFOGO JOVEDELEM 10924 936 (8 514 800) 2410136
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A) A Szamviteli torvény szerint a sajat részvények az egyéb forgdeszk6zok kozott szerepelnek és év végével devizas
atértékelésre keriilnek. Az IFRS szerint a sajat részvények bekertlési értéken a sajat t6két csokkentd tételként
szerepelnek. Ennek megfelel6en a sajat részvények bekerilési értéke a sajat tékét csokkend tételként szerepel, mig
a halmozott arfolyamkilonbozet az eredménytartalékkal szemben keriilt elszdmoldsra.

B) A halasztott addzas nem ismert a Szamviteli torvény szerint. Ennek megfelel6en az IFRS szerinti beszamoldban az
halasztott addkovetelés felvételre keriilt a mérlegben az eredménytartalékkal szemben.

C) 2016-ban a Tarsasag részesedésénél kivalas tortént, ahol a Szamviteli térvény alapjan a részesedések
atértékelésre kerultek az eredménnyel szemben (pénzligyi bevétel). Az IFRS-ben ez az eredmény a részesedésekkel
szemben visszaforgatasra kerdilt.

D) A Szdmviteli torvény szerint az osztalékbevétel pénziigyi bevételként szerepel az eredménykimutatasban. Az
IFRS-ben az osztalék arbevételként kerll bemutatdsra. Ez alapjan az osztalék atsoroldsra keriilt a pénzigyi
bevételbdl az arbevételbe az atfogd jovedelemkimutatasban.

E) A Szamviteli torvény szerint a dolgozdi részvények osztaléka a sajat t6kébdl (eredménytartalék) keriil levonasra
abban az id6szakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot jovahagytak. Az IFRS-ben a dolgozdi részvények utdn
jard osztalék személyi jellegl koltségként kerl elszamoldsra az eredménykimutatasban. Ennek megfeleléen az IFRS-
ben a dolgozéi részvényekhez kapcsolddd osztalék atsoroldsra kerlilt az eredménytartalékbdl az
eredménykimutatasba.

F) Az eredménytartalék egyeztetése a Szamviteli torvény és az IFRS kdzott 2016. januar 1-re és 2016. december 31-
re vonatkozdan a kovetkezd:

Megjegyzés 2016. januar 1. 2016. december 31.
Eredfnenytartalek a Szamwviteli 6214 488 14 683 385
toérvény szerint
Sajat részvények devizas arfolyam-
A 17 180 10 803

kiilonbozetének visszaforgatasa
Halasztott addkovetelés felvétele B 16 978 8 166

A részesdések kivalasa soran elszamolt

. S C - (8376 832)
eredmény elimindlasa

Eredménytartalék az IFRS-ek szerint 6 248 646 6 325522

G) Az IFRS-re vald attérés a cash-flow kimutatasra nem gyakorolt jelent6s hatast, kivéve az osztalékbevétel
bemutatdsat, amely a Szamviteli térvény szerint befektetési cash-flow-ként keriilt bemutatdsra, mig az IFRS szerint
az Uzleti cash-flow része.
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5. Kibocsatott, de még nem hatalyba lépett standardok

A jelen éves beszamolo6 jovahagyasakor az alabbi standardokat és értelmezéseket mar kibocsatottak, de még nem
lIéptek hatalyba:

IFRS 9 Pénzigyi instrumentumok: besorolds és értékelés: 2014 juliusdban az IASB kiadta az IFRS 9 Pénzlgyi
instrumentumok végleges valtozatat, mely tUkrozi a projekt valamennyi szakaszat, és kivaltja IAS 39 Pénzligyi
instrumentumok: besorolds és értékelés standardot, valamint az IFRS 9 valamennyi korabbi valtozatdt. A standard
Uj kovetelményeket vezet be besoroldsra, értékelésre, értékvesztésre és fedezeti elszdmolasra vonatkozdan. A
standard 2018. janudr 1-t6l, vagy azt kdvetd Uzleti évre alkalmazandé visszamendlegesen, az 6sszehasonlité idészak
bemutatdsa nem kételez6. A menedzsment megitélése szerint az IFRS 9 alkalmazasba vételének nem lesz jelends
hatdsa a Tarsasag pénziigyi eszkozeinek bemutatasara és értékelésére.

IFRS 15 Vevdkkel kotott szerz6dések arbevétele: A 2014 majusaban kiadott IFRS 15 egy uj, 6t |épésbél allé modellt
hatdroz meg a vevékkel kotott szerz6désekbdl keletkez6 drbevételekre vonatkozdan. Az IFRS 15 alapjan arbevétel
olyan értékben mutathato ki, amely tlikrozi a gazdalkodd egység altal elvart azon ellenértéket, melyre az altala a
vevének dtadott aruk, vagy nyuljtott szolgdltatasok ellentételezéseként jogosult lenne. Az IFRS 15 egy strukturdltabb
megkozelitéssel szolgdl az drbevétel mérésére és kimutatasdra vonatkozdan. Az Uj arbevétel-standard valamennyi
tarsasagra vonatkozik, és felllirja az IFRS valamennyi jelenleg érvényben |évd, arbevétel kimutatasra vonatkozo
kovetelményeit. A standard 2018. januar 1-t6l vagy azt kovetd Gzleti évtél alkalmazandd. A menedzsment megitélése
szerint az IFRS 15 alkalmazdasba vételének nem lesz jelends hatdsa a Tarsasag beszamoléjara.

IFRS 15: Vevdkkel kotott szerz8désekbdl szarmazd bevétel (pontositas): A pontositds a 2018. januar 1-jén vagy azt
kovet6en kezd6d6 éves idGszakokra érvényes, de korai alkalmazasa is megengedett. A pontositds célja az IASB
szandékainak tisztdzdsa az IFRS 15 “Vevékkel kotott szerz6désekbdl szarmazé bevétel” standard kdvetelményeinek
kialakitasaval kapcsolatban, kiilonos tekintettel a teljesitésre vonatkozod kotelezettségvallalas szamviteli kezelésére,
a “kulén azonosithatd” elv megszévegezésének valtozdsara, a megbizd/megbizott kozo6tti kilonbségtételre — igy
annak elddntésére, hogy adott véllalkozas megbizonak vagy megbizottnak mindsiil-e — tovdbba Utmutatast ad az
irdnyitas elvének és az engedélyezés (licenc) alkalmazasara a szellemi termékek és a jogdijak elszamolasanak
vonatkozdsaban. A pontositas tovabbi gyakorlati segédletet is tartalmaz az IFRS 15-t teljes mértékben visszamendéleg
alkalmazé és a mddositott utdlagos modszert alkalmazé vallalkozasok részére egyarant. A menedzsment megitélése
szerint a pontositas alkalmazasba vételének nem lesz jelends hatdsa a Tarsasagra.

IFRS 16 Lizingek: Az IFRS 16 standardot 2016 januarjdban adtak ki, és a lizingbe vev6 szdmara a legtobb lizing
esetében elGirja a lizinggel kapcsolatos eszk6z és kotelezettség kimutatdsat. Az Uj standard a 2019. januar 1-jétdl
vagy az azt kovetGen kezd6d§ Uzleti évekre hatdlyos. Az IFRS 16 alkalmazasba vételének hatdsait a Tarsasag jelenleg
vizsgalja.

Az IFRS 10 Konszolidalt éves beszamold és az IAS 28 Tarsult tdrsasagi és kozos vallalati befektetések standard
maodositasa: Eszkozértékesités vagy apport a befektets és a tarsult tarsasag vagy kdzos vallalat kozott: A mddositds
az IFRS 10 és az IAS 28 kovetelményei kdzotti, mar ismert eltéréseket rendezi el azzal, hogy foglalkozik a befektetd
és a vele részesedési viszonyban |évé6 tarsult tdrsasag vagy kozos vallalat részére torténé eszkozértékesitésekkel,
illetve apporttal. A mddositas legfontosabb kévetkezménye az, hogy a tranzakcio teljes eredménye elszamolasra
keril, amennyiben annak targya egy lzleti tevékenység (ami lehet leanyvallalat tevékenysége vagy azon kivili). Az
eredmeény részlegesen keril elszamolasra akkor, ha a tranzakcié nem Uzleti tevékenységet megtestesit6 eszkozokre
terjed ki, még akkor is, ha ezek az eszk6z6k egy lednyvallalat részét képezik. 2015 decemberében az IASB a mddositas
hatdlyba Iépésének napjat hatdrozatlan id6ére elhalasztotta, hogy megvarja a t6kemaddszer szerinti elszamolassal
kapcsolatban folyé kutatds eredményét. A mddositdst az EU még nem fogadta be. A menedzsment megitélése
szerint a modositas alkalmazasba vételének nem lesz hatdsa a Tarsasag beszamoldjara.
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IFRS 2: Részvényalapu kifizetések besorolasa és értékelése (mddositds): A mddositds a 2018. januar 1-jén vagy azt
kovetéen kezd6d6 éves idGszakokra érvényes, de korai alkalmazdsa is megengedett. A moddositas rogziti az
elszamoldsra vonatkozd kovetelményeket az olyan teriiletek vonatkozdsaban, mint a visszavonhatatlan
jogosultsagot add és nem ado feltételeknek a pénzben rendezett részvényalapu kifizetések értékelésére gyakorolt
hatdsa, a netté rendezési elemet tartalmazd részvényalapu kifizetések, a forrdsadé kotelezettségek, valamint a
részvényalapu kifizetések feltételeinek olyan mérték(i megvaltoztatasa esetén alkalmazandd elszamolas, amelynek
kovetkeztében a tranzakcid besorolasa pénzalapurdl részvényalapira mddosul. A mddositast az EU még nem
fogadta be. A menedzsment megitélése szerint a mddositds alkalmazasba vételének nem lesz hatdsa a Tarsasag
beszamoldjara.

IAS 40: Atsorolas befektetési célt ingatlanok kozé (mdédositds): A médositas a 2018. janudr 1-jén vagy azt kévetSen
kezd6d6 éves id6szakokra érvényes, de korai alkalmazasa is megengedett. A mddositds pontositja, hogy a véllalkozds
az ingatlanokat — a folyamatban, illetve fejlesztés alatt 1évé ingatlanokat is — vagy a befektetési célu ingatlanok k6zé
kell besorolnia vagy ki kell vennie onnan. A médositas rogziti, hogy az ingatlan hasznalatdban akkor kovetkezik be
valtozas, amikortdl az ingatlan megfelel, vagy a tovabbiakban mar nem felel meg a befektetési célu ingatlanok
definiciéjanak, a hasznalatban bekdvetkezett véltozas pedig bizonyithaté. Onmagdaban az, hogy a vezetés a hasznélat
megvaltoztatdsat tervezi, még nem mindsil a hasznalatban bekovetkezett valtozas bizonytékanak. A mddositast az
EU még nem fogadta be. A menedzsment megitélése szerint a modositds alkalmazasba vételének nem lesz hatasa a
Tarsasag beszamoldjara.

IFRS 9: Negativ ellenértékelemet tartalmazo eléleg (mddositds): A mddositas a 2019. januar 1-jén vagy azt kovetSen
kezd6d6 éves id6szakokra érvényes, de korai alkalmazasa is megengedett. A médositas megengedi, hogy amortizalt
bekeriilési értéken vagy az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds értéken lehessen értékelni az olyan
el6legelemet tartalmazé pénzigyi eszk6zbket, amelyek keretében az egyik szerz6déses félnek megengedik vagy attol
elvarjak, hogy a szerz6dés hatarid6 el6tti teljesitése esetén indokolt 0sszegli kompenzaciét fizessen vagy abban
részestilhessen (ami az eszkoztulajdonos szempontjabdl negativ kompenzacidnak mingsil). A modositast az EU még
nem fogadta be. A menedzsment megitélése szerint a mddositas alkalmazasba vételének nem lesz hatdsa a Tarsasag
beszamoldjdra.

IAS 28: Hosszu lejaratu tarsult tarsasagi és kozos vallalati befektetések (mddositas): A mddositds a 2019. januar 1-
jén vagy azt kévetSen kezd6dd éves id6szakokra érvényes, de korai alkalmazasa is megengedett. A mddositas azzal
a kérdéssel foglalkozik, hogy az olyan hosszu lejaratu tarsult tarsasagi és kdzos vallalati befektetések értékelésére —
kilonos tekintettel az értékvesztési kovetelményekre - amelyek tartalmilag az adott tarsult tarsasag vagy kozos
vallalat “netté befektetésének” részét képezik az IFRS 9, az IAS 28 vagy egyszerre mindketté vonatkozzék-e. A
maddositds pontositja, hogy az ilyen hosszu lejaratu, de nem t6kemddszerrel elszamolt részesedésekre az I1AS 28
alkalmazdsa el6tt az IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard alkalmazandé. Az IFRS 9 alkalmazdsa sordn a
vallalkozas nem veszi figyelembe a hosszu lejaratu részesedés kdnyv szerinti értékében az IAS 28 alkalmazasabdl
ered6 esetleges korrekcidkat. A mddositast az EU még nem fogadta be. A menedzsment megitélése szerint a
modositas alkalmazdasba vételének nem lesz hatdsa a Tarsasag beszamoldjara.

IFRIC 22 Ertelmezés: Devizam(iveletek és elSlegfizetés figyelembe vétele: Az értelmezés a 2018. janudr 1-jén vagy
azt kovetben kezd6d6 éves id6szakokra érvényes, de korai alkalmazasa is megengedett. Az értelmezés pontositja a
fizetett vagy kapott devizael6leget tartalmazé miveletek elszdmoldsdnak mdédjat. Az értelmezés azokra a
devizam(iveletekre vonatkozik, amikor a vallalkozas kapott vagy fizetett el6legh6l szarmazé nem monetaris
kovetelést vagy nem monetaris kotelezettséget azel6tt szamolja el, hogy a kapcsolddé eszkozt, raforditast vagy
bevételt elszamolna. Az értelmezés rogziti, hogy — az alkalmazandé devizaarfolyam szempontjabdl — a tranzakcié
id6épontja a nem monetaris el6legkovetelés vagy a halasztott bevétel-kotelezettség kezdeti elismerésének
(bekeriulésének) a napja. Tobbszoros el6legfizetés, illetve el6legbefolyas esetén a vallalkozasnak valamennyi kapott,
illetve fizetett el6legdsszeg vonatkozasaban meg kell hatdroznia a tranzakcid idépontjat. Az értelmezést az EU még
nem fogadta be. A menedzsment megitélése szerint az értelmezés alkalmazasba vételének nem lesz hatasa a
Tarsasag beszamoldjara.
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Az IASB az alabbi éves javitdsokat adta ki a 2014 — 2016 ciklusra, valamennyit standardmaddositas formajaban. A IFRS
1 “A Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok Elsé Alkalmazasa” és az IAS 28 “Tarsult vallalkozdsokban és k6zos
vallalkozasokban |évé befektetések” standard tekintetében a mddositasok a 2018. januar 1-jén vagy azt kdvet6en
kezd6d6 éves idGszakokra érvényesek. Az IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban és kozos vallalkozasokban 1évé
befektetések” standard korai alkalmazasa megengedett. Az éves javitdsokat az EU még nem fogadta be.

e |FRS 1 A Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardok Elsé Alkalmazasa: A javitas torolte a pénzigyi
instrumentumok, munkavallaléi juttatdsok és befektetési vallalkozasok kozzétételével kapcsolatos rovid
tavu kivételeket, amelyekkel az elsé alkalmazdk eddig élhettek.

e |AS 28 Tarsult vallalkozasokban és kozos vallalkozasokban 1évé befektetések: A mddositas pontositja, hogy
a vdllalkozas a befektetés kezdeti megjelenitésekor befektetésenként vdlaszthatja az eredménnyel
szembeni valds értéken torténd értékelést azon tarsult tarsasagi vagy kozos vallalati részesedések esetén,
ahol az adott tarsult tarsasag vagy kozos vallalat egy kockazati t6ketarsasag vagy egy nyilvanos konszolidalt
beszamolét készit6 csoport tagjanak a tulajdonaban van.

A menedzsment megitélése szerint a javitdsok alkalmazasba vételének nem lesz hatasa a Tarsasag beszamoldjara.

IFRIC ERTELMEZES 23: A jdvedelemaddk elszamoldsat 6vezd bizonytalansag : Az értelmezés a 2019. janudr 1-jén vagy
azt kovetGen kezd6d6 éves idGszakokra érvényes, de korai alkalmazasa is megengedett. Az értelmezés a
jovedelemaddk elszamolasaval foglalkozik azokban az esetekben, amikor az add elszamoldsa az IAS 12 alkalmazdasat
befolyasold bizonytalansagot tartalmaz. Az értelmezés eligazitdst nyujt a bizonytalan addelszamoldsi médok 6nallé
vagy egylttes figyelembe vételére, az addellenbrzésekre, a bizonytalansag tikrozésére alkalmazandd megfelel6
maddszerre, valamint a tényekben és korilményekben bekovetkezett valtozasok elszamolasara vonatkozdan. . Az
értelmezést az EU még nem fogadta be. A menedzsment megitélése szerint az értelmezés alkalmazasba vételének
nem lesz hatdsa a Tarsasag beszamoldjara.

Az IASB az aldbbi éves javitasokat adta ki a 2015 — 2017 ciklusra, valamennyit standardmaodositas formajaban. A
modositasok a 2019. januar 1-jén vagy azt kovetden kezd6d6 éves id6szakokra érvényesek, de korai alkalmazasuk is
megengedett. Az éves javitasokat az EU még nem fogadta be.

e IFRS 3 Uzleti kombinacidk és IFRS 11 K&ézds megallapodasok: Az IFRS moddositdsa pontositja, hogy
amennyiben a vallalkozas irdnyitast szerez egy kozos vdllalat felett, az abban kordbban meglévé
részesedését Ujra kell értékelnie. Az IFRS 11 mddositasa pontositja, hogy amennyiben a vdllalakozds a kozos
véllalatban k6z06s irdnyitdst szerez, a kordbban mar meglévé részesedését nem kell Gjraértékelnie.

e |AS 12 Jovedelemaddk: A mddositds pontositja, hogy a sajat téke részét képezd pénzigyi
instrumentumokra vonatkozo kifizetések jovedelemadd-vonzatat aszerint kell elszamolni, hogy hol keriilt
sor a feloszthatd eredményt generdléd multbeli tranzakcidk vagy események elszamolasara.

e |AS 23 Hitelfelvételi koltségek: A mddositas a standard 14. bekezdését pontositja, amely szerint, amikor egy
minGsitett eszkdz rendeltetésszerl hasznalatra vagy értékesitésre késszé valik, abban az idépontban
azonban az eszkdzhoz kapcsoldddan még fennall hitelfizetési kotelezettség, a fennmaradéd hitel 6sszege
beszamitandé a vallalkozas altal felvett altalanos hitelek (idegen téke) 6sszegébe.

A menedzsment megitélése szerint a javitdsok alkalmazasba vételének nem lesz hatasa a Tarsasag beszamoldjara.
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KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

6. Pénzeszk6zok
2016. januar 1. 2016. december 31. 2017. december 31.
Bankbetétek 176 132 306 884 1588 094
Pénzeszk6z6k 176 132 306 884 1588 094
7. Koévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
2016. januar 1. 2016. december 31. 2017. december 31.
Vevé kovetelés 169 832 140 304 280533
Kolcson kovetelés 1816 856 1836 841 -
Koévetelések kapcsolt vallalkozassal 1936 688 1977 145 280 533

szemben

A vevGi kovetelések fizetési hatarideje 8-30 nap.

A kolcson kovetelések részleteit a 23-as szdmu megjegyzés tartalmazza.

A kapcsolt kévetelések lejarati szerkezete a kovetkezs:

2016. januar 1.

2016. december 31.

2017. december 31.

Nem esedékes 1986 688 1977 145 280533
Koévetelések kapcsolt vallalkozassal 1986 688 1977 145 280 533
szemben
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KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

8. Adokovetelés és adokotelezettség

2016. januar 1.

2016. december 31.

2017. december 31.

Addkovetelés 1500 7 897 26 879
Addkotelezettség (59 328) (51 418) (62 974)
Nettd adokotelezettség (57 828) (43 521) (36 095)

9.

Egyéb forgdeszkozok

2016. januar 1.

2016. december 31.

2017. december 31.

Elhatarolt bevételek 1556 1 -
Elhatarolt koltségek 9225 8515 13 196
Egyéb kovetelések - 1124 -
Egyéb forgdeszk6zok 10781 9 640 13 196
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KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

10. Targyi eszkozok

A tdblazat a targyi eszk6z0k mozgdsait mutatja be:

Gépek
és Jarm(vek Targyi eszkozok
berendezések

Netto érték:
2016. januar 1. 14 327 110 825 125 152
Brutto érték:
2016. januar 1. 57 029 158 642 215671
Novekedés 4116 - 4116
2016. december 31. 61145 158 642 219 787
Ertékcsékkenés:
2016. januar 1. 42 702 47 817 90519
Novekedés 12 681 21393 34074
2016. december 31. 55383 69 210 124 593
Netto érték:
2016. december 31. 5762 89432 95194
Brutto érték:
2016. december 31. 61 145 158 642 219 787
Novekedés 6297 101 277 107 574
Csokkenés (16 151) (259 919) (276 070)
2017. december 31. 51291 - 51291
Ertékcsékkenés:
2016. december 31. 55383 69 210 124 593
Novekedés 6671 28 161 34 832
Csokkenés (13 906) (97 371) (111 277)
2017. december 31. 48 148 - 48 148
Netto érték:
2017. december 31. 3143 - 3143
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

11. Részesedések

A Tdrsasag kovetkez6 lednyvallalatokban rendelkezik részesedéssel:

Leanyvallalat

Tevékenység

Cim

Jegyzett  Pénz-

toke nem

Graphisoft Park Kft.

Graphisoft Park South I. Kft.

Graphisoft Park South II.
Development Kft.

Graphisoft Park Services Kft.

Graphisoft Park Engineering &
Management Kft.

Ingatlanfejlesztés

Ingatlanfejlesztés

Ingatlanfejlesztés

Ingatlan-
lizemeltetés

Ingatlankezelés,
mérnoki és
adminisztrativ
tevékenység*

1031 Budapest, Zahony utca 7.

1031 Budapest, Zahony utca 7.

1031 Budapest, Zahony utca 7.

1031 Budapest, Zahony utca 7.

1031 Budapest, Zahony utca 7.

1846108 EUR

20000 EUR

20000 EUR

10 000 eFt

10 000 eft

* A lednyvallalat a tevékenységét 2018. januar 1-jén kezdte meg.
A Graphisoft Park SE az 6sszes ledanyvallalatat 100%-ban birtokolja.

A tdblazat a Tarsasdag lednyvallalati részesdéseseinek konyv szerinti értékét mutatja be:

2016. januar 1. 2016. december 31. 2017. december 31.
Graphisoft Park Kft. 3337087 1720039 1720039
Graphisoft Park South I. Kft. - 1346 863 1346 863
Graphisoft Park South II. i 970 185 970 185
Development Kft.
Graphisoft Park Services Kft. - - 107 418
Graphisoft Park Engineering & i i 289 350
Management Kft.
Részesedések 3 337 087 3337 087 3733855
A bemutatott idGszakok soran nem kerilt elszamolasra értékvesztés, vagy annak visszairdsa.
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KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A tdblazat a lednyvallalati részesdések mozgasait mutatja be:

2016. januar 1. Kivalas* 2016. december 31.
Graphisoft Park Kft. 3337087 (1617 048) 1720039
Graphisoft Park South I. Kft. - 1346 863 1346 863
Graphisoft Park South 1. i 970 185 970 185
Development Kft.
Részesedések 3337087 - 3337087

* 2016. szeptember 30-an a Graphisoft Park South I. Kft. és a Graphisoft Park South Il. Development Kft. kivalt a
Graphisoft Park Kft-bél. A kivalas utan mindharom leanyvallalat a Graphisoft Park SE 100%-os tulajdonaban maradt.

2016. december

Vasarlas*/

2017. december

31. 31.
alapitas**

Graphisoft Park Kft. 1720039 - 1720039
Graphisoft Park South I. Kft. 1346 863 - 1346 863
Graphisoft Park South 1. 970 185 i 970 185
Development Kft.
Graphisoft Park Services Kft. - 107 418 107 418
Graphisoft Park Engineering & i 289 350 289 350
Management Kft.
Részesedések 3 337 087 396 768 3733855

* 2017. junius 30-an a Tarsasag megvasarolta a Graphisoft Park Services Kft. 100%os tulajdonrészét a Graphisoft

Park Kft-t6l 107 418 eurd-ért.

** 2017. december 14-én a Graphisoft Park SE megalapitotta a Graphisoft Park Engineering & Management Kft-t,
amely 2018. janudr 1-t6l a csoportban ingatlankezelési, mérndki és adminisztrativ tevékenységet végez. A részesedés

bekerilési értéke 289 350 eurd.
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KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A tablazat a lednyvallalatok sajat t6kéjét mutatja be 2016. januar 1-re, 2016. december 31-re és 2017. december
31-re vonatkozdan:

2016. januar 1. 2016. december 31. 2017. december 31.
Graphisoft Park Kft. 20563 401 EUR 11425579 EUR 13167 742 EUR
Graphisoft Park South I. Kft. - 8327 030 EUR 8 061 663 EUR
Graphisoft Park South 1. i 1 658 389 EUR 1643 074 EUR

Development Kft.
Graphisoft Park Services Kft.* - - 116 799 EUR

Graphisoft Park Engineering &

- - 284 007 EUR
Management Kft.*

A lednyvallalatok sajat t6ke adatai az egyedi éves beszamoldik alapjan kerlltek bemutatasra. A lednyvallalatok az
egyedi éves beszamoldikat a Magyar szamviteli térvény alapjan készitik el és teszik kdozzé. A Graphisoft SE szavazati
joga megegyezik a lednyvallalatokban Iévd tulajdonjogaval (100%).

* A tarsasagok a konyveiket magyar forintban vezetik; a lednyvallalatok 2017. december 31-i sajat t6ke adatai a
2017. december 31-i hivatalos MNB arfolyamon keriiltek atvaltasra.

Ertékvesztés vizsgalata: év végén a Graphisoft Park SE elvégezte a lednyvallalatokban 1évé befektetések
értékvesztésének vizsgdlatat a Tarsasag szamviteli politikdja szerint. Ennek eredményeképpen nem kerilt sor
értékvesztés elszamolasara vagy annak visszairasra.

12, Szallitok

2016. januar 1. 2016. december 31. 2017. december 31.
Szalliték - belfoldi 21300 41954 21133
Szalliték 21300 41954 21133

A Tarsasag a fizetési kotelezettségeinek hataridén belil eleget tesz, 2017. és 2016. december 31-én, illetve 2016.
januar 1-jén lejart szallitdi tartozasa nem volt.
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KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

13. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

2016. januar 1.

2016. december 31. 2017. december 31.
Személyi jellegl kotelezettségek 12 453 15 049 -
Egyeb kotelezettségek és 24175 19 654 54 748
elhatarolasok
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 36 628 34703 54 748

14. Halasztott adokovetelés

2016. januar 1.

2016. december 31.

2017. december 31.

Athozott veszteség

Halasztott adokovetelés

16 978

8 166

16 978

8166

A halasztott adé szamitasanal alkalmazott addkulcs 9% 2016. december 31-én, és 10% 2016. januar 1-jén.

2017. julius 31-i forduldnappal a Tdrsasag szabalyozott ingatlanfejlesztési el6vallalkozassa alakult, igy egyidejlleg
mentesil a tarsasagi és iparlzési adé megfizetése aldl. Ennek megfelelen a halasztott add eszkdzok az eredménnyel

szemben feloldasra keriltek.
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KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

15. Arbevétel

2016. december 31.

2017. december 31.

Arbevétel szolgaltatas nyujtasbol* 850 446 1173 545
Osztalékbevétel** 2 400 000 2 500 000
Arbevétel 3 250 446 3673545

* A Tarsasag a leanyvallalatainak ingatlankezelési és kapcsolédd adminisztrativ szolgaltatasokat nyujtott 2017. és

2016. években.

** Graphisoft Park Kft-t6l szarmazo osztalékbevétel.
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KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

16. Miikodési koltség

2016. december 31.

2017. december 31.

Személyi jellegl koltség 531524 690 983
Egyéb m(ikodési koltség 285 801 440 084
Ertékcsokkenési leirds és amortizacié 34 074 34 832
Miikodési koltség 851399 1165 899
Az egyéb mUikodési koltség a kbvetkezbket tartalmazza:

2016. december 31. 2017. december 31.
Iroda és telekommunikacié 58 953 76 787
Jog és adminisztracio 141 237 259 262
Utazas 23 849 35140
Egyéb 61762 68 895
Egyéb m{ikodési koltség 285 801 440 084

A Tdrsasag az iroda bérleti szerz6dést operativ lizing megallapodasként kezeli. Az operativ lizing megdllapoddsbdl a
lizing futamidd alatti minimalis lizing kifizetések jelenértéke az aldbbiak szerint alakul:

2016. december 31.

2017. december 31.

1 éven belil 33525 4171
1-5év 31478 14 290
5 éven tul - 12 488

65 003 30949
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(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

17. Egyéb bevétel (raforditas)

2016. december 31.

2017. december 31.

Adott tamogatas - (57 674)
Ertékesitett targyi eszkozok nyeresége - 3186
Egyéb (223) (763)
Egyéb bevétel (raforditas) (223) (55 251)
18. Pénziigyi eredmény

2016. december 31. 2017. december 31.
Kamatbevétel 19 989 19 655
Realizalt arfolyamnyereség (arfolyamveszteség) 34213 (32 747)
Nem realizalt (arfolyamveszteség) arfolyamnyereség (9631) 969
Pénziigyi eredmény 44 571 (12 123)

19. Nyereségado

2016. december 31.

2017. december 31.

Targyévi nyereségado
Halasztott nyereségadd

Nyereségado raforditas

(24 447) (14 774)
(8 812) (8 166)
(33 259) (22 940)

2017. julius 31-i fordulénappal a Tarsasag szabalyozott ingatlanfejlesztési elévallalkozdssa alakult, igy egyidejlleg
mentesll a tarsasagi és iparlzési add megfizetése aldl. Ennek megfelel6en a halasztott add eszk6zok az eredménnyel

szemben feloldasra keriltek.
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(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A nyereségado effektiv mértéke a térvényileg elGirt nyereségadd mértékétdl a kovetkezd tételek miatt tért el:

2016. december 31.

2017. december 31.

Addzas el6tti eredmény

Szamitott tarsasagi ado*

Tarsasagi ado aldl mentes eredmény (eredmény a 2017.

augusztus 1-december 31. id&szakban)
Nem addkoteles jovedelem (osztalék)
Addkulcs valtozdsanak hatdsa**

Egyéb

Tarsasagi adé

Helyi ipariizési ad6*

Nyereségado

Effektiv adokulcs

2443 395 2440 272
244 340 219 624

- 8492

(216 000) (225 000)
(24 434) -
3934 (784)

7 840 2332

16 607 12 442
24 447 14774
1,0% 0,6%

*Az alkalmazott adomértékek a kdvetkez6k: 10% tarsasagi nyereségadd 2016-ban, 9% 2017-ben; 2% ipar(izési add

2016-ban 2017-ben.

**A tdrsasagi addkulcs csokkentésének (10%-r6l 9%-ra) 24 434 eurd hatdsa volt nyereségadd levezetésére.
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KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

20. Egy részvényre juté eredmény

Az egy részvényre jutd eredményt és az egy részvényre jutd higitott eredményt a Graphisoft Park SE 2017. december
31-i konszolidalt éves beszamoldja tartalmazza.

21. Sajat részvények

A Graphisoft Park SE sajat részvény adatai a kbvetkezG6k:

2016. januar 1. 2016. december 31. 2017. december 31.
Sajat részvényk szama (torzsrészvény) 549 076 549 076 549 076
S?Jat ’reszvenyk szama (dolgozi i i 625 389
részvény)
Részvény névértéke (EUR) 0,02 0,02 0,02
Részvények névértéke dsszesen (EUR) 10982 10982 23 489
Sajat részvények (bekeriilési értéken) (961 741) (961 741) (974 292)

22. Pénziigyi instrumentumok

A pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek konyv szerinti értéke és valds értéke 2016. januar 1-jén a kdvetkez6:

Megjegyzés  Konyv szerinti Kilonbsé
e Valés érték Ulonbség

2016. januar 1.  2016. januar 1.

Pénzeszkozok 6 176 132 176 132 -
Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben 7 1986 688 1986 688 -
Egyéb forgdeszkozok 9 10781 10781 -
Szalliték 12 (21 300) (21 300) -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 13 (24 175) (24 175) -
Pénziigyi instrumentumok 2128126 2128126 -
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A pénziigyi eszkozok és kotelezettségek konyv szerinti értéke és valds értéke 2016. december 31-én a kdvetkez6:

Megjegyzés  Koényv szerinti Kiilonbség

Valos érték

érték
2016. 2016.
december 31. december 31.

Pénzeszk6zok 6 306 884 306 884
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 7 1977 145 1977 145
Egyéb forgdeszkozok 9 9 640 9640
Szalliték 12 (41 954) (41 954)
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 13 (19 654) (19 654)
Pénziigyi instrumentumok 2232061 2232061

A pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek konyv szerinti értéke és valds értéke 2017. december 31-én a kdvetkez6:

Megjegyzés  Konyv szerinti Kiilonbség

Valos érték

érték
2017. 2017.
december 31. december 31.

Pénzeszkozok 6 1588 094 1588 094
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 7 280533 280533
Egyéb forgdeszkozok 9 13 196 13 196
Szalliték 12 (21 133) (21 133)
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 13 (54 748) (54 748)
Pénziigyi instrumentumok 1805942 1805942
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23. Kapcsolt véllalkozasok

Leanyvallalatokkal folytatott Gzleti tranzakcidk:

Bevételek:

2016. december 31. 2017. december 31.
Arbevétel szolgéltatas nyujtasbol 843 506 1170235
Kapott osztalék 2 400 000 2 500 000
Targyi eszkoz értékesités (egyéb bevétel) - 153 007
Kamatbevétel 19 985 19 652
Osszesen 3263491 3842 894
Koltségek:

2016. december 31. 2017. december 31.
Igénybe vett szolgdltatasok 51593 70 827
Osszesen 51593 70 827
Eszk6zok:

2016. januar 1. 2016. december 31. 2017. december 31.

Vevé kovetelés 169 832 140 304 280533
Kolcson kovetelés* 1816 856 1836 841 -
Osszesen 1986 688 1977 145 280533

*A Graphisoft Park Kft-nek nyujtott kdlcsén 2017 decemberében visszafizetésre kerilt. Az effektiv kamatlab 1,1%

volt a kélcson id6szaka alatt..

2017. junius 30-an a Tarsasdg megvasarolta a Graphisoft Park Services Kft. 100%os tulajdonrészét a Graphisoft Park

Kft-t6l 107 418 eurd-ért.
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A kapcsolt vallalkozasokkal folytatott tranzakcidk (értékesitések és beszerzések) elszamolasa minden esetben piaci
arakon torténik. A kapcsolt vallalkozdsokkal fennallé kovetelések és kotelezettségek mogott nincsenek adott vagy
kapott garancidk. A Csoport nem szamolt el értékvesztést kapcsolt vallalkozdstdl jaré 6sszegek utan 2017-ben és
2016-ban.

Az igazgatdtanacs dijazasa, a kulcsvezetSk* javadalmazasa:

2016. december 31. 2017. december 31.
Az igazgatdtanacs dijazasa 64 471 77934
A kulcsvezet6k javadalmazasa 231969 295 481
Osszesen 296 440 373415

* Kulcsvezet6k: a Graphisoft Park SE vezérigazgatdja és gazdasagi igazgatdja.

A Tarsasag az igazgatdtanacs tagjai és a kulcsvezet6k szamara nem adott kolcsont vagy elGleget, és nem vallalt
garanciat a nevikben.

Az igazgatdtanacs és a kulcsvezet6k érdekeltségei a Graphisoft Park SE-ben:

2016. januar 1.

Részvényes Részvények Részesedés

(db) (%)
TORZSRESZVENYEK: 3514538 28,11
Bojar Gabor - IT elndk 3185125 25,47
Dr. Kdlman Janos - IT tag 13 500 0,11
Szigeti Andras - IT tag 126 000 1,01
Kocsdny Janos - IT tag, vezérigazgatd 180913 1,45
Hajba Rébert — gazdasagi igazgatd 9 000 0,07
DOLGOZOI RESZVENYEK: 1876 167 15,00
Kocsany Janos - IT tag, vezérigazgatd 1250778 10,00
Hajba Rébert — gazdasagi igazgatd 625 389 5,00
RESZVENYEK OSSZESEN: 5390 705 43,11
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2016. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés
(db) (%)

TORZSRESZVENYEK: 3424082 27,38
Bojar Gabor - IT elndk 3185125 25,47
Dr. Kadlman Janos - IT tag 13 500 0,11
Szigeti Andrds - IT tag 126 000 1,01
Kocsany Janos - IT tag, vezérigazgatd 90 457 0,72
Hajba Rébert — gazdasagi igazgatd 9000 0,07
DOLGOZOI RESZVENYEK: 1876 167 15,00
Kocsany Janos - IT tag, vezérigazgatd 1250778 10,00
Hajba Rébert — gazdasagi igazgatd 625 389 5,00
RESZVENYEK OSSZESEN: 5300 249 42,38
2017. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés
(db) (%)

TORZSRESZVENYEK: 3829082 30,61
Bojar Gabor - IT elndk 3185125 25,47
Dr. Kadlman Janos - IT tag 13 500 0,11
Szigeti Andrds - IT tag 126 000 1,01
Hornung Péter - IT tag 414 000 3,31
Kocsdny Janos - IT tag, vezérigazgatd 90 457 0,72
DOLGOZOI RESZVENYEK: 1250778 10,00
Kocsdny Janos - IT tag, vezérigazgatd 1250778 10,00
RESZVENYEK OSSZESEN: 5079 860 40,61

A Tdrsasag tulajdonosaival és irdnyitasaval kapcsolatos informaciokat a kiegészité melléklet 1.2 és 1.3 megjegyzései

tartalmazzak.
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24, Kotelezettségvallalasok, fiiggo kotelezettségek és kovetelések

Graphisoft Park SE-nek nincs jelent8s kotelezettségvallaldsa, fliggd kotelezettsége vagy kovetelése 2017. december
31-én, illetve 2016. december 31-én.

25. Pénziigyi kockazatok kezelése

A piaci és a pénzigyi feltételek valtozasai jelent6sen befolydsolhatjak a Tarsasag eredményeit, eszkdzeinek és a
kotelezettségeinek értékét. A pénzligyi kockazatkezelés célja ezen kockazatok kezelése az operativ és a finanszirozasi
tevékenységeken keresztil.

Hitelezési kockazat:

A hitelezési kockdzat annak a kockazata, hogy a partner fizetési kdtelezettségének nem tesz eleget. A Tarsasag a
mikodési és pénzigyi (ideértve a bankbetéteket és pénzigyi befektetéseket) tevékenységével kapcsolatban van
kitéve hitelezési kockdzatnak.

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben:

A hitelezési kockdzat nem jelentds, mert a Tarsasag teljesen kontrolldlja leanyvallalatait.

Bankbetétek és pénziigyi befektetések:

A bankbetétekkel és pénziigyi befektetésekkel kapcsolatos hitelezési kockazatot a Tarsasag konzervativ befektetési
politikajaval 6sszhangban kezeli. A Tarsasdg a hitelezési kockazat csokkentése érdekében pénziigyi tartalékait
készpénzben vagy alacsony kockazatu értékpapirban, megbizhatd pénzintézeteknél tartja.

Likviditasi kockazat:

A Tarsasag bevételei biztonsagosan fedezik a mikodési koltségeket, ezért likviditasi problémak nem varhatok.

A Tarsasag a fizetési kotelezettségeinek fizetési hataridén belil eleget tesz, 2017. és 2016. december 31-én lejart
tartozdsa nem volt.

A szerzG6dott és ténylegesen fizetendd (nem diszkontalt) pénziigyi kotelezettségeinek lejarati szerkezetét az alabbi
tablazatok foglaljdk dssze:

2016. januar 1. Lejart Azonnal 0-3 honap Osszesen
esedékes ko’z ott
esedékes
Szalliték - - 21300 21300
Olszta!ek kotel«lezettseg (korabbi evekb{ol i 6741 i 6741
részvényesek altal fel nem vett osztalék)
Egyéb kotelezettségek - - 17 434 17434
Pénziigyi kotelezettségek - 6741 38734 45 475
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2016. december 31. Lejart Azonnal 0-3 hénap Osszesen
esedékes ko’z ott
esedékes

Szallitok - - 41954 41954

Osztalék kotelezettség (korabbi évekbdl

o . , - 8 353 -
részvényesek altal fel nem vett osztalék) 8353
Egyéb kotelezettségek - - 11 301 11 301
Pénziigyi kotelezettségek - 8 353 53 255 61 608
2017. december 31. Lejart Azonnal 0-3 hénap Osszesen
esedékes ko’z ott
esedékes
Szalliték - - 21133 21133
Olszta!ek koteltlezettseg (korabbi evekblol i 9731 i 9731
részvényesek altal fel nem vett osztalék)
Egyéb kotelezettségek - - 45017 45 017
Pénziigyi kotelezettségek - 9731 66 150 75 881

26. T6kekockazat kezelése

A Tarsasag célja a t6keszerkezet alakitasaval, hogy megérizze a folyamatos miikodés képességét, és optimalis
t6keszerkezetet tartson fenn a tékekoltség csokkentése érdekében. A vdllalat vezetGsége tesz javaslatot a
tulajdonosoknak az osztalékfizetésre vagy egyéb valtoztatdsokra a sajat tékében, annak érdekében, hogy
optimalizalja a Tarsasag tGkeszerkezetét. A Tarsasdg modosithatja a részvényeseknek fizetett osztalék nagysagat,
visszafizetheti a t6ke egy részét a tulajdonosoknak t6keleszallitas keretében, sajat részvényt adhat el vagy vehet.

27. Beszamold jovahagyasa

A Graphisoft Park SE 2017. aprilis 20-an megtartott éves rendes kdzgy(ilése a Tarsasdg 2016. évi éves beszamolojat
jovahagyta. Az éves beszamold elfogadasaval egyidejlileg az éves rendes kozgylilés torzsrészvényenként 78 HUF
Osszesen 786 443 ezer HUF (2511 874 eurd 2017. aprilis 20-i arfolyamon), dolgozéi részvényenként 26 HUF,
Osszesen 48 780 ezer HUF (155803 eurd 2017. aprilis 20-i arfolyamon) osztalék kifizetését hagyta jova. Az
osztalékfizetés kezd6napja 2017. majus 22. volt. Az osztalékot a Tdarsasdg a tulajdonosi megfeleltetés sordn
beazonositott részvényesek részére kifizette.
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28. Forduldnap utani események

Az Igazgatotanacs altal javasolt osztalék:

A Graphisoft Park SE Igazgatétanacsa a Tarsasag 2017. évi, nemzetkozi pénzigyi beszamolasi standardok (IFRS)
szerint elkészitett éves beszamolodjat 2018. marcius 22-i hatarozataban elfogadta és engedélyezte a kozzétételt. Az
éves beszamolé elfogadasaval egyidejlileg az Igazgatétandcs torzsrészvényenként 93 HUF, dolgozéi részvényenként
31 HUF osztalék jovahagydsat javasolja a Graphisoft Park SE 2018. aprilis 26-an tartandé éves rendes kozgy(ilésének.
Az éves rendes kozgylilés jogosult az éves beszamoldé mddositdsara.

A vezetGségben tortént valtozas:

2018. januar 15-t6l a Tarsasag gazdasagi igazgatdi feladatait Ormosy Gabor latja el. A kordbbi gazdasagi igazgato,
Hajba Rébert tulajdondban volt dolgozdi részvényeket a Kibocsatdé névértéken megvaltotta.

e

A Tarsasag szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagként torténd bejegyzése:

A Tarsasagot és projekttarsasagait a Nemzeti Ado- és Vamhivatal (NAV) 2018. januar 1-i hatallyal szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagként (SZIT) nyilvantartasba vette. Ezzel a Tarsasag szabalyozott ingatlanbefektetési
el6tarsasagi statuszat megsziintette.

A SZIT statusz az aldbbi csoporttagokat érinti:
e  Graphisoft Park SE

e  Graphisoft Park South I. Kft.

e  Graphisoft Park South Il. Development Kft.
e  Graphisoft Park Kft.

e Graphisoft Park Services Kft.

T6keemelés a Graphisoft Park South I. Kft-ben:
2018. janudr 11-én a Tarsasag 1 000 eurd jegyzett t6ke emelést hajtott végre a Graphisoft Park South I. Kft-ben. Ezzel

egyidejlileg a Tarsasag a t6ketartalékba helyezett 1 400 000 eurdt. A t6keemelést a Cégbirdsag 2018. januar 16-an
jegyezte be.
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29. A Magyar Szamviteli Torvény kovetelményei szerinti k6zzétételek

s 7z

a) Az éves beszamolé aldirasaért és a beszamolo elkészitéséért felel6s személyek:

Az éves beszamolo alairasaért felelGs személyek:

Név: Kocsany Janos

Pozicio: Vezérigazgatd

Lakcim: 1031 Budapest, Almdsi Balogh Lorand utca 1. D.
Név: Ormosy Gabor

Pozicio: Gazdasagi igazgatd

Lakcim: H-2096 Urém, Gabor Aron sétany 1.

A konyvviteli szolgaltatds korébe tartozé feladatok iranyitasaért és az IFRS szerinti beszamolé elkészitéséért felelds
személy:

Név: Godr Agnes
IFRS regisztracios szam: 192592

b) Bejegyzett konyvvizsgalo és kényvvizsgalati dijak:

A Térsasag konyvvizsgalatra kotelezett. A Tarsasag konyvvizsgaldja az Ernst & Young Konyvvizsgald Kft. (cim: 1132
Budapest, Vaci ut 20.). Személyében felelds konyvvizsgald:

Név: Szabé Gergely
Regisztracids szam: 005676

A 2017. december 31-i éves beszamold és konszolidalt éves beszamolé konywvizsgalati dija 22 000 eurd. A
konyvvizsgalattal kapcsolatos egyéb dijak 6sszege 13 000 eurd, az adétanacsadasi dij 1 083 eurd volt 2017-ben.

c) Sajat téke megfeleltetés:
A Magyar Szamviteli Térvény 114/B paragrafusa szerint az éves beszamold tartalmazza a jelen beszamoldban
ismertetett elvek szerinti sajat t6ke elemek és a Szamviteli térvény (Szvt.) szerinti sajat téke elemek kozotti eltérés
levezetését.
A lenti sajat t6ke megfeleltetési tabldk bemutatjdk az osztalékfizetésre rendelkezésre all6 szabad

eredménytartalékot, amely az utolsé, beszamoldval lezart Uzleti év targyévi adozott eredményét is tartalmazo
eredménytartalék.
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Sajat téke - IFRS

Sajat téke - Szvt.

Tékeelem Atsorolasok
2016. december 31. 2016. december 31.
Megjegyzés i) i) iiii)
Jegyzett t6ke 250 157 - - - 250 157
Eredménytartalék 6 325522 - (961 741) (2410 136) 2953 645
Sajat részvények (961 741) 961 741 - - -
Lekotott tartalék - - 961 741 - 961 741
Adozott
eredmény - - - 2410136 2410136
Sajat t6ke 5613 938 961 741 - - 6 575 679
Sajat toke - IFRS ; Sajat téke - Szvt.
T6keelem Atsorolasok
2017. december 31. 2017. december 31.
Megjegyzés i) ii) Megjegyzés
Jegyzett t6ke 250 157 - - - 250 157
Eredménytartalék 6 230 980 - (974 292) (2417 332) 2839356
Sajat részvények (974 292) 974 292 - - -
Lekotott tartalék - - 974 292 - 974 292
Addzott
eredmény - - - 2417 332 2417 332
Sajat téke 5 506 845 974 292 - - 6481137
i) A sajat részvények értékének atsoroldsa a sajat t6kébdl (az egyéb forgdeszkozok kozé).
ii) A sajat részvények értékének atsoroldsa az eredménytartalékbdl a lekotott tartalékba (a lekotott
tartalék osztalékfizetésre nem hasznélhato fel).
iii) A targyévi addézott eredmény atsoroldsa az eredménytartalékbdl az adézott eredménybe.

30. Nyilatkozatok

Jévére vonatkozé megdllapitdsok - Az Anyavdllalati éves jelentés jévére vonatkozo megdllapitdsokat is tartalmaz.
Ezen megdllapitdsok a jelenlegi terveken, becsléseken és elérejelzéseken alapulnak, ezért nem lenne helyes ezen
megdllapitdsokra a kell6 mértéket meghaladé modon tamaszkodni. A jévére vonatkozoé megdllapitdsok kockdzatot
és bizonytalansdgot hordoznak. Felhiviuk a figyelmet arra, hogy szamos olyan fontos tényezd van, amelynek
hatdsdra a tényleges eredmények lényegesen eltérhetnek a jévére vonatkozé megdllapitdsokban foglaltaktol.

Felelésségvallalo nyilatkozat — A nemzetkézi pénziigyi beszamoldsi standardok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett Anyavdllalati éves beszdmold valds és megbizhatd képet ad a Graphisoft Park SE eszkézeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérél, tovdbbd az Uzleti jelentés megbizhatd képet ad a
Graphisoft Park SE helyzetérdl, fejlédésérédl és teljesitményérél, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi
tényezlket.
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